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Bad Rothenfelde / 29.08.2019 X/2019/388

Heilbad im Osnabriicker Land

Amt / Fachbereich Datum

Bauverwaltung 29.08.2019

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 10.09.2019 o)

Verwaltungsausschuss 17.09.2019 N

Rat 26.09.2019 o)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "SundernstraBe" mit értlichen
Bauvorschriften; Aufstellungsbeschluss und Vorentwurfsbeschluss als
Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung der Biirger sowie der Trager
offentlicher Belange

Beschlussvorschlaqg:

a) Um der Augenklinik Dr. Georg (Am Kurpark 13-15) eine Modernisierung und
Erweiterung am jetzigen Standort zu ermdéglichen, ist der Bebauungsplan Nr. 11
»oundernstral’e“ zum 1. Mal als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) zu andern.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
~sundernstralle®, der im heutigen Zustand durch die Stralie Am Kurpark und die
Brunnenstrafie eingerahmt wird. Das Plangebiet fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 besteht aus dem Flurstiick 65/10 der Flur 2, Gemarkung
Bad Rothenfelde, und wird im Norden durch das Grundstlick ,Am Kurpark 19%, im
Osten durch die Stralte Am Kurpark, im Suden durch die Brunnenstralte, im
Sudwesten durch das Grundstuck ,Brunnenstralie 4“ sowie im Westen durch die
Grundstlcke ,Brunnenstrale 6“ und ,Am Wittekindsprudel 2“ begrenzt. Die
genaue Lage ergibt sich aus dem Lageplan, der Gegenstand dieses Beschlusses
ist (Anlage 1).

b) Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,SundernstraRe“ mit
ortlichen Bauvorschriften (Anlagen 2-4) wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes ist die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem.
§ 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchzufuhren.
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Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Burgermeister

4 dar

Sachverhalt

Planungsabsichten

Mit dem als Anlage 5 beigefligten Schreiben vom 04.06.2019 beantragt der
Vorhabentrager die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sundernstrafe”.

Zur Klarstellung wird darauf verwiesen, dass die heutige Brunnenstral3e fruher die
Bezeichnung ,Sundernstrafl’e” trug und die heutige Stral’e Am Kurpark damals als
.Bergstralle” bezeichnet wurde. Daraus ergibt sich der Name des Bebauungsplanes
~oundernstral3e“.

Anlass der beabsichtigten Bauleitplanung ist die Erweiterung der Augenklinik, dessen
Praxisgebaude nach Angaben des Vorhabentragers Uber viele Jahre in insgesamt vier
Bauabschnitten aufgebaut worden ist. Mittlerweile entspricht die Ausstattung der
Raumlichkeiten nicht mehr dem aktuellen technischen Standard und die Nutzflachen
reichen auch flachenmafig nicht mehr aus. Der bestehende, abgangige Gebaudeteil soll
abgerissen und durch einen sich in das Umfeld integrierenden Neubau ersetzt werden.
Aulierdem ist es geplant, die OP-Raumlichkeiten zu erweitern, da die Augenklinik ihre
Kapazitatsgrenzen bei jahrlich uber 8.000 operativen Eingriffen bereits Uberschritten hat.
Hinzu kommt die Uberlegung, in den neuen Raumlichkeiten evtl. Klinikpersonal
unterzubringen.

Des Weiteren soll der Parkplatzbereich um 10-15 Stellplatze erweitert werden, sodass
eine Entlastung des bislang nicht unerheblichen Parkdrucks erreicht werden kann. Die
Zufahrt zum Parkplatz soll zudem erweitert werden. Dieses Vorhaben sowie die
Kostenubernahme soll in Form eines stadtebaulichen Vertrages geregelt werden, welcher
Bestandteil einer separaten nichtoffentlichen Beschlussvorlage ist.

Planung des neuen Baukdrpers und darauffolgende Anderungen im Bebauungsplan

FUr die Planung des erganzenden Gebaudekomplexes fur die Augenklinik hat die Ewers
Verwaltungs- und Wirtschaftsbetrieb GmbH & Co. KG bereits das Bauunternehmen
Grundker GmbH, Fuchtorfer Str. 3, 49219 Glandorf, beauftragt. Die bisher vorliegenden
Plane sind als Anlage dieser Beschlussvorlage beigefigt (Anlagen 6-7).

Der geltende Bebauungsplan Nr. 11 ,Sundernstralle” setzt fir den Bereich der
Augenklinik ein Allgemeines Wohngebiet sowie zum Teil nur eingeschossige Bauweise
fest. Der neu geplante Baukdrper widerspricht diesen Festsetzungen und wirde
auRerdem die bisherige Baugrenze tiberschreiten. Daher ist die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 geplant (Vorentwurf s. Anlagen 2-4).

Schallschutz

Die Vertraglichkeit der gepruften Parkplatzerweiterung mit der benachbarten
Wohnbebauung ist bereits im Vorfeld durch ein Schallschutzgutachten geprift worden
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(Anlage 8).

Bebauungsplan der Innenentwicklung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Im Rahmen der Bauleitplanung ist bei samtlichen Eingaben zu prifen, ob den
vorgebrachten Eingaben unter Berlcksichtigung offentlicher Belange nachgekommen
werden kann. Die Offentlichkeit hat in zwei Schritten (friihzeitige Beteiligung und
Auslegung) die Moéglichkeit, Einwendungen vorzubringen. Das seitens der Gemeinde zu
erarbeitende Abwagungsergebnis wird den Einwendern nach dem Satzungsbeschluss
schriftlich mitgeteilt.

Da fur das Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich ist und
aufgrund der geringen GrofRRe des Plangebietes eine Grundflache von 20.000 m? nicht
erreicht werden kann, sollte aus Griinden der Vereinfachung das beschleunigte Verfahren
gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) angewendet werden. Da die
Bauleitplanung auch den Festsetzungen des geltenden Flachennutzungsplanes nicht
entspricht, ist im Anschluss an das Verfahren eine Berichtigung dessen erforderlich.

Trotz des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB soll auf eine umfassende
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nicht verzichtet werden.

Folgende Verfahrensschritte

Als nachste Verfahrensschritte sind jetzt Beratungen Gber den Vorentwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,SundernstralRe“ mit drtlichen Bauvorschriften als
Grundlage fur die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB und die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
vorgesehen.

Durch das Stadtplanungsbuiro Tischmann Loh, Berliner Str. 38, 33378 Rheda-
Wiedenbrick, ist der als Anlage beigefligte Vorentwurf zur Bebauungsplananderung
erarbeitet worden. Sofern diesem Vorentwurf zugestimmt wird, kann auf dessen
Grundlage die frihzeitige Blrgerbeteiligung (6ffentliche Abendveranstaltung mit
anschlieBender zweiwochiger Frist zum Vorbringen von Eingaben) und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (Anschreiben an insgesamt rd. 30
Behorden/Institutionen/Nachbargemeinden mit der Bitte um Abgabe etwaiger
Stellungnahmen) durchgefiuhrt werden.

Als darauffolgender Schritt wird 6ffentlich Gber die vorgebrachten Eingaben und
Stellungnahmen beraten (Abwagungsbeschluss); der Vorentwurf wird ggf. Gberarbeitet
und als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung liegt nach Vorliegen des Abwagungs- und
Entwurfsbeschlusses min. 30 Tage o6ffentlich aus. In dieser Frist kbnnen von der
Offentlichkeit wie auch von den Behérden und sonstigen Institutionen und
Nachbargemeinden weitere Stellungnahmen abgegeben werden. Auch zu diesen
Stellungnahmen ist ein Abwagungsbeschluss erforderlich, bevor die Beratungen mit dem
Besatzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sundernstrale®
abgeschlossen werden kdnnen. Diese Beratungen sind offentlich.

Die Rechtskraft der Bebauungsplananderung kann nachfolgend durch Bekanntmachung
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des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt des Landkreises Osnabrick herbeigefuhrt
werden. Daraufhin wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorgenommen
(allgemeines Wohngebiet WA in Sondergebiet SO Klinik).

Das Planungsburo Tischmann Loh wird den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in
der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses ausflihrlich erklaren. Bei der
vorausgehenden Ortsbesichtigung werden der Vorhabentrager und ein Vertreter des
Bauunternehmens Grindker den neu geplanten Gebaudekomplex erlautern.
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Anlage:
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