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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen
und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
In der Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule sind folgende Nutzun-
gen zulassig:

- Schulen,
- Schulergéanzende Einrichtungen, z. B. Sporthalle, Mensa etc.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Im den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind nur die folgenden Nutzungen gemaf 8 6 Abs. 2
Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Im Mischgebiet MI 1 sind im Erdgeschoss die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf 8§ 6
Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauGB zulassig. In den Obergeschossen ist nur die allgemein zuldssige
Nutzung gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zulassig.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,

ist bis zu 50 vom Hundert zulassig.
Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Sockelhthe ist die Fahrbahnoberkante (Mittel-
achse) der nachstgelegenen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der geplanten, straf3en-
seitigen Fassade des Hauptgebaudes. Die jeweiligen Bezugshdhen der Verkehrsflache sind
in der Planzeichnung mit NHN-H6hen festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens.
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Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist der Dachfirst. Als
First bezeichnet man den oberen Abschluss des Steildaches eines Gebaudes, an dem die
geneigten Dachflachen zusammentreffen.

b) Sockelh6éhe

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens wird gemessen vom unteren Bezugspunkt fir
die Ermittlung der Sockelhdhe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden in der Mitte des
Gebaudes an der StraRenseite. Die Sockelhdhe darf im Ml 1 und im MI 2 0,5 m nicht Uber-
schreiten.

c) Firsthohe

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Firsthéhe
(FH). Bei Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Héhe der Attika. Wird
keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der
Schnittstelle der Aul3enwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen
Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen. Die Firsthéhe darf im MI 1 9,5 m
und im Ml 2 12,50 m nicht Uberschreiten.

d) Traufhdhe

Die TraufhOhe der Hauptdacher wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante
der Traufe (Traufpunkt). Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Au-
Renflache (Oberflache der AuRenwand) und der Unterkante der Dachhaut bezeichnet. Die
Traufhdhe darf im MI 1 5,0 m und im MI 2 5,50 m nicht Gberschreiten. Die Festsetzungen zur
Traufhdhe gelten nicht fur Dachaufbauten, Gauben, Zwerchh&duser sowie Nebenanlagen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. 8§12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan da-
hingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stral3en-
begrenzungslinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzulés-
sig sind. Stellplatze werden auf allen Grundstlcksteilen zugelassen.

Im MI 1 wird eine Stellplatzflache St festgesetzt. Es sind keine weiteren baulichen Anlagen
zulassig.

Geholzerhalt (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der vorhandene Baumbestand des Flurstiickes 50/4 ist zu erhalten. Sollte es aufgrund von

Abgangen oder baubedingten Erfordernissen zu Ausféllen kommen, sind diese auf dem Flur-
stick zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fur den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

1.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlie3lich nur an der Statte der Leistung und nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen der Mischgebiete MI 1 und MI 2 zulassig.
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Werbeanlagen sind an Einfriedungen sowie auf Dachflachen und Schornsteinen unzulassig.
Sie durfen an Gebauden nur unterhalb der gebauten Traufh6he angebracht werden.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig.

Die Grol3e der Anlage darf hochstens 25 % der zugehdrigen Fassade einnehmen.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Es qilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geandert wor-
den ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kobnnen wéhrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Rot-
henfelde, Bauabteilung, Frankfurter Stral3e Nr. 3, 49214 Bad Rothenfelde eingesehen werden.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerun-
gen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im
Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrtick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unver-
ziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Erfordernissen:

Sollte es zu einer Fallung von im Gebiet vorhandenen Baumen kommen, wird zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verstol3e auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG verwiesen.

Im Sinne des besonderen Artenschutzes gemal3 8 44 BNatSchG ist vor Fall- oder Schnittmalf3-
nahmen sicherzustellen, dass das Gehdlz nicht als Brut- oder Lebensstatte flr Vogel oder
Flederméuse dient. Sollte eine entsprechende Funktion gegeben sein, ist umgehend ein Be-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde herzustellen. Im Vorfeld moéglicher Gebaude-
abrisse oder Sanierungen ist durch einen Fachgutachter sicherzustellen, dass keine geschitz-
ten Tierarten wie gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten durch das Vorhaben in
Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder eines Auffindens von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfor-
derliche MafRnahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten, Umsiedlung, Schaffung von Er-
satzquartieren festzulegen.
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