Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253;

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113).

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI.| S. 483), zuletzt
geandert durch Artikel 1a der Verordnung vom 08.12.2017 (BGBI. | S. 3882).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)

GEN

LEKtags...
LEKnachts ...

PR

GRZ 0.8

OKmax. ... m
ii.NHN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), siehe textl. Festsetzung D.1.1
(Teilflaichen nach Lirmemissionskontingenten Lg, tags/nachts gegliedert)

Larm-Emissionskontingent Lg, tags/nachts, siehe textliche Festsetzung D.1.1

Richtungssektoren A und B flir das richtungsbezogene zusatzliche
Larmemissionskontingent, siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ, Hochstmal (§ 19 BauNVQO), hier 0,8

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter tiber NHN, hier maximal
zuldssige Gebdude- bzw. Gesamthdhe; zur Definition der Hohe siehe D. 2.1

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier
- zwei Vollgeschosse
- drei Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Abgrenzung unterschiedlicher Gebdude- bzw. Gesamthdhen innerhalb der
Teilflache GEn; durch Baugrenzen

Nicht Giberbaubare Grundstiickflache ohne Nebenanlagen, siehe D. 3.1
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4. Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr - Fliche auferhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan
Nr. 7 b, 1. Anderung -

5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsfldche - Fliche auferhalb des Anderungsbereichs, siehe
Bebauungsplan Nr. 7 b, 1. Anderung -

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, hier:
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehoélzen (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB), siehe D.4.1:

- Anpflanzung einer standortgerechten, heimischen Laubgehélzgruppe

Flichen/Standort aufierhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan
Nr. 7 b, 1. Anderung:

- Wildstrauchhecke, mindestens 2-reihig (keine Schnitthecken)
- Anpflanzung standortgerechter, heimischer Laubbdume

7. Sonstige Planzeichen gemiR § 9 BauGB

Flachen fir Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4, 22 BauGB)
(Hinweis: Stellplatze bleiben auch auflerhalb der hier festgesetzten Sammel-
anlage sowohl innerhalb als auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig)

Flache fur Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

Sichtfelder - Fléche auferhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan
Nr. 7 b, 1. Anderung -

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7 b, 2.
Anderung (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung der Teilflaichen GEn: und GEnz mit unterschiedlichen Nutzungs-
maRen und unterschiedlichen Larmemissionskontingenten Lk

Mallangaben in Meter, z.B. 3,0 Meter

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB):
Heilguellenschutzgebiet, Schutzzone I, siehe Punkt G.1



C. Katasteramtliche und sonst. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

89.10

®
88.33

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

Eingemessene Hohenpunkte

Darstellung nur zur Information: Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 7 b, 1. Anderung - aufierhalb des Anderungsbereichs,
siehe Bebauungsplan Nr. 7 b, 1. Anderung -



D.

Textliche Festsetzungen gemalR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

11

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, hier eingeschrankt und gegliedert nach § 1(4) BauNVO:

Gliederung nach der Art der Betriebe und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
(&8 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch Festsetzung von Lairmemissionskontingenten (Lg):

In den festgesetzten Teilflaichen GEN1 und GEN2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerdusche die nachfolgend festgesetzten Larmemissionskontingente Lex nach DIN 45691
weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten:

Teilfliche Lek in dB(A) / m? tags Lek in dB(A) / m? nachts
GEN1=TF1 66 51
GEN2=TF 2 63 48

Fir die im Plan festgesetzten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Larmemissions-
kontingente Lgx um folgendes Zusatzkontingent Le .us, k tags und nachts, Referenzpunkt fir
Richtungssektoren, UTM-Koordinaten: x = 32442949,01, Y = 5772790,50:

Sektor Anfang Ende LEK, zus, k in dB(A) LEK, zus, kin
(Winkelgrad) (Winkelgrad) / m? tags dB(A)/ m? nachts
A 120,0 300,0 0 0
300,0 120,0 3 3

Die Prifung der Einhaltung der Larmemissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5. Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B liegende Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L) der einzelnen
Teilflachen durch Lk + Liex us) €rsetzt werden.

Vereinfachung fiir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze)

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L.; der Betriebsgerdusche den Immissionsrichtwert (nach TA Ldrm) am
mafgeblichen Immissionsort um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (RelevanzgroRe).

Grundlage: RP Schalltechnik, Bebauungsplan Nr. 7b ,Ostlich der Frankfurter Strafe” (2. Ande-
rung), Fachbeitrag Schallschutz fiir den Verkehr- und Gewerbeldrm, Osnabriick, 17.05.2019

Hinweis: Die Priifung der Einhaltung der Ldrmemissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5 (Deutsches Institut fiir Normung e. V., Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin).
Die DIN 45691 wird in der Gemeindeverwaltung wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten zur
Einsicht bereitgehalten.

Nutzungseinschrankungen, im GEn; und GEy; sind gemaB § 1(5, 6, 9) BauNVO unzuldssig oder
nur eingeschrankt zulassig:

a) Selbststandige Schrottplatze sind unzulassig.
b) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

c) Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-
Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.
d) Betriebswohnungen sind auch nicht als Ausnahme zulassig.

e) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im
Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der
Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.



2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gebadude- bzw. Gesamt-
héhe in Meter iber NHN ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte.
Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdaudehohe) gilt je nach Dachform: Oberkante
First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der
Wand (Attika).
Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB fiir Dachaufbauten:
Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebdudehéhe von maximal 0,5 m fiir Photovol-
taikanlagen kann zugelassen werden.
- Uberschreitung um bis zu 5, 0 m gemdf Bebauungsplan Nr. 7 b, 1. Anderung wird
gestrichen -

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. der BauNVO)

3.1 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellplatzen: In dem mit einem Punktraster markierten
Bereich sind Nebenanlagen und Stellplatze mit Ausnahme von Einfriedungen gemaR §§ 12,
14, 23 BauNVO unzulassig.

3.2 Vortreten von Gebdudeteilen: Die nérdliche Baugrenze darf gemal § 23(3) BauNVO durch
die Verkleidung des Wartungsgangs um 1,0 m lberschritten werden.

4. Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Anlage von Wildstrauch-/Baumhecken zur Gebietseingriinung: - Fliche auflerhalb des
Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 b, 1. Anderung -

4.2 Anpflanzung einer standortgerechten, heimischen Laubgehdlzgruppe in der gekenn-

zeichneten Pflanzfliche: Geschlossene Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standort-
heimischer Laubgehoélze als nicht geschnittene Wildstrauchgruppe mit einem mittleren
Pflanzabstand von jeweils 1,5 m zwischen den Gehdlzen (= Pflanzdichte, Grenzabstiande
gemal Nachbarrechtsgesetz sind einzuhalten!).



Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO - ortliche

Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

11

1.2

13

14

15

Fassadengestaltung:

a) Als Fassadenmaterial im gesamten Plangebiet sind rotes bis rotbuntes Sichtmauerwerk,
grauer und roter Putz sowie grau und rot lackierte oder beschichtete Fassadenelemente
zuldssig. Grau ist nach dem Natural Color System wie folgt definiert: Farben ohne Bunt-
anteil und mit einem Schwarzanteil von mindestens 10 % und hochstens 60 %. Rot ist
nach dem Natural Color System wie folgt definiert: Farben aus dem roten Farbereich (R-
Y80R) mit einem Schwarzanteil von hochstens 30 % sowie einem Buntanteil von
hochstens 80 %. Alternativ sind auch Verkleidungen aus Glas, Holz sowie Naturstein
zuldssig.

Als Ausnahme kénnen bei einem abgestimmten Architekturkonzept fiir maximal 30 % der
Fassade auch andere Materialien verwendet werden.

b) Gebaudefassaden sind mindestens alle 20,0 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch
Verspriinge, Versatze, Materialwechsel, Glasbander oder durch Rankhilfen und
dauerhafte Fassadenbegriinung.

Dachform und Dachneigung des Hauptbaukorpers: Im gesamten Plangebiet sind
ausschliefllich Flachddacher mit einer Dachneigung von maximal 3° und Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 20-25° zuldssig. Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen,
Nebengebduden etc. sind hohere Dachneigungen zuldssig.

Als Dacheindeckung im gesamten Plangebiet sind fiir geneigte Hauptdacher gema E.1.2
Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben und anthrazit bis schwarz
zuldssig. Glasierte und glanzende Dachziegel/-steine sind unzulassig. Bei Flachdichern,
untergeordneten Bauteilen, Gauben mit Ausnahme von Schleppgauben und Nebenanlagen
sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Werbeanlagen im gesamten Plangebiet

a) Je Betrieb ist nur eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Hoéhe von 6,0 m
zuldssig. Standfahnen sind unzuldssig.

b) Werbeanlagen oberhalb des Firsts bzw. der Attika (oberster Abschluss der Wand) sind
unzulassig.

c) Je Gebaudeseite ist nur eine Werbeanlage in einer maximalen Hohe von 2,5 m zul3ssig.
Von Gebaudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Die Lange der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen 50 % der
jeweiligen Gebdudeseite nicht Gberschreiten.

d) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie: Bei Flachdacher von Hauptbaukérpern und
Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer Neigung bis 5° gilt: Aufgestdnderte Solar-
anlagen, die das Hohenniveau der Attika Uberschreiten, miissen auf allen Seiten einen
Abstand zu den GebaudeauRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindes-
tens 1,5 m bei Hauptbaukorpern und von mindestens 0,8 m bei Nebenanlagen einhalten.
Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 0,5 m Uberschreiten.



F. Hinweise zur Beachtung

1. Altlasten

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altablagerungen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffallig-
keiten (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen) auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Osnabriick sofort zu verstandigen.

2. Bodendenkmale

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.:
Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese gemaf § 14(1) Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unverziiglich meldepflichtig. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Pflanzliste Wildstrauchhecke

- auferhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 b, 1. Anderung -

4. Einfriedungen zur L 94

Baugrundstiicke, die an die L 94 angrenzen, sind entlang der Eigentumsgrenze zur L 94 mit einer
festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG
i.V.m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinie und § 15 NBauO).

5. Vorbelastung durch Emissionen von der L 94

Das Plangebiet ist durch den StraBenverkehr auf der L 94 mit Emissionen erheblich vorbelastet. Fir
die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

G. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

1. Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets (HQSG) Bad
Rothenfelde. Der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabriick und des
Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld Giber die Festsetzung der Schutzbezirke fiir die Solequellen in
Bad Rothenfelde vom 07.04.1959 / 05.05.1959 ist zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung
vom 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefiihrten Arbeiten nur mit
vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick - Untere Wasserbehoérde - vorgenommen
werden.

Nach der vorgenannten Verordnung sind z.B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von
mehr als 2 m und die Anlage von Versickerungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulassig.
Eine Nutzung von Erdwarme mittels Warmepumpe ist im Geltungsbereich nach Mitteilung des
Landkreises Osnabriick aller Voraussicht nicht zulassig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter StraRe” iiberplant
innerhalb ihres Geltungsbereichs mit ihren Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 7 b, 1.
Anderung ,,Ostlich der Frankfurter StraBe”. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 7 b werden die bisher geltenden Festsetzungen im betroffenen Geltungsbereich
Gberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. bei Unwirksamkeit
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter StraBe” tritt das friihere
Recht nicht auRRer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
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