In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB

Berliner Straf3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde:

42. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Beratungsunterlagen zu den Verfahrensschritten:

A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemafl § 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Nachbar-
kommunen gemalR § 2(2) BauGB

B. Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Bad Rothenfelde, 29.08.2019



Zu A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdR 8 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Nachbar-
kommunen gemaR § 2(2) BauGB

2

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal der 88 4(1), 2(2) BauGB ist mit Schreiben vom 19.03.2015 fir
die Dauer eines Monats erfolgt.

Die Beteiligung gemal der 88 4(2)/2(2) BauGB wurde mit Schreiben vom
27.09.2017 bis einschlieBlich dem 10.11.2017 durchgeflhrt. Die Offen-
lage gemalR & 3(2) BauGB hat parallel in der Zeit vom 09.10.2017 bis
einschlieBlich dem 10.11.2017 stattgefunden.

1. Stellungnahmen von TOB mit Hinweisen/Anregungen:

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland 16.04.2015 02.11.2017
— Grafschaft Bentheim

Kabel Deutschland Vertrieb und Service 10.04.2015

GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH 13.04.2015 09.11.2017
Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und 09.11.2017
Service GmbH

EWE Netz GmbH 14.04.2015 05.10.2017
Westnetz GmbH, Regionalcenter 08.11.2017
Osnabrick

Strom- und Gasversorgung Versmold 21.04.2015

GmbH 20.07.2015

Stadt Dissen aTW 17.04.2015 18.10.2017
Gemeinde Hilter 24.03.2015 09.10.2017
Gemeinde Bad Laer 23.03.2015 05.10.2017
Stadt Versmold 26.03.2015 10.10.2017

Nr. TOB 1: 2:
8 2(2) / 8 2(2) /
8 4(1) 8 4(2)
1 Landkreis Osnabriick 17.04.2015 08.11.2017
29.04.2015 29.11.2017
2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 01.04.2015 08.11.2017
Osnabriick
3 Landwirtschaftskammer Niedersachsen 15.04.2015 09.11.2017
4 Nieders. Landesbetrieb f. Wasser- 11.10.2017
wirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz
5 Gemeinde Bad Rothenfelde, 06.11.2017
Klimaschutz
2. Stellungnahmen von TOB ohne Hinweise/Anregungen:
@ 8 2(2) / 8 2(2) /
8 4(1) 8 4(2)
Amt fir regionale Landesentwicklung 16.04.2015 04.10.2017
Weser-Ems
Landesamt fir Bergbau, Energie und 16.04.2015
Geologie

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever” 23.03.2015

3. Von folgenden TOB liegt keine Stellungnahme vor:

Archéologische Denkmalpflege, Osnabriick
Stadt- und Kreisarchéologie, Osnabriick
Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Industrie- und Handelskammer Osnabriick
Polizeiinspektion Osnabriick
Verkehrswacht

Tourismusverband Osnabrlicker Land e.V.
Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde
Agentur fur Arbeit

RWE Westfalen-Weser-Ems / Westnetz GmbH

Osnatel GmbH, Osnabriick

Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Sid

BUND e.V. Kreisgruppe Osnabriick



A.1.1.1 Landkreis Osnabriick (17.04.2015)

LANDKREIS
OSNABRUCK

Landkreis Osnabriick - Postfach 26 09 - 49015 Osnabriick Der Landrat

Fachdienst 6 - Planen und Bauen
Abteilung Planen

Gemeinde Bad Rothenfelde

- Bauabteilung -

Frankfurter Strale 3

Datum: 17.04.2015
Zimmer-Nr.: 4065
Auskuntft erteilt

49214 Bad Rothenfelde

Durchwahl:
Tel. (0541) 501- 4065
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Fax: (0541) 501- 64065

TS 19.03.2015 6.3 Wi/Ho E-Mail:

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde;

42, Anderung des Flichennutzungsplans (FNP

parallel: Bebauungsplans Nr. 60 “Ulmenallee / Im Wiesengrund*

- friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird zur
FNP - Anderung folgende Stellungnahme abgeben.

Regional- und Bauleitplanung

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. In der
Begriindung (Kapitel 3.2, Seite 8) sollten die in den Klammern aufgefiihrten Verweise
zum Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Osnabriick 2004
tiberpriift werden. So wird beispielsweise bezuglich des Naturparks u. a. auf das Ziel

D 3.1 02 des RROP verwiesen, dass sich mit wirtschaftlichen Stérken und Schaffung
von Arbeitsplatzen befasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass das in der Begriindung zur FNP — Anderung aufge-
fuhrte Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft im Palsterkamp in weiten Teilen
deckungsgleich mit einem Uberlagerndem Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft (D 3.3 07)
ist.

Uber den nérdlichen Teil des Plangebietes verléuft die Richtfunkstrecke (Trassennr. 709,
Bielefeld — Tecklenburg).

Im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Bad Rothenfelde ist das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt und liegt auRerhalb stadtebaulicher Infrastruktur. Das
Planungserfordernis im Sinne von § 1 Abs. 3 ff BauGB sollte daher in der Begriindung

A.1.1.1 Zum Landkreis Osnabriick (17.04.2015)

Regional- und Bauleitplanung

Im Hinblick auf die raumordnerischen Ziele des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) zum Naturpark ist das Ziel D.3.1 07 (,Entwick-
lung bzw. Ansiedlung neuer touristischer Freizeitobjekte ...”) und nicht
wie angeben um das Ziel D 3.1 02 (,Schaffung neuer qualifizierte Ar-
beitspldtze ...”) aufzufihren. Dies baut darauf auf, dass Bad Rothenfelde
insgesamt als ,, Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Frem-
denverkehr” (D.3.1 06) eingestuft ist.

Neben dem Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft (Ziele D.1.3 01 und
D.2.1 02) wird der Palsterkamp im RROP, wie in der Stellungnahme an-
geflhrt, in weiten Teilen von einem Vorsorgegebiet fiir die Forstwirt-
schaft (Ziele D.1.3 01 und D.3.3 07) (berlagert. Dies wurde zum
Entwurf in den Texten entsprechend erganzt.

Ein Hinweis auf die Richtfunktrasse wurde zum Entwurf unter Punkt 5.6
»Ver- und Entsorgung ..." der Begriindung aufgenommen.

Ein Erfordernis fiir eine Uberplanung der im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde dargestellten Fldche fiir die Landwirtschaft im
Sinne des 8§ 1(3) ff. Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich zunéachst insbe-
sondere aus dem allgemein erwarteten demographischen Wandel. Durch
die prognostizierten steigenden Zahlen alterer Menschen wird ein ent-
sprechend steigender Bedarf an betreuten Wohn- und Pflegeplatzen
sowie an barrierefreien Wohnangeboten erwartet.

Bezogen auf Bad Rothenfelde stellen die Einrichtungen des Hauses
Schllter als privater Trager an der Ulmenallee seit Jahren einen wesent-
lichen Baustein zur Deckung dieses Bedarfs dar. 1966 als Wohnheim ge-
grindet, hat es sich nunmehr Gber ca. 50 Jahre hinweg zu einem Alten-
und Pflegeheim mit Angeboten flr die stationdre Kurz- und Lang-
zeitpflege fir ca. 100 Menschen entwickelt. Im Sinne heutiger und flr
die Zukunft absehbarer Anforderungen ist es eine der Zielsetzungen des
Hauses Schllter, neben stationdren vor allem ambulante Betreuungs-
und Pflegeangebote auszubauen. Im Unterschied der im Orts- und Kur-
bereich gelegenen Einrichtungen besteht hier die Besonderheit von
Beziigen zu dem umgebenden Naturraumen.



auch unter Beriicksichtigung bestehender Betreuungs-, Pflege- und sozialer Versor-
gungseinrichtungen in der Gemeinde Bad Rothenfelde dezidierter dargelegt werden.

Der beigefiigte Umweltbericht entspricht in der Gliederung weitgehend den Anforderungen
von § 2 a BauGB und bedarf zu seiner Vollstandigkeit der Analysierung und Bewertung der
relevanten Umweltauswirkungen der o. a. Bauleitplanung, die nach gegenwértigem Wissens-
stand und durch das Planverfahren ermittelt werden kénnen. Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Es wird davon ausgegangen, dass auch die Offentlichkeit frihzeitig im Sinne von § 3 Abs. 1
BauGB tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der o. a. Bauleitplanung sowie die voraussicht-
lichen Auswirkungen unterrichtet ist.

Hinsichtlich der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB wird noch einmal auf das Urteil des BVerwG vom 18.07.2013 — 4 CN 3.12 und den
Beschluss des OVG Liineburg vom 02.07.2013 — 1 MN 90/13 hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz

Durch die in der Umgebung liegenden landwirtschaftlichen Betriebe kénnen unzuléssige
Geruchsimmission nicht ausgeschlossen werden.

Zur Beurteilung sollte ein Gutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmission
gem. GIRL vorgelegt werden (Ermittlung der Vorbelastungen gem. Cloppenburger Modell).

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahmen. zur Wasserwirtschaf sowie zum Boden-, Naturschutz und Waldgesetz
weitere Anregungen ergeben erden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB.

Das Planungsbiiro Tischmann Schrooten hat eine Durchschrift dieser Stellungnahme erhalten.

Die nicht mehr benétigten Planunterlagen sind in der Anlage wieder beigefugt.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrage

Anlage
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Ein besonderer Schwerpunkt des Hauses Schliter sollen dementiell und
psychisch erkrankte Menschen sein; hierfiir bestehen in Bad Rothenfelde
bislang und insbesondere mit Blick auf zu erwartende Anforderungen
nicht ausreichende Angebote.

Da sich das Anwesen im planungsrechtlichen AufBenbereich befindet,
sollen der Bestand und die Entwicklungsmaoglichkeiten, als auch nachbar-
liche Belange durch die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst wer-
den. Im Hinblick auf dem Umgang mit dem im Osten gelegenen Uber-
gang zum Landschaftsraum werden zudem Flachen in den Bebauungs-
plan und damit in den Festsetzungsrahmen eingebunden.

Dartber hinaus wird auf die nachfolgend abgebildete Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 15.04.2015 verwiesen, in
der ausgefiihrt wird, dass auf dem rund 250 m &stlich zum Plangebiet
gelegenen landwirtschaftlichen und im Haupterwerb gefiihrten Betrieb
Higgelmeyer die Mdoglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung bereits
durch die umgebende Wohnbebauung begrenzt sind. Dadurch bestehen
aus agrarstruktureller Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung.

Die Texte der vorliegenden Bauleitplanung werden durch die o.g. Aus-
fahrungen entsprechend der Stellungnahme erganzt.

Der Umweltbericht wurde bereits zum Entwurf u.a. aufgrund der
eingegangenen Hinweise und erfolgten Klarungen fortgeschrieben.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3(1) BauGB am 26.03.2015 in 6ffent-
licher Veranstaltung frihzeitig tber die Planinhalte informiert und erhielt
Gelegenheit zur Anhérung und Erdrterung. In einer zweiwdchigen Frist
bestand im Nachgang dieser Veranstaltung zudem Gelegenheit zur Ein-
sicht und Stellungnahme.

Bezilglich der Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung wird der
Hinweis auf das angefiihrte Urteil des BVerG bzw. den angefihrten Be-
schluss des OVG Liineburg zu Kenntnis genommen.



Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Mit Datum vom 22.06.2015 liegt eine gutachterliche Stellungnahme des
TUV-Nord zu Geruchseinwirkungen vor, die dem vorliegenden Bauleitplan
als Anlage beigefligt wird und damit 6ffentlich einsehbar ist. Sie erganzt
die bereits aufgeflihrten Inhalte der immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migung des Landkreises Osnabriick fir den Betrieb vom 21.02.2011.

Neben den Wechselwirkungen zwischen den vorhandenen und geplanten
Nutzungen des Plangebiets und der ca. 240 m ndrdlich gelegenen land-
wirtschaftlichen Hofstelle mit Schweinehaltung und Gillesilo wurde auch
der sldlich an das Plangebiet angrenzende Garten- und Landschaftsbau-
betrieb betrachtet. Gerliche entstehen hier vor allem durch die
Zwischenlagerung von Laub sowie Rasen- und Strauchschnitt bis zu
deren Abtransport zum Kompostwerk. Gleiches gilt fir die Zwischen-
lagerung von Rindenmulch und Hackschnitzel bis zu deren Abtransport
zum Bestimmungsort.

In Anbetracht der geplanten Sondergebietsnutzung mit der Zweck-
bestimmung Wohnen und Betreuung von Senioren und Menschen mit
Behinderungen, als auch der Allgemeinen Wohngebiete (WA), wird
gemal der Regelbewertungsmalistdbe der GIRL der Immissionswert
einer Wohn-/Mischgebietsnutzung von 0,10 zu Grunde gelegt. Dieser
Immissionswert entspricht einem Geruchsstundenanteil von 10 % der
Jahresstunden. Nach Aussage des Gutachters liegt bezogen auf die
bebaubaren Flachen ein Geruchsstundenanteil von maximal 4% der
Jahresstunden vor, d.h. deutlich niedriger als die zuldssigen 10%. Die
vorliegenden Gerliche sind daher nicht als erhebliche Beldstigung einzu-
stufen. Die Ergebnisse werden in den Texten zum Bauleitplan erganzt. Im
Ubrigen wird auf die gutachterliche Stellungnahme verwiesen.
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Im Ubrigen wird die Stellungnahme des Landkreises Osnabriick insge-
samt zur Kenntnis genommen. Ein Erfordernis weiterer MaRnahmen auf
Ebene der Flachennutzungsplanung wird insgesamt aus Sicht der Verwal-
tung nicht gesehen.

A.1.1.1 Beschlussvorschlag:

Die Inhalte zum Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP), zur Richt-
funktrasse und zum Planerfordernis im Sinne des & 1(3) ff. Baugesetz-
buch (BauGB) sind in den Texten zu erganzen.

Die gutachterliche Stellungnahme des TUV-Nord zu Geruchseinwirkun-
gen vom 22.06.2015 sowie das Untersuchungsergebnis, dass keine er-
hebliche Geruchsbelédstigung fliir das Plangebiet vorliegt, werden zur
Kenntnis genommen.

Ein Erfordernis weiterer MaBnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht erkennbar. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



A.1.1.2 Landkreis Osnabriick (29.04.2015)

W _J

LANDKREIS
OSNABRUCK

Landkreis Osnabrick - Postfach 25 09 - 49015 Osnabriick Der Landrat

Fachdienst 6 — Planen und Bauen
Abteilung Planen

Gemeinde Bad Rothenfelde

- Bauabteilung -

Frankfurter StralRe 3
Datum: 29_04_2915

49214 Bad Rothenfelde Zimmer-Nr.: , AnaE
Auskunft erteilt:

Durchwahl:

Tel: (0541) 501- 4065
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Fax: (0541) 501- 64065
TS 19.03.2016 6.3WiHo E-Mail:

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde;

42. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)

parallel: Bebauungsplans Nr. 60 “Ulmenallee / Im Wiesengrund*

- friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur Stellungnahme vom 17.04.2015 werden zu den vom Landkreis Osnabrlck
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen zur o. a. FNP - Anderung folgende Fachbeitrége
nachgereicht.

Naturschutz

FFH-Vertréglichkeit

Die zustandigen genehmigenden Behérden (FNP: Landkreis Osnabriick, B-Plan: Gemeinde)
fuhren im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Osnabriick
die FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung durch. Durch das Vorhaben ist aus Sicht der UNB keine
Beeintrachtigung des nachstgelegenen FFH-Gebietes Teutoburger Wald/Kleiner berg gege-
ben.

Artenschutz

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu befurchten, insbesondere
da Gebaude und biume durch die geplante Malknahme nicht veréndert werden. Weitere Aus-
sagen und ggf. notwendige VermeidungsmaBnahmen werden in dem noch zu erarbeitenden
Granordnungsplan getroffen.

Eingriffsregelung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Ent-
sprechende Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sind in dem noch zu erarbeitenden Grinord-

nungsplan darzustellen,

A.1.1.2 Zum Landkreis Osnabriick (29.04.2015)

Naturschutz

Das Ergebnis der FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung, dass aus Sicht der
Unteren Naturschutzbehérde keine Beeintrachtigung des nachstgelege-
nen FFH-Gebiets Teutoburger Wald / Kleiner Berg vorliegt, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
beflirchten sind, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Vermeidungs-
maflnahmen und Eingriffsregelung sind im Griinordnungsplan ausgeflhrt;
die Inhalte in den Unterlagen zum Bebauungsplan entsprechend erganzt.
Der Grinordnungsplan wird als Anlage der Bauleitplanung beigefligt und
demzufolge der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gemaR § 3(2)
BauGB zugéanglich gemacht und den Tragern o6ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligung gemafl 8§ 4(2) BauGB zur Stellungnahme vorge-
legt.

Wasserwirtschaft / Gewasserschutz

Es gibt zwischenzeitlich vom Landkreis Osnabriick mit Schreiben vom
07.12.2017 eine ,Wasserbehordliche Genehmigung”, wonach die
Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ulmenallee / Im Wiesengrund”
innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets des SiiRbachs
zulassig ist. Die dort neu festgelegten Uberbaubaren Flachen liegen
auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets ,StRbach”.
Nachteilige Auswirkungen auf Hochwasserschutz und Retentionsraume
sind nicht zu erwarten.

Zum SiBbach als Gewasser Il. Ordnung ergibt sich bereits durch den
vorgelagerten Wirtschaftsweg ein Mindestabstand von 5,0 m. Auf den
stidwestlich hieran angrenzenden Grundstlicks- bzw. insbesondere Wei-
denflachen ist zudem nicht mit relevanten baulichen MalRnahmen und
Niveauverdnderungen zu rechnen.



Wasserwirtschaft
Gewdsserschutz

Sofern innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Gewéssers (Stltbach)
MaRnahmen gemaR § 78 Absatz 1 Nr. 3 bis 9 Wasserhaushaltsgesetz vorgesehen sind (Ge-
landemodellierung, Z&une, Anpflanzungen etc.), muss der Eingriff in das Uberschwemmungs-
gebiet unter Beriicksichtigung des § 78 (4) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dargestellt werden
und der Nachweis erbracht werden, dass der Hochwasserabfluss durch das Bauvorhaben nicht
maRgeblich verandert wird, bzw. ausgeglichen werden kann.

Es wird dann eine wasserbehordliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, welche beim Land-
kreis Osnabrtick schriftlich beantragt werden muss

Zum Gewsasser |I. Ordnung (SuiRbach) ist ein Mindestabstand von 5 Metern ab Béschungs-
oberkante von jeglicher Bebauung und Gelandemodellierung frei zu halten.

Der Nachweis tber die schadlose Ableitung des Oberflaichenwassers fehlt und ist noch zu er-
bringen. Die Entwésserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Flachen,
Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemal DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen
etc.). Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde kann erst nach Vorlage
eines entsprechenden Nachweises erfolgen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Das Planungsbiiro Tischmann Schrooten hat eine Durchschrift dieser Stellungnahme erhalten.
Die nicht mehr benétigten Planunterlagen sind in der Anlage wieder beigefugt.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrage

Anlage
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Die als Anlage der Bauleitplanung beigefligte wasserwirtschaftliche Vor-
untersuchung mit Datum vom 10.11.2015 sieht zwei private naturnahe
offene Erdbecken vor, die geeignet sind, das Niederschlagswasser des
gesamten Plangebiets aufzunehmen. Zur Abstimmung der Inhalte haben
im Vorfeld bereits Ricksprachen zwischen der bearbeitenden J. Berg-
mann GmbH und der Unteren Wasserbehérde des Landkreises stattge-
funden. Die fertiggestellten Unterlagen sind wie der Griinordnungsplan
eingearbeitet worden und werden als Anlage der Offentlichkeit und den
Tragern 6ffentlicher Belange zugéanglich gemacht.

Ein Erfordernis weiterer MalBnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

A.1.1.2 Beschlussvorschlag:

Die Aussage, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
beflirchten sind, wird zur Kenntnis genommen.

Die Inhalte des Grinordnungsplans und der wasserwirtschaftlichen Vor-
untersuchung werden zur Kenntnis genommen. Sie sind zum Entwurf in
die Unterlagen der vorliegenden Bauleitplanung einzuarbeiten, ihr als
Anlagen beizufiigen und der Offentlichkeit sowie den Tragern &ffent-
licher Belange im Rahmen der Beteiligungen gemal der §8 3(2)/4(2)
BauGB zuganglich zu machen bzw. zur Stellungnahme vorzulegen.

Die ,Wasserbehordliche Genehmigung” des Landkreises Osnabrick mit
Schreiben vom 07.12.2017 wird ebenso wie die gesamte Stellungnahme
zur Kenntnis genommen.



A.1.2.1 Landkreis Osnabriick (08.11.2017)

Landkreiz Osnabriick - Postfach 25 0@ - 48015 Oznabrick

Der Landrat
Fachdienst 6
Planen und Bauen

Gemeinde Bad Rothenfelde - Planung -

Frau Seydel

Frankfurter Str. 3

49214 Bad Rothenfelde Datum: 08.11.2017
Zimmer-Nr.: 4NES
Auskunft erteilt:
Durchwahl: 501-4065

lhr Zeichen, lhre Machricht wom Mein Zeichen, meine Machrichl vom Tel (0541) Fax:  501-F 4065
(o=a1)

.............................................. a-mail:

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothentelde

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ulmenallee/lm Wiesengrund® und
42, Anderung zum Flachennutzungsplan

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die dffentliche Auslegung in der Zeit vom 09.10.2017 bis 10.11.20017 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden offentlichen Belangen wird
folgende Stellungnahme abgegeben.

Bauleitplanung

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen gegen den Bebauungsplan und die beabsichtigte
Anderung des Flachennutzungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan bitte ich darum, auf Seite 8 den ersten in den
Klammern angefiihrten Verweis zum RROP 2004 betreffend der Vorsorgegebiete zu uberprii-
fen. Der erste Verweis miisste 1.9.01 lauten (wie korrekt in der Begriindung zum Bebauungs-
plan angegeben), sollte auf die generelle Eigenschaft als Vorsorgegebiet hingewiesen werden.
Ebenso bitte ich sowohl in die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung als auch zum
Bebauungsplan aufzunehmen, dass das jeweilige Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes
fir Trinkwassergewinnung (Heilquelle) ausgewiesen wird.

In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fir raumliche Entwicklungen in
der ngheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhéngig von der betreffenden Schutzzo-
ne - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Mutzungsbeschrankungen Rechnung
getragen werden kann. Hiertiir ist eine Abstimmung mit der ,,Unteren Wasserbehérde" beim
Landkreis Osnabriick vorzunehmen. Gegebenenfalls ist die Mutzung von Erdwarme. im Be-
bauungsplan auszuschlieBen, um eine Erwarmung des Grundwassers und damit eine potenti-
elle Verkeimung auszuschlie3en.

A.1.2.1 Zum Landkreis Osnabriick (08.11.2017)

Bauleitplanun

Dass aus Sicht der Regionalplanung gegen den Bebauungsplan und die
Anderung des Flachennutzungsplans keine grundsatzliche Bedenken
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zum RROP 2004 wurden Uberprift. Die Lage des Plan-
gebiets innerhalb eines Vorranggebiets fiir Trinkwassergewinnung (Heil-
quelle, D.3.9.1 02) wird erganzt, das grundséatzliche Abstimmungs-
erfordernis mit der Unteren Wasserbehdrde und die weiteren Hinweise
zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der ,Wasserbehdrdlichen Genehmigung” des Landkreises
Osnabriick gemaR Schreiben vom 07.12.2017 ist die Ausweisung des
Bebauungsplans Nr. 60 ,Ulmenallee / Im Wiesengrund” innerhalb des
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets des SiiRbachs zulassig. Die neu
festgelegten Uberbaubaren Flachen liegen aulerhalb des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiets ,SiiBbach” Nachteilige Auswirkungen auf
Hochwasserschutz und Retentionsrdume sind nicht zu erwarten. Dass im
Ergebnis keine Zielkonflikte mit den Zielen des RROP 2004 (Kapitel
D 3.9.3 Ziffer 01 Satz 2) sowie mit denen des LROP 2017 (Abschnitt
3.2.4 Ziffer 11 Satz 1) bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Dass die Gemeinde mit der zukinftigen FNP-Darstellung Sonstiges
Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Wohnen und Betreuung fiir Senioren
und fir Menschen mit Behinderungen” dem Entwicklungsgebot des
§8 8(2) BauGB entspricht, wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Uberleitungsvorschrift nach § 245¢c BauGB wird in der Begriin-
dung am Ende des Punkts 1 hingewiesen. Es gelten fir die vorliegende
Bauleitplanung im Grundsatz die aktuellen und daher abgebildeten
Rechtsgrundlagen. Mit Blick auf zwischenzeitliche Novellierungen des
BauGB ,kann” jedoch das vor dem 13.05.2017 fdérmlich eingeleitete
Verfahren nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften
abgeschlossen werden.

Die gewahlte Gesetzes-Zitierweise mit dem Absatz in Klammern ist
neben den aufgefiihrten Schreibweisen ebenfalls gebrauchlich. Sie wird
einheitlich in Plankarte und Texten eingesetzt und beibehalten.



Das Uberschwemmungsgebiet StiBbach wird nicht durch tberbaubare Flache tberplant. Somit
besteht kein Zielkonflikt mit den Zielen des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick (Kapitel
D 3.9.3 Ziffer 01 Satz 2) sowie dem LROP 2017 (Abschnitt 3.2.4 Ziffer 11 Satz 1).

Im Parallelverfahren wird der Bereich des Bebauungsplanes im Rahmen der 42. Ainderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Rothenfelde als sonstiges Sondergebiet, Zweckbe-
stimmung ,Wohnen und Betreuung fiir Senioren und fiir Menschen mit Behinderungen" ausge-
wiesen. Die Stadt entspricht damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Aus der Begriindung (Seite 5) geht hervor, dass von der Uberleitungsvorschrift nach § 245¢
BauGB Gebrauch gemacht wird. Die Planunterlage ist insbesondere hinsichtlich der genannten
Rechtsgrundlagen entsprechend anzupassen. Dariber hinaus wére ein Hinweis auf die Ver-
wendung der Uberleitungsvorschrift hilfreich.

Als magliche Zitierweise von Rechtsvorschriften sind nach dem Handbuch der Rechtsférmlich-
keit, ausgegeben vom Bundesministerium der Justiz, folgenden Schreibweisen maglich:

Ein genaues Zitat besteht aus: Paragraph, ggf. Absatz und Satz (ggf. auch Halbsatz).
Z. B.§1 Abs. 2 5. 1 BauGE oder alternativ § 1 [l 1 BauGB. Zu beachten ist, dass im ge-
samten Text nur eine Zitationsweise verwandt werden darf. Die Verwendung von Ziffern
(z.B.: I 1, Il 3) und die abgekiirzte Schreibweise (Abs., S.) dirfen nicht gemischt wer-
den. Sowohl die Planunterlage als auch die Begriindung sollten dahingehend dberarbeitet wer-
den.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 "Ulmenalle / Im Wiesengrund" parallel 42. Anderung des Flédchennut-
zungsplanes der Gemeinde Bad Rothenfelde keine Bedenken.

Das in ca. 254 m vom Plangebiet entfernt stehende Baudenkmal Springmihle wird in seiner
Baudenkmaleigenschaft durch die Planungen nicht beeintrachtigt, da durch die vorhandene
Bebauung und Begriinung keine Sichtbeziehung zum Plangebiet besteht.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archiologischen Bodenfunden (§ 14 Nds.

Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten (vgl. Hinweis in den Planbegriindungen).

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 42. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Ulmenallee/ Im Wiesengrund*
der Gemeinde Bad Rothenfelde keine Bedenken.

Fir die Planung wurde eine gutachtliche Stellungnahme zur Geruchseinwirkung vem TUV Nord
aus Juni 2015 vorgelegt.

Der gem. GIRL in Wohngebieten zulassige Immissionswert von 10 % Jahresgeruchstunden-
haufigkeiten wird in allen Bereichen des Plangebietes eingehalten, es werden maximal 3 %
Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten erreicht. In den Bereichen der (berbaubaren Flachen wer-
den maximal 4 % der Jahresgeruchsstunden erreicht.

Den textlichen Ausfihrungen in der Begriindung zu den Geruchsimmissionen innerhalb des
Gutachtens und auch in Kap. 5.5 der Begrindung mit Umweltbericht aus August 2017 kann
gefolgt werden. (Details siehe Begrindung Kap. 5.6, sowie das Gutachten zu Geruchsimmissi-
onen Berichts-Nr.: 8000653224/ 215UBP062 des TUV Nord vom 22.6.2015)
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Untere Denkmalbehorde

Dass aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) allgemein
und speziell durch die fehlende Sichtbeziehung zum Baudenkmal
Springmihle keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
Zur gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht von archéaologischen
Bodenfunden wird bereits ein Hinweis in den Texten aufgefihrt.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Dass aus Sicht des Landkreises aus immissionsschutzfachlicher Sicht
gegen die hier vorliegende Bauleitplanung keine Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen. Hierzu gehoért, dass nach Aussage des
Gutachters bezogen auf die bebaubaren Flachen ein Geruchs-
stundenanteil von maximal 4% der Jahresstunden vorliegt, d.h. deutlich
niedriger als die zuldssigen 10% und daher die vorliegenden Gerliche
nicht als erhebliche Belastigung einzustufen sind.

Zum Natur- und Bodenschutz sowie zur Wasserwirtschaft wurden keine
weiteren Anregungen vorgebracht. Im Ubrigen wird die Stellungnahme
insgesamt zur Kenntnis genommen.




Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahmen zum MNatur- und Bodenschutz sowie zur Wasserwirtschaft weitere Anre-
gungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange entbindet nicht
wvon der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird unter
Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB gebeten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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A.2.1.1 Beschlussvorschlag:

Dass aus Sicht der Regionalplanung gegen den Bebauungsplan und die
Anderung des Flachennutzungsplans keine grundséatzliche Bedenken
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Sofern erforderlich, sind die Angaben zum RROP 2004 anzupassen.

Dass entsprechend der ,Wasserbehordlichen Genehmigung” des Land-
kreises Osnabriick gemaR Schreiben vom 07.12.2017 die Ausweisung
des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ulmenallee / Im Wiesengrund” innerhalb
des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets des SiiRbachs zuldssig ist,
wird zur Kenntnis genommen.

Dass die Gemeinde mit der zuklnftigen FNP-Darstellung Sonstiges
Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Wohnen und Betreuung fiir Senioren
und fiur Menschen mit Behinderungen” dem Entwicklungsgebot des
8 8(2) BauGB entspricht, wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen werden die Uberleitungsvorschrift nach § 245¢c BauGB, dass
aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) allgemein und
speziell durch die fehlende Sichtbeziehung zum Baudenkmal Springmihle
keine Bedenken bestehen, dass aus Sicht des Landkreises aus immis-
sionsschutzfachlicher Sicht gegen die hier vorliegende Bauleitplanung
keine Bedenken bestehen und die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis
genommen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis genommen.
Ein Erfordernis weiterer MalRBnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht erkennbar.



A.1.2.2 Landkreis Osnabriick (29.11.2017)
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Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Uimenallee/lm Wiesengrund“ und
42, Anderung zum Flichennutzungsplan

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur Stellungnahme vom 08.11.2017 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden offentiichen Belangen folgende Fachbeitrdge nachgereicht.

Untere Naturschutzbehorde:
FFH-Vertraglichkeit
Die FFH-Vertraglichkeit wurde bereits 2015 festgestellt.

Artenschutz

Die von den Gutachtern erarbeiteten Vermeidungsma@nahmen sind in den Bebauungsplan
unter ,Hinweise* aufzunehmen (S. 37 Begrlindung mit Umweltbericht: Rodung von Baumen
und Strauchern nicht im Zeitraum zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres).

Eingriffsregelung

Bei der Bewertung nach dem Osnabrlicker Kompensationsmedell ergibt sich ein Defizit von
10.300 Werteinheiten. Die Kempensation erfolgt in der Nahe Uber die MaRnahme ,Renaturie-
rung der ehemaligen Fischteiche®; dort kénnen bei Umsetzung der Kompensationsmafnahmen
gentigend Werteinheiten generiert werden, um den verursachten Eingriff zu kompensieren.

Die Kompensationsmafnahmen sind rechtlich zu sichern. Abschlieend sind die fur die MaR-
nahme beanspruchten Flursticke der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, damit eine
Ubernahme in das Kompensationskataster erfolgen kann.

Hinweis zur Kompensationsmafinahme: .
1. In den Unterlagen finden sich unterschiedliche und daher nicht plausible Angaben: Im
Umweltbericht als Teil Il der Begrlindung" (Stand August 2017, S. 30) wird beschrie-
ben, dass sich in der 0.g. KompensationsmaRnahme etwa 16.000 Werteinheiten gene-
rieren lassen, in der ,Begrindung mit Umweltbericht* (Stand August 2017, S. 40) wer-
den 26.300 generierbare Werteinheiten genannt. Dieses ist zu korrigieren.
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A.1.2.2 Zum Landkreis Osnabriick (29.11.2017)

Untere Naturschutzbehorde

Die Aussage zur FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens wird nochmals zur
Kenntnis genommen.

Die Fachbehoérde hatte im Vorfeld bereits gemald 8 4(1) BauGB mitge-
teilt, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu befilrch-
ten sind und dass im Planverfahren ggf. noch Aussagen zu Vermeidungs-
maflnahmen und Eingriffsregelung zu ergadnzen sind. Der Hinweis auf die
Beschrankungen fir die Rodung von Gehdlzen wird unter G. Hinweise im
Bebauungsplan Nr. 60 aufgenommen, auf ENP-Ebene besteht hier kein
weiterer Handlungsbedarf.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird durch vertragliche
Regelungen mit den beteiligten Eigentimern und Beglinstigten
einschliel3lich beschrankter personlicher Dienstbarkeiten zugunsten der
Gemeinde Bad Rothenfelde gesichert. Nach Abzug des Kompensations-
defizits von 10.263,5 Werteinheiten fir den Bebauungsplan Nr. 60
verbleibt im Rahmen der AusgleichsmaRnahme ,Renaturierung Fisch-
teiche” damit in der Gesamtbetrachtung ein Kompensationsiiberschuss
von 16.064,5 Werteinheiten. Dieser verbleibende Uberschuss fallt nach
den vertraglichen Regelungen der Gemeinde zu und kann anderen
Projekten zugeordnet werden (s. Begriindung zum Bebauungsplan,
Kapitel 6.4).

Der Hinweis auf die im Umweltbericht (nur dort) falsch aufgenommene
Punktwertdifferenz wurde aufgegriffen und in der Satzungsfassung re-
daktionell klargestellt und geandert. Inhaltlich dndert sich nichts an den
im Grlnordnungsplan und in den vertraglichen Regelungen korrekt
genannten MalRnahmen und Zahlenwerten.

Die MaRRnahmen und die beanspruchten Flurstliicke werden der Fach-
behdérde mitgeteilt, der wasserrechtliche Antrag wird gestellt.



2. Fur die Umsetzung der Malinahmen ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforder-
lich.

Untere Bodenschutzbehérde: .

Fir die in der Begrindung mit Umweltbericht zum o.g. B-Plan-Verfahren unter Ziffer 3.6 im
Bereich der geplanten Regenriickhaltebecken vorgesehene Orientierende Untersuchung des
Gelandes ist ein Ingenieurbliro mit Sachverstandigennachweis gemaR § 18 Satz 1 BBodSchG
zu beauftragen.

Untere Wasserbehdrde:

Trinkwasserschutz .
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 ,UImenallee/Im Wiesengrund® liegt
innerhalb der Schutzzone V des Heilquellenschutzgebietes Bad Rothenfelde, welches mit Be-
schluss vom 5. Mai 1959 vom Regierungsprasidenten in Osnabriick festgesetzt wurde. Ebenso
ist fir das Gebiet des Bebauungsplanes zukiinflig die Festsetzung eines Wasserschutzgebie-
tes geplant. Auf die besondere Bedeutung der Fldchen fir den Grundwasserschutz ist im
Rahmen des Bebauungsplanes hinzuweisen, im Umweltbericht ist zudem das Teilschutzgut
Grundwasser umfassend zu bearbeiten.

Gemaf der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde vom 05.05,1959 sowie Arti-
kel | der 1. Verordnung zur Anderung des Heilquellenschutzgebietes vom 19.06.1920 unterliegt
die Anlage von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutzzone V einem gesonderten .
wasserbehérdlichen Genehmigungsvorbehalt. Die Genehmigung ist nach Abschluss der Pla-
nung, jedoch var Beschlussfassung durch die politischen Gremien der Gemeinde Bad Rothen-
felde, bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick zu beantragen.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus fachlicher Sicht zunéchst keine grundsatzlichen
Bedenken.

Abwasser )

Die Ausbaugréfle der Kldranlage liegt bei 12.500 Einwohnerwerte (EW). Die tasachliche
durchschnittliche Belastung liegt bei 13.600 EW. Daher ist seitens der Gemeinde Bad Rothen-
felde geplant, die Ausbaugréfe auf 15.700 EW zu erhdhen. Das entsprechende Genehmi-
gungsverfahren ist abgeschlossen. Der Baubeginn zur Erhéhung der Ausbaugréfe ist for das
Jahr 2018 geplant.

Unter diesen Bedingungen bestehen keine Bedenken zur Ausweisung eines neuen Baugebie-
tes.

Gewisserschutz

Uberschwemmungsaebiet:

Mit dem Antrag vom 11.11.2017 hat die-Gemeinde Bad Rothenfelde eine Genehmigung nach
§ 7B (2) Wasserhaushaltsbesetz fir die Ausweisung eines Bebauungsplanes im gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet des Sussbaches beim Landkreis Osnabrilck beantragt. In Diesem
Antrag ist der Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet des Siissbaches geméaR § 78 (2) Nr. 1
bis 9 Wasserhaushaltsbesetz (WHG) dargestellt und begriindet. Dem Antrag ist u.a. zu ent-
nehmen, dass keine anderen Moglichkeiten dieser Siedlungsentwicklung bestehen oder ge-
schaffen werden kénnen, keine Bebauung innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsge-
bietes vorgesehen ist und der der Hochwasserabfluss durch das Vorhaben nicht mafigeblich
verdndert wird, bzw. ausgeglichen werden kann.

Anmerkung: i
Sofern zukUnftig innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Gewassers

Siussbach Mallnahmen geman § 78 Absatz 1 Nr. 3 bis 9 Wasserhaushaltsgesetz vorgesehen
sind (Gelandemodellierung, Zaune, Anpflanzungen eic.), muss der Eingriff in das Uber-
schwemmungsgebiet unter Beriicksichtigung des § 78 (4) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
dargestellt werden und der Nachweis erbracht werden, dass der Hochwasserabfluss durch das

13
Untere Bodenschutzbehoérde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Zuge der Um-
setzung zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht hier kein
weiterer Handlungsbedarf.

Untere Wasserbehorde

Die Hinweise zum Trinkwasserschutz und zum Abwasser sowie die
grundséatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis genommen. Die Anfor-
derungen sind in den Planunterlagen berlcksichtigt worden. Der Plan-
bereich liegt allerdings nach dem verfligbaren Kartenwerk noch in
Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets, im Norden des Sifbachs
schliel3t die Schutzzone V an.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist mit dem Stand von 2011
in der Planzeichnung nachrichtlich eingetragen. Es tangiert im aul3ersten
Stdosten den Randbereich des geplanten Sondergebiets SO in einer
GroRe von lediglich rund 20 m2. Uberbaubare Flachen sind hier im
Bebauungsplan Nr. 60 nicht festgesetzt. Die Gemeinde geht vor diesem
Hintergrund davon aus, dass die geringfiigige Uberschneidung des ge-
planten Sondergebiets mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
hier hinnehmbar ist. In formaler Hinsicht ist von der Gemeinde gemaf
§ 78(2) Wasserhaushaltsgesetz (WHOQO) fiir den betroffenen Bereich eine
Befreiung beantragt worden. Entsprechend der ,Wasserbehordlichen
Genehmigung” des Landkreises Osnabriick gemal Schreiben vom
07.12.2017 ist die Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 60 innerhalb
des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets des SiRbachs zulédssig. Ein
weiterer Handlungsbedarf besteht auf FNP-Ebene nicht.

Die Hinweise zum Entwasserungsantrag und zum notwendigen wasser-
rechtlichen Antrag fir die naturnahe Umgestaltung der Fischteichanlage
werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Um-
setzung zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht hier kein
weiterer Handlungsbedarf.



Bauvorhaben nicht maBgechh verdndert wird, bzw. éusgeglichen werden kann. Es wird dann
eine wasserbehdrdliche Ausnahmegenehmigung erforderlich welche beim Landkreis Osnab-
rlck schriflich beantragt werden muss.

Entwdsserung. )
Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers liegt vor. Fiir die vorge-

sehene Einleitung von-nicht schadlich verunreinigtem Oberflachenwasser in ein Gewasser wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis gemafl § 8-10 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforder-
lich. Ein Antrag ist entsprechend des Merkblattes (zu finden unter www Ikos de Suchbegriff:
.Niederschlagswasser”) aufzustellen und in 3-facher Ausfertigung der Unteren Wasserbehbrde
des Landkreises Osnabriick (Am Schélerberg 1, 49082 Osnabriick) vor Beainn der Benutzung
zur Prifung vorzulegen.

Anmerkungen zu den Kompensationsmafinahmen:

GemaR Umweltbericht ist die naturnahe Umgestalitung einer Fischieichanlage zur Kompensa-
tion des Eingriffes angedacht. Die Zuleitung zu dieser Fischteichanlage ist Uber ein aites Was-
serrecht geregelt. Die Anderungen in der Zuleitung und die baulichen MaRnahmen zur natur-
nahen Umgestaltung sind wasserrechtlich relevant. Es wird die Anpassung bzw. Anderung von
bestehenden Wasserrechten sowie eine wasserrechtliche Genehmigung gemapg § 68 Wasser-
haushaltsgesetz erforderlich.

Gegen den vorgelegten B-Plan bestehen unter der Voraussetzung, dass die erforderli-
chen Antrige bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick (Am Schéler-
berg 1, 49082 Osnabriick) vorgelegt werden, aus Sicht des Gewéasserschutzes keine
grundsétzlichen Bedenken.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte

ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird unter
Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB gebaten.

Mit freundlichen Grien
fm.Auftrag
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A.1.2.2 Beschlussvorschlag:

Die Aussagen und Hinweise zur FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens, zu
KompensationsmalBnahmen etc. werden zur Kenntnis genommen. Die
Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird durch vertragliche
Regelungen einschlieBlich beschrankter personlicher Dienstbarkeiten
zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde gesichert. Die MaRnahmen
und die beanspruchten Flurstlicke werden der Fachbehérde mitgeteilt,
der wasserrechtliche Antrag wird gestellt.

Der Hinweis auf die Rodung von Gehoélzen, die nicht im Zeitraum
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres erfolgen
darf, wird unter G. Hinweise im Bebauungsplan Nr. 60 aufgenommen,
auf ENP-Ebene besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf. Der Hinweis
auf die im Umweltbericht (nur dort) falsch aufgenommene Punktwert-
differenz wurde aufgegriffen und in der Satzungsfassung redaktionell
klargestellt und geandert.

Die Hinweise zum Trinkwasserschutz und zum Abwasser sowie die
grundsatzliche Zustimmung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Die Anforderungen sind in den Planunterlagen berilicksichtigt worden.
GemalR wasserbehordlicher Genehmigung des Landkreises Osnabriick
mit Schreiben vom 07.12.2017 ist die Ausweisung des Bebauungsplans
Nr. 60 innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets des
SitRBbachs zulassig. Die Hinweise zum Entwasserungsantrag und zum
notwendigen wasserrechtlichen Antrag fir die naturnahe Umgestaltung
der Fischteichanlage werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und sind
im Zuge der Umsetzung zu beachten. Auf Ebene der FNP-Anderung
besteht hier kein weiterer Handlungsbedarf.



A.2.1 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (01.04.2015

m
4,

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Osnabriick

Behérde fir Arbaits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

A Gewerbeaufsicht
in Migdersachsen

Staatliches Gewerseaufsichtsam: Dsnabrick
Johanr-Lomann-Stralke E - 48080 Osnabiick

Gemeinde Bad Rothenfelde
Frankfurter Strae 3
49214 Bad Rothenfelde

Resibwsilerfin
Ihr_ Zgichen, Ihre Machricht vom Mein Zaichea (Bei Artwon angeben) Duichwahl G541/502- Osnabrick
Tischmann Schrooten, 0S000029617-26 Bw 548 01.04.2015

19.03.2015

42. Anderung des Flichennutzungsplanes
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der 0. g. Planung werden die von Seiten des Staatlichen Gewearbeaufsichtsamtes Osnabriick
zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange nichl berthrl,

Hinsichtiich der Priifung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zustindigkeitsregeiung (Zustvo—
Umwelt-Arbeitsschutz vam 27.10.2008) fir den Immissionsschutz von Altenheimen, betreutes
Wohnen (NACE Schltssel 87) der Landkreis Osnabriick zustandig.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage
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A.2.1 Zum Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (01.04.2015)

Die Stellungnahme des staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Osnabrick
wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind aus Sicht des Landkreises Osnabriick

und der Verwaltung fir die angestrebten Wohnnutzungen keine relevan-
ten Immissionen erkennbar.

A.2.1 Beschlussvorschlag:

Ein Erfordernis weiterer MalRnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist aus Sicht der Gemeinde nicht erkennbar. Im Ubrigen wird die
Stellungnahme insgesamt zur Kenntnis genommen.
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A.2.2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (08.11.2017 A.2.2 Zum Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (08.11.2017)

Die Stellungnahme des staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Osnabrick
wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

%A fe,;‘{e;bea”fi“’“‘ g?:;g‘:g:: Gewerbsaufsichtsamt Nach aktuellem Kenntnisstand sind aus Sicht des Landkreises Osnabriick
: N Niedersachsen o . .
Behérde fir Arbeits-, Umwelt- und und der Verwaltung fiir die angestrebten Wohnnutzungen keine relevan-
o Verbraucherschutz ten Immissionen erkennbar.
i [ EMeinde Bad s
Joharin-Domann-Strafie 2 - 43080 Osnabriick 1 Bad,‘ menféld@ i
[ Eing. 10 {
| ) /
ey
Gemeinde Bad Rothonfelds | —— R
Frankfurter Stralle 3 T —n
49214 Bad Rothenfelde
Bearbeiterfin:
thr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bel Antwort angeben) Durchwaht 0541/503- Osnabriick
Rehkémper, 27.09.2017 0S000029617-41 Bw 548 08.11.2017

42. Anderung des Flichennutzungsplanes
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der o. g. Planung werden die von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick
zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Priifung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zustindigkeitsregelung (ZustvVO-

Umwelt—Arbeitsschutz vom 27.10.2009) fir den Immissionsschutz von Altenheimen, betreutes
Wohnen (NACE Schilissel 87) der Landkreis Osnabriick zustandig.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrage

A.2.2 Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Erfordernis weiterer
MaRnahmen auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist aus Sicht der
Gemeinde nicht erkennbar.




A.3.1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (15.04.2015)

@%Lafr‘}dwirtschaﬁskammer
Niedersachsen

Bezirksstelle Osnabriick
Am Scholerberg 7
49082 Osnabriick
Telefon 0541 56008-0
Telefax 0541 56008-150

Landwi i hsen e Am 47 @ 490820

Gemeinde Bad Rothenfelde
Bauabteilung

Frankfurter Str. 3

49214 Bad Rothenfelde

Gemeinde Bad Rothontelda

intermel www lwk-niedersachsan de

Eng. 16, April 2015 /

_ g Bearfeiter

Bankverbindung
Landessparkasse zu Oidenburg
BLZ 280 501 00 | Kto 000189 4598

IBAN: DE79 28050100 0001994599
SWIFT-BIC: BRLADE21LZO

Steuernr.; 64/220/14299
USt-IdNr.: DE245610284

lhr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner|in  Durchwahi  E-Mail Datum
1803/Ki./He. -122 15.04.2015

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde - 42, Anderung des Flichennutzungsplanes
und Bebauungsplan Nr. 60 "Ulmenallee/lm Wiesengrund”;

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: land- und forstwirtschaftiiche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Bad Rothenfelde plant im Rahmen des o. g. Bauleitverfahrens u. a. die Ausweisung
eines Sondergebietes (Zweckbestimmung: Wohnen und Betreuung flr Senioren und fir Menschen
mit Behinderungen) und eines Allgemeinen Wohngebietes. Der Planungsraum zur Gréfe von ca.
2,66 ha ist derzeit bereits in Teilen bebaut. Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zum
jetzigen Planungsstand wie folgt Stellung:

Landwirtschaft

Im Umfeld des Planungsraumes (600 m-Radius) befindet sich nach unserem Kenntnisstand lediglich
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung. Es handelt sich
hierbei um den Betrieb Hiiggelmeyer, der rund 250 m nordwestlich des Planungsraumes liegt und
im Haupterwerb geftihrt wird. Den Méglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung auf der Hofstelle
Hiiggelmeyer sind durch die umgebende Wohnbebauung bereits deutliche Grenzen gesetzt.
Insofern bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
vorliegende Planung der Gemeinde Bad Rothenfelde.

Sidostlich grenzt der Garten- und Landschaftsbaubetrieb Meyer zu Horste an den Planungsraum.
Bedingt durch An- und Abfahrten (auch im Rahmen des Winterdienstes) sowie Fahrzeugbewe-
gungen auf dem Betriebsgelande entstehen zwangsléufig Gerduschemissionen, die unvermeidlich
und somit als gegeben hinzunehmen sind.
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A.3.1 Zur Landwirtschaftskammer Niedersachsen (15.04.2015)

Landwirtschaft

Der Hinweis, dass die Maoglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung in
dem rund 250 m &stlich zum Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen
und im Haupterwerb geflihrten Betrieb Higgelmeyer bereits durch die
umgebende Wohnbebauung begrenzt ist und dadurch gegen die vorlie-
gende Bauleitplanung aus agarstruktureller Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen von Larm- und Geruchsentwicklungen des Garten- und
Landschaftsbaubetriebs wurden im Mai bzw. Juni 2015 im Hinblick auf
das Plangebiet und die angestrebten Nutzungen gutachterlich untersucht.
Im Ergebnis wurden im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 zur Siche-
rung der betrieblichen Abladufe die Baugrenze der nordlich angrenzenden
Bauflache von 5,0 m auf 8,0 m abgeriickt und ergédnzend in der Bau-
flache ostlich des FuRBwegs flr eine untergeordnete, ldrmvorbelastete
Flache im stidostlichen Eckbereich bauliche MalRnahmen zum Schutz vor
Gewerbelarm festgesetzt.

D.h. zu berlcksichtigen sind schalltechnische Belange, maogliche
Geruchseinwirkungen haben auf die tiberbaubaren Flache keine Relevanz.
Auf beide Begutachtungen wird verwiesen.

Far AusgleichsmalBnahmen werden keine landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Anspruch genommen. In Anspruch genommen werden im
Wesentlichen Teile der plangebietsinternen Weideflache durch eine
naturnahe Rickhaltung des Niederschlagswassers und die externen
kinstlich angelegten Fischteiche durch eine Umgestaltung zu einer
Nassaue des SiilRbachs.



Seite 2 von 2

Auf den folgenden Punkt weisen wir des Weiteren hin:

» Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirt-
schaftlichen Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen. Insbesondere diirfen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geseignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist
vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung,
Mafnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- oder Pflege-
mafinahmen erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Fldchen. aus der
Nutzung genommen werden.

Forstwirtschaft

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung der Gemeinde
Bad/Rothenfelde.

Mif freundlichen GriiRen
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Forstwirtschaft

Die Unbedenklichkeit aus forstfachlicher Sicht wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen insgesamt zur Kenntnis genommen.

A.3.1 Beschlussvorschlag:

Die Begrenzung der Hofstelle Hiiggelmeyer durch die bereits umgebende
Wohnbebauung, die Unbedenklichkeit gegen die vorliegende Bauleitpla-
nung aus agrarstruktureller Sicht sowie die Unbedenklichkeit im Plange-
biet hinsichtlich Gerlichen werden zur Kenntnis genommen. Zur Siche-
rung der betrieblichen Ablaufe des Garten- und Landschaftsbaubetriebs
sind die entwickelten MalRBnahmen (Abriicken und Festsetzung baulicher
MafRnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm) auf Bebauungsplanebene zu
verankern. Die internen und externen AusgleichsmalRnahmen (naturnahe
Regenrickhaltung, Umgestaltung der Fischteiche) werden begrift. Die
Unbedenklichkeit aus forstfachlicher Sicht sowie die Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen insgesamt werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen. Ein Erfor-
dernis weiterer MaRnahmen auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist
aus Sicht der Gemeinde nicht erkennbar.



A.3.2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (09.11.2017)

Bezirksstelle Osnabrick
Am Scholerberg 7
49082 Osnabriick
Telefon 0541 56008-0
Telefax 0541 56008-150

7 & 480820snabrilck

Gemeinde Bad Rothenfelde
Bauabteilung

Frankfurter Str. 3

49214 Bad Rothenfelde

Gemeinde Bad jfothenfelde ,

Bankverbindung

{BAN: DE79 2805 0100 0001 9945 99
SWIFT-BIC: SLZODE22XXX

Steuernr.: 64/219/01445

USt-IdNr.: DE245610284

thr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartner|in  Durchwah!  E-Mail Datum
1903/Ki./He., -122 09.11.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde - 42. Anderung des Flichennutzungsplanes
und Bebauungsplan Nr. 60 "Ulmenaliee/Im Wiesengrund";

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

hier: land- und forstwirtschaftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Bad Rothenfelde plant im Rahmen des o. g. Bauleitverfahrens u. a. die Ausweisung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und Betreuung fiir Senioren und fur
Menschen mit Behinderungen” sowie eines Allgemeinen Wohngebietes. Der Planungsraum zur
GréRe von ca. 2,66 ha ist derzeit bereits in Teilen bebaut. Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht
nehmen wir zu der Planung wie folgt Stellung:

Landwirtschaft

Im Umfeld des Planungsraumes (600 m-Radius) befindet sich lediglich ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung. Es handelt sich hierbei um den Betrieb
Huggelmeyer, der rund 250 m nordwestlich des Planungsraumes liegt und im Haupterwerb gefuhrt
wird. Den Méglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung auf der Hofstelle Hiiggelmeyer sind durch
die umgebende Wohnbebauung bereits deutliche Grenzen gesetzt. Ferner wurde die Vereinbarkeit
von Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Immissionen (Gertiche) durch ein Immissionsschutz-
gutachten belegt. Insofern bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung der Gemeinde Bad Rothenfelde.

Sudéstlich grenzt der Garten- und Landschaftsbaubetrieb Meyer zu Hérste an den Planungsraum.
Bedingt durch An- und Abfahrten (auch im Rahmen des Winterdienstes) sowie Fahrzeugbewe-
gungen auf dem Betriebsgelénde entstehen zwangsléufig Gerduschemissionen, die unvermeidlich
und somit als gegeben hinzunehmen sind.
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A.3.2 Zur Landwirtschaftskammer Niedersachsen (09.11.2017)

Landwirtschaft

Der Hinweis, dass die Maoglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung in
dem rund 250 m &stlich zum Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen
und im Haupterwerb geflihrten Betrieb Higgelmeyer bereits durch die
umgebende Wohnbebauung begrenzt ist und dadurch gegen die vorlie-
gende Bauleitplanung aus agarstruktureller Sicht keine grundséatzlichen
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen von Larm- und Geruchsentwicklungen des Garten- und
Landschaftsbaubetriebs wurden im Mai bzw. Juni 2015 im Hinblick auf
das Plangebiet und die angestrebten Nutzungen gutachterlich untersucht.
Im Ergebnis wurden im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 zur Siche-
rung der betrieblichen Ablaufe die Baugrenze der nordlich angrenzenden
Bauflache von 5,0 m auf 8,0 m abgeriickt und ergdnzend in der Bau-
flache ostlich des FuRwegs fir eine untergeordnete, larmvorbelastete
Flache im siidostlichen Eckbereich bauliche MalRnahmen zum Schutz vor
Gewerbelarm festgesetzt.

D.h. zu berlcksichtigen sind schalltechnische Belange, madgliche
Geruchseinwirkungen haben auf die Uiberbaubaren Flache keine Relevanz.
Auf beide Begutachtungen wird verwiesen.



Seite 2von 2

Forstwirtschaft

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung der Gemeinde
Bad Rotpénfelde.

Mit fgeundlichen Griif3en
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Forstwirtschaft

Die Unbedenklichkeit aus forstfachlicher Sicht wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen insgesamt zur Kenntnis genommen.

A.3.2 Beschlussvorschlag:

Die Begrenzung der Hofstelle Hiiggelmeyer durch die bereits umgebende
Wohnbebauung, die Unbedenklichkeit gegen die vorliegende Bauleitpla-
nung aus agrarstruktureller Sicht sowie die Unbedenklichkeit im Plange-
biet hinsichtlich Gerlichen werden zur Kenntnis genommen. Zur Siche-
rung der betrieblichen Ablaufe des Garten- und Landschaftsbaubetriebs
sind die entwickelten MalRnahmen (Abricken und Festsetzung baulicher
MafRnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm) auf Bebauungsplanebene zu
verankern. Die Unbedenklichkeit aus forstfachlicher Sicht sowie die
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen insgesamt
werden zur Kenntnis genommen. Ein Erfordernis weiterer Mal3nahmen
auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist aus Sicht der Gemeinde nicht
erkennbar.



A.4.2 Niedersdchsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Naturschutz (NLWKN, 11.10.2017)

NLWKN - Betriebsstelle Cloppenburg
Driidingstrate 25, 49661 Cloppenburg

R
Gemeinde Bad Rothenfelde

eng. 16, Okt. 2017

oprearu

Gemeinde Bad Rothenfelde
Frankfurter Strafle 3

49214 Bad Rothenfeilde

Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom

27.09.2017

Mein Zeichen (Bitte bel Antwort angeben)  Telefon 04471/ Cloppenburg
C.33.21101-13/05(042)/ 886-171 11.10.2017
21102-13/05(60)

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60
LUimenallee/lm Wiesengrund“

Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir gepriift. Seitens des Niedersédchsischen Landesbe-
triebes filr Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg,
werden folgende Hinweise gegeben:

Das Vorhaben befindet sich in einem Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet (s. Uber-
sichtskarte). Hier sollte eine rechtzeitige Abstimmung mit der zusténdigen unteren Wasserbe-
hérde erfolgen.

Fiir Ruckfragen steht Ihnen Herr Stienken, Tel. 04471/886-170, gerne zur Verfligung.

Solite das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fihren, ge-
hen wir von einer Beteiligung als Gewéasserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellung-
nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.

Mit freundlichen GriiRen

21

A.4.2 Zum Niedersiachsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft,
Kiisten- und Naturschutz (NLWKN, 11.10.2016)

Der Planbereich liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets
Bad Rothenfelde und in der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutz-
gebiets Dissen - Bad Rothenfelde. In den Planunterlagen zur vorliegenden
Bauleitplanung wird mehrfach auf die Lage im Trinkwasser- und Heil-
quellenschutzgebiet und die damit verbundenen Vorgédnge hingewiesen.
So in der Plankarte unter den textlichen Hinweisen, zudem in der
Begriindung in den Ausfihrungen zum Regionale Raumordnungspro-
gramm fir den Landkreis Osnabriick 2004 (RROP, Darstellung eines Vor-
ranggebiets fir Trinkwassergewinnung (Heilquelle, D.3.9.1 02), in denen
zum Flachennutzungsplan und unter Punkt 3.4 ,Gewasser”.

Grundsétzlich ist bei BaumaRBnahmen rechtzeitig eine Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehérde durchzufiihren. Ein weiterer Handlungs- oder
Regelungsbedarf auf der Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung ist
aus Sicht der Verwaltung nicht erforderlich. Im Ubrigen wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen.



n‘\‘.")’\::}

s
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Ubersichiskarte
"‘m MaRstab: 1:2.000
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A.4.2 Beschlussvorschlag:

Bei BaumalRnahmen ist grundséatzlich rechtzeitig eine Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehorde durchzufiihren. Ein weiterer Handlungs- oder
Regelungsbedarf auf der Ebene der hier vorliegenden Bauleitplanung ist
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Im Ubrigen wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen.



A.5.2 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz (06.11.2017)

Bad Rothenfelde
Heilbad im Osnabriicker Land
Gemeinde Bad Rothenfelde - Postfach 11 40 - 49206 Bad Rothenfelde
Frankfurter StraBe 3
49214 Bad Rothenfelde
Telefon (05424) 223-0
Telefax (05424) 223-198

Gemeinde Bad Rothenfelde
z.H. Birgermeister Rehkdmper
Postfach 1140

Sprechzeiten:
49206 Bad Rothenfelde Mo.Fe. .30 - 12,00 Uhr

Mo. 15.00 - 17.00 Uhr
S — Do. 15.00-17.30 Uhr
Gemeinde Bad Rpthenfelde Gléubiger 1D:
DE2822200000250501

ena. 0 8 o, 2017
7 7V OFA13-

Datum

06.11.2017

Stellungnahme zur 42. Anderung des Flichennutzungsplans und der parallelen Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Uimenallee/lm Wiesengrund* mit értlichen Bauvor-
schriften (OBV)

Sehr geehrter Herr Rehkdmper,

gem_éﬂ § 3 Abs. 2 BauGB gebe ich eine Stellungnahme aus Sicht des Klimaschutzes zur geplanten
42, Anderung des Flichennutzungsplans und der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ul-
menallee/Im Wiesengrund” ab.

Die schrittweise Anpassung der Energieeinsparverordnung {EnEV) und das angestrebte GebdudeEner-
gleGesetz (GEG) arbeiten auf die Neufassung der Richtlinie 2002/91/EG des Europdischen Parlaments
und des Rats vom 16.12.2002 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden (GEEG-Richtlinie bzw.
EPBD — European Directive Energy Performance of Buildings), die am 01.06.2010 in Kraft trat, hin. Dem-
nach sind spétestens ab dem 01.01.2021 alle neuen Gebaude als Niedrigstenergiegebiude auszufiihren.
Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass die aktuelien Standards der EnEV spitestens zu diesem Zeitpunkt
veraltet sind. Unter der Beachtung, dass erneute ModernisierungsmaRnahmen wahrscheinlich erst nach
einem Zeitraum von 20-30 Jahren durchgefiihrt werden, ist es daher wiinschenswert, wenn die geplan-
ten MaBnahmen zur Energlieverbrauchsminderung Giber das Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen.

Einzelne MaBnahmen kénnen in der Aufstellung des Bebauungsplans nur begrenzt festgesetzt werden.
Winschenswert ist in diesem Zusammenhang der Besuch einer Energieberatung, um Bauherren u.a.
ber Méglichkeiten der regenerativen Energieversorgung, Warmedammung und Inanspruchnahme von
Fordermitteln zu informieren und zu motivieren, die gesetzlichen Standards zu Ubertreffen.

Da das Planungsgebiet im Uberschwemmungsgefahrdetem Bereich liegt, ist ein verstirktes Augenmerk
auf AnpassungsmaBnahmen zum Klimawandel zu legen, damit beispielsweise Starkregenereignisse keine
grofRes Zerstdrungspotential bieten.
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A.5.2 Zur Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz (06.11.2017)

Bei den voraussichtlichen Um- und Neubauten handelt es sich im
Wesentlichen um BaumalRnahmen, die in Verbindung mit dem Wohn- und
Pflegeheim stehen. Da es sich hierbei nicht um kleinteiligen Wohnungs-
bau privater Bauherren handelt, ist davon auszugehen, dass energetische
Aspekte ohnehin im Sinne einer nachhaltigen Gebaudekonzeption Beach-
tung finden. Im Detail erfolgt dies heute allgemein bereits standartmalig
dies in der Objekt- und Genehmigungsplanung hinsichtlich der Wahl von
Baustoffen, des Energiekonzepts etc., auch unter Einbindung einer
Energieberatung.

Hinsichtlich der im Osten des Plangebiets befindlichen, Gberschwem-
mungsgefahrdeten Bereiche wird entsprechend der ,Wasserbehdrdlichen
Genehmigung” des Landkreises Osnabriick vom 07.12.2017 und der als
Anlage der Bauleitplanung beigefligten ,Wasserwirtschaftlichen Vor-
untersuchung” vom August 2017 nicht von relevanten Gefahren flr die
neuen Gebaude oder relevanten Beeintrachtigungen der Umwelt ausge-
gangen. Wie in der Stellungnahme erwéahnt, bewirkt die Renaturierung
der ehemaligen Fischteiche zudem eine malRgebliche Verbesserung.

Die Begriinung entlang der Ulmenallee soll den Alleecharakter starken.
Stammmittelpunkte sind hier ca. 10 m von der maximal zulédssigen
AuBenkante neuer Gebdude entfernt und befinden sich an der Westseite.
Im Bereich der zentralen Regenriickhaltung und damit lediglich stidéstlich
einer moglichen neuen Bebauung sind die Kronentraufen bzw. die
Wourzelbereiche einer angrenzenden Baumreihe geschitzt. Darlber hinaus
sind keine Anpflanzungen als zu erhaltend oder neu anzupflanzen
festgesetzt, die Verschattungen von warmeaufnehmenden Fassaden
oder solartechnischen Anlagen bewirken. Mdgliche Verschattungen
durch Baume sind ggf. im Rahmen Objektentwicklung und damit auch
aus engergetischer Sicht zu berlicksichtigen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen, ein
frihzeitiger Austausch im Hinblick auf energetische Belange aus-
dricklich empfohlen.



Vor diesem Hintergrund wird positiv zur Kenntnis genommen, dass keine neue Fidchenversieglung durch
zusatzliche Verkehrswege stattfindet sowie die Fischteiche renaturiert und besser ins Okosystem einge-
gliedert werden.

Die geplante Begriinung wird im Grundsatz begriiBt. Es ist jedoch anzumerken, dass durch die Begriinung
eine Verschattung der wiarmeaufnehmenden Fassade und der solartechnischen Anlagen zu vermeiden
ist. Sicherzustellen ist dies durch entsprechende Festsetzungen von nicht tiberbaubaren Flachen und
Verkaufsflachen, sodass beispielsweise auf Schattenwurf erzeugende Gehdlze in der Nihe von Hauptfas-
saden verzichtet wird. Im Allgemeinen sind laubwerfende Gehdlze giinstiger als ganzjhrig dicht belaub-
te. Bedingt durch den Klimawandel ist darauf zu achten, dass die angepflanzten Baume wérmeliebend
sind und mit wenig Niederschlag auskommen. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass einzelne
Fldchen fur die Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) nicht nahe der Siidfassade eines Gebdudes angeordnet werden.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne telefonisch oder per E-Mail unter hanhart@gemeinde-bad-
rothenfelde.de zur Verfigung. Uber die Ergebnisse der Abwagung méchte ich bitte informiert werden.

Freundliche GriiRe
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A.5.2 Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, ein frihzeitiger
Austausch im Hinblick auf energetische Belange ausdriicklich
empfohlen.



Zu B.  Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Planung wurde am 26.03.2015 im Rahmen einer o6ffentlichen
Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit mit den
anwesenden Blrgern erortert. In der Veranstaltung wurden Anregungen
und Hinweise vorgebracht. Daran anschlieRend fand eine zweiwdchige
offentliche Bereitstellung des Vorentwurfs zu jedermanns Einsichtnahme
in der Bauabteilung der Gemeindeverwaltung statt.

Uber die im Rahmen der 6ffentlichen Veranstaltung am 26.03.2015
protokollierten Inhalte hinaus ist eine Stellungnahme eingegangen, die
nachfolgend behandelt wird. Weitere abwéagungsrelevante Inhalte liegen
aus der Beteiligung gemaR 8 3(1) Baugesetzbuch (BauGB) nicht vor.

Die Offenlage gemal § 3(2) BauGB hat in der Zeit vom 09.10.2017 bis
einschlieBlich dem 10.11.2017 stattgefunden. In diesem Beteiligungs-
verfahren wurden aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen schriftlich
oder zur Niederschrift Stellungnahmen vorgebracht, abwégungsrelevante
Inhalte hieraus liegen insofern nicht vor.
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Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (23.03.2015)

GEMEINDE BAD ROTHENFELDE 23.03.2015
Az.:611-98 se

AKTENVERMERK

iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 42. Anderung des Flidchennutzungsplanes und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Ulmenallee/Im Wiesengrund“
mit 6rtlichen Bauvorschriften
am Donnerstag, 26.03.2015, 18:00 Uhr, im Trauzimmer
der Gemeinde Bad Rothenfelde, Frankfurter Strae 3, 49214 Bad Rothenfelde

Anwesende |t. Liste

Herr Schltter (Vorhabentréger)

Frau Schliter

Herr von Beeren (Planungsbiiro Tischmann Schrooten)
Frau Seydel (Gemeinde Bad Rothenfelde)

Teilnehmer:

Frau Seydel erdffnet um 18:05 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit zur 42. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60
,Ulmenallee/Im Wiesengrund® mit drtlichen Bauvorschriften.

Sodann berichtet Herr Schitter ausfihrlich Gber den Wunsch des Pflegeheimes
,Haus Schliiter”, durch die Bauleitplanungen eine Planungssicherheit fir kuinftige Er-
weiterungen der Einrichtung zu erhalten. Kurzfristig seien keine konkreten Bauvorha-
ben vorgesehen. Als erste MaRnahme, die realisiert werden kénnte, kdme voraus-
sichtlich eine MaRnahme im Bereich des bestehenden Pflegeheimes (Altbau) in Be-
tracht. Kiinftige Erweiterungen des Heimes bzw. die Errichtung eines Betriebsleiter-
wohnhauses im nordéstlichen Plangebiet sollen dem tatséchlichen Bedarf entspre-
chend erst spater umgesetzt werden. Die Eheleute Schliiter betonen, dass konzep-
tionell die Nahe zur Natur und die Einbindung des Vorhabens in das bestehende
Ortsbild erhalten bleiben soll.

Herr von Beeren berichtet (iber den Inhalt der 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Die dort z. Zt. bestehende Darstellung als ,Flache fiir die Landwirtschaft" soll
kiinftig parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes teilweise in ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und Betreuung fiir Senioren und fiir Menschen
mit Behinderungen“ umgewandelt werden. Die verbleibende Pferdewiese wird erhal-
ten und als private Grunflache dargestellt; die bestehenden Wohnhauser ,Im Wie-
sengrund 4, 6 und 8" sollen dem Bestand entsprechend als Wohnbauflache darge-
stellt werden.

Sodann erortert Herr von Beeren umfassend den Inhalt des Vorentwurfes zum Be-
bauungsplan Nr. 60 ,Uimenallee/Im Wiesengrund“ mitsamt der 6rtlichen Bauvor-
schriften. Versténdnisfragen werden beantwortet.

Die ErschlieBung des im mittleren Planbereich geplanten Sondergebietes soll iber
die StraBe ,Im Wiesengrund” (iber den bestehenden Wirtschaftshof und die dort be-
reits befindlichen Stellplatze) vorgenommen werden, so Herr von Beeren. Die Trasse
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Zur Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(23.03.2015)

Die in der Birgerversammlung erérterten Inhalte sowie die gestellten
Fragen und die dazu in der Veranstaltung gegebenen Antworten werden
anhand des nebenstehenden Protokolls zur Kenntnis genommen. Ebenso
wird zur Kenntnis genommen, dass im Grundsatz keine Bedenken gegen
die Planung bestehen und in der Nachbarschaft seitens des Hauses
Schllter ein Dialog Uber ggf. konkret anstehende Fragen zur Umsetzung
des Betriebsleiterwohnens im norddstlichen Planbereich angestrebt wird.

Offene Fragen im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung
sind nicht erkennbar.



dient gleichzeitig auch als Rettungsweg. Ein Vorgesprach mit dem Gemeindebrand-
meister habe stattgefunden. Der &ffentlich gewidmete FuBweg soll erhalten bleiben.
Eine Verbreiterung des FuBweges mit dem Ziel einer Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeu-
gen ist nicht geplant. Die bestehende Pferdewiese soll - auch als Inhalt des Be-
treuungskonzeptes - ebenfalls erhalten bleiben. Im éstlichen Plangebiet soll ein na-
turnah gestaltetes Regenriickhaltebecken errichtet werden. Der Alleecharakter an
der Uimenallee hat auch weiterhin Bestand: Bestehende Bdume werden in dem be-
treffenden Bereich zum Erhalt festgesetzt. Die Baumreihe soll zusatzlich durch neu
anzupflanzende Baume ergénzt werden. Herr von Beeren berichtet, dass in nachster
Zeit der Grunordnungsplan erarbeitet werden soll. Ausgleichs- und ErsatzmafRnah-
men fir den Eingriff in Natur und Landschaft sollen im Bereich der Pferdewiese und
voraussichtlich extern im Bereich der Fischteiche, die ebenfalls im Eigentum des
Vorhabentragers stehen, erfolgen.

Zwei der drei Anwesenden teilen mit, dass ihrerseits insgesamt keine Bedenken ge-
gen die vorgestellten Bauleitplanungen bestehen. Der dritte Anwesende hat keine
Bedenken gegen das geplante Sondergebiet ,\WWohnen und Betreuung fiir Senioren
und Menschen mit Behinderungen“ und das Allgemeine Wohngebiet. Im Bereich des
geplanten Betriebsleiterwohnhauses wiinscht er jedoch noch nahere Informationen.
Herr Schiliter ist bereit, weitere klarende Gesprache mit den Anliegern fuhren. Frau
Seydel stellt klar, dass es hier nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt. Konkrete Baupléne werden dementsprechend voraussichtlich bis zum Ende
des Bauleitverfahrens nicht vorliegen.

Frau Seydel berichtet, dass auch wahrend einer sich noch anschlieBenden Anhé-
rungsfrist von zwei Wochen Anregungen vorgebracht werden kénnen. Nach dem im
Sommer noch einzuholenden Entwurfs- und Auslegungsbeschluss werden die Unter-
lagen nochmals fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausliegen. Auch wahrend die-
ser Zeit besteht die Mdglichkeit, Anregungen einzubringen.

Frau Seydel sagt den drei anwesenden Personen die Ubersendung des Vorentwurfs
zum Bebauungsplan Nr. 60 ,UImenallee/Im Wiesengrund® zu.

Nachdem keine weiteren Anregungen und Hinweise vorgebracht werden, schlieRt sie
um 19:20 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit.

(WAl

2.)Rz.‘§.®> 07 06rs /4
3.) Kopie'a alle Ratsmitglieder - U ke ooy 2y, O N
4)z.d.V. ¥ AR ¢

N

Beschlussvorschlag

Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bad Rothenfelde
Frau Iris Seydel

Frankfurter Str. 3

49214 Bad Rothenfelde

1. April 2015

42. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 60
,UImenallee/lm Wiesengrund®

Sehr geehrte Frau Seydel,

gerne mochten wir hiermit Stellung zum o.g. Bauleitverfahren beziehen. Die
betroffenen Flachen grenzen siidéstlich unmittelbar an den Hof Meyer zu Hérste und
damit an der Betriebsstatte der Meyer zu Hérste GmbH Garten- und Landschaftsbau.

Die Firma Meyer zu Hérste wurde 1986 gegriindet und hat sich im Laufe der Jahre
~u einem mittelsténdischen Unternehmen entwickelt. Das Téatigkeitsfeld umfasst die
Planung, Gestaltung und Pflege von Garten und AufBenanlagen. Zu dem
Kundenkreis gehoren in erster Linie private, aber auch gewerbliche und offentliche
Auftraggeber. In der aktuellen Situation beschéftigt das Familienunternehmen circa
30 Mitarbeiter aus Bad Rothenfelde und den umliegenden Gemeinden.

Mit diesem Schreiben méchten wir auf die entstehenden Emissionen im Tagesablauf
B Cctricbsstiite hinweisen. Diese umfassen insbesondere Staub- und
Gerauschemissionen durch die An- und Abreise unserer Mitarbeiter und Kunden mit
dem PKW, die An- und Abfahrt mit Transportern und leichten LKWs, der Betrieb von
Land- und Baumaschinen, sowie die Lieferung und der Abtransport von Waren
mittels LKW. Ebenso sind Be- und Entladetétigkeiten fur den téglichen Betrieb
unumgénglich. Die Wintermonate bilden eine Besonderheit, da neben dem
Saisongeschéft des Garten- und Landschaftsbau zusétzlich ein Winterdienstservice
angeboten wird. Dies ermdglicht eine durchgéngige Beschaftigung INEGczcG
Mitarbeiter, erfordert jedoch witterungsbedingt den Betrieb von Ré&um- und
Streufahrzeugen zu jeder Tages- und Nachtzeit, verstért jedoch nachts und am

Morgen.
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Zum Entwurf der vorliegenden Bauleitplanung waren die betrieblichen
Gegebenheiten und Anforderungen der Firma Meyer zu Horste Gegen-
stand zweier gutachterlicher Untersuchungen. Dies waren ein Fachbei-
trag Schallschutz vom Mai 2015 sowie eine gutachterliche Stellungnah-
me zu Geruchseinwirkungen im Bereich der 42. FNP-Anderung bzw. des
deckungsgleichen Bebauungsplans Nr. 60 vom Juni 2015. Beide haben
das Ziel, die betrieblichen Zusammenhange zu erfassen und in Anbe-
tracht der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen und abzusichern. Die
Untersuchungen sind in die bearbeiteten Bauleitplanungen eingeflossen;
zudem sind sie ihnen als Anlage beigefligt und daher 6ffentlich einseh-
bar.

Im Hinblick auf den Schallschutz ist festzustellen, dass das Plangebiet
mit seinen Wohnnutzungen naher an den bestehenden Gewerbebetrieb
heranriick. Zugrunde gelegt wurden daher folgende Schallquellen des
Garten- und Landschaftsbaubetriebs:

- Die Flachenschallquellen der Mitarbeiter-Einstellplatze, Kunden-
Einstellplatze, Bewegungsradius Radlader, Abkippen von Schiittgut mit
Muldenkipper, Aufnahme von Salz bei Winterdienst und der Abstrah-
lung vom Nebengebaude (Werkstatt/Lager),

- die Linienschallquellen der PKW Zu- und Abfahrten der Mitarbeiter und
Kunden, LKW-Fahrwege und Belieferung sowie

- die Punktschallquellen des Griinabfallhdckslers, Betonmischers und
Steinbrechers.

Die Untersuchungen zeigen, dass sich im Plangebiet am Tag, d.h. zwi-
schen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr, keine Uberschreitungen des Richtwerts
der TA-Larm far Allgemeine Wohngebiete (WA, tags 55 dB(A)) ergeben.
Darliber hinaus finden im normalen Geschaftsbetrieb in der Nacht keine
betrieblichen Aktivitdten statt. Bei Winterdiensten kann es jedoch je nach
Witterungslage in der Nacht, d.h. zwischen 22:00 und 6:00 Uhr, im
sidostlichen Eckbereich des Sondergebiets u.a. durch das Beladen von
Fahrzeugen mit Salz und deren Ausriicken zu einer Uberschreitung des
Richtwerts (WA, nachts 40 dB(A)) um bis zu ca. 5 dB(A) kommen.
Daher erfolgt zum einen im stadtebaulichen Entwurf die Ricknahme der
Baugrenze von 5,0 m auf 8,0 m, um so die Uberbaubare Fldche weiter
abzurticken.



Wir moéchten ausdriicklich auf das derzeitige und bereits lange anhaltende
freundschaftliche Verhaltnis [ IENEGEG—G_GEG—G invcisen. Die beiden
urspriinglichen Héfe Schltiter und Meyer zu Hérste und dessen Familien leben seit
Generationen freundschaftlich nebeneinander. Im Laufe der Jahre haben beide
Seiten sich erfolgreich in ihre jeweilige Richtung entwickelt. Die beruflichen
Leistungen werden untereinander geschatzt und je nach Bedarf in Anspruch
genommen. So z&hlt das Haus Schliter ebenso zum Kundenkreis der Firma Meyer
zu Horste, wie bis vor kurzem ein Familienmitglied der Familie Meyer zu Hérste im
Hause Schliiiter lebte. Unser ausdriicklicher Wunsch ist es, diese angenehme
Verbindung weiter und auf lange Zeit hin zu wahren.

Bitte sehen Sie dieses Schreiben keineswegs als Einwand gegeniiber der geplanten
Bebauung. Wir méchten lediglich auf die Néhe zu IEEEEEBetriebsstétte, und der
damit unumgénglichen Emissionsbelastung, hinweisen.

Fiir weitere Fragen stehen wir [hnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
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Zum anderen wird der betroffene Planbereich in der Plankarte kenntlich
gemacht und mit Festsetzungen gemaR & 9(1) Nr. 24 BauGB belegt.
Dies betrifft die Unzulassigkeit von Schlafrdumen, deren Fenster sind
nach Siden oder Sidosten 6ffnen lassen. Im Falle feststehender Fenster
sind automatische oder mechanische Liftungseinrichtungen vorzusehen.
Insgesamt ich jedoch darauf hinzuweisen, dass es sich hierbei nur um
einen in Relation zum Plangebiet sehr untergeordneten Teilbereich han-
delt. Eine im Bereich der FeldstralRe gleichsam betroffene Flache ist
bereits zum Vorentwurf nicht mit in die Uberbaubaren Bereiche einge-
bunden. Im Ubrigen wird auf den Fachbeitrag Schallschutz verwiesen.

Fiar Lichteinwirkungen der Mitarbeiter-PKW’s des Garten- und Land-
schaftsbaubetriebs, die im Uberbaubaren Bereich des siiddstlichen Plan-
gebiets insbesondere im Falle des Winterdienstes in den Nachtstunden
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr entstehen kénnen, sieht das Griinkonzept
des Bebauungsplans zur Abschirmung im Plangebiet in den hierflr sinn-
vollen Randbereichen Schnitthecken vor.

Geriiche entstehen hier vor allem durch die Zwischenlagerung von Laub
sowie Rasen- und Strauchschnitt bis zu deren Abtransport zum
Kompostwerk. Gleiches gilt flr die Zwischenlagerung von Rindenmulch
und Hackschnitzel bis zu deren Abtransport zum Bestimmungsort. Diese
treten insbesondere beim R&umen der Lager auf, die vom Gutachter
aufgrund der Seltenheit und der engen zeitlichen Begrenzung nicht bei
der Ermittlung der Geruchsstundenanteile herangezogen werden.
Gleichwohl kénnen sie — je nach Windrichtung — kurzfristig zu deutlichen
Gerlchen flhren.

In Anbetracht der geplanten Sondergebietsnutzung mit der Zweck-
bestimmung Wohnen und Betreuung von Senioren und Menschen mit
Behinderungen, als auch der Allgemeinen Wohngebiete (WA), wird
gemall der Regelbewertungsmallstdbe der GIRL der Immissionswert
einer Wohn-/Mischgebietsnutzung von 0,10 zu Grunde gelegt. Dieser
Immissionswert entspricht einem Geruchstundenanteil von 10 % der
Jahresstunden.

GemaR Gutachten werden im sldéstlichen Plangebiet, d.h. im Nahbe-
reich des Betriebs Werte von 5% bis 9% der Jahresstunden erreicht, die
jedoch unter den entsprechend GIRL zulassigen 10% der Jahresstunden
liegen. Zudem sind hiervon lediglich von der GroRe her untergeordnete
Plangebietsflachen betroffen, die flir Regenriickhaltung und Griinflachen
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vorgesehen sind und im Sinne der GIRL keine relevanten Beurteilungs-
flachen darstellen. Im Bereich mdglicher angrenzender Wohnnutzungen
liegen die Werte bei 3%.

Durch die oben genannten Untersuchungen und die hieraus fiir das Plan-
gebiet im Hinblick auf den Schallschutz und mégliche Lichteinwirkungen
abgeleiteten MalRnahmen, werden somit die betrieblichen Belange be-
ricksichtigt. Fir Gerliche sind auf der Ebene der Bauleitplanung keine
MaRnahmen zur Sicherung der betrieblichen Ablaufe erforderlich. Ein
weiterer Untersuchungsbedarf oder weitere MalBnahmen auf der Ebene
der vorliegenden Bauleitplanung sind nicht erkennbar.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen und die
grundsétzliche Kooperationsbereitschaft begrif3t.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme, als auch die durchgefiihrten Untersuchungen, deren
Ergebnisse und die daraus fir die vorliegende Bauleitplanung abgeleiteten
Inhalte werden zur Kenntnis genommen. Ein Erfordernis weiterer Unter-
suchungen und MalRnahmen auf der Ebene der vorliegenden Bau-
leitplanung ist nicht erkennbar.



