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Bad Rothenfelde

Heilbad im Osnabriicker Land

1)

Anhang zum Antrag auf Herausnahme der Flaichen aus dem Landschaftsschutzgebiet, Biiro fiir Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Hans Lutermann
AKNW, Bebauungsplan Nr. 63 ,Siidlich der ParkstraBe”, Rietberg Mai 2017

hier: Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten zum Bebauungsplan Nr. 63 mit OBV

Standort 1 Standort 2 Standort 3 Standort 4 Standorte 5.x Standort 6 Standorte 7.x
Bestandsgrundstiick | Sidlich ParkstralRe Siidlich Parkstral3e, Nordlich ParkstraBe, | Bereich zwischen Siidlich West- Gewerbepark
Heristo AG gegeniiber Bestand | ostlich Hautklinik ostlich Alte Salz- Alte SalzstraRe, falendamm
stral8e Teutoburger-Wald-
StralBe, Osna-
briicker Stral3e
GroRe - rd. 1,3 ha insge- -rd. 1 ha -rd. 1,6 ha - rd. 0,6 ha - mehrere potenziel- | - rd. 0,2 ha, somit - rd. 3 ha insge-
samt - wegen Wald- - wegen Wald- le fléchen mit fir Bedarf zu klein samt
- rd. 0,85 ha abstand potenziell abstand potenziell GroBen zwischen
aulRerhalb Bebau- baulich nutzbar baulich nutzbar rd. 0,7 ha und rd.
ung/ Stellplatze davon rd. 0,5 ha davon rd. 1,2 ha 1.9 ha
- rd. 0,6 ha auler-
halb Wald-
abstand/Bebau-
ung/Stellplatze
- rd. 0,4 ha aulder-
halb Waldabstand/
Bebauung/
Stellplatze/ Fest-
setzung ,Park”
Lage - nordlich am Ende - sldlich am Ende - sldlich der - nordlich zentral in | - Bereich Alte Salz- | - stidlich Westfalen- | - in der StralRe
der Parkstral3e der Parkstralde ParkstralRe, Ostlich der ParkstralRe stralBe/Teuto- damm Gewerbepark
- direkt an be- - direkt gegenlber der Hautklinik - Entfernung zur burger-Wald- - Entfernung zur - Entfernung zur
stehender Haupt- bestehender - Entfernung zur bestehenden St'r.aBe/ Osna- bestehenden bestehenden
verwaltung Hauptverwaltung bestehenden Hauptverwaltung briicker Strale Hauptverwaltung Hauptverwaltung
Hauptverwaltung rd. 300 m - Entfernung zur rd. 1,6 km rd. 2 km
rd. 120 m bestehenden
Hauptverwaltung
rd. 350 m bis
rd. 1 km




Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde, Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten zum Bebauungsplan Nr. 63 mit OBV

Bestand

teils Bebauung
durch vorhande-
nes Verwal-
tungsgebaude,
Stellplatze und
Nebenanlagen

Uberwiegend Park
mit teils altem
Baumbestand

- derzeit Rasen,
umzaunt

- zuletzt umzaunte
Fichtenschonung,
davor Spielplatz

- Uberwiegend
Laubwald

- teils Nadelwald

- Wiese/Weide

- teils Wiese/Weide
- teils Acker

- teils sowohl als
auch

- teils Hofstelle

- teils
Regenwasser-
rickhaltung

- Wiese

- Rasen/Wiese

FNP-Darstellung

gewerbliche Bau-
flache,

gemischte Bau-
flache

Grinflache

- Wald

- Sondergebiet
SO ,Sanatorium”

- Grinflache ,Park”

- teils Grunflache
,Park”

- teils Flache fir die
Landwirtschaft

- teils sowohl als
auch

- gewerbliche Bau-
flache

- gewerbliche Bau-
flache

B-Plan

B-Plan Nr. 49

Sondergebiet
LVerwaltung” mit
rdumlich definier-
ter Stellplatzflache

Uberbaubare
Flachen eng um
baulichen Bestand

private Granflache
J~Park”

-/-

- B-Plan Nr. 7B,
1. Anderung

- eingeschranktes
Gewerbegebiet

- B-Plan Nr. 34,
1. Anderung

- eingeschranktes
Gewerbegebiet
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Schutzgebiete -/- LSG LSG -/- -/- -/- -/-
am Standort
Schutzgebiete - FFH-Gebiet - FFH-Gebiet - FFH-Gebiet - FFH-Gebiet FFH-Gebiet FFH-Gebiet FFH-Gebiet
im Umfeld .Kleiner Berg” .Kleiner Berg” .Kleiner Berg” .Kleiner Berg” »Kleiner Berg” »Kleiner Berg” »Kleiner Berg”
westlich und nérd- westlich angren- rd. 150 m west- rd. 350 m west- rd. 250 - 650 m rd. 1,3 km nord- rd. 2,1 km west-
lich angrenzend zend lich lich westlich westlich lich
- LSG sudlich, teils LSG nordlich LSG rd. 1 km LSG rd. 1,7 km
westlich und nérd- angrenzend, teils nordwestlich westlich
lich angrenzend bis rd. 300 m ent-
fernt
Nachbarschaft - Wohnen (u. a. WR | - bestehender Ver- - Wohnen - Wohnen teils Wohnen Einzelhandel Gewerbe
im Norden) L"a'_“‘t”QSSta”dO” - Hautklinik - Parkklinik teils Parkklinik gemischte Wohnen, teils im
I eristo .
- Hautklinik Motk - Wald - Wiese/Weide teils Wiese/Weide | Nutzungen AuBenbereich
- Hautklini
- Wald teils Acker Feuerwehr
- Wald

Stadtebaulicher
Rahmenplan
von 2001

- keine Maf3nah-
menvorschlage/
Entwicklungsziele

keine MafR3nah-
menvorschlage/
Entwicklungsziele

- keine Maf3nah-
menvorschlage/
Entwicklungsziele

nachrangiges
Potenzial fir
Wohnbauentwick-
lung

Anpflanzung/
Erhaltung von
Baumreihen etc.

vorrangiges
Potenzial fir
Wohnbauentwick-
lung im Bereich
Osnabrlicker
StraRe/Teuto-
burger-Wald-
Stralde

nachrangiges
Potenzial fir
Wohnbauentwick-
lung im Bereich
Alte SalzstralRe
stdlich der
Eichendehne

Anpflanzung/
Erhaltung von
Baumreihen etc.

attraktive Orts-
randgestaltung

keine MalRnah-
menvorschlage/
Entwicklungsziele

vorrangiges
Potenzial fir
Gewerbeentwick-
lung

Eingriinung
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Bedeutung fiir

- die Flache selbst

- die Flache selbst

- die Flache selbst

Weidenutzung als

kleinteilige land-

Erholungs- ist seit langem war nie durch war nie durch Bestandteil des wirtschaftliche
zwecke nicht 6ffentlich Wanderwege er- Wanderwege er- attraktiven, klein- Nutzung mit
zuganglich schlossen schlossen teiligen Freiraums Weiden als Be-
- Parkstral3e als - Parkstral3e als - Parkstral3e als im Norden des standte.zll des .
attraktiver Weg attraktiver Weg attraktiver Weg Kurorts attraktl_ven, Frei-
ins Waldgebiet ins Waldgebiet ins Waldgebiet - ParkstraRe als raums im Norden
.Kleiner Berg” .Kleiner Berg” .Kleiner Berg” attraktiver Weg des Kurorts
ins Waldgebiet ParkstraRRe als
~Kleiner Berg” attraktiver Weg
- Alte Salzstral3e als Ins Waldgeb'it
attraktiver Weg im »Kleiner Berg
Norden des Kur- Alte Salzstral3e als
orts attraktiver Weg im
Norden des Kur-
orts
Nutzungs- - Park/gartnerische - Wald/Wieder- - Erhaltung Wald - Beibehaltung teils - bereits verauliert - Ansiedlung von
konkurrenzen Gestaltung gemaR aufforstung - ggf. Erweiterung/ Wiese/Weide R"egenwasser- an ande.ren prod.uzierenden
B-Plan Ansiedlung Klinik? _ EntWiCklUng als ruCkhaltUng geWerb“Chen. Bet”eben/-Hand'
- frei stehendes, sffentlicher Park teils Beibehaltung Nutzer (Energie- werksbetrieben
ortsbildprégendes ware theoretisch Wiese/Weide branche) ;mhgewerblll(;hden
. . : Nar. chwerpun er
hlstcirlsches (siehe FNP-Dar teils Beibehaltung Gemeinde
(sz?'l:?e") stellung) Acker
#Solitar :
- teils ggf..Wohn-7 Entwicklung als
be?uentw[cklung. offentlicher Park
(S|ehe Stéadte- waére theoretisch
baulicher Rahmen- (siche FNP-Dar-
plan) stellung)
teils (ggf.) Wohn-
bauentwicklung?
(siehe Stadte-
baulicher Rahmen-
plan)
Verfuigbarkeit - ja - ja - nein - nein nein - nein - nein
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