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Stadtplanung und Kommunalberatung 
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB 
Rheda-Wiedenbrück 

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 10.09.2019  
Beratung über die Ergebnisse des Planverfahrens und Vorschlag: Feststellungs- und Satzungsbeschluss 

42. Änderung des Flächennutzungsplans und  
Bebauungsplan Nr. 60 „Ulmenallee/Im Wiesengrund“ mit ÖBV  
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Plangebiet - Luftbild 
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Haus Schlüter 
Ahrens+Pörtner (03/2014) 
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Grünordnungsplan inklusive Umgestaltung der Fischteiche 
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44. FNP-Änderung 
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Flächennutzungsplan (FNP) 

FNP - wirksame Fassung 42. FNP-Änderung, ca. 2,7 ha 

Ziel: Überplanung Haus Schlüter –  
Sicherung + Entwicklungsspielraum   
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Bebauungsplan Nr. 60 „Ulmenallee / Im Wiesengrund“  
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Bebauungsplan Nr. 60 
Entwurf 08/2017, ca. 2,7 ha 

 Keine wesentlichen Änderungen 
zum Satzungsstand 

 Ergänzender Hinweis G.9 zum 
Artenschutz in Plankarte  
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Parallelverfahren für 42. FNP-Änderung und B-Plan Nr. 60  
(gemeinsame Stellungnahmen = hier gemeinsame Erörterung)  
 
Wesentliche Stellungnahme aus der Öffentlichkeit (§ 3(2) BauGB) 
 
- Keine Stellungnahmen zur 42. FNP-Änderung und zum B-Plan Nr. 60 - 
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Parallelverfahren für 42. FNP-Änderung und B-Plan Nr. 60  
(gemeinsame Stellungnahmen = hier gemeinsame Erörterung)  
 
 
Wesentliche Stellungnahme der Behörden und TÖB (§ 4(2) BauGB) 
 
Landkreis Osnabrück (08.11.2017) 
 RROP 2004, Hinweis auf Lage im Vorranggebiet für Trinkwassergewinnung 
 Hinweis auf Nähe zum Überschwemmungsgebiet Süßbach 

 
 Verwaltungsvorschlag 
 Der Hinweis auf die Lage innerhalb des Vorranggebiets wurde in den 

Begründungen redaktionell ergänzt. 
 Wasserbehördliche Genehmigung zur Ausweisung des Bebauungsplans in 

Randlage zum ÜSG mit Schreiben vom 07.12.2017 erteilt. 
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Landkreis Osnabrück (29.11.2017) 
 FFH-Verträglichkeit bereits 2015 festgestellt.  
 Artenschutz-Hinweis ergänzen (Rodung von Bäumen nur im Winterhalbjahr).  
 Eingriffsregelung/Ausgleich im Bereich der ehemaligen Fischteiche – rechtliche 

Sicherung + Information, Korrektur Zahlenangabe im UWB 
 Hinweis auf Lage im Heilquellenschutzgebiet. 
 Hinweis auf Randlage zum Überschwemmungsgebiet Süßbach. 

 
 Verwaltungsvorschlag 
 Artenschutz-Hinweis unter G.9 ergänzt (keine inhaltliche Änderung).  
 Eingriffsregelung/Ausgleich im Bereich der ehemaligen Fischteiche – rechtliche 

Sicherung durch Vertrag etc., Korrektur der Zahlenangabe im UWB 
(Aufwertung ca. 26.300 WE – 10.300 WE/Nr. 60 = ca. 16.000 WE Überschuss) 

 Hinweise auf Lage in den Schutzgebieten in Planunterlagen enthalten. 
 Wasserbehördliche Genehmigung zur Ausweisung des Bebauungsplans in 

Randlage zum ÜSG mit Schreiben vom 07.12.2017 erteilt. 
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Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedesachsen 
 Geometrischer Eindeutigkeit der Plangrundlage ist zu bescheinigen. 
 
 Verwaltungsvorschlag 
 Bescheinigung der geometrischen Eindeutigkeit durch einen öffentlich 

bestellten Vermesser wird eingeholt. 
 
 

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt OS 
 Von dort zu vertretende Belange nicht berührt. 

 
 Verwaltungsvorschlag 
 Der Hinweis wird zur Kenntnis gegeben.  
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen 
 Hinweis auf mögliche Geruchsimmissionen durch Tierhaltung m Norden. 
 Hinweis auf mögliche Geruchs- und Geräuschemissionen  durch angrenzenden 

Garten- und Landschaftsbaubetrieb. 
 

 Verwaltungsvorschlag 
 Gerüche: Gutachterliche Untersuchung im Juni 2015 – Ergebnis: i. O. 
 Geräusche: Gutachterliche Untersuchung im Mai 2015, daraus resultierend 

bereits zum Entwurf geringe Verschiebung der Baugrenze im Südosten und 
ergänzende Vorgabe für bauliche Maßnahmen zum Schutz vor Gewerbelärm. 

 Somit keine ergänzende planungsrechtliche Maßnahmen notwendig. 
 

 Hinweis: Im Nachgang nochmals Kontakt mit Eigentümer der Hofstelle „Im 
Wiesengrund 1“ im Nordwesten (Genehmigungslage und eventuelle 
Entwicklungsüberlegungen?) – keine neuen Erkenntnisse, Mitteilung des 
Eigentümers „keine Bedenken“ im Mai 2019. 
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Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz 
 Hinweise auf rechtliche Vorgaben und mögliche Beratung/Maßnahmen zur 

Energieverbrauchsminderung. 
 Hinweise zur Lage im überschwemmungsgefährdeten Bereich 

 
 Verwaltungsvorschlag 
 Wird zur Kenntnis gegeben, Info an Vorhabenträger über 

Beratungsmöglichkeiten etc. 
 Gemäß wasserwirtschaftlicher Voruntersuchung und wasserbehördlicher 

Genehmigung ist nicht von relevanten Gefahren auszugehen. 
 Verbesserung der Situation durch geplante Renaturierung der Fischteiche. 
 Somit keine ergänzende planungsrechtliche Maßnahmen notwendig. 
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Flächennutzungsplan (FNP) 

FNP - wirksame Fassung Vorschlag: 42. FNP-Änderung 

Ziel: Überplanung Haus Schlüter –  
Sicherung + Entwicklungsspielraum   
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Bebauungsplan Nr. 60 
Vorschlag: Satzung 09/2019 
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Backup 
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Bebauungsplan Nr. 60 
(Entwurf, 08/2017) 
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Geruch 
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Schall 
Immissionsrichtwerte 
der TA-Lärm für WA: 
nachts 40 dB(A) 
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Wasserwirtschaft 
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Grünordnungsplan inklusive Umgestaltung der Fischteiche 


	Foliennummer 1
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19
	Foliennummer 20
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22

