42. Anderung des Flichennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr. 60 ,,UImenallee/Im Wiesengrund“ mit OBV

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 10.09.2019

Beratung lber die Ergebnisse des Planverfahrens und Vorschlag: Feststellungs- und Satzungsbeschluss

A N= b Stadtplanung und Kommunalberatung I_
: L ;*" Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB TISCHMAN
= gta .\,f;,,s Rheda-Wiedenbriick LOH
et




Plangebiet - Luftbild




Ahrens+Portner (03/2014)



Griinordnungsplan inklusive Umgestaltung der Fischteiche
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44. FNP-Anderung




Flachennutzungsplan (FNP)

Senioren und KMenschen
mit Behinderungen

Sicherung + Entwicklungsspielraum

FNP - wirksame Fassung 42. FNP-Anderung, ca. 2,7 ha



Bebauungsplan Nr. 60 ,,UImenallee / Im Wiesengrund“
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Parallelverfahren fiir 42. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 60

(gemeinsame Stellungnahmen = hier gemeinsame Erorterung)

Wesentliche Stellungnahme aus der Offentlichkeit (§ 3(2) BauGB)

- Keine Stellungnahmen zur 42. FNP-Anderung und zum B-Plan Nr. 60 -



Parallelverfahren fiir 42. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 60
(gemeinsame Stellungnahmen = hier gemeinsame Erorterung)

Wesentliche Stellungnahme der Behérden und TOB (§ 4(2) BauGB)

Landkreis Osnabriick (08.11.2017)
= RROP 2004, Hinweis auf Lage im Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung
=  Hinweis auf Ndhe zum Uberschwemmungsgebiet SiiBbach

» Verwaltungsvorschlag

Der Hinweis auf die Lage innerhalb des Vorranggebiets wurde in den

Begriundungen redaktionell erganzt.

= Wasserbehordliche Genehmigung zur Ausweisung des Bebauungsplans in
Randlage zum USG mit Schreiben vom 07.12.2017 erteilt.



Landkreis Osnabriick (29.11.2017)

FFH-Vertraglichkeit bereits 2015 festgestellt.

Artenschutz-Hinweis erganzen (Rodung von Baumen nur im Winterhalbjahr).
Eingriffsregelung/Ausgleich im Bereich der ehemaligen Fischteiche — rechtliche
Sicherung + Information, Korrektur Zahlenangabe im UWB

Hinweis auf Lage im Heilquellenschutzgebiet.

Hinweis auf Randlage zum Uberschwemmungsgebiet StiRbach.

Verwaltungsvorschlag

Artenschutz-Hinweis unter G.9 erginzt (keine inhaltliche Anderung).
Eingriffsregelung/Ausgleich im Bereich der ehemaligen Fischteiche — rechtliche
Sicherung durch Vertrag etc., Korrektur der Zahlenangabe im UWB
(Aufwertung ca. 26.300 WE — 10.300 WE/Nr. 60 = ca. 16.000 WE Uberschuss)
Hinweise auf Lage in den Schutzgebieten in Planunterlagen enthalten.
Wasserbehordliche Genehmigung zur Ausweisung des Bebauungsplans in
Randlage zum USG mit Schreiben vom 07.12.2017 erteilt.



Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedesachsen
=  Geometrischer Eindeutigkeit der Plangrundlage ist zu bescheinigen.

» Verwaltungsvorschlag

= Bescheinigung der geometrischen Eindeutigkeit durch einen 6ffentlich
bestellten Vermesser wird eingeholt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt OS
= Von dort zu vertretende Belange nicht berthrt.

» Verwaltungsvorschlag
= Der Hinweis wird zur Kenntnis gegeben.



Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Hinweis auf mogliche Geruchsimmissionen durch Tierhaltung m Norden.
Hinweis auf mogliche Geruchs- und Gerauschemissionen durch angrenzenden
Garten- und Landschaftsbaubetrieb.

Verwaltungsvorschlag

Gerlche: Gutachterliche Untersuchung im Juni 2015 — Ergebnis: i. O.
Gerausche: Gutachterliche Untersuchung im Mai 2015, daraus resultierend
bereits zum Entwurf geringe Verschiebung der Baugrenze im Stidosten und
erganzende Vorgabe fir bauliche MalBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm.
Somit keine erganzende planungsrechtliche MalRnahmen notwendig.

Hinweis: Im Nachgang nochmals Kontakt mit Eigentiimer der Hofstelle ,,Im
Wiesengrund 1”“im Nordwesten (Genehmigungslage und eventuelle
Entwicklungsiiberlegungen?) — keine neuen Erkenntnisse, Mitteilung des
Eigentiimers ,keine Bedenken”im Mai 2019.



Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz

= Hinweise auf rechtliche Vorgaben und mogliche Beratung/MaRnahmen zur
Energieverbrauchsminderung.

= Hinweise zur Lage im uberschwemmungsgefahrdeten Bereich

» Verwaltungsvorschlag

=  Wird zur Kenntnis gegeben, Info an Vorhabentrager tber
Beratungsmoglichkeiten etc.

=  Gemald wasserwirtschaftlicher Voruntersuchung und wasserbehordlicher
Genehmigung ist nicht von relevanten Gefahren auszugehen.

= Verbesserung der Situation durch geplante Renaturierung der Fischteiche.

=  Somit keine erganzende planungsrechtliche Mallhahmen notwendig.



Flachennutzungsplan (FNP)

Senioren und KMenschen
mit Behinderungen

Sicherung + Entwicklungsspielraum

FNP - wirksame Fassung Vorschlag: 42. FNP-Anderung
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Griunordnungsplan inklusive Umgestaltung der Fischteiche
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