44. Anderung des Flichennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr. 63 ,,Siidlich der ParkstraRe/Erweiterung heristo” mit OBV

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 10.09.2019

Beratung lber die Ergebnisse des Planverfahrens und Vorschlag: Feststellungs- und Satzungsbeschluss
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Lage am Rand des FFH-Gebiets
Teilloschung aus LSG ist erfolgt
Status zuvor Wald (zuletzt Fichten-
Schonung), Ersatzaufforstung bereits
erfolgt

Parkstraf’e von Nordosten (Mai 2017)

Luftbild
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Nachrichtliche Ubernahme gemaak § 5(4) BauGB

Das Plangebiet liegt in Schutzzone | des Heilguellenschutzgebietes Bad Rothenfelde.
Die mit Verordnung vom 07.04. / 05.05.1959 ergangenen Schutzbestimmungen sind
zu beachten.

44. FNP-Anderung
Entwurf 05/2019 (ca. 0,91 ha)



Bebauungsplan Nr. 63
,Sudlich der ParkstraRe/Erweiterung heristo”
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=  Keine wesentlichen
Anderungen zum Satzungsstand

Erganzende redaktionelle Klar-
stellung der Hohenfestsetzung
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SD 42°. 48°

Bebauungsplan Nr. 63
Entwurf 05/2019 (ca. 0,91 ha)



Parallelverfahren fiir 44. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 63
(gemeinsame Stellungnahmen = hier gemeinsame Erorterung)

Wesentliche Stellungnahme aus der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB

- Keine Stellungnahmen zur 44. FNP-Anderung und zum B-Plan Nr. 63 -



Parallelverfahren fiir 44. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 63
(gemeinsame Stellungnahmen = hier gemeinsame Erorterung)

Wesentliche Stellungnahme der TOBs gemiR § 4(2) BauGB

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
= Hinweise auf Lage des Plangebiets innerhalb des Heilquellenschutzgebiets

» Verwaltungsvorschlag

= Hinweis auf Lage im Heilquellenschutzgebiet bereits in Planzeichnung und
Begrindung, keine erganzenden planungsrechtlichen Mallnahmen notwendig.

= ... keine Verinderung zum Beratungsergebnis zu § 4(1) BauGB



Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Hinweis bezuglich der Ersatzaufforstung

» Verwaltungsvorschlag

Ersatzaufforstung wurde bereits durchgefihrt (MakRnahme in Hilter a. TW.)
Somit keine erganzende planungsrechtliche MalRnahmen notwendig.
... keine Veréinderung zum Beratungsergebnis zu § 4(1) BauGB

LK Osnabriick

Aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken | 2.1.2 Firsthahe:
Die Firsthohe FH entspricht der Oberkante

Unklarheit bzgl maximaler Gebdudehohe bei des Firsts. Bei Flachdachern entspricht der

Flachdachern héchste Punkt der Attika bzw. des
Dachaufbaus der maximalen Firsthohe.

Verwaltungsvorschlag
Redaktionelle Klarstellung zur zulassigen Hohenentwicklung wird in
der textlichen Festsetzung D.2.1 erganzt.



Bodenfunde: Hinweise bezliglich gesetzlicher Melde- und Sicherungspflicht

Verwaltungsvorschlag
Hinweis ist bereits in Planunterlagen enthalten.

Naturschutz und Wald: Teilloschung LSG ist erfolgt, FFH-Vorprifung bereits zur
§ 4(1)-Beteiligung erfolgt, Hinweise und Anforderungen fir die Ersatz-
aufforstung.

Verwaltungsvorschlag

Ersatzaufforstung wurde bereits durchgefiihrt.

Somit keine erganzenden planungsrechtlichen MalRnahmen notwendig.
... keine Verédinderung zum Beratungsergebnis zu § 4(1) BauGB



Telekom
=  Hinweis auf mogliche Leitungen

» Verwaltungsvorschlag

= Die Stellungnahme wird zur Beachtung an den Grundstlickseigentimer
weitergeleitet, keine weiteren planerischen Malinahmen erforderlich.

= ... keine Verinderung zum Beratungsergebnis zu § 4(1) BauGB

EWE
= Hinweis auf mogliche Leitungen

» Verwaltungsvorschlag

= Gemal digitaler Planauskunft sind im Plangebiet keine Leitungen vorhanden,
keine weiteren planerischen MalBnahmen erforderlich.

= ... keine Verinderung zum Beratungsergebnis zu § 4(1) BauGB



BUND (keine Stellungnahme in Beteiligung gem. § 4(1) BauGB)

>

Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung wird gefordert.

Verwaltungsvorschlag
FFH-Vertraglichkeitsprifung liegt bereits seit Mai 2017 vor, Zustimmung durch
Kreis OS, keine weiteren planerischen MaRnahmen erforderlich.

Vorkommen typischer Waldvertreter wurde nicht ausreichend beachtet.
Lediglich spekulative Untersuchung maoglich, da Grundstlick bereits gerodet.

Verwaltungsvorschlag

Gemal’ Gutachtern und Fachbehorden zahlen Vogel und Fledermause zu den
charakteristischen Tierarten des angrenzenden FFH-Gebiets.
Artenschutzprufung fir Avifauna und Fledermause wurde durchgefiihrt,
Gutachter haben in Abstimmung mit dem LK eine Erfassung der Tierarten in
einem Radius von bis zu 100 m durchgefuhrt.

Somit keine weiteren planerischen Malinahmen erforderlich.



Beeintrachtigung des FFH-Schutzgebiets beflirchtet

Verwaltungsvorschlag

Plangebiet liegt nicht innerhalb des FFH-Schutzgebiets.

Gemal’ FFH-Vertraglichkeitsprifung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des
FFH-Gebiets zu beflrchten.

Gutachterliche Bewertung wird nach erneuter Ruckfrage weiterhin durch den
LK geteilt, keine weiteren planerischen MalBnahmen erforderlich.

Anmerkung zum vorherigen Buchenbestand im Plangebiet

Verwaltungsvorschlag
Fichten wurden bereits vor 25 Jahren vom Vorbesitzer dort gepflanzt.
Die heristo ag hat das Grundstick bereits als Fichtenwald erworben.



Anmerkung zur RROP-Nutzungsfunkton , Forstwirtschaftsflache und Gebiet fir
Natur und Landschaft”

Verwaltungsvorschlag

Flache erfahrt im Vergleich zum Fichtenwald durch standortgerechte
Anpflanzungen eine teilweise Aufwertung.

LK OS: kein Zielabweichungsverfahren erforderlich

Geplante Nutzung aus Sicht der Gemeinde somit mit RROP-Nutzungszweck
vereinbar.

Anmerkung zum Kleinklima

Verwaltungsvorschlag

Thematik im Umweltbericht behandelt und als unproblematisch bewertet.
Gemal erneuter Abstimmung mit Gutachter keine merkliche Veranderung des
Kleinklimas zu erwarten.



= Prifung von alternativen Standorten nicht ausreichend

» Verwaltungsvorschlag

= Alternativenprufung in Begrindung, Kapitel 1.3 ,,Anderweitige
Planungsmoglichkeiten” ausfihrlich behandelt.

=  Somit keine weiteren planerischen MalBnahmen erforderlich.

| , Ubersicht gepriifter
" Alternativstandorte
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Vorschlag: 44. FNP-Anderung
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1.1 Im Sondergebiet 'Verwaltung’ (8 11 BauNVO) sind Blro- und Verwaltungsnutzungen
sowie maximal 2 zugehérige Wohnungen (insbesondere Wohnungen fiir Betriebsleiter
und Hausmeister) zuléssig.

1.2 Im Sondergebiet ‘Klinik’ (S01), {SO2) (8 11 BauNVO) sind Kliniken, Folgeeinrichtungen
und Verwaltungseinheiten zulassig.
Im SO1 sind darliber hinaus maximal 2 Wohnungen fir das Personal, im SOz maximal
3 Wohnungen fiir das Personal zuléssig.
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Parkstraf3e in Richtung Nordwesten, Mai 2017
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