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I/?gci Rothenfelde

Heilbad im Osnabriicker Land

Protokoll Nr. X/160/2019

tiber die Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses der Gemeinde Bad
Rothenfelde am Dienstag, dem 03.12.2019, Grundschule Bad Rothenfelde, Frankfurter

StraRe 48-50, 49214 Bad Rothenfelde

Offentliche Sitzung: 19:00 Uhr bis 20:04 Uhr

» Anwesend:

Vorsitzender
Herr Franz-Josef Albers

Mitglieder
Herr Michael Beetz

Herr Frank Bunselmeyer

Herr Dirk Meyer zu Theenhausen
Herr Glnter Striedelmeyer

Herr Edmund Tesch

Herr Norbert Vater-Lippold

von der Verwaltung
Herr Stephan Breitzke
Frau Louisa Dieckmeyer
Frau Yvonne Hullbrock

Géste
Frau Jennifer Hibner
(Planungsburo Tischmann Loh)

Biirgermeister
Herr Klaus Rehkamper

» Abwesend:

beigeordnet
Herr Henning Mayer

» Tagesordnung:

zu TOP 5

zu TOP 4

1 Er6ffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgemafiien La-
dung, der Beschlussfahigkeit, Feststellung der Tagesordnung und
Beschlussfassung tber dazu vorliegende Antrage

2 Genehmigung des Protokolls Nr. X/146/2019 uber die Sitzung des
Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses vom 10.09.2019; &ffentli-

cher Teil

3 Verwaltungsbericht
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4 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Sundernstrale" mit 6rtli-
chen Bauvorschriften; Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: X/2019/439

5 Stralenunterhaltung Ulmenallee Nord
Vorlage: X/2019/443

6 Behandlung von Anfragen und Anregungen

» Ergebnis der Sitzung:

zu1 Er6ffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung, der
Beschlussfiahigkeit, Feststellung der Tagesordnung und Beschlussfassung
tiber dazu vorliegende Antrage

Vorsitzender Albers erdffnet um 19:00 Uhr den 6ffentlichen Sitzungsteil und begrif3t die

erschienenen Teilnehmer. Er stellt die ordnungsgemale Ladung sowie die Beschlussfahig-

keit und die Tagesordnung fest. Antrédge zur Tagesordnung sind nicht eingegangen.

Es nehmen keine Zuhorer an der Sitzung teil.

zu 2 Genehmigung des Protokolls Nr. X/146/2019 uber die Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Planungsausschusses vom 10.09.2019; 6ffentlicher Teil

Der o6ffentliche Teil des Protokolls Nr. X/146/2019 wird einstimmig genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | 0
zu 3 Verwaltungsbericht

Der Verwaltungsbericht wird von Frau Dieckmeyer verlesen.
a) Vermarktung Neubaugebiet ,,Am Waldchen/Miihlenweg*

Die Vermarktung der insgesamt 19 Grundsticke im Neubaugebiet ,Am Wald-
chen/Muhlenweg® 1auft. Zum aktuellen Zeitpunkt sind bereits 12 Grundsticke verkauft und 7
Grundstlicke reserviert. Einzelheiten ergeben sich aus dem Vermarktungsplan, der der Nie-
derschrift beigefugt wird.

b) Wegerandstreifenprogramm
In der Sitzung des Gemeinderates am 26.09.2019 wurde beschlossen, dass auf Grundlage
der Eigentumsgrenzen der gemeindlichen Wegeparzellen (sind im Frahjahr 2019 festgestellt

worden) alle Flachen gemal der vorliegenden Planung angelegt werden sollen, d. h. es soll
ein Kompensationsflachenpool gebildet werden.
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Bei dem letzten Treffen der Baumschutzkommission am 13.08.2019 wurde u. a. besprochen,
dass als erstes die unproblematischen Bereiche hergerichtet werden sollen. Diese Flachen
sind jetzt im Herbst bepflanzt worden. Die anderen Flachen, u. a. die Tauschflachen, sollen
im nachsten Jahr angelegt werden.

Am Donnerstag, den 05.12.2019, findet ein Gesprach mit der NLG (Niedersachsische Land-
gesellschaft mbH) statt. Es ist vorgesehen die Aufgabe ,Wegerandstreifen* im Rahmen des
bereits bestehenden Dienstleistungsvertrages der NLG zu Ubertragen. Aul3erdem wird zur-
zeit eine Pflegevereinbarung mit dem BUND vorbereitet.

Eine Ubersichtskarte der in 2019 durchgefiihrten MafRnahmen wird dem Protokoll beigefligt.

Vorsitzender Albers begrif3t den Durchflihrungsbeginn dieser Malinahme.

Ratsvorsitzender Tesch erkundigt sich nach den Wegerandstreifen im Hehenbruchsweg,
woraufhin Blirgermeister Rehkamper antwortet, dass die Flachen sukzessive angegangen
werden. Er befiirwortet die Ubernahme des Wegerandstreifenprogrammes in den Dienstleis-
tungsvertrag mit der NLG. Aulierdem werde in Betracht gezogen, die nicht flir eine Kompen-
sation in Frage kommenden Flachen aus dem Programm zu nehmen und dem BUND zur
Verfligung zu stellen. Daflr solle eine Pflegevereinbarung abgeschlossen werden, die von
Bauamtsleiter Rolf vorbereitet werde. Vorsitzender Albers spricht sich fir eine klare Defini-
tion der Flachen, die fur den BUND zur Verfigung gestellt werden sollen, aus. Der An-
sprechpartner bei moéglichen Unstimmigkeiten mit Anliegern sei dabei die Gemeinde Bad
Rothenfelde als Grundstlickseigentimer.

Erganzend zum Verwaltungsbericht im 6ffentlichen Teil der Sitzung erwahnt Vorsitzender
Albers den aktuellen Sachstand zum Thema ,Umgestaltung ZOB*“. Der Férderantrag zu die-
ser MalRnahme wird zurzeit noch von der LNVG (Landesnahverkehrsgesellschaft Nieder-
sachsen mbH) bearbeitet. Sobald eine Rickmeldung dazu vorliegt, wird die Sache weiter
behandelt.

zu 4 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "SundernstraBe” mit értlichen
Bauvorschriften; Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: X/2019/439

Frau Hubner (Planungsbiro Tischmann Loh) erértert anhand der als Anlage beigefligten
Prasentation den Entwurfsvorschlag der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
~Sundernstralle“ mit ortlichen Bauvorschriften. Sie berichtet, dass im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-
gangen sind. Die wesentlichen Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange werden vorgestellt. Frau Hiibner betont, dass die Einmessung des Gelandes
zum Zeitpunkt der Bearbeitung des vorliegenden Entwurfsstandes noch nicht vorlag. Die
Hohen, bezogen auf NHN, sowie die wasserwirtschaftliche Voruntersuchung lassen keine
wesentlichen Anderungen des Entwurfes erwarten und werden zur Offenlage eingearbeitet.

Vorsitzender Albers erganzt, dass er zur Beschlussfassung ohne Vorliegen der NHN-
Hohen und der wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung keine Bedenken hat und eine unno-
tige Verzdgerung des Verfahrens dadurch verhindert werden kann.

Ratsvorsitzender Tesch erkundigt sich danach, ob sich die Lage der geplanten Parkplatze
im Vergleich zum Vorentwurf verandert hat. Dies wird von Frau Hubner verneint.

Ratsherr Striedelmeyer erkundigt sich nach dem Bau einer Tiefgarage, woraufhin Frau

Hibner auf das Bodengutachten und die darin dokumentierte Felsschicht im Untergrund
verweist. Ratsherr Bunselmeyer merkt an, dass diese Baugrunduntersuchung Teil der Be-
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schlussvorlage ist. Ratsherr Striedelmeyer bemangelt, dass sich dieses Gutachten lediglich
auf den Boden im Bereich des geplanten Neubaus konzentriert und der Untergrund des ge-
planten Parkplatzes nicht untersucht wurde. Biirgermeister Rehkamper nimmt diese An-
merkung als Anfrage auf. Die Verwaltung wird dazu in der Niederschrift Stellung nehmen.

(Anm.. Im Rahmen des Baugrundgutachtens flir den geplanten Anbau an das vorhandene
Klinikgebaude wurden ublicherweise nur Proben im Bereich des geplanten Neubaus unter-
sucht. Da durch die Untersuchung der Proben in unmittelbarer Nahe zum Parkplatz bereits
nach etwas Uber einem Meter Tiefe ein felsiger Untergrund festgestellt wurde, ist der Bau
einer Tiefgarage nach Angabe von Vorhabentrager Stephan Peters unwirtschaftlich. Die
Stellungnahme des Gutachters wird dieser Niederschrift beigefugt.)

Ohne weitere Diskussion ergeht folgender

Beschlussvorschlag (einstimmig):

Die in Anlage 1 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB, der Nachbargemeinden gem. § 2 (2)
BauGB und im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sundernstralte” als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB mit értlichen Bauvorschriften eingegangenen Anregungen werden
als Stellungnahmen der Gemeinde Bad Rothenfelde beschlossen.

Die dementsprechend Uberarbeitete 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sundern-
stralle” mit drtlichen Bauvorschriften wird einschlie3lich der Begriindung als Entwurf be-
schlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit Begriindung gem. § 4 (2) BauGB
i. V.m. § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Trager offentlicher Belange sind
von der Auslegung zu benachrichtigen.

zu b StraBenunterhaltung Ulmenallee Nord
Vorlage: X/2019/443

Herr Breitzke erortert ausfihrlich den schlechten Zustand der Ulmenallee im nordlichen Be-
reich. Insbesondere in den Wintermonaten entstehen hier haufig Schlaglécher, die die Ver-
kehrssicherheit beeintrachtigen und oft nicht zeitnah beseitigt werden kénnen.

Seit Oktober 2019 liege der Bauabteilung der Bericht tUber die geotechnischen und verwer-
tungsbezogenen Untersuchungen im ndrdlichen Bereich der Ulmenalle vor. Demnach sei der
Fahrbahnaufbau auf der gesamten Lange stark PAK-belastet.

Als Ergebnis dieser Untersuchung werden zwei mdgliche Bauweisen zur Instandsetzung
empfohlen: Zum einen ein Uberbauen der vorhandenen Stralke mit Asphalt, wodurch der
Oberbau tragfahiger wird. Die PAK-haltigen Schichten wirden in diesem Fall nicht berthrt
werden (mit Ausnahme an den Ubergangen auf den Altbestand), weshalb bei dieser Variante
kaum Entsorgungskosten anfallen; diese wurden bei kinftigen Tiefbauarbeiten jedoch wieder
zum Thema werden. Zum anderen wird eine Bauweise vorgeschlagen, die aufgrund des
Ausbaus und der Entsorgung der PAK-haltigen Schichten teurer sei. Der durch den Ausbau
geschwachte Oberbau musse zusatzlich mit Schotter verstarkt werden. Daraus ergeben sich
geschatzte Mehrkosten von 60.000 € inkl. MwSt. Daher empfiehlt Herr Breitzke, die Fahr-
bahn mit Asphalt zu Gberbauen.
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Die vorgenannte Bauweise solle dann vom Einmindungsbereich ,Im Wiesengrund® an in
Richtung Norden bis kurz vor den Bahnubergang durchgeflihrt werden (Lange etwa 340 m,
Breite 3,50 m zzgl. beidseitig 0,75 m Bankette).

Herr Breitzke gibt aulerdem einen Hinweis zu den Eigentumsverhaltnissen: Da der Stra-
Renverlauf nicht mit den tatsachlichen, im Grundbuch festgesetzten, Eigentumsverhaltnissen
Ubereinstimmt, sei eine Abstimmung mit dem Grundstlckseigentimer an entsprechender
Stelle unabdingbar.

Als verkehrsberuhigende Malinahme sei eine etwa 25 m lange Aufasphaltierung nérdlich des
SiuRbaches angedacht. Am sudlichen Beginn der Baustrecke sowie in den einmindenden
Stralden (,An der Springmuhle“ und ,Im Wiesengrund®) sei anstelle einer langgezogenen
Hoéhenanpassung auch eine kurze Anrampung denkbar, die gleichzeitig als Verkehrsberuhi-
gung fungieren kdnne. Eine erste Kostenschatzung dieser Unterhaltungsmallinahme belaufe
sich auf etwa 110.000 € einschl. 19 % MwSt. Herr Breitzke weist darauf hin, dass eine evtl.
durchzufiihrende Umverteilung der Grundstiicke (z. Zt.: Stralienflache teilweise auf Privat-
grund, Privatgebaude teilweise auf Gemeindegrund) dabei nicht bertcksichtigt sei.

Sudlich dieses Bereiches bis zum Amselweg solle wie bisher nur bei Auftreten von Schlaglé-
chern etc. eine kleinteilige Reparatur der Fahrbahn erfolgen. Dies sei aufgrund der hier ge-
ringfugiger auftretenden Schaden vertretbar. Zudem bestehen in diesem Bereich diverse
Ansatze fur Uberlegungen zur zukinftigen Neugestaltung (Schiichtermannklinik, Schotter-
parkplatz Uimenallee, Gehwege/RW-Kanal, Bushaltestelle am Seniorenheim Schliter, Bus-
verkehr Einmundung ,Im Erpener Feld etc.).

Auf Nachfrage von Ratsherr Striedelmeyer, mit welcher Ublichen Lebensdauer der Stralle
nach einer Aufasphaltierung zu rechnen ist, gibt Herr Breitzke die Auskunft, dass mit 10-15
Jahren zu rechnen ist. Bei einem kompletten Neubau der Strale sei von 30 Jahren Ublicher
Lebensdauer auszugehen. Dann wirden die 60.000 € Mehrkosten jedoch nicht ausreichen.

Ratsherr Bunselmeyer pladiert in Bezug auf die Frage nach der Ausgestaltung der Uber-
gange zum Altbestand, wie von Herrn Breitzke empfohlen, flr die verkehrsberuhigende An-
rampung, was auf allgemeine Zustimmung trifft. Im Bereich der Einmindung der Straf3e ,An
der Springmuhle“ sei diese MaRnahme nach Auffassung von Biirgermeister Rehkamper
nicht unbedingt notwendig. Herr Breitzke weist in dem Zusammenhang aber auch auf even-
tuelle Unstimmigkeiten mit Anliegern hin. Auch Ratsvorsitzender Tesch spricht sich fur die
verkehrsberuhigende Anrampung aus, gibt aber zu Bedenken, dass diese Mallnahme haus-
haltstechnisch bereits einige Mittel bindet.

Ratsherr Meyer zu Theenhausen verweist auf das Strallenkataster, welches dringend er-
forderlich sei, um in Zukunft eine Zustandsulbersicht aller Stral3en in der Gemeinde zu er-
moglichen. Weiter merkt er an, dass eine Hofeinfahrt im Plan nicht vermerkt ist. Dies musse
bei der weiteren Planung beachtet werden. Ratsherr Vater-Lippold stimmt zu und befiirwor-
tet die Schaffung klarer Eigentumsverhaltnisse der Grundstulicke.

Ratsherr Bunselmeyer spricht aufRerdem die Situation des Ubergangsparkplatzes an der
Ulmenallee (Schotterparkplatz) an und erkundigt sich nach dem aktuellen Zustand dieser
Flache. Laut Herrn Breitzke sei die Beschaffenheit dieser Parkflache in Ordnung. Dem
stimmt Ratsherr Beetz zu. Vorsitzender Albers betont die planungsrechtliche Dringlichkeit
dieser Angelegenheit. Burgermeister Rehkamper halt daraufthin fest, dass dieser Parkplatz
sowie der gesamte Bereich der Uimenallee auf Dauer einer genauen Untersuchung im Hin-
blick auf das geplante Verkehrskonzept bedarf. Ratsvorsitzender Tesch ist gleicher Mei-
nung.
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Unter Berlcksichtigung der Diskussionsergebnisse (insb. Auframpung in Abstimmung mit
den Anliegern) ergeht folgender

Beschlussvorschlag (einstimmig):

Die Verwaltung wird beauftragt, im nérdlichen Teil der Uimenallee (ab Einmindung ,Im
Wiesengrund®) wie im Sachverhalt beschrieben eine gro3ere UnterhaltungsmalRnahme an
der Fahrbahn durchzuflhren und die hierfur erforderlichen Auftrage zu erteilen.

Die voraussichtlichen Kosten betragen 110.000 €. Sie werden im Haushalt 2020 bereitge-
stellt.

Nordlich des Sifibaches erfolgt eine etwa 25 m lange Aufasphaltierung. Am stdlichen Be-
ginn der Baustrecke entsteht eine verkehrsberuhigende Anrampung. Im Bereich der Ein-
mindung der StralRe ,,An der SpringmUhle® erfolgt eine solche Anrampung nach Absprache
mit den Anliegern.

zu 6 Behandlung von Anfragen und Anregungen

Vorsitzender Albers aullert den Wunsch nach einer Aufstellung der Durchfihrungsmaglich-
keiten von Bebauungsverpflichtungen. Die Verwaltung wird dazu eine Ubersicht fir die
kommende Sitzung im Februar 2020 aufstellen.

Ratsherr Meyer zu Theenhausen nimmt mit einer Frage Bezug auf den nichtoffentlichen

Teil der vergangenen Sitzung im September 2019. Diese Anfrage wird im nichtéffentlichen
Sitzungsteil behandelt.

Vorsitzender Albers schlie3t um 20:04 Uhr den offentlichen Sitzungsteil.

gez. Franz-Josef Albers gez. Klaus Rehkamper gez. L. Dieckmeyer
Vorsitzender BlUrgermeister Protokolifiihrerin
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