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Anlagen (zum 1. Original)

A.1 RP Schalltechnik, Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,SundernstraBe”, Fachbeitrag
Schallschutz, Osnabriick 27.06.2019

A.2 Dr. Muntzos & Schaefer, Beratende Geologen GmbH, Baugrunduntersuchung,
Geotechnisches Griindungsgutachten, Erweiterung der Augenklinik Bad Rothenfelde, Am
Kurpark 13-15, 49214 Bad Rothenfelde, Gutachten 522-2019, Lienen 08.10.2019

A.3 ibt Ingenieurbiiro Hans Tovar & Partner Beratende Ingenieure GbR, Wasserwirtschaftliche
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 11 "Sundernstrae"- 1. Anderung, Osnabriick 08.01.2020

1. Bebauungsplan Nr. 11 ,,SundernstraBe” und stddtebauliche Situation

Im Bebauungsplan Nr. 11 aus dem Jahr 1969 war fiir den Anderungsbereich iiberwiegend ein
Allgemeines Wohngebiet sowie im Norden eine StralRenverkehrsflache festgesetzt worden.

Dabei sind im Siiden des Anderungsbereichs entlang der BrunnenstraRe drei Vollgeschosse, eine
offene Bauweise und eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie eine Geschossflaichenzahl von 0,9
zugelassen worden. Im Norden des Anderungsbereichs wurden ein Vollgeschoss, eine offene
Bauweise und eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 0,4 zugelassen.
Eine maximale Hohe der baulichen Anlagen ist im Ursprungsplan nicht festgesetzt worden.
Westlich angrenzend ist ein Reines Wohngebiet mit drei Vollgeschossen, einer offenen Bauweise,
einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,9 festgesetzt worden.

Der Bereich an der StraBe Am Kurpark (friher BergstraRe)/Brunnenstrae (friher
SundernstraBe) hat sich als Klinikstandort fiir die Augenklinik entwickelt. An der Kreuzung Am
Kurpark/BrunnenstraBe dominiert das historische Hauptgebdude der Augenklinik mit zwei
Vollgeschossen, einem ausgebauten Dachgeschoss mit Walmdach und (ippigen Balkonen. Das
historische Gebdude hat eine helle Fassade mit abgesetzten Verzierungen und ein braun-
schwarzes Dach. Dem Gebaude sind Stellpldtze fiir Besucher vorgelagert. Im Norden, abseits der
Sichtachse vom Kurpark bzw. Zentrum auf das Klinikgebdude, ist ein verglaster bzw. mit
undurchsichtigen Glaselementen verkleideter Anbau ergédnzt worden. Dieser schlie8t kurz unter
dem First des historischen Gebaudes ab. Im Anschluss daran befindet sich entlang der Strale Am
Kurpark ein Gebdude mit einem Vollgeschoss und Satteldach.

Das Gelande der Augenklinik ist Gberwiegend durch eine flache Steinmauer sowie Gehdlze
eingefasst. Der rlckwartige sowie der nordostliche Bereich sind als Gartenflaiche fur die
Klinikbesucher gestaltet. Im Westen des Plangebiets befindet sich der Klinikparkplatz, welcher
Uber eine schmale Zuwegung von der StraRe Am Kurpark erschlossen wird. Das Geldnde weist ein
leichtes Gefalle auf.

Ostlich des Plangebiets befindet sich das Haus des Gastes (ein Vollgeschoss mit Zeltdach) sowie
ein Wohnhaus (drei Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss) mit Laubengdngen. Daran
angrenzend befindet sich der Kurpark (Konzertgarten). Auch stdlich auf der gegentiberliegenden
Seite der Brunnenstrale befindet sich eine Parkanlage. Im Westen grenzen weitere
Wohngebaude (drei Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss) sowie ein markanter historischer
Turm mit vier Vollgeschossen und einem Walmdach an. Nérdlich grenzt ein Wohngebaude mit
einem grolRen, nach Sliden ausgerichteten Gartengrundstiick an das Plangebiet an.
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2. Lage und Geltungsbereich der 1. Anderung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 11, 1. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften (OBV) und
einer GrofRe von insgesamt etwa 0,5 ha liegt im zentralen Bereich von Bad Rothenfelde. Der
Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

= im Osten durch die StralRe Am Kurpark,

= im Norden durch die Nordgrenze des gemeindlichen FuBweges, der auch als
ErschlieBungsstralle des Klinikparkplatzes genutzt werden darf,

= im Siiden durch die BrunnenstralRe sowie die Bebauung an der BrunnenstralSe und

= im Westen durch die Wohngebdude der StraRe Am Wittekindsprudel.

3. Ziele und Festsetzungen der 1. Anderung

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ist das Vorhaben der weit tiber die regionalen
Grenzen hinaus bekannten Augenklinik Bad Rothenfelde, sich am jetzigen Standort im Rahmen
der Standortsicherung zu modernisieren. Das Praxisgebdude der Augenklinik ist Gber viele Jahre in
vier Bauabschnitten erstellt worden. Es erfillt nicht mehr die zeitgemaRen Anforderungen und ist
von den gegebenen Nutzflichenanforderungen mittlerweile zu klein. Die OP-Kapazitdten der
Augenklinik sollen erweitert werden, da auch hier die in der Klinik vorhandenen Raumlichkeiten
bei jahrlich tber 8.000 operativen Eingriffen die Kapazitatsgrenzen Uberschritten haben. Zudem
soll dort die Moglichkeit zur Unterbringung von Klinikpersonal geschaffen werden.

Da die jetzigen Klinikgebdude in ihrer GroBe und Lage nicht mehr den aktuellen Anspriichen
entsprechen, soll der eingeschossige Anbau im Norden durch einen Neubau ersetzt werden. Das
sowohl fiir die Klinik als auch fir das Ortshild pragende historische, jedoch nicht
denkmalgeschiitzte, Hauptgebdude soll dabei erhalten bleiben. Der Neubau soll entsprechend der
heutigen Anspriiche als ein durchgangig verbundenes und barrierefreies Gebdude gestaltet
werden. Der aktuelle Stand des Vorhabens sieht dabei insgesamt drei miteinander verbundene
Punkthduser mit zwei Vollgeschossen, einem Staffelgeschoss und einem geneigten Dach vor.
Diese sollen durch einen Verbindungsbau an das historische Hauptgebdude der Augenklinik
angebunden werden. Unmittelbar nach Fertigstellung dieses Neubaus soll das alte Praxisgebaude
abgerissen werden. Die frei werdende Flache soll zum neuen Klinikpark umgestaltet werden, der
dann - im Gegensatz zu der bisher recht schattigen Lage - den Patienten und Besuchern eine
attraktivere Lage bieten kann. Zudem soll der Parkplatzbereich erweitert werden, sodass eine
Entlastung des Parkdrucks erreicht werden kann. Ein entsprechendes Larmgutachten zur
Uberpriifung méglicher Schallemissionen der Parkplatzerweiterung ist, in Abstimmung mit der
Gemeindeverwaltung, im Auftrag erstellt worden. Die Zufahrt zum Parkplatz soll zudem
verbreitert werden, damit ein reibungsloser Begegnungsverkehr ermoglicht wird.

Durch diese Anderungswiinsche werden eine Reihe von Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplans Nr. 11 beriihrt, sodass eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich wird. Die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 beinhaltet somit die folgenden Anderungen fiir das
Plangebiet:
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= Fir das Plangebiet wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Augenklinik”
gemall § 11(2) BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der Bestandsnutzung
innerhalb des Plangebiets. Dabei sind Klinik und Praxisgebdude, Birogebaude, Anlagen fir
Verwaltung, Sozialrdume, Wohnungen fir Mitarbeiter/Klinikpersonal und jeweils dazugehorige
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze zulassig.

= Die Giberbaubare Flache wird bedarfsorientiert neu zugeschnitten. Dabei riickt sie im Vergleich
zum Ursprungsplan im Osten naher an die Verkehrsflaiche heran und wird im Westen
zuriickgenommen. Dadurch soll die angestrebte Schaffung einer Gartenanlage als Klinikpark
ermoglicht werden.

= |m Rahmen der 1. Anderung wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse im gesamten Plangebiet
auf drei Vollgeschosse festgesetzt. Diese Anderung ermdglicht eine optimale Ausnutzung des
Grundstiicks, entspricht den Platzanforderungen der Klinik und fiigt sich in die Umgebung ein.

= Zudem werden eine maximale Traufhdhe von 114,0 m i.NHN (rund 11,0 m Uber Bezugspunkt
103,0 m G.NHN) und eine maximale Gesamthohe von 117,0 m G.NHN (rund 14,0 m Uber
Bezugspunkt 103,0 m i.NHN) festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdglichen die Realisierung
des geplanten Vorhabens und sichern eine vertragliche Hohenentwicklung. Der Ursprungsplan
trifft bislang keine Aussagen zu Gebaudehdhen.

= Die Grundflichenzahl wird, unter Bericksichtigung der Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets, hier mit der Zweckbestimmung ,Augenklinik“ auf 0,6 erhoht. Zugleich wird
jedoch die (berbaubare Flache in Teilen zurlickgenommen, so dass eine vertragliche
Nachverdichtung geschaffen werden kann.

= Der gemeindliche FuBweg im Norden dient schon heute der Zufahrt auf den Klinikparkplatz
und wurde zu diesem Zweck bereits in Abstimmung mit der Gemeinde verbreitert. Im Rahmen
der vorliegenden 1. Anderung wird der nérdliche Streifen mit einer Breite von 2,0 m somit als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Ful3-
und Radweg” mit Uberfahrbarkeit fiir PKW festgesetzt. Der siidliche Streifen mit einer Breite
von 3,0 m wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
»private Verkehrsflache” festgesetzt. Die Verbreiterung auf insgesamt 5,0 m soll dabei einen
reibungslosen Begegnungsverkehr ermdéglichen. Diese wird in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Eigentiimer und der Gemeinde geregelt.

= Die bereits vorhandene Sammelstellplatzanlage im riickwartigen Bereich wird als solche
festgesetzt. Im lbrigen riickwartigen Bereich der Klinik sind Stellpldtze unzuldssig. Somit wird
die Moglichkeit der Errichtung einer gestalteten Grinflache im rickwartigen Bereich
geschaffen.

* Ergidnzend werden &rtliche Bauvorschriften im Rahmen der 1. Anderung festgesetzt. Diese
beziehen sich im Wesentlichen auf die Dachgestaltung. Zuldssig sind dabei Sattel- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 20°. Die Festsetzung von geneigten
Dachern ermoglicht die Einpassung in die Umgebung sowie die (brige angrenzende
Dachlandschaft.

= Die Lage innerhalb des Heilquellenschutzgebiets, Schutzzone 1 wird nachrichtlich
tibernommen.

Das Vorhaben wird insgesamt aus stadtebaulicher Sicht fir sinnvoll und vertretbar gehalten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ersetzt die fiir den kleinflichigen Anderungsbereich
bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 insgesamt. Diese Ver-
drangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h., sofern die 1. Anderung des
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Bebauungsplans Nr. 11 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht gemall Bebauungsplan
Nr. 11 wieder auf.

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang. Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder EU-
Vogelschutzgebiete sind nicht zu erwarten. Es werden durch die einzelnen Anderungen des
Malles der baulichen Nutzung etc. keine neuen UVP-pflichtigen Vorhaben zusatzlich vorbereitet.
Relevante Schwellenwerte in Bezug auf den Versiegelungsgrad werden deutlich unterschritten,
somit soll die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.11 gemiR § 13a BauGB als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung” durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Rothenfelde als
Wohnbauflache dargestellt, ebenso wie die nordlich und westlich anschlielenden Flachen. Der
Bereich ostlich ist als Sonderbauflache Kurgebiet dargestellt. Mit der geplanten Festsetzung eines
Sondergebiets , Augenklinik” ergibt sich eine Abweichung von den bisherigen
Entwicklungsvorstellungen. Diese dient der planungsrechtlichen  Absicherung und
Weiterentwicklung der vor Ort vorhandenen Kliniknutzung. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bleibt gewahrt. Bei der hier erfolgenden Planaufstellung als , Bebauungsplan der
Innenentwicklung” nach § 13a BauGB kann die FNP-Darstellung daher soweit erforderlich ,im
Wege der Berichtigung” angepasst werden. Ein Widerspruch des Bebauungsplans Nr. 11, 1.
Anderung zu den Darstellungen des Flichennutzungsplans ergibt sich daher nicht.

4, Umweltrelevante Auswirkungen

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder Naturschutzgebiete sind im Plangebiet und im
ndheren Umfeld nicht vorhanden. In ca. 600 m Entfernung in westlicher Richtung befindet sich
das FFH-Gebiet Teutoburger Wald, Kleiner Berg (FFH-Nr. 69, EU-Kennzahl 3813-331). Weitere
Schutzgebiete und/oder im Biotopkataster gefiihrte, schutzwirdige Biotope mit Vorkommen
seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung im Ubrigen
nicht bekannt?.

Im riickwartigen sowie im norddstlichen Bereich befindet sich eine gestaltete Gartenfliche mit
vereinzelten Baumen und Gehdlzen.

b) Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Unter anderem ist zu
prifen, ob die Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu fihren, dass Exemplare europdisch
geschitzter Arten verletzt oder getétet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort
wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal BNatSchG).

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Bericksichtigung im Bau-
leitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung. Insbesondere auf das im Einzelfall bei Bau-
malnahmen zu beachtende Totungsverbot flir besonders geschiitzte Arten wird hingewiesen.
Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen
werden, da im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich ist, welche spezifischen Nachteile mit

1 Umweltinformationen des Landkreises Osnabriick, GeoServer, abgerufen am 12.08.2019
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der Realisierung der Bebauung auf den Natur- und Artenschutz verbunden sind und wie sich der
Umweltzustand im Plangebiet bis zur Realisierung der Vorhaben entwickelt. Insoweit kénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung auf der Ebene der Bau-
leitplanung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem Um-
weltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

c) Eingriffsregelung

Mit der Anderung eines Bebauungsplans kénnen grundsatzlich Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet werden. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in
die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandanderungen zunachst, ob die MaBnahme
erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen sind zu klaren.

Die Anpassungen der Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 beziehen sich hauptsachlich auf die Anordnung der tberbaubaren Flache sowie die
Hohenentwicklung und Gestaltung. Es wird insgesamt keine zusatzliche Versiegelung ermoglicht.
Ein Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen fiir diese Plandnderung wird im
Ergebnis insofern nicht gesehen. Auf eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann
verzichtet werden.

Zudem wird eine Mobilisierung von Flachen im Innenbereich mit dem hier anzuwendenden
Verfahren gemaR § 13a BauGB als InnenentwicklungsmaRnahme ausdricklich geférdert. Bei
Plinen mit einer Grundfliche von weniger als 20.000 m? ist nach § 13a(2) Nr. 4 BauGB die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a(3) BauGB nicht anzuwenden. Nach § 13a(2) Nr. 4
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher auch aus
planungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

d) Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderun-
gen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten oder sanierten Flachen genieRen
Vorrang. Besonders zu schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1)
BBodSchG. Da die vorliegende Planung keine zusatzlichen Baumoglichkeiten vorbereitet, wird
insgesamt kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet.

e) Umweltbericht

GemaR BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regelverfahren fir
Bauleitpldne eingefiihrt worden. Die vorliegende Anderung kann im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden,

= da die vorliegende Planung eine InnenentwicklungsmaRnahme mit einer zuldssigen Grund-
fliche unter 20.000 m? darstellt,

= nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und
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= da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter vorliegen.

Somit wird gemal} § 13a(2) BauGB von der Durchfiihrung einer formalen Umweltpriifung abgese-
hen. Unabhangig davon sind die ggf. berliihrten Umweltbelange in die Abwagung einzubeziehen
und in dieser Begriindung zu beriicksichtigen. Zusammenfassend wird festgehalten, dass nach
bisherigem Kenntnisstand mit der Planung keine zusatzlichen erheblichen negativen Umwelt-
einwirkungen verbunden sind. Auf den Ursprungsplan wird erganzend verwiesen.

5. Weitere fachplanerische und fachgesetzliche Belange

a) Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen
bekannt.

Bisher besteht kein Verdacht auf vorhandene Kampfmittel oder Bombenblindgdnger. Tiefbau-
arbeiten sind dennoch grundsatzlich mit Vorsicht auszufiihren, da entsprechende Vorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen. Treten bei Bodeneingriffen verdachtige Gegenstande
oder Verfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unmittelbar einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

b) Denkmalschutz

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet oder im unmittelbaren Umfeld nicht bekannt.
Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht konkret beriihrt. Vorsorglich wird
auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht
bei Entdeckung von verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).

c) Verkehrslarm

Bei der Anderung des Bebauungsplans sind die Belange des Schallschutzes fiir die umliegenden
Nutzungen zu beriicksichtigen. MaRgeblich ist dabei die Larmvorsorge auf der Basis der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” in Verbindung mit der TA Larm, da es sich bei der Augenklinik um
einen gewerblichen Betrieb handelt und somit fir die PKW-Einstellplatze ein schalltechnischer
Nachweis erbracht werden muss. Daher wurde ein Fachbeitrag zum Schallschutz? im Rahmen der
Bauleitplanung eingeholt. Aufgabe der Untersuchung war es, die relevanten Emissions- und
Beurteilungspegel zu berechnen und die Auswirkungen auf die Gebdude in der Nachbarschaft zu
simulieren.

Die schalltechnische Berechnung hat ergeben, dass an den umliegenden Gebduden nicht mit
Uberschreitungen der Richtwerte nach TA Ldrm am Tag zu rechnen ist. Die Richtwerte werden
gerundet um 1 bis 11 dB(A) unterschritten, die Spitzenpegel um 10 bis 22 dB(A). Durch die Worst-
Case-Betrachtung liegen die Berechnungsergebnisse gemaR des Fachbeitrags auf der sicheren
Seite. In der Nacht wird der Parkplatz nicht genutzt. Das Vorhaben fihrt mit den angenommenen

2 RP Schalltechnik, Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Sundernstrae”, Fachbeitrag Schallschutz,
Osnabriick 27.06.2019
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Basisdaten aus schalltechnischer Sicht nicht zu Konflikten mit der Nachbarschaft. Die Gemeinde
halt die Ergebnisse des Fachbeitrags flir nachvollziehbar und schlissig.

d) Ver- und Entsorgung

Bezliglich der Entwdsserung des Plangebiets wurde eine Wasserwirtschaftliche Stellungnahme
eingeholt®. Das Plangebiet ist insgesamt durch den Generalentwasserungsplan der Gemeinde
abgedeckt und Uber Regen- und Schmutzwasserkandle in der Brunnenstrale bzw. in der Stralle
Am Kurpark bereits erschlossen. Die Entwasserung des Plangebiets ist somit grundsatzlich
gesichert.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Schutzwasserzone | des Heilquellenschutzgebiets wird
auf eine Versickerung des Oberflaichenwassers in das Grundwasser verzichtet. GemaR der
Stellungnahme des Entwasserungsplaners ist eine Ableitung des Oberflichenwassers in den
angrenzenden Kanal vorgesehen. In Anbetracht des vorherrschenden Gefalles innerhalb des
Plangebiets von rund 4,0 m ist eine Entwasserungsrichtung nach Sidosten vorgegeben. Die
Retentionsanlage ist sidlich des Bestandsgebdudes im Bereich der Feuerwehraufstellflache als
unterirdischer Stauraum vorgesehen. Ein Anschluss an das Kanalnetz erfolgt in der BrunnenstralRe
bzw. der StralRe Am Kurpark.

Fiir die Einleitung der Oberflaichenabfliisse aus dem Plangebiet in den Regenwasserkanal ist ein
Entwéasserungsantrag (inkl. Uberflutungsnachweis) zu stellen. Die Dimensionierung des
vorhandenen Regenwasserabflussrohrs sowie die GroRe des Retentionsvolumens werden im
Rahmen der weiteren Planung sowie im Zuge des Entwasserungsantrags Uberprift und
gegebenenfalls vergroRert.

Fir die Oberflaichenabflliisse aus dem Plangebiet existiert des Weiteren eine Erlaubnis vom
28.01.2003 (Aktenzeichen 7.67.30.12.07.15 3875) zur Einleitung von Oberflachenwasser in den
Kolk-Salzbach. Es ist eine Einleitmenge bis zu 468 I/s genehmigt worden.

e) Weitere Belange

Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde.
Der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabriick und des Oberbergamts in
Clausthal-Zellerfeld liber die Festsetzung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde
vom 07.04.1959/ 05.05.1959 ist zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990
zur oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgeflihrten Arbeiten nur mit vorheriger
Zustimmung des Landkreises Osnabrick - Untere Wasserbehdorde - vorgenommen werden.

Die Wasserbehordliche Genehmigung zur Ausweisung des Sondergebiets "Augenklinik" im
Bebauungsplan Nr. 11, 1.Anderung ,SundernstraRe" fiir die im Bereich des
Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde gelegene Flache (Heilquellenschutzbezirk 1), wurde mit
Prifvermerk vom 05.12.2019 erteilt.

Die Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde bittet im Rahmen der Ausfiihrungsplanung um die
Beachtung folgender Punkte:

3 ibt Ingenieurbiiro Hans & Tovar Partner Beratende Ingenieure GbR, Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

zum B-Plan Nr. 11 "SundernstraRe"- 1. Anderung, Osnabriick 08.01.2020
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= Die Umfahrt der Gebdude soll als Feuerwehrzufahrt ausgelegt werden und muss somit fir
Fahrzeuge bis zu 18 Tonnen zul. Gesamtgewicht bzw. fir Achslasten bis 11 Tonnen ausgefihrt
werden. Es sind entsprechende Aufstellflichen fir Feuerwehrfahrzeuge vorzuhalten, zu
kennzeichnen und von parkenden Fahrzeugen freizuhalten.

= Positionen / Standorte fur herzurichtende Hydranten sind mit der Ortlichen Feuerwehr zu
planen und abzustimmen. Die Leitungen flir Hydranten sollten mind. im Durchmesser von 100
mm ausgefihrt werden.

= Weitere, den vorbeugenden Brandschutz betreffende Mallnahmen sind mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Osnabriick abzustimmen.

Belange von Klimaschutz etc. werden durch die Plandnderung soweit heute erkennbar nicht
beruhrt. Auf den Originalplan Nr. 11 wird verwiesen.

6. Hinweise zum Verfahren und zur Abwagung

Es wird vorgeschlagen, das Anderungsverfahren auf Grundlage der vorliegenden Informationen
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB einzuleiten. Auf die Beratungsunterlagen des Rats
der Gemeinde Bad Rothenfelde und seiner Fachausschiisse wird Bezug genommen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbarkommunen sind im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal §§ 4(1)/2(2) BauGB mit Schreiben vom 30.09.2019
um Stellungnahme bis zum 01.11.2019 gebeten worden. Die Planung wurde zudem gemaR § 3(1)
BauGB im Rahmen einer offentlichen Veranstaltung am 14.10.2019 o6ffentlich erdrtert. Daran an-
schlieBend fand eine zweiwdchige offentliche Bereitstellung des Vorentwurfs zu jedermanns
Einsicht- und Stellungnahme in der Bauabteilung der Gemeindeverwaltung statt.

Die Beteiligung gemaR der §§ 4(2)/2(2) BauGB wurde mit Schreiben vom 10.01.2020 in der Zeit
vom 17.01.2020 bis einschlieflich dem 18.02.2020 durchgefiihrt. Die offentliche Auslegung
gemal § 3(2) BauGB hat parallel in der Zeit vom 17.01.2020 bis einschlieBlich dem 18.02.2020
stattgefunden.

Bad Rothenfelde, den
Der Biirgermeister

(Rehk@amper)

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde:
Planungsbiiro Tischmann Loh, Februar 2020



