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Bad Rothenfelde / 03.09.2020 X/2020/506

Heilbad im Osnabriicker Land

Amt / Fachbereich Datum

Bauverwaltung 03.09.2020

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 08.09.2020 o)

Verwaltungsausschuss 17.09.2020 N

Rat 24.09.2020 o)

46. Anderung des Flichennutzungsplanes und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 "Osnabriicker StraBe/Amselweg" mit ortlichen
Bauvorschriften; Vorentwurfsbeschluss als Grundlage fir die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden

Beschlussvorschlaqg:

Der als Anlage 1 beigefliigte Vorentwurf zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes samt
Erlauterungsbericht wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Der als Anlage 2 beigefligte
Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Osnabriicker Strale/Amselweg“
mit ortlichen Bauvorschriften samt Begriindung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage dieser Vorentwiirfe ist die friihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB durchzufuhren.

Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Blrgermeister

Sachverhalt

Ausgangslage

Nachdem der Vorhabentrager mit Schreiben vom 14.01.2020 die Anderung des
Bebauungsplanes beantragt hat, hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde in seiner Sitzung am
20.02.2020 beschlossen, das Bauleitverfahren zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Osnabriicker StraRe/Amselweg“ mit
ortlichen Bauvorschriften einzuleiten (Protokoll Nr. X/167/2020). Ziel der Planung ist die
langfristige Standortsicherung des Verbrauchermarktes an der Osnabricker Stra3e in Verbindung
mit einer Neuordnung und Erweiterung der Parkflache. Auflerdem ist im norddstlichen
Grundstucksbereich die Errichtung von Komfortgaragen mit optionaler Lademdglichkeit fur
Elektroautos geplant, die von Anwohnern zur dauerhaften Nutzung angemietet werden kdnnen.




Vorentwurf

Durch das Planungsbiro Tischmann Loh, Rheda-Wiedenbriick, sind die als Anlage 1 und 2
beigefiigten Vorentwiirfe zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Osnabricker StraRe/Amselweg“ mit ortlichen Bauvorschriften
erarbeitet worden.

Durch die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes, dessen Geltungsbereich das Flurstiick
120/13 der Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde, umfasst, wird die bisherige Darstellung als
Gemischte Baufldche M aufgehoben und zum Sondergebiet SO Nahversorgung umgewandelt.
Das sudlich gelegene Flurstiuck 120/4 der Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde, auf dem sich das
Marktgebaude befindet, wurde im Zuge der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits
zum Sondergebiet SO Nahversorgung umgewandelt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Osnabriicker StraRe/Amselweg* mit
ortlichen Bauvorschriften werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir eine stadtebaulich
geordnete Fortentwicklung der Stellplatzanlage zur Standortsicherung des Nahversorgers
geschaffen. Die Art der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Ubernommen. Fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches wird ein
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung und Wohnen* festgesetzt, welches der Unterbringung von
Lebensmittelmarkten mit bis zu 0,143 m? Verkaufsflache je m? Grundstiicksflache des Sonstigen
Sondergebietes dient. Diese Verhaltniszahl entspricht umgerechnet der Festsetzung von maximal
1.100 m? Verkaufsflache aus der 1. Bebauungsplananderung. Im Nordosten des Plangebietes
wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Garagen und
Carports” festgesetzt. Auch die Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung werden im
Wesentlichen aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ibernommen und orientieren sich am
Bestand sowie an dem Ziel, den Standort des Nahversorgers durch die Parkplatzerweiterung
langfristig zu sichern. Als maximal zuldssige Grundflache werden 1.800 m? festgesetzt. Um die
der Nutzung entsprechenden Stellplatze zu ermoglichen, wird zugelassen, dass die festgesetzte
Grundflache durch befestigte Flachen um eine Grundflachenzahl (GRZ) von bis zu 0,9
Uberschritten werden darf. Da die Stellplatze auRerhalb der Offnungszeiten auch
Tagesbesuchern/Touristen zur Verfligung gestellt wird, wird diese Uberschreitung der GRZ von
bis zu 0,9 fir angemessen gehalten.

Der Fachbeitrag Schallschutz (A 1) sowie eine Artenschutzpotentialanalyse (A 2) liegen bereits
vor und wurden bei der Erstellung der Vorentwirfe bericksichtigt. Der Umweltbericht inkl.
Grundlagenermittiung und Eingriffsregelung befindet sich noch in der Bearbeitung. Aufgrund der
Geringfligigkeit des zu erwartenden 6kologischen Eingriffs wird ein Griinordnungsplan nicht als
erforderlich angesehen. Die notwendigen Berechnungen zur Kompensation des Vorhabens
werden im Rahmen des Umweltberichts bis zum Entwurfsbeschluss erarbeitet.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus den Anlagen zu dieser Beschlussvorlage.

Weiteres Vorgehen

Sofern diesen Vorentwlrfen zugestimmt wird, kann auf deren Grundlage die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB in Form einer 6ffentlichen Abendveranstaltung
mit anschlieBender zweiwdchiger Frist zum Vorbringen von Eingaben sowie die Beteiligung der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefuhrt werden.

Als nachster Schritt wird o6ffentlich Uber die vorgebrachten Eingaben und Stellungnahmen
beraten, der Vorentwurf wird ggf. Uberarbeitet und als Entwurf beschlossen. Die Entwirfe der
beiden Bauleitplanungen liegen nach Vorliegen des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
mindestens einen Monat lang &ffentlich aus. In dieser Frist kénnen von der Offentlichkeit wie auch
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von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben
werden. Zu diesen Stellungnahmen ist ein Abwagungsbeschluss erforderlich, bevor die
Beratungen mit dem Feststellungsbeschluss zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw.
dem Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Osnabriicker
StralRe/Amselweg” mit ortlichen Bauvorschriften abgeschlossen werden kdnnen.

Hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Genehmigung des Landkreises
Osnabrick einzuholen. Liegt diese vor, kann durch amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt des
Landkreises Osnabrick die Rechtskraft der Bauleitplane herbeigeflhrt werden.

Das Biro Tischmann Loh wird in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses am
08.09.2020 die Vorentwirfe zu den genannten Bauleitplanen inhaltlich ausfuhrlich erértern.
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