Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde:

42. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Beratungsunterlagen zu den Verfahrensschritten:

A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemaR der §§ 4(1), 2(2)
BauGB

B. Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Biro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Berliner Stral3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbrilick

Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29

Bad Rothenfelde, 18.11.2015



Zu A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemaR der 88 4(1) und

2(2) BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalm der 88 4(1), 2(2) BauGB ist mit Schreiben vom 19.03.2015 fir

die Dauer eines Monats erfolgt.

1. Stellungnahmen von TOB mit Hinweisen/Anregungen:

Stadt Dissen aTW 17.04.2015
Gemeinde Hilter 24.03.2015
Gemeinde Bad Laer 23.03.2015
Stadt Versmold 26.03.2015

@ 8 2(2) /
8 4(1)
Landkreis Osnabriick 17.04.2015
29.04.2015
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 01.04.2015
Osnabriick
Landesamt fiir Geoinformation und 20.03.2015

Landesentwicklung Niedersachsen

Landwirtschaftskammmer Niedersachsen 05.04.2015

2. Stellungnahmen von TOB ohne Hinweise/Anregungen:

TOB §2(2) /

8 4(1)
Amt flr regionale Landesentwicklung 16.04.2015
Weser-Ems
Landesamt fiir Bergbau, Energie und 16.04.2015
Geologie
Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase- 23.03.2015
Bever”
Handwerkskammer Osnabriick - Ems- 16.04.2015
land — Grafschaft Bentheim
Kabel Deutschland Vertrieb und 10.04.2015
Service GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH 13.04.2015
EWE Netz GmbH 14.04.2015
Strom- und Gasversorgung Versmold 21.04.2015

GmbH

3. Von folgenden TOB liegt keine Stellungnahme vor:

Nieders. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz

Archéologische Denkmalpflege, Osnabriick

Stadt- und Kreisarchéaologie, Osnabriick

Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld
Polizeiinspektion Osnabrlick
Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde
RWE Westfalen-Weser-Ems

Osnatel GmbH, Osnabriick

Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Sid

BUND e.V. Kreisgruppe Osnabriick



Landkreis Osnabriick (17.04.2015)

"\

LANDKREIS
OSNABRUCK

Landkreis Osnabriick - Postfach 25 09 - 49015 Osnabriick Der Landrat

Fachdienst 6 - Planen und Bauen
Abteilung Planen

Gemeinde Bad Rothenfelde
- Bauabteilung -
Frankfurter Stralle 3
Datum: 17.04.2015

Zimmer-Nr.: 4065
49214 Bad Rothenfelde Aonwer " Hart WERLOH

Durchwahl:

Tel.: (0541) 501- 4065
Mein Zeichen, meine Nachricht vom Fax: (0541) 501- 64065
wuebbold@lkos.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

TS 19.03.2015 6.3 Wi/Ho E-Mail:

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde;

42, Anderung des Flichennutzungsplans (FNP

parallel: Bebauungsplans Nr. 60 “Ulmenallee / Im Wiesengrund*

- friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen wird zur
FNP - Anderung folgende Stellungnahme abgeben.

Regional- und Bauleitplanung

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. In der
Begriindung (Kapitel 3.2, Seite 8) sollten die in den Klammern aufgefiihrten Verweise
zum Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Osnabriick 2004
tberpriift werden. So wird beispielsweise bezuglich des Naturparks u. a. auf das Ziel

D 3.1 02 des RROP verwiesen, dass sich mit wirtschaftlichen Starken und Schaffung
von Arbeitsplatzen befasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass das in der Begriindung zur FNP — Anderung aufge-
fuhrte Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft im Palsterkamp in weiten Teilen
deckungsgleich mit einem Uberlagerndem Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft (D 3.3 07)
ist.

Uber den nérdlichen Teil des Plangebietes verléuft die Richtfunkstrecke (Trassennr. 709,
Bielefeld — Tecklenburg).

Im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Bad Rothenfelde ist das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt und liegt auRerhalb stadtebaulicher Infrastruktur. Das
Planungserfordernis im Sinne von § 1 Abs. 3 ff BauGB sollte daher in der Begriindung

Zum Landkreis Osnabriick (17.04.2015)

Regional- und Bauleitplanung

Im Hinblick auf die raumordnerischen Ziele des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) zum Naturpark ist das Ziel D.3.1.07 (,Entwick-
lung bzw. Ansiedlung neuer touristischer Freizeitobjekte ...”) und nicht
wie angeben um das Ziel D 3.1.02 (,Schaffung neuer qualifizierte
Arbeitsplédtze ...”) aufzufihren. Dies baut darauf auf, dass Bad Rothen-
felde insgesamt als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Fremdenverkehr” (D.3.1.06) eingestuft ist.

Neben dem Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft (Ziele D.1.3.01 und
D.2.1.02) wird der Palsterkamp im RROP, wie in der Stellungnahme an-
geflhrt, in weiten Teilen von einem Vorsorgegebiet fiir die Forstwirt-
schaft (Ziele D.1.3.01 und D.3.3.07) Uberlagert. Dies wird in den Texten
entsprechend erganzt.

Ein Hinweis auf die Richtfunktrasse wurde im Punkt 5.6 , Ver- und Ent-
sorgung ..." der Begrindung aufgenommen.

Ein Erfordernis fiir eine Uberplanung der im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde dargestellten Fldche fiir die Landwirtschaft im
Sinne des 8§ 1(3) ff. Baugesetzbuch (BauGB) ergibt sich zunéachst insbe-
sondere aus dem allgemein erwarteten demographischen Wandel. Durch
die prognostizierten steigenden Zahlen alterer Menschen wird ein ent-
sprechend steigender Bedarf an betreuten Wohn- und Pflegeplatzen
sowie an barrierefreien Wohnangeboten erwartet.

Bezogen auf Bad Rothenfelde stellen die Einrichtungen des Hauses
Schllter als privater Trager an der Ulmenallee seit Jahren einen wesent-
lichen Baustein zur Deckung dieses Bedarfs dar. 1966 als Wohnheim
gegrindet, hat es sich nunmehr Gber ca. 50 Jahre hinweg zu einem
Alten- und Pflegeheim mit Angeboten fir die stationdre Kurz- und
Langzeitpflege fiir ca. 100 Menschen entwickelt. Im Sinne heutiger und
far die Zukunft absehbarer Anforderungen ist es eine der Zielsetzungen
des Hauses Schllter, neben stationaren vor allem ambulante Betreuungs-
und Pflegeangebote auszubauen. Im Unterschied der im Orts- und Kur-
bereich gelegenen Einrichtungen besteht hier die Besonderheit von
Beziigen zu dem umgebenden Naturraumen.



auch unter Beriicksichtigung bestehender Betreuungs-, Pflege- und sozialer Versor-
gungseinrichtungen in der Gemeinde Bad Rothenfelde dezidierter dargelegt werden.

Der beigefiigte Umweltbericht entspricht in der Gliederung weitgehend den Anforderungen
von § 2 a BauGB und bedarf zu seiner Vollstandigkeit der Analysierung und Bewertung der
relevanten Umweltauswirkungen der o. a. Bauleitplanung, die nach gegenwértigem Wissens-
stand und durch das Planverfahren ermittelt werden kénnen. Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Es wird davon ausgegangen, dass auch die Offentlichkeit frihzeitig im Sinne von § 3 Abs. 1
BauGB iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der o. a. Bauleitplanung sowie die voraussicht-
lichen Auswirkungen unterrichtet ist.

Hinsichtlich der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB wird noch einmal auf das Urteil des BVerwG vom 18.07.2013 — 4 CN 3.12 und den
Beschluss des OVG Liineburg vom 02.07.2013 — 1 MN 90/13 hingewiesen.

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz

Durch die in der Umgebung liegenden landwirtschaftlichen Betriebe kénnen unzuléssige
Geruchsimmission nicht ausgeschlossen werden.

Zur Beurteilung sollte ein Gutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmission
gem. GIRL vorgelegt werden (Ermittlung der Vorbelastungen gem. Cloppenburger Modell).

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahmen zur Wasserwirtschaf sowie zum Boden-, Naturschutz und Waldgesetz
weitere Anregungen ergeben erden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB.

Das Planungsbiiro Tischmann Schrooten hat eine Durchschrift dieser Stellungnahme erhalten.

Die nicht mehr benétigten Planunterlagen sind in der Anlage wieder beigefugt.

Mit freundlichem Gru®

Im Auftrage .
U7 Ueotos oy //;
Wiibbold

Anlage

4

Ein besonderer Schwerpunkt des Hauses Schliiter sollen dementiell und
psychisch erkrankte Menschen sein; hierflir bestehen in Bad Rothenfelde
bislang und insbesondere mit Blick auf zu erwartende Anforderungen
nicht ausreichende Angebote.

Da sich das Anwesen im planungsrechtlichen AufBenbereich befindet,
sollen der Bestand und die Entwicklungsmaoglichkeiten, als auch nachbar-
liche Belange durch die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst wer-
den. Im Hinblick auf dem Umgang mit dem im Osten gelegenen Uber-
gang zum Landschaftsraum werden zudem Flachen in den Bebauungs-
plan und damit in den Festsetzungsrahmen eingebunden.

Dartber hinaus wird auf die nachfolgend abgebildete Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 15.04.2015 verwiesen, in
der ausgefihrt wird, dass auf der rund 250 m 6&stlich zum Plangebiet
gelegenen landwirtschaftlichen und im Haupterwerb geflihrten Betrieb
Higgelmeyer die Mdoglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung bereits
durch die umgebende Wohnbebauung begrenzt sind und dadurch aus
agarstruktureller Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung bestehen.

Die Texte der vorliegenden Bauleitplanung werden durch die o.g. Aus-
fahrungen entsprechend der Stellungnahme erganzt.

Der Umweltbericht wird zum Entwurf u.a. aufgrund der eingegangenen
Hinweise und erfolgten Klarungen fortgeschrieben.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3(1) BauGB am 26.03.2015 in 6ffent-
licher Veranstaltung frihzeitig tber die Planinhalte informiert und erhielt
Gelegenheit zur Anhoérung und Erdrterung. In einer zweiwdchigen Frist
bestand im Nachgang dieser Veranstaltung zudem Gelegenheit zur Ein-
sicht und Stellungnahme.

Bezilglich der Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung wird der
Hinweis auf das angefliihrte Urteil des BVerG bzw. den angefihrten
Beschluss des OVG Liineburg zu Kenntnis genommen.



Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Mit Datum vom 22.06.2015 liegt eine gutachterliche Stellungnahme des
TUV-Nord zu Geruchseinwirkungen vor, die dem vorliegenden Bauleitplan
als Anlage beigefligt wird und damit 6ffentlich einsehbar ist. Sie erganzt
die bereits aufgeflihrten Inhalte der immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migung des Landkreises Osnabriick fir den Betrieb vom 21.02.2011.

Neben den Wechselwirkungen zwischen den vorhandenen und geplanten
Nutzungen des Plangebiets und der ca. 240 m ndrdlich gelegenen land-
wirtschaftlichen Hofstelle mit Schweinehaltung und Gillesilo wurde auch
der sldlich an das Plangebiet angrenzende Garten- und Landschaftsbau-
betrieb betrachtet. Gerliche entstehen hier vor allem durch die Zwischen-
lagerung von Laub sowie Rasen- und Strauchschnitt bis zu deren
Abtransport zum Kompostwerk. Gleiches gilt fir die Zwischen-lagerung
von Rindenmulch und Hackschnitzel bis zu deren Abtransport zum
Bestimmungsort.

In Anbetracht der geplanten Sondergebietsnutzung mit der Zweck-
bestimmung Wohnen und Betreuung von Senioren und Menschen mit
Behinderungen, als auch der Allgemeinen Wohngebiete (WA), wird
gemal der Regelbewertungsmalistdbe der GIRL der Immissionswert
einer Wohn-/Mischgebietsnutzung von 0,10 zu Grunde gelegt. Dieser
Immissionswert entspricht einem Geruchstundenanteil von 10 % der
Jahresstunden. Nach Aussage des Gutachters liegt bezogen auf die
bebaubaren Flachen ein Geruchsstundenanteil von maximal 4% der
Jahresstunden vor, d.h. deutlich niedriger als die zuldssigen 10%. Die
vorliegenden Gerliche sind daher nicht als erhebliche Belastigung einzu-
stufen. Die Ergebnisse werden in den Texten zum Bauleitplan erganzt. Im
Ubrigen wird auf die gutachterliche Stellungnahme verwiesen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme des Landkreises Osnabriick insge-
samt zur Kenntnis genommen. Das Erfordernis weiterer MalRnahmen auf
Ebene der Flachennutzungsplanung ist insgesamt aus Sicht der Verwal-
tung nicht gegeben.



Beschlussvorschlag:

Die Inhalte zum Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP), zur Richt-
funktrasse und zum Planerfordernis im Sinne des § 1(3) ff. Baugesetz-
buch (BauGB) sind in den Texten zu ergénzen.

Die gutachterliche Stellungnahme des TUV-Nord zu Geruchseinwirkun-
gen vom 22.06.2015 sowie das Untersuchungsergebnis, dass keine er-
hebliche Geruchsbelastigung fir das Plangebiet vorliegt, werden zur
Kenntnis genommen.

Das Erfordernis weiterer MaRnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



Landkreis Osnabriick (29.04.2015)

LANDKREIS
OSNABRUCK

Landkreis Osnabrick - Postfach 25 09 - 49015 Osnabriick Der Landrat

Fachdienst 6 — Planen und Bauen
Abteilung Planen

Gemeinde Bad Rothenfelde

- Bauabteilung -

Frankfurter StralRe 3

Datum: 29.04 ZD1 5
Zimmer-Nr.: 4065
49214 Bad Rothenfelde Ausiunherielt  Herr Wibbold

Durchwahl:

Tel: (0541) 501- 4065
Mein Zeichen, meine Nachricht vom Fax: (0641) 501- 64065 -
wuebbold@lkos.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
TS 19.03.2015 6.3WiHo E-Mail:

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde;

42. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)

parallel: Bebauungsplans Nr. 60 “Ulmenallee / Im Wiesengrund*

- friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur Stellungnahme vom 17.04.2015 werden zu den vom Landkreis Osnabrlck
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen zur o. a. FNP - Anderung folgende Fachbeitrége
nachgereicht.

Naturschutz

FFH-Vertréglichkeit

Die zustandigen genehmigenden Behérden (FNP: Landkreis Osnabriick, B-Plan: Gemeinde)
fuhren im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Osnabriick
die FFH-Vertraglichkeits-Vorpriifung durch. Durch das Vorhaben ist aus Sicht der UNB keine
Beeintrachtigung des nachstgelegenen FFH-Gebietes Teutoburger Wald/Kleiner berg gege-
ben.

Artenschutz

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu befurchten, insbesondere
da Gebaude und biume durch die geplante Malknahme nicht veréndert werden. Weitere Aus-
sagen und ggf. notwendige VermeidungsmaBnahmen werden in dem noch zu erarbeitenden
Granordnungsplan getroffen.

Eingriffsregelung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Ent-
sprechende Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sind in dem noch zu erarbeitenden Grinord-

nungsplan darzustellen,

Zum Landkreis Osnabriick (29.04.2015)

Naturschutz

Das Ergebnis der FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung, dass aus Sicht der
Unteren Naturschutzbehoérde keine Beeintrachtigung des nachstgelege-
nen FFH-Gebiets Teutoburger Wald / Kleiner Berg vorliegt, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
beflirchten sind, wird zur Kenntnis genommen. Vermeidungsmaflnahmen
und Eingriffsregelung sind im Grinordnungsplan ausgefihrt; die Inhalte
in den Unterlagen zum Bebauungsplan entsprechend erganzt. Der
Grinordnungsplan wird als Anlage der Bauleitplanung beigefiigt und
demzufolge der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gemaR § 3(2)
BauGB zuganglich gemacht und den Tragern o6ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligung gemaR 8§ 4(2) BauGB =zur Stellungnahme
vorgelegt.

Wasserwirtschaft

Die neu festgelegten Uberbaubaren Flachen liegen aul3erhalb des gesetz-
lichen Uberschwemmungsgebiets ,StiRbach”.

Zum SiBbach als Gewasser Il. Ordnung ergibt sich bereits durch den
vorgelagerten Wirtschaftsweg ein Mindestabstand von 5,0 m. Auf den
sidwestlich hieran angrenzenden Grundstiicks- bzw. insbesondere
Weidenflachen ist zudem nicht mit relevanten baulichen MaRnahmen und
Niveauveranderungen zu rechnen.

Die als Anlage der Bauleitplanung beigefligte wasserwirtschaftliche Vor-
untersuchung mit Datum vom 10.11.2015 sieht zwei private naturnahe
offene Erdbecken vor, die geeignet sind, das Niederschlagswasser des
gesamten Plangebiets aufzunehmen. Zur Abstimmung der Inhalte haben
im Vorfeld bereits Ricksprachen zwischen der bearbeitenden J. Berg-
mann GmbH und der Unteren Wasserbehorde des Landkreises stattge-
funden. Die fertiggestellten Unterlagen sind wie der Grinordnungsplan
eingearbeitet worden und werden als Anlage der Offentlichkeit und den
Tragern 6ffentlicher Belange zugéanglich gemacht.

Das Erfordernis weiterer MalRnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Verwaltung nicht gegeben. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



Wasserwirtschaft
Gewdsserschutz

Sofern innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes des Gewéssers (StiRbach)
MaRnahmen gemaR § 78 Absatz 1 Nr. 3 bis 9 Wasserhaushaltsgesetz vorgesehen sind (Ge-
landemodellierung, Zéune, Anpflanzungen etc.), muss der Eingriff in das Uberschwemmungs-
gebiet unter Beriicksichtigung des § 78 (4) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dargestellt werden
und der Nachweis erbracht werden, dass der Hochwasserabfluss durch das Bauvorhaben nicht
maRgeblich veréndert wird, bzw. ausgeglichen werden kann.

Es wird dann eine wasserbehérdliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, welche beim Land-
kreis Osnabriick schriftlich beantragt werden muss

Zum Gewsasser |I. Ordnung (SuiRbach) ist ein Mindestabstand von 5 Metern ab Béschungs-
oberkante von jeglicher Bebauung und Gelandemodellierung frei zu halten.

Der Nachweis tber die schadlose Ableitung des Oberflaichenwassers fehlt und ist noch zu er-
bringen. Die Entwasserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Flachen,
Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemal DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen
etc.). Eine abschlieRende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde kann erst nach Vorlage
eines entsprechenden Nachweises erfolgen.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Das Planungsbiro Tischmann Schrooten hat eine Durchschrift dieser Stellungnahme erhalten.
Die nicht mehr benétigten Planunterlagen sind in der Anlage wieder beigefugt.

Mit freundlichem Gru®
Im Auftrage

gex. le. ;ée/ralm‘/;*

Wibbold

Anlage

Beschlussvorschlag:

Die Aussage, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
befliirchten sind, wird zur Kenntnis genommen.

Die Inhalte des Grinordnungsplans und der wasserwirtschaftlichen Vor-
untersuchung werden zur Kenntnis genommen. Sie sind zum Entwurf in
die Unterlagen der vorliegenden Bauleitplanung einzuarbeiten, ihr als
Anlagen beizufligen und der Offentlichkeit sowie den Trégern offent-
licher Belange im Rahmen der Beteiligungen gemall der 83 3(2)/4(2)
BauGB zuganglich zu machen bzw. zur Stellungnahme vorzulegen.

Das Erfordernis weiterer MalRnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (01.04.2015

Ay
F)

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Osnabriick

Behérde far Arbaits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

A Gewerbeaufsicht
in Niedersachzen

Siaatliches Gewerseaufsichtsam: Osnabrick
Johanr-Lomann-Stralkie £ - 42080 Osnabiok

Gemeinde Bad Rothenfelde
Frankfurter Strafie 3
49214 Bad Rothenfelda

Busaarbrilurdin:

Herr Bohlen
Ibr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zaichea (Sei Arfwon 2ngeban) Durchwanl C541/603- Oznakrisk
Tischmann Schrooten, OS000029617-26 Bw 548 01.04.2015

15.03.2015

42. Anderung des Flichennutzungsplanes
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

bei cer 0. g. Planung werden die von Seiten des Staatlichen Gewarbeaufsichtsamtas Osnabriick
zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange nichl berihrl,

Hinsichtlich der Priifung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zustindigkeitsregelung (ZustvO—
Umwelt-Arbeitsschutz vom 27.10.20C8) fir den Immissionsschutz von Altenheimen. betreutes
Wohnen (NACE Schliissel 87) der Landkreis Osnabriick zustandig.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftr;_gg

Bohlan

Zum Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (01.04.2015)

Die Stellungnahme des staatlichen Gewerbeaufsichtsamts Osnabrick
wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind aus Sicht des Landkreises Osnabriick

und der Verwaltung fir die angestrebten Wohnnutzungen keine relevan-
ten Immissionen erkennbar.

Beschlussvorschlag:

Das Erfordernis weiterer MaRnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



Landwirtschaftskammer Niedersachsen (15.04.2015)

@%Lafr‘}dwirtschaﬁskammer
Niedersachsen

Bezirksstelle Osnabriick
Am Scholerberg 7
49082 Osnabriick
Telefon 0541 56008-0
Telefax 0541 56008-150

Landwi i hsen e Am 47 @ 490820

Gemeinde Bad Rothenfelde
Bauabteilung

Frankfurter Str. 3

49214 Bad Rothenfelde

Gemeinde Bad Rothontelda

intermel www lwk-niedersachsan de

Eng. 16, April 2015 /

_ g Bearfeiter

Bankverbindung
Landessparkasse zu Oidenburg
BLZ 280 501 00 | Kto 000189 4598

IBAN: DE79 28050100 0001994599
SWIFT-BIC: BRLADE21LZO

Steuernr.; 64/220/14299
USt-IdNr.: DE245610284

lhr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner|in  Durchwahi  E-Mail Datum
1803/Ki./He. Herr Kirchhoff -122 karl kirchhoff@lwk-nledersachsen.de 15.04.2015

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde - 42, Anderung des Flichennutzungsplanes
und Bebauungsplan Nr. 60 "Ulmenallee/lm Wiesengrund”;

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: land- und forstwirtschaftiiche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Bad Rothenfelde plant im Rahmen des o. g. Bauleitverfahrens u. a. die Ausweisung
eines Sondergebietes (Zweckbestimmung: Wohnen und Betreuung flr Senioren und fir Menschen
mit Behinderungen) und eines Allgemeinen Wohngebietes. Der Planungsraum zur Gréfe von ca.
2,66 ha ist derzeit bereits in Teilen bebaut. Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zum
jetzigen Planungsstand wie folgt Stellung:

Landwirtschaft

Im Umfeld des Planungsraumes (600 m-Radius) befindet sich nach unserem Kenntnisstand lediglich
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung. Es handelt sich
hierbei um den Betrieb Hiiggelmeyer, der rund 250 m nordwestlich des Planungsraumes liegt und
im Haupterwerb geftihrt wird. Den Méglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung auf der Hofstelle
Hiiggelmeyer sind durch die umgebende Wohnbebauung bereits deutliche Grenzen gesetzt.
Insofern bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
vorliegende Planung der Gemeinde Bad Rothenfelde.

Sidostlich grenzt der Garten- und Landschaftsbaubetrieb Meyer zu Horste an den Planungsraum.
Bedingt durch An- und Abfahrten (auch im Rahmen des Winterdienstes) sowie Fahrzeugbewe-
gungen auf dem Betriebsgelande entstehen zwangsléufig Gerduschemissionen, die unvermeidlich
und somit als gegeben hinzunehmen sind.
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Zur Landwirtschaftskammer Niedersachsen (15.04.2015)

Landwirtschaft

Der Hinweis, dass die Mdglichkeiten zur Ausweitung der Tierhaltung auf
der rund 250 m 6&stlich zum Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen
und im Haupterwerb geflihrten Betrieb Higgelmeyer bereits durch die
umgebende Wohnbebauung begrenzt ist und dadurch gegen die vorlie-
gende Bauleitplanung aus agarstruktureller Sicht keine grundséatzlichen
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen von Larm- und Geruchsentwicklungen des Garten- und
Landschaftsbaubetriebs wurden im Mai bzw. Juni 2015 im Hinblick auf
das Plangebiet und die angestrebten Nutzungen gutachterlich untersucht.
Im Ergebnis wurden zur Sicherung der betrieblichen Ablaufe die Baugren-
ze der noérdlich angrenzenden Bauflache von 5,0 m auf 8,0 m abgerlickt
und ebenfalls hier in einem untergeordneten Teilbereich eine Larmvor-
belastung durch Winterdiensteinsadtze kenntlich gemacht. D.h. zu be-
ricksichtigen sind schalltechnische Belange, mdgliche Geruchseinwir-
kungen haben die Uberbaubaren Flache keine Relevanz. Auf die beiden
Begutachtungen wird verwiesen.

Fiar Ausgleichflachen werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen
in Anspruch genommen. In Anspruch genommen werden im Wesent-
lichen Teile der plangebietsinternen Weideflache durch eine naturnahe
Rickhaltung des Niederschlagswassers und die externen kilinstlich ange-
legten Fischteiche durch eine Umgestaltung zu einer Nassaue des SUR-
bachs.
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Auf den folgenden Punkt weisen wir des Weiteren hin:

» Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirt-
schaftlichen Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen. Insbesondere diirfen fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geseignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist
vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung,
Mafnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- oder Pflege-
mafinahmen erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Fldchen. aus der
Nutzung genommen werden.

Forstwirtschaft

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung der Gemeinde
Bad/Rothenfelde.

freundlichen GriRen

W

Karl Kirchhoff
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Forstwirtschaft

Die Unbedenklichkeit aus forstfachlicher Sicht wird zur Kenntnis
genommen.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Begrenzung der Hofstelle Hiiggelmeyer durch die bereits umgebende
Wohnbebauung, die Unbedenklichkeit gegen die vorliegende Bauleitpla-
nung aus agrarstruktureller Sicht sowie die Unbedenklichkeit im Plange-
biet hinsichtlich Gerlichen werden zur Kenntnis genommen. Die durch
Gewerbeldarm des Garten- und Landschaftsbetriebs beeintrachtigten Be-
reiche sind in der Plankarte kenntlich zu machen. Die Hinweise sind in
der Begrindung zu berlcksichtigen. Die internen und externen Aus-
gleichsmalBnahmen (naturnahe Regenrickhaltung, Umgestaltung der
Fischteiche) werden begrif3t.

Das Erfordernis weiterer MalRnahmen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.



Zu B. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB

Die Planung wurde im Zuge einer Blrgerversammlung am 26.03.2015
mit den anwesenden Birgern erdrtert. Im Rahmen der Veranstaltung
wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht. Daran anschlieRend fand
eine zweiwodchige o6ffentliche Bereitstellung des Vorentwurfs zu
jedermanns Einsichtnahme in der Bauabteilung der Gemeindeverwaltung
statt.

Uber die im Rahmen der Biirgeranhérung am 26.03.2015 protokollierten
Inhalte hinaus ist eine Stellungnahme eingegangen, die nachfolgend
behandelt wird. Weitere abwagungsrelevante Inhalte liegen nicht vor.
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Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (23.03.2015)

GEMEINDE BAD ROTHENFELDE 23.03.2015
Az.:611-98 se

AKTENVERMERK

iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 42. Anderung des Flidchennutzungsplanes und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,UImenallee/Im Wiesengrund“
mit ortlichen Bauvorschriften
am Donnerstag, 26.03.2015, 18:00 Uhr, im Trauzimmer
der Gemeinde Bad Rothenfelde, Frankfurter Strae 3, 49214 Bad Rothenfelde

Anwesende t. Liste

Herr Schluter (Vorhabentréger)

Frau Schliter

Herr von Beeren (Planungsbiiro Tischmann Schrooten)
Frau Seydel (Gemeinde Bad Rothenfelde)

Teilnehmer:

Frau Seydel erdffnet um 18:05 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit zur 42. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60
,Ulmenallee/Im Wiesengrund®“ mit értlichen Bauvorschriften.

Sodann berichtet Herr Schitter ausfihrlich Gber den Wunsch des Pflegeheimes
,Haus Schliiter®, durch die Bauleitplanungen eine Planungssicherheit fir kuinftige Er-
weiterungen der Einrichtung zu erhalten. Kurzfristig seien keine konkreten Bauvorha-
ben vorgesehen. Als erste MaRnahme, die realisiert werden kénnte, kdme voraus-
sichtlich eine MaRnahme im Bereich des bestehenden Pflegeheimes (Altbau) in Be-
tracht. Kiinftige Erweiterungen des Heimes bzw. die Errichtung eines Betriebsleiter-
wohnhauses im nordéstlichen Plangebiet sollen dem tatséchlichen Bedarf entspre-
chend erst spater umgesetzt werden. Die Eheleute Schliiter betonen, dass konzep-
tionell die Nahe zur Natur und die Einbindung des Vorhabens in das bestehende
Ortsbild erhalten bleiben soll.

Herr von Beeren berichtet (iber den Inhalt der 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Die dort z. Zt. bestehende Darstellung als ,Flache fiir die Landwirtschaft” soll
kinftig parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes teilweise in ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und Betreuung fiir Senioren und fiir Menschen
mit Behinderungen“ umgewandelt werden. Die verbleibende Pferdewiese wird erhal-
ten und als private Grunflache dargestellt; die bestehenden Wohnhauser ,Im Wie-
sengrund 4, 6 und 8" sollen dem Bestand entsprechend als Wohnbauflache darge-
stellt werden.

Sodann erortert Herr von Beeren umfassend den Inhalt des Vorentwurfes zum Be-
bauungsplan Nr. 60 ,Uimenallee/Im Wiesengrund“ mitsamt der 6rtlichen Bauvor-
schriften. Versténdnisfragen werden beantwortet.

Die ErschlieBung des im mittleren Planbereich geplanten Sondergebietes soll iiber
die StraBe ,Im Wiesengrund” (iber den bestehenden Wirtschaftshof und die dort be-
reits befindlichen Stellplatze) vorgenommen werden, so Herr von Beeren. Die Trasse
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Zur Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

(23.03.2015)

Die in der Birgerversammlung erérterten Inhalte sowie die gestellten
Fragen und die dazu in der Veranstaltung gegebenen Antworten werden
anhand des nebenstehenden Protokolls zur Kenntnis genommen. Ebenso
wird zur Kenntnis genommen wird, dass im Grundsatz keine Bedenken
gegen die Planung bestehen und in der Nachbarschaft seitens des
Hauses Schllter ein Dialog Uber ggf. konkret anstehende Fragen zur
Umsetzung des Betriebsleiterwohnens im nordoéstlichen Planbereich
angestrebt wird.

Offene Fragen im Zusammenhang mit der vorbereitenden Bauleitplanung
sind nicht erkennbar.



dient gleichzeitig auch als Rettungsweg. Ein Vorgesprach mit dem Gemeindebrand-
meister habe stattgefunden. Der 6ffentlich gewidmete FuBweg soll erhalten bleiben.
Eine Verbreiterung des FuBweges mit dem Ziel einer Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeu-
gen ist nicht geplant. Die bestehende Pferdewiese soll - auch als Inhalt des Be-
treuungskonzeptes - ebenfalls erhalten bleiben. Im éstlichen Plangebiet soll ein na-
turnah gestaltetes Regenriickhaltebecken errichtet werden. Der Alleecharakter an
der Uimenallee hat auch weiterhin Bestand: Bestehende Bdume werden in dem be-
treffenden Bereich zum Erhalt festgesetzt. Die Baumreihe soll zusatzlich durch neu
anzupflanzende Baume ergénzt werden. Herr von Beeren berichtet, dass in nachster
Zeit der Grunordnungsplan erarbeitet werden soll. Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men fir den Eingriff in Natur und Landschaft sollen im Bereich der Pferdewiese und
voraussichtlich extern im Bereich der Fischteiche, die ebenfalls im Eigentum des
Vorhabentragers stehen, erfolgen.

Zwei der drei Anwesenden teilen mit, dass ihrerseits insgesamt keine Bedenken ge-
gen die vorgestellten Bauleitplanungen bestehen. Der dritte Anwesende hat keine
Bedenken gegen das geplante Sondergebiet ,WWohnen und Betreuung fiir Senioren
und Menschen mit Behinderungen“ und das Allgemeine Wohngebiet. Im Bereich des
geplanten Betriebsleiterwohnhauses wiinscht er jedoch noch néhere Informationen.
Herr Schiliiter ist bereit, weitere klarende Gesprache mit den Anliegern fuhren. Frau
Seydel stellt klar, dass es hier nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt. Konkrete Bauplane werden dementsprechend voraussichtlich bis zum Ende
des Bauleitverfahrens nicht vorliegen.

Frau Seydel berichtet, dass auch wahrend einer sich noch anschlieBenden Anhé-
rungsfrist von zwei Wochen Anregungen vorgebracht werden kénnen. Nach dem im
Sommer noch einzuholenden Entwurfs- und Auslegungsbeschluss werden die Unter-
lagen nochmals fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausliegen. Auch wahrend die-
ser Zeit besteht die Mdglichkeit, Anregungen einzubringen.

Frau Seydel sagt den drei anwesenden Personen die Ubersendung des Vorentwurfs
zum Bebauungsplan Nr. 60 ,UImenallee/Im Wiesengrund® zu.

Nachdem keine weiteren Anregungen und Hinweise vorgebracht werden, schlieRt sie
um 19:20 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit.

WAl
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Beschlussvorschlag

Die grundséatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Das

Erfordernis weiterer MaRnahmen auf Ebene der Flachennutzungsplanung

ist insgesamt aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.



Gemeinde Bad Rothenfelde
Frau Iris Seydel

Frankfurter Str. 3

49214 Bad Rothenfelde

1. April 2015

42. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 60
,UImenallee/lm Wiesengrund®

Sehr geehrte Frau Seydel,

gerne mochten wir hiermit Stellung zum o.g. Bauleitverfahren beziehen. Die
betroffenen Flachen grenzen siidéstlich unmittelbar an den Hof Meyer zu Hérste und
damit an der Betriebsstatte der Meyer zu Hérste GmbH Garten- und Landschaftsbau.

Die Firma Meyer zu Hérste wurde 1986 gegriindet und hat sich im Laufe der Jahre
7u einem mittelstandischen Unternehmen entwickelt. Das Téatigkeitsfeld umfasst die
Planung, Gestaltung und Pflege von Garten und AuBenanlagen. Zu dem
Kundenkreis gehoren in erster Linie private, aber auch gewerbliche und offentliche
Auftraggeber. In der aktuellen Situation beschéftigt das Familienunternehmen circa
30 Mitarbeiter aus Bad Rothenfelde und den umliegenden Gemeinden.

Mit diesem Schreiben méchten wir auf die entstehenden Emissionen im Tagesablauf
B Cctricbsstiite hinweisen. Diese umfassen insbesondere Staub- und
Gerauschemissionen durch die An- und Abreise unserer Mitarbeiter und Kunden mit
dem PKW, die An- und Abfahrt mit Transportern und leichten LKWs, der Betrieb von
Land- und Baumaschinen, sowie die Lieferung und der Abtransport von Waren
mittels LKW. Ebenso sind Be- und Entladetstigkeiten fur den téglichen Betrieb
unumgénglich. Die Wintermonate bilden eine Besonderheit, da neben dem
Saisongeschéft des Garten- und Landschaftsbau zusétzlich ein Winterdienstservice
angeboten wird. Dies ermdglicht eine durchgéngige Beschéaftigung INEGczcG
Mitarbeiter, erfordert jedoch witterungsbedingt den Betrieb von Ré&um- und
Streufahrzeugen zu jeder Tages- und Nachtzeit, verstért jedoch nachts und am

Morgen.
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Einwender 1 (01.04.2015)

Zum Entwurf der vorliegenden Bauleitplanung waren die betrieblichen
Gegebenheiten und Anforderungen der Firma Meyer zu Horste Gegen-
stand zweier gutachterlicher Untersuchungen. Dies waren ein Fachbei-
trag Schallschutz vom Mai 2015 sowie eine gutachterliche Stellung-
nahme zu Geruchseinwirkungen im Bereich der 42. FNP-Anderung bzw.
des deckungsgleichen Bebauungsplans Nr. 60 vom Juni 2015. Beide
haben das Ziel, die betrieblichen Zusammenhénge zu erfassen und in
Anbetracht der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen und abzu-
sichern. Die Untersuchungen sind in die bearbeiteten Bauleitplanungen
eingeflossen; zudem sind sie ihnen als Anlage beigefligt und daher
6ffentlich einsehbar.

Im Hinblick auf den Schallschutz ist festzustellen, dass das Plangebiet
mit seinen Wohnnutzungen naher an den bestehenden Gewerbebetrieb
heranriick. Zugrunde gelegt wurden daher folgende Schallquellen des
Garten- und Landschaftsbaubetriebs:

- Die Flachenschallquellen der Mitarbeiter-Einstellplatze, Kunden-
Einstellplatze, Bewegungsradius Radlader, Abkippen von Schiittgut mit
Muldenkipper, Aufnahme von Salz bei Winterdienst und der Abstrah-
lung vom Nebengebaude (Werkstatt/Lager),

- die Linienschallquellen der PKW Zu- und Abfahrten der Mitarbeiter und
Kunden, LKW-Fahrwege und Belieferung sowie

- die Punktschallquellen des Griinabfallhdckslers, Betonmischers und
Steinbrechers.

Die Untersuchungen zeigen, dass sich im Plangebiet am Tag, d.h.
zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr, keine Uberschreitungen des Richt-
werts der TA-Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA, tags 55 dB(A))
ergeben. Darliber hinaus finden im normalen Geschéaftsbetrieb in der
Nacht keine betrieblichen Aktivitdten statt. Bei Winterdiensten kann es
jedoch je nach Witterungslage in der Nacht, d.h. zwischen 22:00 und
6:00 Uhr, im stdostlichen Eckbereich des Sondergebiets u.a. durch das
Beladen von Fahrzeugen mit Salz und deren Ausriicken zu einer Uber-
schreitung des Richtwerts (WA, nachts 40 dB(A)) um bis zu ca. 5 dB(A)
kommen. Daher erfolgt zum einen im stadtebaulichen Entwurf des
Bebauungsplans die Ricknahme der Baugrenze von 5,0 m auf 8,0 m, um
so die uUberbaubare Flache weiter abzuricken. Zum anderen wird der
betroffene Planbereich in der Plankarte kenntlich gemacht und



Wir moéchten ausdriicklich auf das derzeitige und bereits lange anhaltende
freundschaftliche Verhéitnis NG -inweisen. Die beiden
urspriinglichen Hoéfe Schltiter und Meyer zu Hérste und dessen Familien leben seit
Generationen freundschaftlich nebeneinander. Im Laufe der Jahre haben beide
Seiten sich erfolgreich in ihre jeweilige Richtung entwickelt. Die beruflichen
Leistungen werden untereinander geschatzt und je nach Bedarf in Anspruch
genommen. So z&hlt das Haus Schliiter ebenso zum Kundenkreis der Firma Meyer
zu Horste, wie bis vor kurzem ein Familienmitglied der Familie Meyer zu Hérste im
Hause Schliiter lebte. Unser ausdriicklicher Wunsch ist es, diese angenehme
Verbindung weiter und auf lange Zeit hin zu wahren.

Bitte sehen Sie dieses Schreiben keineswegs als Einwand gegeniiber der geplanten
Bebauung. Wir méchten lediglich auf die Nédhe zu IEEEEBetriebsstétte, und der
damit unumgénglichen Emissionsbelastung, hinweisen.

Fiir weitere Fragen stehen wir [hnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
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mit Festsetzungen belegt. Dies betrifft die Unzulassigkeit von Schlafrau-
men, deren Fenster sind nach Siden oder Sidosten 6ffnen lassen. Im
Falle feststehender Fenster sind automatische oder mechanische LUf-
tungseinrichtungen vorzusehen. Insgesamt ich jedoch darauf hinzuwei-
sen, dass es sich hierbei nur um einen in Relation zum Plangebiet sehr
untergeordneten Teilbereich handelt. Eine im Bereich der Feldstral3e
gleichsam betroffene Flache ist bereits zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans nicht mit in die (berbaubaren Bereiche eingebunden. Im Ubrigen
wird auf den Fachbeitrag Schallschutz verwiesen.

Fiar Lichteinwirkungen der Mitarbeiter-PKW’s des Garten- und Land-
schaftsbaubetriebs, die im Uberbaubaren Bereich des siiddstlichen Plan-
gebiets insbesondere im Falle des Winterdienstes in den Nachtstunden
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr entstehen kénnen, sieht das Griinkonzept
des Bebauungsplans zur Abschirmung im Plangebiet in den hierflr sinn-
vollen Randbereichen Schnitthecken vor.

Geriiche entstehen hier vor allem durch die Zwischenlagerung von Laub
sowie Rasen- und Strauchschnitt bis zu deren Abtransport zum Kom-
postwerk. Gleiches gilt fir die Zwischenlagerung von Rindenmulch und
Hackschnitzel bis zu deren Abtransport zum Bestimmungsort. Diese
treten insbesondere beim Rdumen der Lager auf, die vom Gutachter auf-
grund der Seltenheit und der engen zeitlichen Begrenzung nicht bei der
Ermittlung der Geruchsstundenanteile herangezogen werden. Gleichwohl
kdénnen sie — je nach Windrichtung — kurzfristig zu deutlichen Gerlichen
fhren.

In Anbetracht der geplanten Sondergebietsnutzung mit der Zweck-
bestimmung Wohnen und Betreuung von Senioren und Menschen mit
Behinderungen, als auch der Allgemeinen Wohngebiete (WA), wird
gemal der Regelbewertungsmalistdbe der GIRL der Immissionswert
einer Wohn-/Mischgebietsnutzung von 0,10 zu Grunde gelegt. Dieser
Immissionswert entspricht einem Geruchstundenanteil von 10 % der
Jahresstunden.

Gemal Gutachten werden im siddstlichen Plangebiet, d.h. im Nah-
bereich des Betriebs Werte von 5% bis 9% der Jahresstunden erreicht,
die jedoch unter den entsprechend GIRL zulassigen 10% der
Jahresstunden liegen. Zudem sind hiervon lediglich von der GréfRe her
untergeordnete Plangebietsflachen betroffen, die fir Regenrickhaltung
und Grinflachen vorgesehen sind und im Sinne der GIRL keine relevan-
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ten Beurteilungsflachen darstellen. Im Bereich mdéglicher angrenzender
Wohnnutzungen liegen die Werte bei 3%.

Durch die oben genannten Untersuchungen und die hieraus fir das Plan-
gebiet im Hinblick auf den Schallschutz und mdgliche Lichteinwirkungen
abgeleiteten MalRnahmen, werden somit die betrieblichen Belange
berlicksichtigt. Fir Gerliche sind auf der Ebene der Bauleitplanung keine
MalRnahmen zur Sicherung der betrieblichen Ablaufe erforderlich. Ein
weiterer Untersuchungsbedarf oder weitere MalRnahmen auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung sind nicht erkennbar.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen und die
grundséatzliche Kooperationsbereitschaft begriif3t.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme, als auch die durchgefiihrten Untersuchungen, deren
Ergebnisse und die daraus fir die vorliegende Bauleitplanung abgeleiteten
Inhalte werden zur Kenntnis genommen. Ein Erfordernis weiterer Unter-
suchungen und MalRnahmen auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung ist nicht erkennbar.



