Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 431 und 434)

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaf} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1

SO Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung ,Wohnen und
Wohnen und Betreuung Betreuung fir Senioren und Menschen mit Behinderungen”, Teilflaichen SO1
eIl und SO2, siehe textliche Festsetzung D.1.2

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen B.11,
D.2.1und D.2.2:

Zulassige Traufhohe TH in Meter (ber Bezugspunkt, siehe textliche Festset-
zung D.2.2.1:

THmax. 13,0 m - Hochstmal3, z.B. 13,0 m

Zulassige Firsthohe FH in Meter Giber Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzung
D.2.2.2:
FHmax. 18,0 m - Hochstmal, z.B. 18,0 m

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmalR z.B. 0,4, siehe textliche

GRzZ 0.4
Festsetzung D.2.3

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):
\V4 - HéchstmaR, z.B. vier Vollgeschosse




3. Bauweise, Baugrenzen, iliberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stel-
lung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise:
- Offene Bauweise
- Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22(4) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.3.

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

3 Wo

i

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, z.B. 3 Wohnungen

5. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung: offentlicher FuRweg,
siehe auch Festsetzung B.9 zu GFL1

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

. - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

6. Versorgungsflichen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Umspannstation

7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

Private Flache fiur die Rickhaltung und Bewirtschaftung von Niederschlags-
wasser, naturnah

8. Private Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache: Weidenutzung mit Unterstéanden
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9. Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsreichten zu belastende Flachen
(§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten neben der Gemeinde Bad Rothenfelde
auch fir Anlieger, Mull- und Rettungsfahrzeuge sowie Versorgungstrager und
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Gemeinde
Bad Rothenfelde, des Landkreises Osnabriick und des Unterhaltungsverbands
Nr. 96 ,Hase-Bever”, mit Leitungsrechten zugunsten der Strom- und Gas-
versorgung Versmold GmbH sowie mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen.

Mit Leitungsrechten zugunsten der Strom- und Gasversorgung Versmold
GmbH zu belastende Flachen (Stromleitung).

Mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen (Entwas-
serung Niederschlagswasser).

10. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzung standortgerechter Laubbdume, siehe textliche Festsetzung
D.4.1.

Anpflanzung von standortgerechten Strauchern, siehe textliche Festsetzung
D.4.2

Erhalt von Baumen, siehe textliche Festsetzung D.4.3.

11. Festsetzung der Hohenlage (§ 9(3) BauGB)

Maximal zulassige Hohenlage der Oberkante der fertigen ErdgeschossfuR-
boden (OKFF EG) in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN
92):

- Hochstmal3, z.B. 101,50 m . NHN

12. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

Dachform und Dachneigung der Hauptbauk&rper gemaR Eintrag in der Plan-
karte, siehe auch textliche Festsetzung E.1.1 Zulassig sind:

- Satteldach (SD) sowie Walmdach (WD) mit Dachneigungen von > 20°
- Satteldach (SD) sowie Walmdach (WD) mit Dachneigungen von > 35°

Zur Anpassung an den Bestand sind ausnahmsweise andere Dachneigungen
zulassig.

13. Kennzeichnung (§ 9(5) BauGB)

Kennzeichnung der durch mogliche Gewerbeldrmeinwirkungen belasteten
Flachen in dem Sonstigen Sondergebiet SO, Teilflache SO1, siehe Text F.1

14. Nachrichtliche Ubernahme (§9(6) BauGB)

Festgesetztes ,Uberschwemmungsgebiet SiiRbach“ (Quelle: Landkreis
Osnabrick, Fachdienst Umwelt,), siehe Hinweis G.2



C.

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

[raas \

x98.35

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Gelande- und StraRenhéhen in Meter Gber NHN (Normalhdhen-
null, Hohensystem DHHN 92), Einmessung metrics® Vermessungsingenieure
GmbH (Osnabriick, Mai 2015)

Vorhandene Einzelbdume mit Stammmittelpunkt und Kronentraufe (entspre-
chen dem Planzeichen zum Erhalt von Bdumen unter B.9), Einmessung
metrics® Vermessungsingenieure GmbH (Osnabriick, Mai 2015)

Abgrenzung der flachenhaften Altablagerung ,Im Wiesengrund” mit der
Kataster-Nummer 459 006 4003, siehe Hinweis H.5

Vorhandene Bushaltestelle



Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gilt gemaR § 1(6) BauNVO: Die Ausnahme

Das sonstige Sondergebiet SO, Zweckbestimmung ,,Wohnen und Betreuung fiir Senio-
ren und Menschen mit Behinderungen” (§ 11 BauNVO) dient der Unterbringung von
Wohn- und Tageseinrichtungen fiir Senioren und Menschen mit Behinderungen.

- Wohnstéatten, Wohnungen und Tages-/Nachteinrichtungen fir Senioren und Menschen
mit Behinderungen sowie zugeordnete Therapie-, Funktions-, Versorgungs-, Lager-,

- Erforderliche Stellplatze einschlieBlich Carports und Garagen sowie erforderliche

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den gemaR D.1.2 in der
Teilflache SO1 des Sondergebiets allgemein zuldssigen Nutzungen zugeordnet und diesen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die den gemall D.1.2 in der Teilfliche SO1 des Sondergebiets allgemein

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die jeweils
festgelegte maximal zuldssige Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuRbodens (OKFF EG) in Meter (iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92).

Die oberen Bezugspunkte fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt

Traufhohe: Die Traufhdhe TH entspricht der Schnittkante der AuRRenflache der aufgehen-

Die zuldssige GRZ im Sondergebiet, Teilfliche SO2, (§ 16, § 19 BauNVO) mit 0,3 darf flr
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO): Nebengebdude sind nur eingeschossig zulassig. Siehe auch

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14

Fiir Wintergarten und Balkone kdnnen im Sondergebiet, Teilflache SO1, die Baugrenzen
in einer Tiefe von maximal 3,0 m und in der Gesamtlange lGber maximal der Halfte der

Tiefgaragen, Garagen, liberdachte und nicht liberdachte Stellpldtze sind in den Teilfla-
chen SO1 des Sondergebiets nur innerhalb der tGiberbaubaren Flachen sowie auf den dafiir

D.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
1.1
nach § 4(3) Nr. 5 (Tankstellen) ist unzulassig.
1.2
Im Sondergebiet, Teilflache SO1, sind zulassig:
Sozial-, Dienst- und Verwaltungsraume.
Nebenanlagen.
gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Im Sondergebiet, Teilflaiche SO2, sind zulassig:
zuldssigen Nutzungen zugeordnet sind.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
2.1
2.2
definiert:
221
den AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
2.2.2 Firsthohe: Die Firsthohe FH entspricht der Oberkante des Firsts.
2.3
lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.
24
textliche Festsetzung D.3.3.
3.
und 23(5) BauNVO)
3.1
betroffenen Gebaudeseite liberschritten werden.
3.2
ausgewiesenen Flachen zulassig.
33

Einschrankungen fiir Nebenanlagen: Auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen ist
fir Nebenanlagen zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten. Siehe auch textliche Festsetzung D.2.4.



Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 25a und 25b BauGB)

4.2

4.3

Anpflanzen von Baumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Anpflanzung von standortgerechten
Laubbdumen (Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm). Der Standort kann bei notwendig-
en Zufahrten um bis zu 5m parallel zur StraRenbegrenzungslinie verschoben werden.
Abgangiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen von Strduchern (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Anpflanzung einer liickenlosen
einreihigen Schnitthecke aus standortgerechten Strdauchern (Pflanzempfehlung: Hainbuche,
Rotbuche, Eibe). Abgadngiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen.

Erhalt von Baumen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB): Innerhalb der Flache fiir den Erhalt von Baumen
gilt: Festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Es darf weder die Hohenlage verandert
werden, noch diirfen Verdnderungen der Bodenoberflache, z.B. durch Versiegelung oder
Anlage von Nebenanlagen, vorgenommen werden (vgl. DIN Norm 18920, Ausgabe 08/2002).
Abgangiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen (Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm).

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplans Nr. 60 ,,UImenallee/Im Wiesengrund“

Bauliche Anlagen

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2
121

1.2.2

Gestaltung der geneigten Dacher

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitz-
bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig. Alle Gber der
Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Log-
gien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der zugehorigen Traufldnge nicht Uberschreiten.
Abstand zwischen Dachaufbauten/Dacheinschnitten und Ortgang: mindestens 1,5 m.

Der First- bzw. die Oberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Oberkante des Hauptfirsts liegen.

Als Dacheindeckung sind fiir Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis
braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen und
Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glanzende, glasierte
bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich unzulassig (in Zweifelsfallen frihzeitige
Abstimmung mit der Gemeinde). Dachbegriinungen, Glasddcher und Solaranlagen sind
zul3ssig.

Gestaltung der Fassaden

Gliederung: AuRenwandflachen sind deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Fenster, Pfei-
ler, Stiitzen, Wandscheiben. Die Gliederung muss durchgangig Uber alle Vollgeschosse
erfolgen.

Materialien und Farben: Fir AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind neben Fenstern
und Tiiren ausschlieRlich folgende Materialien und Farben zugelassen:

- Putz: WeilRe und helle Tonungen (Definition ,helle Ténungen” nach dem handelsibli-
chen Natural Color System: Farben mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und
einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fiir Gebdudesockel sind andere Farben zulassig.

- Sicht- bzw. Verblendmauerwerk mit roten bis rotbunten, braunen, grauen und weilen
Toénungen zulassig.

- Holzfassaden und Holzblockhduser sind zuldssig.

Von den Vorgaben ausgenommen bleiben untergeordnete Bauteile wie Sonnenschutze-
lemente, Balkone, Briistungssicherungen, Gelander. Ausnahmen kénnen bei einem abge-
stimmten Gesamtkonzept ggf. zugelassen werden.



Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1 Nicht bebaute Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der Zuwegungen, Stellpldtze,
Terrassen etc. gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

3. Ausdriickliche Hinweise zu diesen ortlichen Bauvorschriften

3.1 In Zweifelsfalle bei Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemein-
de empfohlen.

3.2 Abweichungen von diesen ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 66 NBauO.

3.3

Zuwiderhandlungen gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne der BuRgeldvorschriften des § 80(3) NBauO und kénnen gemaR § 80(5) NBauO mit
einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden. Bei Zweifelsfallen in Gestaltungs-
fragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.



F. Kennzeichnungen (§ 9(5) BauGB

1. Kennzeichnung der durch mogliche Gewerbeldrmeinwirkungen belasteten Flachen in
dem Sonstigen Sondergebiet SO, Teilfliche SO1

1.1 Grundsatzlich ist festzustellen, dass durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb an der

Feldstralle 30 am Tag, d.h. zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr, im gesamten Plangebiet
keine Uberschreitungen des Richtwerts der TA-Larm fiir Allgemeine Wohngebiete (WA)
von tags 55 dB(A) gegeben sind. Darliber hinaus finden in dessen normalem Geschafts-
betrieb in der Nacht keine betrieblichen Aktivitaten und damit keine Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzungen statt.

Lediglich innerhalb der gekennzeichneten Flache des festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiets SO, Teilflache SO1, kénnen relevante Gewerbelarmeinwirkungen auftreten. Diese
entstehen ggf. durch Winterdiensteinsatze in der Nacht, d.h. zwischen 22:00 und 6:00
Uhr, insbesondere durch das Beladen von Fahrzeugen und deren Ausriicken. Hierbei kann
es zu einer Uberschreitung des Richtwerts der TA-Lirm fiir Allgemeine Wohngebiete (WA)
von nachts 40 dB(A) um bis zu ca. 5 dB(A) kommen.

Aufgrund der méglichen nichtlichen Uberschreitungen muss bei Neubebauung sowie bei
spateren Anderungen im Bestand in der gekennzeichneten Fliche auf im Wesentlichen
zum Schlafen genutzte Rdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) verzichtet werden,
deren zu 6ffnende Fenster in der stidlichen oder slidostlichen Fassade liegen. Stattdessen
kénnen Fenster ausgefiihrt werden, die feststehend sind und sich nicht 6ffnen lassen; in
diesem Fall sind automatische oder mechanische Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
den geforderten Schallschutz gewdhrleisten. Sonstige Ausnahmen kénnen ebenfalls zuge-
lassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass geringere MalRnahmen ausreichen, um den gebotenen Schallschutz sicherzustellen.
Gleiches gilt, wenn der Schallschutz nicht mehr erforderlich ist.

Hinweis: Zur weiteren Betrachtung wird auf die Inhalte zum Bebauungsplan Nr. 60
»Ulmenallee / Im Wiesengrund” sowie auf den als Anlage beigefiigten Fachbeitrag Schall-
schutz vom 26.05.2015 (RP Schalltechnik, Osnabriick) verwiesen.



Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

Trinkwassergewinnungsgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Schutzzone IIIA des Trinkwassergewinnungsgebiets (TWGG)
Dissen und in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets (HQSG) Bad Rothenfelde.
Der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabriick und des Ober-
bergamts in Clausthal-Zellerfeld Gber die Festsetzung der Schutzbezirke fiir die Solequel-
len in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959 und 05.05.1959 ist zu beachten. GemaR der Ande-
rungsverordnung vom 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung diirfen die dort aufge-
fihrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick - Untere
Wasserbehoérde - vorgenommen werden.

Arbeiten, die einen Eingriff in den Boden von lber 2 m erfordern, sind aufgrund der
Genehmigungspflicht der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde unter
Vorlage von detaillierten Planunterlagen rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde zu
beantragen. WasserhaltungsmaBnahmen sind anzeigepflichtig, die Anlage von Versicke-
rungsanlagen ist verboten.

Offentliche Verkehrsflichen sind bei Neu- und UmbaumaRnahmen unter Anwendung der
»Richtlinien fir bautechnische MalRnhahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten”
(RiStWag) - Ausgabe 2002 - herzustellen.

Die Wasserschutzverordnungen befinden sich derzeit in Uberarbeitung/Neuaufstellung.

Uberschwemmungsgebiet bzw. Hochwasserschutz / Grundwasserstand

Bei einem 100-jahrigen Hochwasser (HQ 100) besteht die Gefahr, dass Teilabstrome des
StiRbachs zu Uberschwemmungen im Plangebiet fiihren kénnen. Die seitens des Landkrei-
ses Osnabriick, Fachdienst Umwelt, vorliegenden Plane zur ,Festsetzung des gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet des SiiRbaches” (April 2011) zeigen, dass im Plangebiet insbe-
sondere die privaten Grinflachen im 0Ostlichen Teil hiervon betroffen sein kénnen. Ein
besonderer Handlungsbedarf fir die bereits bebauten und zukiinftig bebaubaren Grund-
stiicke ist derzeit nicht erkennbar. Im Ubrigen wird auf die Begriindung des Bebauungsplans
Nr. 60 verwiesen.

Auf Grund des hohen Grundwasserstands wird den Bauherren empfohlen, die zu schiit-
zenden Gebadudeteile aus wasserundurchldssigem Beton (,weiRe Wanne“) herzustellen,
da die sonst Ublichen Hausdrainagen zu Fehlanschliissen an den Schmutzwasserkanal und
somit zu Grundwasserabsenkungen fiihren kénnten. Zum Schutz vor extremen Nieder-
schlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass Oberflaichenabfllisse nicht
ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen. Oberflachenabfliisse diirfen
nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Es wird grundsatzlich empfohlen, bei baulichen und sonstigen Vorhaben in den gekenn-
zeichneten Bereichen friihzeitig die Abstimmung mit der Gemeinde zu suchen, u.a. um zu
klaren, ob bei Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist. Dartiber hinaus wird auf
die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 60 verwiesen.



Hinweise

Trinkwasserversorgung / Schmutz- bzw. Regenwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutz- bzw. Regenwasserentsorgung sind bei der
Gemeinde Bad Rothenfelde nach den einschlagigen Satzungen zu beantragen.

Verwertung von Niederschlagswasser (Regenwasserspeicheranlagen)

Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ohne Trinkwas-
serqualitat wird empfohlen. Sicherungsmalnahmen nach den einschldgigen Vorschriften
und nach DIN 1988 sind zu beachten. Auf Antrag kann gemalR § 5 der Abwassersatzung
der Gemeinde Bad Rothenfelde vom 01.01.2002 die Errichtung einer Regenwasserspei-
cheranlage genehmigt werden.

Okologische Belange

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen. Insbesondere
betrifft dies Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechni-
ken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung und Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe.
Die Nutzung von regenerativen Energien ist aufgrund des Klimaschutzkonzepts der
Gemeinde Bad Rothenfelde unbedingt wiinschenswert. Zur Bepflanzung der Grundstiicke
sind moglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und
Straucher zu verwenden. Dachbegriinungen werden fiir Nebenanlagen und Nebengebau-
de ebenfalls ausdriicklich empfohlen.

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
werden (z.B.: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind
diese gemaR § 14(1) Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unverziiglich meldepflichtig.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Altlasten

AulRerhalb des Plangebiets besteht in einem Umkreis von 500 m an vier Stellen ein Altlast-
verdacht. Hierbei handelt es sich um zwei Altstandorte und zwei flachenhafte Altablage-
rungen. Eine der Stellen, die flichenhafte Altablagerung , Im Wiesengrund“ mit der Katas-
ter-Nummer 459 006 4003, erstreckt sich ostlich des Plangebiets vom SiBbach bis zur
Eisenbahnstrecke. Sie ragt im Randbereich des Gewdssers in das Plangebiet und ist daher
in der Plankarte kenntlich gemacht. Bauschutt und sandige Bodenauffiillungen sind hier
mit Mutterboden abgedeckt. Darliber hinaus sind im Plangebiet keine Altablagerungen
bekannt. Im Ubrigen wird auf die Begriindung verwiesen. Generell gilt: Treten bei Erdar-
beiten Auffalligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen), ist der Fachdienst
Umwelt des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufithren. Treten hierbei verdachtige Gegenstiande oder auRergewohnliche Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

Lage der AusgleichsmaRnahmen gemiR § 9(1a) BauGB

AusgleichmalRnahmen gemaR ,,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 60 Ulmenallee
/ Im Wiesengrund“:

Konzept und Details folgen zur Ratssitzung im Entwurf des Bebauungsplans im
Griinordnungsplan (u.a. ausstehende Riickmeldung des Landkreises Osnabriick zu
Ausgleichsfragen im Bereich der Fischteiche)

Auslage von DIN-Normen

Die DIN-Normen 1988 und 18920 werden beim Bauamt der Gemeinde Bad Rothenfelde in
den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
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