Wirtschaftsplan 2021
fur den
Eigenbetrieb
Baderbetriebe Bad Rothenfelde
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Erlduterungen zum Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes Biaderbetriebe bis 2024
Gesundheitstherme

Nutzungsentschadigung
In § 23 des Projektvertrages ist die Hohe der Nutzungsentschadigung geregelt. Sie betragt:

Betrag €

1. Betriebsjahr  325.000

2. Betriebsjahr  375.000

3. Betriebsjahr  425.000

4. Betriebsjahr  450.000

5. Betriebsjahr  450.000

6. Betriebsjahr  450.000

Das erste Betriebsjahr begann mit der Eréffnung (Juli 2013). Da diese unterjahrig erfolgte, endete das
erste Betriebsjahr mit dem Ablauf der auf die Eroffnung folgenden 12 Monate.

Daher ergeben sich folgende Ansatze im Wirtschaftsplan:

Jahr Betrag €

2015  400.000
2016  437.500
2017  450.000
2018 431.100
2019  445.800
2020 450.000
2021  450.000
2022  450.000
2023  450.000
2024  450.000

Aufgrund der Ergdnzungsvereinbarung zur Parkraumbewirtschaftung mit carpesol aus der Bespre-
chung vom 04. Oktober 2017 resultierte eine pauschale Verringerung der Nutzungsentschidigung
von 2.100 EUR pro Monat in 2018 bis Februar 2019. Die Verringerung war befristet bis zur Einrich-
tung eines Parkraumbewirtschaftungssystems auf dem Thermen- und Freibadparkplatz. Im Marz
2019 ist die Parkraumbewirtschaftung in Betrieb genommen worden.

Trotz der negativen Auswirkungen der Corona-Pandemie auf den Thermenbetrieb wird im Planansatz
von einer vertragsgemadBen Nutzungsentschadigung in Hohe von 450 T€ ausgegangen.

Parkerl&se

Fur den ab 2019 dem Eigenbetrieb Baderbetriebe zugeordnete Thermen- und Freibadparkplatz sind
Einnahmen in H6he von 80.000 € p.a. eingeplant. Der Ansatz erfolgt durch eine vorsichtige Planungs-
grundlage. Zudem steht der Planansatz unter Vorbehalt beschrankter Erfahrungswerte. Vergangen-
heitsbezogene Einschdtzungen fiir 2021 konnen aufgrund des Brandereignisses in der carpesol-
Gesundheitstherme in 2019 und unter Beriicksichtigung der Corona-Pandemie in 2020 nur be-
schrankte Aussagekraft entfalten. Die Entwicklung ist fur den weiteren Ansatz in den Planungen ge-
nau zu beobachten.



Gebdudeversicherung

Da der Vermégenswert des Gebaudes beim Eigenbetrieb bilanziert wird, wurde seitens des Eigenbe-
triebes ab Inbetriebnahme des Bades eine Gebdudeversicherung abgeschlossen. Die Geb&dudeversi-
cherung hat im Zuge der Brandschadenregulierung vollumfanglich kooperiert. Aufgrund des Scha-
densereignisses ist ein gegeniiber dem Vorjahr um 7 T€ héheren Versicherungsbeitrag fir die Ge-
baudeversicherung eingeplant.

Pacht

Mit Datum vom 16.03.2011 wurde zwischen der Kur GmbH als Eigentimerin und dem Eigenbetrieb
ein Pachtvertrag Uber die fiir die Therme bendtigten Flachen mit einer Laufzeit von 30 Jahren ge-
schlossen. Der monatliche Pachtzins betrédgt 4.500 €/netto.

Sonstige Aufwendungen

Hier sind fur das Jahr 2021 93.400 € angesetzt. Es erfolgt der Ausweis der Aufwendungen fiir die Ma-
nagementleistungen (inkl. Instandhaltungskosten der Abfertigungs- und Betriebstechnik) der neuen
Parkraumbewirtschaftung in Hohe von rd. 34.000 € pro Jahr, rd. 50.000 € fiir potentielle Belastungen
aus dem Brandereignis ,Gesundheitstherme’ sowie 9.400 fir diverse Kosten {Rechtsanwaltsgebiihren
etc.). Der Inhaltsversicherer der carpesol-Betreibergesellschaft libernimmt bisher fur die Vermo-
genswerte des Eigenbetrieb Baderbetriebes (,im fremden Eigentum stehend”; nicht Gebdudebe-
standteile) nur den Zeitwert und nicht den Neuwert der Gegenstande.

Grundsticksaufwendungen

Es handelt sich im Wesentlichen um die abzufiihrende Grundsteuer in Hohe von 23.000 €, evtl. nicht
aktivierungspflichtige Aufwendungen aus dem Grundbudget sowie Kosten furr die Parkplatzunterhal-
tung.

Verwaltungskosten allgemein
Unter dieser Position werden u. a. Blrobedarf, Nebenkosten des Geldverkehrs, Beitrage, allg. Ver-
waltungskosten etc. gebucht.

Zinsen/Finanzierungskosten

Ab dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme fielen fir den Fremdfinanzierungsanteil von 7,5 Mio. €, der
tber die kfw finanziert wurde, in Hohe von 4,1 % Zinsen pro Jahr an. In 2016 wurde fiir diesen Finan-
zierungsanteil eine Teilumschuldung in Hohe von 2,8 Mio. € vorgenommen. Davon wurden 2 Mio. €
auf ein Darlehen der Nord LB (Zinssatz 1,59%; Zinsbetrag 2021: 25.599 €) und 800.000 € auf ein Dar-
lehen der WL-Bank (Zinssatz 1,25%; Zinsbetrag 2021: 8.050 €) mit Zinsbindung bis zum Laufzeitende
ubertragen. Der Restbhetrag des Ursprungsdarlehens Gber 4,7 Mio. € hat einen Zinssatz von 4,1% und
einen Zinsbetrag in Hohe von 155.124 EUR.

Der weitere Finanzierungsanteil von 2 Mio. € wurde am 30.09.2014 in ein langfristiges variables Dar-
lehen umgewandelt. Der Zinssatz war an den 3-Monats-Euribor gekoppelt. Anfang 2018 wurde aus
diesem variablen Darlehen ein Betrag in Héhe von 900.000 € in ein Darlehen der Nord LB umgeschul-
det (siehe Baderbetriebsausschuss vom 21.03.2017, Protokoll Nr. X/020/2017).

Es konnte ein fester Zinssatz von 1,58% bis an das Ende der Laufzeit im Jahr 2042 erzielt werden. Das
gab weitere Zins- und Planungssicherheit. Die jahrliche Zinsbelastung fur dieses Darlehen liegt fur
2021 beird. 12.253 €,

Der Restbetrag des variablen Darlehens in Hohe von rd. 867 T€ zum 31.12.2020 wurde im Dezember
2019 aufgrund einer Kindigungsankiindigung der Sparkasse Osnabriick (siehe Baderbetriebsaus-
schuss vom 12.11.2019, Protokoll Nr. X/154/2019) festgeschrieben. Die jahrliche Tilgungsrate belduft
sich auf rd. 39.000 € (vorher 44 T€) und steigt konstant an. Der Zinssatz belduft sich auf 0,59%. Die
Zinssumme beladuft sich fir 2021 auf 5.010 € (Vj. 5.239 €).



Die jahrliche Zinsbelastung fiir den Gesamtkreditrestbetrag liegt 2021 bei rd. 206.036 €. Er wird in
2021 mit rd. 375 T€ getilgt.

Abschreibungen
Abschreibungen fallen ab Inbetriebnahme der Therme an. Von den Gesamtinvestitionskosten von

19,525 Mio. € (18 Mio. € Baukosten lt. Projektvertrag + 150.000 € Soleertlichtigung, + 75.000 €
Mehrkosten Quellensicherung/ErschlieRung + 600.000 € Zwischenfinanzierungskosten + 700.000 €
Mehrkostenbeteiligung) flieBen rd. 9 Mio. € an Zuschiissen, so dass nur 10,525 Mio. € ergebniswirk-
sam zu aktivieren sind.

Die jahrlichen Abschreibungen betragen demnach rd. 450.000 € (ohne Abrechnung von Auflésungs-
betrdagen aus den Sonderposten fiir Investitionszuschiisse). Fir Investitionen aus der Parkraumbe-
wirtschaftung ist ein zusatzlicher Abschreibungsbetrag von rd. 19.000 €/Jahr angesetzt. Die Ab-
schreibungsdauer entspricht der max. Vertragslaufzeit von 9 Jahren.

Die Tilgung fiir den Fremdkapitalanteil von 9,5 Mio. € setzte zum 30.09.2016 ein. Sie betragt rd. 4 %,
so dass sich fir die Jahre ab 2017 ein Tilgungsbetrag von 380.000 €/Jahr ergibt. Durch die letzte Fest-
schreibung sinkt der Betrag geringfiigig auf 375.000 € pro Jahr.
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