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I/?gci Rothenfelde

Heilbad im Osnabriicker Land

Protokoll Nr. X/227/2021

Uber die Sitzung des Bau-,

Umwelt und Planungsausschusses der Gemeinde Bad

Rothenfelde am Dienstag, den 04.05.2021, Grundschule Bad Rothenfelde, Frankfurter

Stralle 48-50, 49214 Bad Rothenfelde

Offentliche Sitzung:
Nichtoffentliche Sitzung:

» Anwesend:
Vorsitzende/r

Herr Franz-Josef Albers
Mitglieder

Herr Michael Beetz

Herr Frank Bunselmeyer

Herr Dirk Meyer zu Theenhausen

Herr Glinter Striedelmeyer
Herr Edmund Tesch

Herr Norbert Vater-Lippold
Protokollfiihrer

Herr Matthias Gruben

von der Verwaltung

/

Géste
Herr Bjorn Hawes

Herr Jens Raulf
Herr Jan Kuhlmann

Herr Tobias Miebach

Herr Jochen Osterkamp

Eheleute Dr. Melanie Kuns u.

Dr. Dirk Bendig

Ratsmitglied zur Info
Frau Marlies Hiiggelmeyer
Frau Onat Temme

Biirgermeister
Herr Klaus Rehkamper

» Abwesend:

beigeordnet
Herr Henning Mayer

19:00 Uhr bis 21:15 Uhr
21:20 Uhr bis 21:55 Uhr

als Architekt zu TOP 5 (6ffentlicher Teil)/Hawes
Architekten

Als Bauherr zu TOP 5 (6ffentlicher Teil)

als Rechtsanwalt zu TOP 5 (&ffentlicher
Teil)/Rechtsanwalte Roling & Partner

zu TOP 4 + 5 /(Ingenieurblro Hans Tovar & Part-
ner)

entschuldigt
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» Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1

10

11

Eréffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgema-
Ren Ladung, der Beschlussfahigkeit, Feststellung der Tages-
ordnung und Beschlussfassung Uber dazu vorliegende An-
trage

Genehmigung des Protokolls Nr. 213/2021 Uber die Sitzung
des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses vom
23.02.2021; offentlicher Teil

Verwaltungsbericht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Bahnhofstra-
Re/Lindenallee®, 2. Anderung (Lidl-Markt)
Aufstellungsbeschluss

Vorlage: X/2021/584

Bebauungsplan Nr. 66 "Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp"
(Bauen in der 2. Reihe)

Verfahrensbeschliisse Bebauungsplan als Mischung aus
Angebots-Bebauungsplan und vorhabenbezogenem Bebau-
ungsplan

Vorlage: X/2021/581

1. Verlangerung der Veranderungssperre fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 66 "Frankfurter Stral’e/Am
Pagenkamp"

Vorlage: X/2021/577

46. Anderung des Flachennutzungsplansund 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 32 ,Osnabrucker Stralle/Amselweg*
mit ortlichen Bauvorschriften

Weitere Verfahrensbeschllisse? —wird vertagt-

Antrag der SPD-Fraktion vom 15.02.2021
Prifung einer Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32
nordlich des Amselweges

Antrag der SPD-Fraktion vom 15.02.2021

Aufstellung eines Bebauungsplans flir den provisorischen,
sogenannten Schotterparkplatz an der Ulmenallee oder
Ricknahme der Parkplatznutzung und Zurickfihrung zur
landwirtschaftlichen Nutzung

Gemeinsamer Antrag der Bindnis 90/Grinen + SPD-Fraktion
vom 31.01.2021

Sanierung der Dusch-, Umkleide- und Toilettenanlagen und
der Errichtung einer Solarthermieanlage zur Warmwasser-
aufbereitung im Freibad

Antrag der Blndnis 90/Grinen-Fraktion vom 31.01.2021
Projektbeteiligung Sonderprogramm Radwege
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12

13..

14

Antrag der Blindnis 90/Grinen-Fraktion vom 31.01.2021

Bei der Anschaffung von neuen oder gebrauchten Fahrzeu-
gen fur die Gemeinde Bad Rothenfelde werden nur Fahrzeu-
ge ohne Verbrennungsmotoren (Ausnahme zurzeit noch
Fahrzeuge der Feuerwehr) bertcksichtigt

Gemeinsamer Antrag der Blindnis 90/Grinen + SPD-Fraktion
Solar/ Photovoltaik auf heristo-Sporthalle

Behandlung von Anfragen und Anregungen

Nicht offentlicher Teil

15

16

17

18

19

Genehmigung des Protokolls Nr. X/213/2021 Uber die Sit-
zung des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses vom
23.02.2021; nichtoffentlicher Teil

Verwaltungsbericht
46. Anderung des Flachennutzungsplanes und 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Osnabriicker Stra-

Re/Amselweg” mit drtlichen Bauvorschriften
Stadtebaulicher Vertrag -wird vertagt-

~Schutzwallanlage” Palsterkamp
Sachstandsbericht (s. auch VA-Protokoll vom 02.03.2021)

Behandlung von Anfragen und Anregungen

Seite 3 von 15



» Ergebnis der Sitzung:

Offentlicher Teil

zu 1 Eréffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgemafen Ladung, der
Beschlussfahigkeit, Feststellung der Tagesordnung und Beschlussfassung
tiber dazu vorliegende Antrage

Vorsitzender Albers erdffnet um 19:00 Uhr den 6ffentlichen Sitzungsteil und stellt die ord-
nungsgemafe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

Er bietet den Zuhdrern eine Sitzungsunterbrechung an, um ihnen Gelegenheit zu geben,
Fragen zur Tagesordnung zu stellen. Davon wird kein Gebrauch gemacht.

zu 2 Genehmigung des Protokolls Nr. X/213/2021 uber die Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Planungsausschusses vom 23.02.2021 - 6ffentlicher Teil

Der offentliche Teil des Protokolls Nr. X/213/2021 vom 23.02.2021 wird einstimmig geneh-
migt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | 0
zu 3 Verwaltungsbericht

Der Verwaltungsbericht wird von Herrn Gruben vorgetragen.

Stand Umgestaltung ZOB BahnhofstraRe

Im Bereich des ZOB sollen die Bushaltestellen und die Fahrbahn der Bahnhofstralte erneu-
ert und umgebaut werden. Da sich im Planungsprozess einige Fragen ergeben haben, wur-
de am 23.02.2021 ein Ortstermin mit dem Planungsausschuss durchgefuhrt.

Hier wurde die vorgenommene Plananderung im Bereich Gehweg Eisdiele (Verbreiterung
des Gehweges) und im Ubergang der neuen Fahrbahn auf die alte Fahrbahn am &stlichen
Bauende vorgestellt.

In dem Zuge wurde auf einen Hinweis der Verwaltung hin auch Uber die derzeitige Geh-
wegsituation auf der nérdlichen Seite der Bahnhofstralle nahe dem heristokreisel diskutiert
und festgestellt, dass auch hier eine Verbreiterung winschenswert ist. Die dazu notwendige
Umlegung der Querungshilfe in der Zufahrt zum Kreisverkehr wurde jetzt auch in den Plan
eingearbeitet, so dass der Gehweg mit einer Breite von etwa 3,00 m hier durch den Umbau
deutlich breiter wird als derzeit.

Der Zuwendungsbescheid der Landesnahverkehrsgesellschaft Niedersachsen mbH (LNVG)
ist am 20.04.2021 bei der Gemeindeverwaltung eingegangen, so dass die Finanzierung der
Maflnahme jetzt gesichert ist.

Vom Planungsbiro wird eine Bauzeit von finf Monaten (ohne ggf. notwendige Pausen auf-
grund winterlicher Witterung) angesetzt. Die Arbeiten sollen unter Vollsperrung in zwei Bau-
abschnitten erfolgen. Zum Ende der Bauarbeiten wird es noch einen kurzzeitigen dritten

Seite 4 von 15



b)

Bauabschnitt geben, um die Asphaltdeckschicht der Fahrbahn Gber die gesamte Baustrecke
in einem Zuge aufzubringen.

Mittlerweile wurden auch die Trager und Ausfiihrenden des OPNV an den Zeit- und
Sperrplanen beteiligt. Derzeit werden dort Uberlegungen angestellt, wie die Umleitungsstre-
cken fur den Busverkehr anzulegen sind. Diese sollen voraussichtlich zum regularen Fahr-
planwechsel am 02.09.2021 in die Fahrplane eingearbeitet werden. Somit kann von Seiten
des OPNV die BahnhofstralRe ab September 2021 voll gesperrt werden.

Ratsherr Striedelmeyer spricht die Schlechtwetterperiode wahrend der geplanten Ausfih-
rungsphase im Herbst 2021 an. Blirgermeister Rehkamper merkt dazu an, dass es kaum
noch Schlechtwetterperioden gibt die zu Unterbrechung von Arbeiten fuhren.

Ratsherr Striedelmeyer fragt, ob die geplanten Toiletten bei der Ausfiilhrung der Umgestal-
tung mitbertcksichtigt werden. Burgermeister Rehkamper bejaht dieses und gibt an, dass
die Arbeiten zur Ausfuhrung den Bau der Toiletten miteinschlieRen.

Ratsherr Vater-Lippold spricht die besonderen Verkehrsstrome wahrend der Sperrzeiten
an. Burgermeister Rehkamper erklart die Erforderlichkeit der Vollsperrung zur Ausfuhrung
der Arbeiten.

Stand Fachvortrag Herr Tischmann (Vorbesprechung am 17.05.2021, Vortrag Gemein-
derat am 27.05.2021)

- 17.05.2021 Vorbesprechung Fachvortrag Tischmann
- 09.06.2021 offentliche Ratssitzung Fachvortrag Tischmann

Vorsitzender Albers flihrt aus das, hinsichtlich der Instrumente des Bauplanungsrechts und
des Bauordnungsrechts zur gezielten Steuerung der Nutzung baulicher Anlagen, Fragestel-
lungen formuliert wurden die in den Gesprachen mit Herrn Tischmann behandelt werden
sollen.

Stand Wegerandstreifenprogramm

Mit Schreiben vom 29. April 2021 hat Frau Schulte-Hillen von der NLG, unsere Betreuerin des
Wegerandstreifenprogramms, einen aktuellen Sachstandbericht vorgelegt. Das Schreiben
wird dem Protokoll beigeftigt.

Bei den meisten Flachen kann davon ausgegangen werden, dass sich das Zielbiotop ohne
weitere PflegemaBnahmen entwickelt. Das Ausmadhen der Flachen erfolgt weiterhin im Au-
gust, kann aber je nach Zustand auf eine Mahd alle 2 Jahre und mehr verandert werden.

Aufgrund der Trockenheit im letzten Jahr mussten auf einigen Flachen Gehdlze nachge-
pflanzt werden.

Folgende Probleme tauchen auf:

- Einzelne Flachen werden von den Landwirten zusatzlich oder/und zu friihgemaht.
(Dazu gab es bereits Gesprédche mit den betroffenen Landwirten, weitere mdssen fol-
gen)

- Auf einer Flache wurden Pflanzenschutzmittel ausgebracht.

(Auch hier sind bereits Gesprache mit den betroffenen Landwirten gefihrt worden
und mdssen bei Bedarf weitergeftihrt werden.)

- In sehr vielen Flachen sind Fegeschaden durch Rehwild erkennbar. Aktuell wird davon
ausgegangen, dass sich die Flachen trotzdem zu den Zielbiotopen entwickeln. Sollten
weitere Nachpflanzungen erforderlich werden, werden die Gehélze mit einem Fege-
schutz versehen.
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d)

AuBerdem gibt es noch folgende Fragen:

- Ein Anlieger hat angefragt, ob es mdglich sei den Krautsaum zwischen seiner Acker-
flache und dem Weg aufzugeben und stattdessen eine von ihm nicht bewirtschaftete
Flache als Krautsaum zu nutzen.

Nach Priifung kann festgehalten werden, dass auf der dann zur Verfiigung gestellten Ersatz-
flache nicht die Anzahl der Werteinheiten generiert werden kann, wie der derzeitige Streifen.
Zusatzlich hat die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises signalisiert, dass das vorge-
legte Konzept abschlieBend ist und grundsatzlich nur Erganzungen, nicht aber ein Tausch
mdglich sind.

Das Ansinnen sollte abgelehnt werden. Ein Gesprach mit dem entsprechenden Landwirt wird
vorbereitet.

Ratsherr Tesch gibt an, dass der Punkt hinsichtlich des Auftragens von Pflanzenschutzmit-
tel auf einem Wegrandstreifen nicht korrekt sei.

Vorsitzender Albers regt an, dass der betreffende Landwirt mit einem Anschreiben darauf
hinzuweisen ist, dass der mit Strauchern bepflanzte Wegerandstreifen entlang der L94 nicht
uberfahren werden darf.

Stand ,,StraBe am Salzbach*

An der Stral’e Am Salzbach soll der auf der sudlichen Stral3enseite gelegene Schotterstrei-
fen asphaltiert werden. AulRerdem ist hier eine Oberflachenentwasserung anzulegen. Die
Arbeiten werden im Mai/ Juni ausgefiihrt. Es ist beabsichtigt, spater im Laufe des Jahres
noch Ausbesserungsarbeiten am gepflasterten Teil der StraRe durchzuflihren.

Ratsherr Striedelmeyer fragt, ob dies den an den Hausern gelegenen Streifen
betrifft. Dieses wird von Blirgermeister Rehkamper mit ja beantwortet

Aufasphaltierung Mithlenweq

Am Muhlenweg in Héhe der Hausnummer 48 befindet sich auf der Fahrbahn eine Pflaste-
rung, die abgangig ist. An dieser Stelle soll jetzt eine langgezogene Aufasphaltierung mit
Rampen erstellt werden. Dazu sind auch Rinnen und Oberflachenwasserfihrung anzupas-
sen. Die Arbeiten werden etwa drei Wochen in Anspruch nehmen und unter Vollsperrung
ausgefihrt. Die Baumallinahmen starten voraussichtlich im Mai und sollen bis Mitte Juni ab-
geschlossen sein.

Auf die Frage von Ratsherr Tesch, ob die BaumaBnahme mit dem OPNV geregelt ist, gibt
Birgermeister Rehkamper an, dass die erforderlichen Gesprache mit den zustandigen
Firmen (ausfuhrende Baufirma Dieckmann, Busunternehmen Hummert) und Behérden (Ord-
nungsamt der Gemeinde, Stral3enverkehrsamt Landkreis Osnabruck) bereits gefuhrt wurden.

zu 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,,BahnhofstraBe/Lindenallee®, 2.
Anderung (Lidl-Markt)
-Aufstellungsbeschluss
Vorlage: X/2020/532

Mit Schreiben vom 28.02.2020 hatte die Firma Lidl bereits die Anderung und Erweiterung
des bestehenden Marktes beantragt. Die seinerzeit vorgelegte Planung sah vor, dass die
Erweiterung in Form eines neuen und grofleren Baukoérpers etwa 12 Meter in das dstlich
liegende, in Gemeindeeigentum stehende Waldgrundstuick riicken sollte. Die Firma Lidl be-
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absichtigte, diese ca. 1.100 m? groRe Grundsticks- bzw. Waldflache von der Gemeinde fur
die Erweiterung zu erwerben.

Mit dieser ersten Anderungsabsicht befasste sich der Bau-, Umwelt- und Planungsaus-
schuss in seiner Sitzung am 23.06.2020.

Grundsatzlich war zwar das Meinungsbild in der damaligen Ausschusssitzung positiv hin-
sichtlich der Erweiterungsabsicht, allerdings nicht zulasten des 6stlich liegenden Waldgrund-
stlickes, insbesondere, da sich hier ein Biotop im Sinne von § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entwickelt habe.

Der Ausschuss hatte sich seinerzeit darauf verstandigt, zunachst weitere Antworten zu den
aufgeworfenen Fragen erarbeiten zu lassen und bei einer Erweiterungsbaumafnahme das
Ziel zu verfolgen, diese ohne Eingriff in den angrenzenden naturnahen Bereich zu ermdgli-
chen. Vor weiteren Beratungen solle insbesondere auch die Firma Lidl die Frage des Ein-
griffs in den naturnahen Bereich mit dem Landkreis Osnabriick als Untere Naturschutzbe-
hérde klaren.

Da die Untere Naturschutzbehorde zwischenzeitlich gegenuber der Firma Lidl signalisiert
hatte, einem Eingriff in den naturnahen Bereich nicht zuzustimmen, hat die Firma Lidl nun
eine neue Planung vorgelegt. Diese wurde dem Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss in
einem Ortstermin am 24.03.2021 vorgestellt. Die nun vorliegende und zu beratende Planung
sieht keinen Eingriff in den angrenzenden naturnahen Bereich vor, allerdings Uberschreitet
der beabsichtigte Neubau den bisher festgelegen Uberbaubaren Bereich. Auch werden an-
grenzend an den vorhandenen Parkplatz kleinere Grundstlicke, die derzeit im Gemeindeei-
gentum stehen, fur zusatzliche Parkplatze benétigt.

Seitens der Verwaltung wird die nunmehr vorliegende Planung insgesamt deshalb positiv
gesehen und unterstitzt, da einerseits der Eingriff in den &stlich liegenden Natur-
/Waldbereich nicht erforderlich ist. Andererseits wird die ErschlieBung (Zu- und Ausfahrt)
verbessert, indem zukinftig nur noch eine Zu- und Ausfahrt vorgesehen ist. Gerade der
Wegfall der heutigen Zu- und Ausfahrt gegenuber der Strale Erlenweg ist positiv zu beurtei-
len.

Des Weiteren soll die zuklnftige Warenanlieferung ,eingehaust® werden, sodass eine dies-
bezigliche Larmminderung gegenuber der heutigen Situation zu erwarten ist.

VerfahrensmaBig schlagt die Verwaltung daher vor, die vorgelegte Planung zu unterstutzen
und einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung der bestehenden vorhabenbezogenen B-
Plans Nr. 3 herbeizufuhren.

Als nachstes wére Uber den Vorentwurf zu beraten und dieser dann zur friihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu beschlieRen (§ 1 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB).

Vorsitzender Albers gibt eine Einfuhrung zu dem Vorhaben. Blirgermeister Rehkamper
erganzt diese um den Aspekt, dass nun auch Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden wer-
den.

Herr Miebach (ibt) stellt das Vorhaben vor und sagt aus das der Bebauungsplan neu aufzu-
stellen ist. Das Gebaude wird vergroRert und zusatzliche Stellplatze geschaffen.
Vorsitzender Albers flihrt aus, dass durch die neue Planung die ErschlieBung nur noch
uber eine Zu- und Abfahrt verbessert wird.

Ratsherr Striedelmeyer weist darauf hin, dass sich das Gebaude auf der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze als Grenzbebauung befindet und stellt die Frage inwieweit die Notausgange
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gefuhrt werden, wo die technischen Aufienanlagen montiert werden und ob das Dach mit
einer Photovoltaikanlage ausgestattet wird.

Ratsherr Bunselmeyer fragt wann der Abriss geplant ist, wie lange die Bauzeit dauert und
welche Ubergangslésung fir die Kundschaft vorgesehen ist. Er weist zudem darauf hin, dass
der Grinbestand weitestgehend zu erhalten ist.

Ratsherr Beetz weist darauf hin, dass Lidl erst nach dem die Untere Naturschutzbehorde
signalisiert hat, einen Eingriff in den naturnahen Bereich nicht zuzulassen, eine Alternativ-
planung entwickelt hat. Ratsherr Beetz fligt hinzu, dass ihn die Schaffung von zusatzlichen
Stellplatzen auf Gemeindegrund bedriickt und ob diese nicht gestrichen werden kénnten um
somit auch auf den Verkauf des gemeindeeigenen Grundstlcks an Lidl zu verzichten. Rats-
herr Beetz spricht sich daflir aus das Plangebiet jetzt festzusetzen.

Ratsherr Striedelmeyer erganzt, dass die Parkplatze ausreichen werden.

Herr Miebach sagt aus, dass der Geltungsbereich fir das Vorhaben reduziert werden kann.
Vorsitzender Albers pladiert auf den Beschluss, um ins 6ffentlich-rechtliche Verfahren zu
gelangen.

Ratsherr Striedelmeyer merkt an, dass die Diskussion um die Parkplatze in den Beschluss
mit aufzunehmen ist. Blirgermeister Rehkamper weist darauf hin, dass im offentlich-
rechtlichen Verfahren grundsatzlich viele Fragen aufkommen, die dann zu klaren sind.

Unter Berlcksichtigung der Diskussionsergebnisse ergeht folgender Beschlussvorschlag:

Der beabsichtigten Erweiterung des Lidl-Marktes, entsprechend mit der Mail vom 15.02.2021
eingereichten Planskizzen (s. Anlage) wird zugestimmt.

Die Firma Lidl als Vorhabentrager wird gebeten, die notwendigen Unterlagen und Plane zur
Erarbeitung des Vorentwurfes zur 2. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen B-
Plans Nr. 3 ,Bahnhofstral3e/Lindenallee” vorzulegen. Das Ingenieurblro Hans Tovar & Part-
ner GbR (ibt) wird mit der Erarbeitung des Vorentwurfes beauftragt.

Die Gemeinde beabsichtigt, auf Basis des noch zu erarbeitenden Vorentwurfs den vorhaben
bezogenem B-Plan Nr. 3 ,Bahnhofstral3e/Lindenallee” zum zweiten Mal zu andern.

Der Vorhabentrager wird gebeten, den Entwurf eines Durchfihrungsvertrages fur den zu
andernden vorhabenbezogenen B-Plan vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 6
Nein: 1
Enthaltung: | 0

Damit ist der Beschlussvorschlag mehrheitlich, bei einer Gegenstimme, angenommen.

zub Bebauungsplan Nr. 66 ,,Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp* (Bauen in der 2.
Reihe)
-Verfahrensbeschliisse Bebauungsplan als Mischung aus Angebots-
Bebauungsplan und vorhabenbezogenem Bebauungsplan
Vorlage: X/2021/581

Zunachst wird auf die bisherige Historie verwiesen (s. auch die der Vorlage X/2021/577
»1. Verlangerung der Veranderungssperre flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
66 "Frankfurter Stral’e/Am Pagenkamp" als Anlage 3 beigefiigte Chronologie).

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss hatte dann am 23.02.2021 als Arbeitsauftrag fir
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die Verwaltung beschlossen:

- Lésungsmdoglichkeit Nr. 2 aus dem vorliegenden Papier ,Diskussionsgrundlage® von
ibt/Herrn Miebach

- vorhabenbezogener Bebauungsplan

- bereits zugesagte kostenfreie Parkplatze flir 6ffentliche Nutzung im Nordbereich

Entsprechend dieses vorgenannten Arbeitsauftrages hat es eine Besprechung am
16.03.2021 zwischen Vertretern des Vorhabentragers, der Gemeinde und des von der Ge-
meinde beauftragten Planungsbiros gegeben. Dabei konnte eine Einigung zu den bisher
noch strittigen Punkten erzielt werden (Achtung: Der Aktenvermerk zur Besprechung wurde
den Ratsmitgliedern am 23.03.2021 per E-Mail zugeschickt.).

Auf der Basis des Gesprachsergebnisses vom 16.03.2021 sollen die Gberarbeiteten Plane in
der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses am 04.05.2021 o&ffentlich beraten
werden.

Der Architekt des Vorhabentragers (Herr Hawes) wird die Plane in der Sitzung vorstellen und
zusammen mit dem Vorhabentrager zur Beantwortung von Fragen zur Verfugung stehen.

Vorsitzender Albers gibt eine kurze Einfihrung in das Vorhaben.

AnschlieRend stellt Herr Hawes den Entwurf vor. Herr Miebach (ibt) weist auf die Einarbei-
tung des geanderten Bebauungsplans in dem Entwurf hin.

Vorsitzender Albers unterbricht die Sitzung, um Géasten die Méglichkeiten zu geben Fragen
zu stellen.

Herr Osterkamp fragt inwieweit sozialer Wohnungsbau bei der Planung bertcksichtigt wur-
de. Biirgermeister Rehkdamper antwortet darauf, dass diese Frage bereits anfanglich bei
den ersten Beratungen zu dieser Angelegenheit im Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss
behandelt worden sei, mit dem Ergebnis, an diesem Standort die stadtebaulichen Argumente
vorrangig gegenuber dem des sozialen Aspektes / Wohnungsbaus zu bertcksichtigen.

Vorsitzender Albers eroffnet wieder die Sitzung.

Das nicht dem Ausschuss angehdrende Mitglied Frau Temme sagt aus, dass sich die neu
geplanten Gebaude dem Gastehaus Temme direkt nahekommen und das der private Beher-
bergungsbetrieb dadurch nicht eingeschrankt werden darf sowie bei den anstehenden Bau-
arbeiten Schaden am Gastehaus zu vermeiden sind. Auf die Frage von Frau Temme zur
Dauer der Bauzeit antwortet Bauherr Herr Raulf das hinsichtlich der Bauzeit noch keine
Aussage gemacht werden kann.

Das nicht dem Ausschuss angehdrende Mitglied Frau Hiiggelmeyer duflert sich dahinge-
hend, dass es schén ware wenn noch Griunflachen Bericksichtigung finden.

Rechtsanwalt Herr Kuhlmann weist auf die gute Entwicklung hin. Zudem sagt er aus das in
dem Durchflhrungsvertrag eine Festlegung zur Beweissicherung flr evtl. Schaden mit auf-
genommen wird. Zudem regt Herr Kuhlmann an, die Erwartungen der Gemeinde in den
Durchfuihrungsvertrag mit aufzunehmen. Ratsherr Tesch merkt an, das die Schaffung von
Grunflachen im Interesse der Gemeinde stehen und neben weiteren Punkten im Durchfih-
rungsvertrag aufzunehmen sind.

Unter Berlcksichtigung der Diskussionen ergeht folgender Beschlussvorschlaqg:

Die (in der heutigen Sitzung) vom Vorhabentrager vorgestellten Plane werden zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Das Ingenieurbiro Hans Tovar & Partner GbR (ibt) wird beauftragt, die Plane vom Vorha-
bentrager in die Planunterlagen einzuarbeiten (= Uberarbeiteter Vorentwurf).
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Die Verwaltung wird beauftragt, fir diesen dann Uberarbeiteten Vorentwurf eine Wiederho-
lung der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie fir
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs.
BauGB durchzufuhren.

Der Vorhabentrager wird gebeten, den Entwurf eines Durchfiihrungsvertrages fir den VEP
vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 6
Nein:
Enthaltung: | 1

Damit ist der Beschlussvorschlag mehrheitlich, bei einer Enthaltung, angenommen.

zu 6 1. Verlangerung der Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 66 ,,Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp*
Vorlage: X/2021/577

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.02.2019 beschlossen, flr den Bereich der
Grundstlicke ,Frankfurter StralRe 46, 48 — 50, 52 und 56“ sowie ,Am Pagenkamp 2 A“ einen
Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufzustellen.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 6 Abs. 2 der Hauptsatzung der Gemeinde Bad
Rothenfelde sowohl durch Aushang in der Zeit vom 15.02. bis einschlieRlich 15.03.2019 im
gemeindlichen Bekanntmachungskasten sowie durch Veroffentlichung auf der gemeindlichen
Homepage bekanntgemacht.

Damit liegen gemaf § 14 Abs. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die
Voraussetzungen fur den Erlass der Satzung Uber eine Veranderungssperre vor. Durch die-
se Veranderungssperre kann die Gemeinde wahrend des Zeitraums der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 66 ,Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp*“ verhindern, dass bauliche Ande-
rungen, die den Vorgaben des kunftigen Bebauungsplans entgegenstehen, errichtet werden.
Gleiches gqilt fir Nutzungsanderungen, die dem kinftigen Bebauungsplan widersprechen
warden.

Gemal § 17 BauGB tritt die Veranderungssperre nach Ablauf von zwei Jahren nach ihrer
Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabruck auer Kraft.

Die Gemeinde kann die Geltungsdauer der Veranderungssperre um ein Jahr (auf dann ins-
gesamt drei Jahre) verlangern. Wenn besondere Umstande (z. B. wesentliche Gesetzes-
oder Rechtsprechungsanderungen) es erforderlich machen, kann die Gemeinde die Gel-
tungsdauer um ein weiteres Jahr (auf dann insgesamt vier Jahre) verlangern.

Die Gemeinde kann eine aul3er Kraft getretene Veranderungssperre ganz oder teilweise neu
beschlieRen, wenn die Voraussetzungen fir ihren Erlass fortbestehen.

Gemal § 18 BauGB kdnnen allerdings bei Veranderungssperren mit einer Geltungsdauer
von mehr als vier Jahren Schadenersatzanspriche entstehen.

Die bisher erfolgten Arbeitsschritte zur Aufstellung des beabsichtigten Bebauungsplans Nr.

66 ,Frankfurter StralRe/Am Pagenkamp® sind in der als Anlage beigefligten Chronologie dar-
gestellt.
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Nach derzeitigem Bearbeitungsstand ist davon auszugehen, dass der Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 66 voraussichtlich im ersten Halbjahr 2022 gefasst werden kann.
Auch ist weiterhin davon auszugehen, dass das 2019 beantragte Vorhaben (Spielothek) den
langfristigen gemeindlichen Planungszielen fur den Geltungsbereich widerspricht.

Verwaltungsseitig wird daher die Verlangerung der am 30.07.2021 auslaufenden Verande-
rungssperre um ein Jahr vorgeschlagen.

Blrgermeister Rehkamper gibt eine Ausfiihrung zur Veranderungssperre.
Ratsherr Tesch bekraftigt die Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr.

Ohne weitere Diskussion ergeht folgender Beschlussvorschlag:

GemalR §§ 14, 16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird die als Anlage beigefiigte 1. Verlan-
gerung der Veranderungssperre flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
66 ,Frankfurter StralRe/Am Pagenkamp® als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Damit ist der Beschlussvorschlag einstimmig angenommen.

zu’7 46. Anderung des Flichennutzungsplans und 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 32 ,,Osnabriicker StraBe/Amselweg“ mit 6rtlichen Bauvorschriften
-Weitere Verfahrensbeschliisse — wird vertagt-

Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt.

zu 8 Antrag der SPD-Fraktion vom 15.02.2021
-Priifung einer Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32 nordlich des Am-
selweges

Begrindung:

Der Bebauungsplan ist an dieser Stelle seit rd. 40 Jahren nicht umgesetzt worden, insoweit
muss bezweifelt werden, dass ein Umsetzungsinteresse seitens der Eigentiimer noch be-
steht.

Bauleitplanung ist vor allem auf Umsetzung angelegt. Wenn hier an dieser Stelle aber nun
kein Umsetzungsinteresse und keine Umsetzungsmadglichkeit gibt, steht dieser Bebauungs-
plan u. U. der Ausweisung von Bauland an anderer Stelle des Gemeindegebietes entgegen,
weil man ja einer Planung an anderer Stelle zu Recht entgegenhalte musste, dass die Ge-
meinde doch bitte zunachst die Baugebiete umsetzen moge, die als rechtgultige Plangebiete
planungsrechtlich gesichert sind, bevor erneut unbebaute Flachen Gberplant werden.

Daher wird der Antrag gestellt, die Teilaufhebung dieses Bebauungsplanes zu prifen.

Es ist zudem zu prifen, ob auch der Flachennutzungsplan zu éndern ist und ob wegen ggf.
schon gezahlter ErschlieBungsbeitrage eine Entschadigungspflicht gegenuber dem Eigen-
timer besteht.

Weitere Entschadigungsanspriiche bestehen bei einer Teilaufhebung nach dieser langen
Zeit u. W. nicht.
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Vorsitzender Albers tragt den Antrag vor und merkt an, dass sich die hieraus ergebenden
Fragen an Herrn Tischmann weitergereicht werden. Ratsherr Tesch dulert sich dazu zu-
stimmend.

Biirgermeister Rehkdamper merkt an, dass der Grundstlickseigentiimer seinerzeit kein Inte-
resse an einer Flacheniberplanung hatte.

Ratsherr Bunselmeyer bekraftigt die Motivation, angemessenen und bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen.

Es ergeht folgender Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend des Antrages der SPD-Fraktion vom
15.02.2021, die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32 nérdlich des Amselweges zu
prufen. Hierzu soll der Stadtplaner Herr Tischmann beauftragt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Damit ist der Antrag einstimmig angenommen.

zu9 Antrag der SPD-Fraktion vom 15.02.2021
-Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den provisorischen, sogenannten
Schotterparkplatz an der Ulmenallee oder Riicknahme der Parkplatznutzung
und Zuruckfiihrung zur landwirtschaftlichen Nutzung

Der Behelfsparkplatz an der Ulmenallee, der heute von Mitarbeitern und Besuchern der
Schichtermann-Klinik genutzt wird, wurde vor langerer Zeit im Rahmen umfangreicher Sa-
nierungsarbeiten an der Klinik Ubergangsweise und befristet als Parkplatz fur die Handwer-
ker angelegt. Damit sollte verhindert werden, dass diese die umliegenden Nebenstrallen
zuparken.

Im Laufe der Zeit gab es immer wieder ,,Grinde“ das Provisorium weiter bestehen zu lassen.
Neben der Nichteinhaltung technischer Erfordernisse entspricht die Nutzung als Parkflache
nicht den planungsrechtlichen Gegebenheiten, die nur eine landwirtschaftliche Nutzung zu-
lassen.

Um hier geordnete Verhaltnisse zu schaffen wird daher der Antrag gestellt,

a) einen Bebauungsplanes aufzustellen, der die Nutzung als Parkplatz rechtlich absichert
oder

b) auf der Flache die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung zuriickzufihren, entspre-
chend der derzeitigen planungsrechtlichen Darstellung

Nach Vorstellung des Antrags folgt Ratsherr Tesch diesem Antrag und spricht sich fur die
Aufstellung eines Bebauungsplans aus.

Ratsherr Striedelmeyer merkt an, dass das Grundstlick den ,Schliters® gehére und mit
diesen zunachst in Verhandlung zu treten sei. Weiterhin stellt Ratsherr Striedelmeyer die
Frage, wer den die Kosten fir die Aufstellung eines Bebauungsplans tragen wirde.

Ratsherr Beetz weist auf viele Unwagbarkeiten hin.

Vorsitzender Albers sagt aus, dass nur eine Ruckfuhrung zur urspringlichen Nutzung oder
die Aufstellung eines Bebauungsplans in Betracht komme und stellt den Antrag auf Aufstel-
lung eines Bebauungsplans oder die Forderung flr eine Rickfihrung.
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Das nicht dem Ausschuss angehoérende Mitglied Frau Hiiggelmeyer fihrt an, das eine Sa-
nierung der Ulmenallee nicht durchgefiihrt wird, solange der Parkplatz weiter bestehen
bleibt.

Vorsitzender Albers unterbricht die Sitzung, um Gasten die Moéglichkeit einzurdumen Fra-
gen zu stellen.

Herr Osterkamp beschreibt das die Nutzung des Parkplatzes seiner Ansicht nach zu einer
Entspannung im OPNV flhre.

Vorsitzender Albers eroffnet wieder die Sitzung.

Nach den Diskussionen ergeht folgender Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend des Antrages der SPD-Fraktion vom
15.02.2021, einen Bebauungsplan flir den Bereich des ,Schotterparkplatzes” an der Ul-
menallee aufzustellen oder zu bewirken, dass die Parkplatzflache der urspriinglichen Nut-
zung zugefuhrt wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Nach Abstimmung wird der Antrag einstimmig angenommen.

zu 10 Gemeinsamer Antrag der Biindnis 90/Griinen + SPD-Fraktion vom
31.01.2021
-Sanierung der Dusch-, Umkleide- und Toilettenanlagen und der Errichtung
einer Solarthermieanlage zur Warmwasseraufbereitung im Freibad

Ratsherr Beetz stellt den Antrag vor und bittet darum sich mit dem Antrag zu beschaftigen.
Biirgermeister Rehkamper gibt an, dass ein Architekt/Planer noch beauftragt werden muss
und es aber als Arbeitsauftrag fur die Verwaltung mitnehmen werde.

Ratsherr Striedelmeyer flhrt aus, das von dem mit der Prifung beauftragten Ingenieurbiro
der Einsatz einer Solaranlage negativ beschieden wurde. Stattdessen sollte Uber eine Pho-
tovoltaikanlage nachgedacht werden.

Blirgermeister Rehkamper stellt klar, dass ein Antrag fir Solarenergie zur Warmwasserer-
zeugung vorliege.

Ratsherr Bunselmeyer bekraftigt die Notwenigkeit des Vorankommens bei der Planung
unter Berlcksichtigung der Energieeffizienz und Nutzung durch den Blrger.

Ratsherr Meyer zu Theenhausen macht den Vorschlag die Sanierung des Freibads mit in
das Dorfentwicklungsprogramm aufzunehmen. Diesem Vorschlag stimmt Frau Temme zu.
Ratsherr Beetz spricht sich aus neben den zu beantragenden Férdermitteln aus dem Dorf-
entwicklungsprogramm bereits eingeplante Mittel zu berlcksichtigen.

Biirgermeister Rehkamper erklart, dass ein durch einen Fachplaner erstelltes aussagekraf-
tiges Planungskonzept wichtig sei um Férdermittel zu beantragen.

Nach eingehender Diskussion ergeht folgender Beschlussvorschlag:

1. Es wird ein Fachbiiro beauftragt ein Planungskonzept zu erstellen.
2. Im Planungskonzept wird der Einsatz einer Solarthermieanlage berticksichtigt.
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3. Auf Basis des Planungskonzepts ist das Vorhaben, zwecks finanzieller Forderung, im
Dorfentwicklungsprogramm Dissen/Bad Rothenfelde anzumelden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 7
Nein: 0
Enthaltung: | 0

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig angenommen.

zu 11 Antrag der Biindnis 90/Griinen-Fraktion vom 31.01.2021
Projektbeteiligung Sonderprogramm Radwege

Ratsherr Beetz stellt den Antrag vor.

Vorsitzender Albers spricht sich flr den Beschluss aus die Gemeindeverwaltung damit zu
beauftragen einen Bericht vorzulegen, aus dem hervorgeht welche Férderungsmoglichkeiten
bestehen.

Dieser Beschlussvorschlag wird einstimmig angenommen.

zu 12 Antrag der Biindnis 90/Griinen-Fraktion vom 31.01.2021
Bei der Anschaffung von neuen oder gebrauchten Fahrzeugen fiir die Ge-
meinde Bad Rothenfelde werden nur Fahrzeuge ohne Verbrennungsmoto-
ren (Ausnahme zurzeit noch Fahrzeuge der Feuerwehr) beriicksichtigt

Nach Verlesen des Antrags merkt Ratsherr Tesch an, dass dieser in den Betriebsaus-
schuss gehort. Daraufhin entgegnet Ratsherr Beetz, dass im Rat der Antrag auf den Bau-
ausschuss verwiesen wurde und gibt erganzend an, dass der Antrag als Forderung zu ver-
stehen ist, dass bei Bedarf zur Anschaffung von neuen oder gebrauchten Fahrzeugen eine
Umstellung auf Fahrzeuge ohne Verbrennungsmotor erfolgt.

Blirgermeister Rehkamper spricht sich fur ein schrittweises Vorgehen aus. Eine bestehen-
de Fahrzeugdatenliste ist noch um einige Daten zu ergénzen. Die Daten sollen bei der Er-
satzbeschaffung beriicksichtigt werden. Zudem &ulert sich Blirgermeister Rehkamper die-
ses Thema in den Klimasachstandsbericht mit aufzunehmen.

Ratsherr Striedelmeyer stellt die Frage wie umweltfreundlich Elektroautos eigentlich sind
und ob nicht Alternativen wie z.B. Wasserstoffautos in Betracht kommen kénnen. Ratsherr
Meyer zu Theenhausen befirwortet den Antrag im Hinblick zuerst das Auto des Blrger-
meisters durch ein Fahrzeug ohne Verbrennungsmotor auszutauschen.

Ratsherr Tesch befurwortet eine Ersatzbeschaffung.

Ratsherr Beets betont das der Antrag bei jeder Neu-/Ersatzanschaffung zu bericksichtigen
sei. Ratsherr Striedelmeyer hingegen spricht sich fir eine neue Antragsstellung aus.
Biirgermeister Rehkamper hebt hervor, dass zunachst konkrete Daten fur eine Umsetzung
zu erfassen sind. Dem schlief3t sich Vorsitzender Albers an, dass ohne eine Konkretisie-
rung keine Neuanschaffung von Autos erfolgen kann.

Burgermeister Rehkdmper macht die Zusage, dass seitens der Verwaltung eine Datenerhe-
bung und Sammlung fur eine Konkretisierung zur Umsetzung erfolgt.

Auf Grundlage der Diskussionen wird der gestellte Antrag nach Abstimmung abgelehnt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 1
Nein:
Enthaltung: | 1

Blrgermeister Rehkamper schlagt vor, zunachst die vorhandene Datenliste zu vervollstandi-
gen. Erst konkrete Daten ermdglichen es, den Austausch von vorhandenen Fahrzeugen
durch Fahrzeuge (zum Zeitpunkt der Ersatz- bzw. Neubeschaffung) mit alternativen, umwelt-
freundlichen Antrieben umzusetzen.

Diese Vorgehensweise findet einstimmige Zustimmung.

zu13 Antrag der Biindnis 90/Griinen-Fraktion
Solar-/Photovoltaikanlage auf der heristo-Sporthalle

Ratsherr Beetz kritisiert, dass das Sanierungskonzept von der Ingenieur Netzwerk eG, Bad
Iburg noch nicht vorliege. Buirgermeister Rehkamper sagt zu, dass die Verwaltung dem
nachgehen werde.

Ratsherr Vater-Lippold merkt an, dass die Vorbereitungen fir eine spatere Installation einer
Photovoltaik-/Solaranlage im Sanierungskonzept enthalten sind.

Den Antrag auf die ndchste Sitzung zu vertagen findet Zustimmung.
zu 14 Behandlung von Anfragen und Anregungen
Ratsherr Striedelmeyer weist auf einen schadhaften FuBRweg im Bereich Aldi/Edeka hin.

Vorsitzender Albers schlie3t um 21:15 Uhr den 6ffentlichen Sitzungsteil.

gez. Franz-Josef Albers gez. Klaus Rehkamper gez. Matthias Gruben
Vorsitzende/r Bilrgermeister Protokollfihrer/in
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