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A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.

Nds. Landesforsten -Forstamt Ankum
vom 04.10.2019

Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 07.10.2019

Landwirtschaftskammer Nds.
vom 09.10.2019

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 09.10.2019

Stadt Dissen a.T.W.
vom 11.10.2019

Stadt Versmold
vom 14.10.2019

Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 22.10.2019

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 28.10.2019

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 30.10.2019

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
vom 30.10.2019

Industrie- und Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 01.11.2019
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

12. EWE Netz GmbH
vom 30.09.2019

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager dffentlicher Belange. Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der Der Umgang mit den Bestandsleitungen SpWiG des_sen Schutz ist im Rahmen
EWE NETZ GmbH. der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und Ein Planvollzug ist somit grundsatzlich maglich.

dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass

diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden. Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, ,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen grds. zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tberbaut, tiberpflanzt und an-

dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die o .. . . L
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten de“"’e'?'g gefa!jrdet werden. S,Qllten die NOtwend'gke't,e'ne,r Anpassqng beste-
sind von dem Vorhabentrager vollstindig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der hen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vor-
Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. gaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der

weiteren Planung und Ausfuhrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstim-

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen. mung mit den Ver- und Entsorgungstréagern erforderlich.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.
. ) ) ) , o Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uiber
die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit (iber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen Ober unsere Internetseite:

https:/'www .ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.
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13. EWE Netz GmbH
vom 08.10.2019

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager &ffentiicher Belange. Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz istim Rahmen

EWE NETZ GmbH. der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und Ein Planvollzug ist somit grundsétzlich moglich.

diirfen weder beschédigt, (iberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass

diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden. Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, ,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen grds. zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tiberbaut, tiberpflanzt und an-
dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die C " I die N ,d keit ei ’ A beste-
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten de“"’e'?'g gefa!jrdet werden. So ten die Notwendigkel .eme.r npassqng este
sind von dem Vorhabentréger vollstindig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der hen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vor-
Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. gaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der

weiteren Planung und Ausfuhrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstim-

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen. mung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. “

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir . . . .
den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téaglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich iiber
die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen liber unsere Internetseite:

htips://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen
kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns |hre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.
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14. Vodafone Deutschland GmbH
vom 10.10.2019

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 30.09.2019.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von |lhnen geplante MalRnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft {iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerkldrung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

* & » =

15. Nds. Landesbetrieb fuir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
vom 11.10.2019

die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir gepriift. Seitens des Niederséchsischen Landesbe-
triebes fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg,
werden folgende Hinweise gegeben:

Das Vorhaben befindet sich in einem Heilquellenschutzgebiet (s. Ubersichtskarte). Hier sollte
eine rechtzeitige Abstimmung mit der zust&ndigen unteren Wasserbehdrde erfolgen.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Stienken, Tel. 04471/886-170, gerne zur Verflgung.
Sollite das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fihren, ge-

hen wir von einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellung-
nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz ist im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Ein Planvollzug ist somit grundsatzlich maglich.
Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
grds. zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, Uberbaut, Giberpflanzt und an-
derweitig geféhrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung beste-
hen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der
weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstim-
mung mit den Ver- und Entsorgungstrdgern erforderlich.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Von der NLWKN wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet innerhalb des
Heilquellenschutzgebietes befindet.

Daher wird folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begriindung aufge-
nommen:

,Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad
Rothenfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
Zum Heilquellenschutzgebiet ist der gemeinsame Beschluss des Regierungs-
préasidenten in Osnabriick und des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld tuber
die Festsetzung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom
07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. GeméaR der Anderungsverordnung vom
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19.06.1990 zur oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefuhrten Arbei-
ten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Was-
serbehérde -vorgenommen werden. Nach der Vorgenannten Vorordnung sind
ik Ao z.B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die
Anlage von Versicherungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zuléssig.“

Dem Hinweis wird gefolgt.

&
W 3t

oy
T

Vokna!

16. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 30.10.2019

a) die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. zu a) Beschlussvorschlag:
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolim&chtigt, alle Rechte und . . . .
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

b) | Die Bauausfilhrenden miissen sich vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung zu b) Beschlussvorschlag:
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet: htips://trassenauskunft-kabel.telekom.de
oder mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz ist im Rahmen
Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen. der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen

Ein Planvollzug ist somit grundsatzlich mdglich.

Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
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c)

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTi-12-Planungsanzeigen@telekom.de

17. Landkreis Osnabriick
vom 30.10.2019

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken gegen die hier beabsichtigte
verbindliche Bauleitplanung. Nach dem RROP fiir den Landkreis Osnabriick 2004 soll das
Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung (Heilquelle)
ausgewiesen werden.

In diesen Gebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fiir rAumliche Entwicklungen
in der naheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhéngig von der betreffenden
Schutzzone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Nutzungsbeschréankungen
Rechnung getragen werden kann.

grds. zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, Uberbaut, Giberpflanzt und an-
derweitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung beste-
hen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der
weiteren Planung und Ausflihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstim-
mung mit den Ver- und Entsorgungstrdagern erforderlich.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Die Telekom wird im weiteren Planungsprozess im Rahmen dieses Bauleit-
planverfahren erneut beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Vom Landkreis werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Der Landkreis weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb des Heil-
quellenschutzgebietes beziehungsweise innerhalb des Vorranggebietes fir
Trinkwassergewinnung (Heilquelle) befindet.

Daher wird folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begrindung aufge-
nommen:

,Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad
Rothenfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
Zum Heilquellenschutzgebiet ist der gemeinsame Beschluss des Regierungs-
prasidenten in Osnabriick und des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld tber
die Festsetzung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom
07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. GemaRR der Anderungsverordnung vom
19.06.1990 zur oben genannten Verordnung durfen die dort aufgefuhrten Arbei-
ten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Was-
serbehoérde -vorgenommen werden. Nach der oben genannten Verordnung sind
z.B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die
Anlage von Versicherungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulassig. “

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

c)

Weiterhin ist u.a. das Gebiet des Bebauungsplanes als Solitér gelegener
Einzelhandelsstandort in der Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 des RROP 2004 fiir den
Landkreis Osnabriick festgesetzt. In der dazugehorigen Begriindung wird die wichtige
Nahversorgungsfunktion des Standortes Nr. 4.3 (s. TF Einzelhandel 2010) flr die
umliegenden Wohngebiete dargelegt. Daher wird die horizontale Gliederung des
Mischgebietes 1 als sinnvoll angesehen, um diese Funktion weiterhin zu erméglichen und
der Entwicklung eines vorwiegenden Wohngebietes entgegenzuwirken.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 7) geht hervor, dass das Themenfeld
LLarmschutz® als abgearbeitet angesehen werden kann, da zum angrenzenden BPlan
Nr. 17 A ,Ostlich der Eschstrale" ein Immissionsschutzgutachten erstellt wurde.

Ich weise jedoch darauf hin, dass in diesem Larmgutachten keine Angaben zur Stell-
platzanlage im westlichen Bereich des Flurstiickes 48/8 gemacht werden und insoweit
die Stellplatze nicht berticksichtigt wurden; mithin wird eine Beurteilung zum L&rm
unter Berlicksichtigung der Stellplatzanlage empfohlen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die horizontale Nutzungsgliederung wird im MU 2 (Stand: frihzeitige Beteili-
gung: MI 1) weiterhin beibehalten, mit dem Ziel, eine gewisse Nutzungsdurch-
mischung im Plangebiet sowie entlang der Frankfurter Stra3e beizubehalten.

Es wird jedoch ein Ausnahmefall gemall § 31 Abs. 1 BauGB ermdglicht, um
auf zukiinftige sich verdandernde Rahmenbedingungen im Einzelhandel- und
Dienstleistungssektor flexibel reagieren zu kénnen und langwierige Leerstande
-die sich negativ auf das Ortsbild auswirken kénnten- zu vermeiden:

,Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1
BauGB im MU 2 eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zugelassen werden, sofern
ein erheblicher Leerstand der nicht zum Wohnen genutzten Erdgeschossnut-
zungen entlang der Frankfurter Stral3e besteht oder Griinde zum Wohle der All-
gemeinheit, einschliellich der Deckung der Wohnraumbedurfnisse der Bevolke-
rung vorliegen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Zur erneuten friihzeitigen Beteiligung wurde vom Fachbiro RP Schalltechnik
aus Osnabriick ein Fachbeitrag Schallschutz erarbeitet, welches die Auswir-
kungen des Verkehrslarms sowie die rickwartige Stellplatzanlage untersucht.

Die Berechnungen haben ergeben, dass es im Nahbereich der untersuchten
StraRen (Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp) zu Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte am Tag und in der Nacht kommt. Daher werden fir die Uberbau-
baren Flachen, die im Uberschreitungsbereich liegen, die Festsetzung von
Larmpegelbereichen gemaf der DIN 4109 getroffen. So werden die Larmpe-
gelbereiche 1l bis IV auf den betroffenen Uberbaubaren Bereichen im Bebau-
ungsplan fur alle Geschosse festgesetzt. Abweichungen koénnen fiir nachts
nicht genutzte Gebaude festgesetzt werden. In den Uberwiegend zum Schlafen
genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen Uber
45 dB(A) (WA) bzw. 50 dB(A) (MU) in der Nacht sind schallgedammte Liftun-
gen vorzusehen.
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Larmpegel-
bereiche
nach DIN 4109

g5
Cl <=0
<=65

=70

VBl <=75

RN - 0

"I/ > 80
Abb.: Darstellung Larmpegelbereiche (Auszug aus der Karte 3 des Fachbeitrages
Schallschutz), ohne Mal3stab, genordet

Die Berechnung der schalltechnischen Auswirkungen geplanten Einstellplatze
(der ruckwartigen Stellplatzanlage) inklusive Zuwegung zwischen den Bau-
fenstern der Urbanen Gebiete hat ergeben, dass es zu keiner Uberschreitung
der Richtwerte der TA Larm an den bestehenden oder geplanten Geb&auden
kommt.

O
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des Fachbeitrages Schallschutz), ohne Maf3stab, genordet
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Pegelwerte Zeichenerklarung
LT,max in dB(A)

. |
o0 - 5 FW
65 . 70 e

=

Isophonenkarte Einstellplatze Nacht, Berechnungshéhe 4,0 m (Auszug aus der Karte 5
des Fachbeitrages Schallschutz), ohne MaR3stab, genordet

Dem Hinweis wird gefolgt.

d) | Da der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
ist dieser geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
Hierzu benétige ich unmittelbar nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine
beglaubigte Abschrift, die die bisherigen und aktuellen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans dokumentiert.

zu d) Beschlussvorschlag:

Unmittelbar nach Abschluss dieses Bauleitplanverfahrens wird eine entspre-
chende beglaubigte Abschrift des Flachennutzungsplanes an den Landkreis
Osnabriick tibersendet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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€) | Untere Wasserbehdrde zu e) Beschlussvorschlag:
Trinkwasserschutz: Von der Unteren Wasserbehorde wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet
asserschutz: : . . .
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 liegt innerhalb des Heilquellen- | "nerhalb des Heilquellenschutzgebietes befindet.
schutzgebietes Bad Rothenfelde, welches mit Beschluss vom 5. Mai 1959 vom Regierungs- Daher wird folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begriindung aufge-
présidenten in Osnabriick festgesetzt wurde. nommen:
GemaR der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde vom 05.05.1958 sowie o ) )
Artikel | der 1. Verordnung zur Anderung des Heilquellenschutzgebietes vom 19.06.1990 -Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad
unterliegt die Anlage von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutzzone Il einem ge- Rothenfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
sonderten wasserbehérdlichen Genehmigungsvorbehalt. Die Genehmigung ist nach Ab- Zum dHquue_IIer:jschu;zgelflet ('jSt dderogbemsmsame L_%escclhlussh dle§ ﬁze%?drupgs-
schiuss der Planung, jedoch vor Beschlussfassung durch die politischen Gremien der Ge- girsslliees?stg?zJ;ng ds:rasz:uhcutzll;r;zirkisfm dei; g:)gllsg::”'e”n inangj ?z;;tr?eﬁfre? o t‘/ofnr
bmelnf[je Bad Rothenfelde, bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick zu 07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. Gema® der Anderungsverordnung vom
eantragen. 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefuhrten Arbei-
. ten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Was-
Da aufgrund der bereits vorhandenen Realnutzung mit der Aufstellung des Bebauungspla- serbelrjlbrdcle X/orge:g)mmgn :Ner(;]er?. Nach der ob<len genannterL: Verordnung sind
nes keine zuséatzlichen Gefahrdungen fir das Grundwasser oder die Heilquellen hervorgeru- 2.B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die
fen werden, bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung. Anlage von Versicherungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zuléssig. “
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
f) | Untere Denkmalschutzbehérde: zu f) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Denkmalpflege {Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung \P/g;] dﬁr lér:teersrnacl?](tankmalschutzbehorde werden keine Bedenken gegen die
des Bebauungsplanes Nr. 66 "Frankfurter StraBe / Am Pagenkamp" der Gemeinde Bad ung vorg .
Rothenfelde keine Bedenken. Eine entsprechende Textpassage zur gesetzlichen Melde- und Sicherungs-
. . . . . pflicht von arch&ologischen Bodenfunden ist bereits als Hinweis in den Bebau-
Die gesetzliche Melde- pnd Slcherungspfhch.t von arché@ologlschen Bodenfunden (§ 14 Nds. ungsplan aufgenommen worden.
Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten (vgl. in den textlichen Festsetzungen zur Planunterla-
ge). Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
9) | Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. zu g) Beschlussvorschlag:

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abw&gung bitte
ich mitzuteilen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

b)

ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand am 07.10.2019
als Birgerbeteiligungsveranstaltung sowie einer darauffolgenden zweiwdchigen Anho-
rungsfrist statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder Anregungen von den

Birgern vorgetragen worden.

1. Niederschrift frihzeitige Blrgerbeteiligung
vom 07.10.2019

Frau Seydel eréffnet um 18:05 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp“ mit értlichen Bau-
vorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB.

Dem (einzigen) Teilnehmer ist die als Anlage beigefiligte Prasentation nach eigenen
Angaben hinreichend aus der offentlichen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 10.09.2019 bekannt. Da andere Besucher nicht zugegen sind,
konzentriert sich die Erorterung des Vorentwurfes einvernehmlich hauptsédchlich auf
das Grundstiick des Teilnehmers, ,Frankfurter Strale 52°,

Nach dem Vorentwurf ist dort im vorderen Bereich dem Bestand entsprechend eine
Mischgebietsausweisung vorgesehen, wobei im Erdgeschoss Wohnnutzungen und
im Obergeschoss gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen werden sollen. Im riick-
wartigen Bereich werden planungsrechtlich die bestehenden Stellplatze festgesetzt.

Der Teilnehmer berichtet von seinen Planungen, den bestehenden, riickwértigen
(Flachdach-) Gebé&udeteil auf seinem Grundstiick abzubrechen. Dort kénnten kiinftig
die fur das verbleibende Gebédude erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.
Im rlckwartigen Grundstiicksteil (heute Parkplatz) kénnte ggf. kiinftig ein Wohnge-
béude entstehen, das durch eine private ErschlieRungsstraRe erschlossen und mit
einer Tiefgarage versehen werden soll.

Herr Lehmann und Frau Seydel stellen fest, dass eine solche Lésung mit dem beste-
henden Vorentwurf des B-Planes Nr. 66 nicht realisierbar wére. Aufgrund der gelten-
den Satzung (iber eine Veranderungssperre sind die Ziele der Bauleitplanung fiir die
Dauer von zunéchst zwei Jahren gesichert (Anm.: Die Veroffentlichung der Satzung
erfolgte am 31.07.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick. Sie gilt damit bis
zum 30.07.2021.)

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde Uberarbeitet, wodurch in Ab-
stimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger eine Bebauung in
zweiter Reihe ermdglicht wird.

Da sich hierdurch die Rahmenbedingungen geandert sowie die Grundzige der
Planung betroffen sind, wird die friihzeitige Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 so-
wie § 4 Abs. 1 BauGB erneut durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Insoweit besteht zum jetzigen, friihen Zeitpunkt keine Notwendigkeit, die Beratungen
zum B-Plan Nr. 66 unbedingt bereits in der nachsten Sitzungsrunde im Dezember
wieder aufzunehmen. Danach wird die nachste Maéglichkeit zur Beratung voraussicht-

lich im Februar/Marz 2020 sein. Der Vorhabentrager wird mit seinem Architekten vo-
raussichtlich bis Ende 2019 ein Konzept erarbeiten und der Gemeinde vorlegen. Der
genaue Termin wird der Gemeinde noch schriftlich mitgeteiit.

Herr Lehmann und Frau Seydel verdeutlichen, dass ein Anspruch auf Beriicksichti-
gung dieses Konzeptes nicht besteht und dass das Risiko besteht, unnétige Pla-
nungskosten aufgewendet zu haben. Auch soll die Dauer des Bauleitverfahrens nicht
unnétig lange aufgehalten werden. Dies ist dem Teilnehmer bewusst.

c)

Des Weiteren verweist der Teilnehmer auf eine genehmigte Werbeanlage, die bis-
lang auBerhalb der Baugrenzen des Grundstiickes ,Frankfurter Strake 52" besteht.

Herr Lehmann und Frau Seydel verdeutlichen, dass eine neue Werbeanlage an die-
ser Stelle nach dem Vorentwurf des B-Planes nicht zuldssig wire. Durch die Festset-
zung (,Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen an der Stéatte der Leistung) soll
in erster Linie geregelt werden, dass ausschlieBlich Werbung fiir Betriebe installiert
wird, die sich auf dem Baugrundstlick befinden (keine ,Fremdwerbung®, insbes. keine
Werbewande/Litfasssaulen). Diese Moglichkeit kénnte man aber um den bestands-
geschutzten Standort erweitern. Die Grole der Werbeanlage an dem zusatzlichen
Standort sollte dann allerdings auf die BestandsgréRe und hinsichtlich der zulassigen
Gestaltung (Ausschluss z. B. von grellen Farben und blinkenden Lichtern) definiert
werden.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

Weiterer Erdrterungsbedarf ergibt sich nicht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wird um 18:35 Uhr von Frau Seydel geschlossen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2.  Bdlrger/Anlieger
vom 17.10.2019

a)

ausweislich anliegender Vollmacht vertreten wir die Eheleute
, Anlage 1.

Gegenstand unserer Beauftragung ist das laufende Bauleitplanverfahren,
Bebauungsplan Nr. 66 "Frankfurter Strake/Am Pagenkamp".

Die Eheleute sind Eigentimer einer zurzeit gemischt genutzten Flache mit
der postalischen Bezeichnung Frankfurter Str. 52, Flurstiick 48/8.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht fir diese Flache grundsatzlich eine
Festschreibung des Nutzungsbestandes vor. Im vorderen Teil des Be-
standsgebaudes befinden sich zurzeit Wohnungen und im Erdgeschoss
eine flr Sportzwecke genutzte gewerbliche Flache. Im hinteren Bereich be-
findet sich eine aus der Vergangenheit des Grundstiickes herriihrende gro-
Rere Stellplatzanlage sowie seitlich am Geb&ude vorbei die jeweiligen Zu-
und Abfahrten, die momentan mit einer Schrankenanlage versehen sind.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf, dort Nr. 2 "Planungsanlass,
Ziele" ist zu diesem Objekt zur Begriindung einer Uberplanung ausgefiihrt,
dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ein ,1rading Down Effekt*
verhindert werden soll. Es sollen ,das Gebiet stérende Nutzungen® ausge-
schlossen und ,angemessene Nutzungsmafe" festgesetzt werden. Gleich-
zeitig sei die Gemeinde am Gebot der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5
BauGB orientiert vorgegangen.

Es sei eine Berichtigung in Bezug auf den FNP notwendig, weil der hinterliegende Bereich zu
dem hier interessierenden Objekt bisher als Wohnbaufléche ausgewiesen worden sei. Grund-
satzlich gehe es um eine Innenentwicklung, insbesondere auch um eine Nachverdichtung in
einem bereits vollstandig erschlossenen und bebauten Gebiet.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Das hier interessierende Grundstiick betreffend ist im vorderen Bereich ein ,Mischgebiet 1*
festgesetzt worden. Ausgeschlossen sind insbesondere auch Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a
Abs. 3 Nr. 2, weil diese Nutzungen dem stadtebaulich sensiblen Bereich des Ortskerns wider-
sprechen wiirden. Die Nutzung wird grundsatzlich als zweigeschossig zugelassen, wobei es fiir
das MI1 die Einschrankung gibt, dass im Erdgeschoss lediglich die allgemein zulassigen Nut-
zung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 und im Obergeschoss die allgemein zulassige Nutzung gem. §
6 Abs. 2 Nr. 1 zuléssig sei. Die maximale Firsthéhe wird — offenbar auch am Bestand orientiert
—auf 9,50 m, die maximale Traufhéhe auf 5,50 m festgesetzt. Wegen der weitergehenden Re-
gelungen wird auf die Begriindung, dort S. 3 ff. verwiesen.

b)

Unsere Mandanten haben fir das Grundstiick Planungen, die mit dem jetzt vorgelegten Bebau-
ungsplan nur teilweise vereinbar sind. Sie empfinden den Bebauungsplan insofern als unzulas-
sigen Eingriff in ihr Eigentum und werden diesen Plan, so er in unveranderter Form beschlos-
sen werden sollte, auch rechtlich Uberpriifen lassen.

Da zurzeit die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung lauft, wollen sie fur eine konstruktive Diskus-
sion zur Entwicklung dieses Grundstiickes im Sinne einer positiven Entwicklung fur den Stand-
ort Bad Rothenfelde eintreten. Sie habe hier in einem ersten Schritt auch eine Nutzungsidee
skizziert, vgl. die Anlage 2 (Bebauungskonzept Architekt Hawes).

Die jetzt gewahlte Festschreibung auf den Ist-Zustand zahlt weder auf das Ziel der Innenent-
wicklung noch auf die gute stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle ein.

Vor diesem Hintergrund machen wir fiir unsere Mandanten im Rahmen der frihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung auf folgende Umstande aufmerksam:

1. Wie Sie dem Bebauungskonzept des Architekten Hawes entnehmen wollen, ist ein teilwei-
ser Ruckbau des bestehenden Baukérpers, friiherer Allfrisch Markt, geplant und eine
Nachverdichtung im hinteren zurzeit als Stellplatzanlage brach liegenden Bereich.

Geplant ist hier eine den Anforderung des Wohnungsmarktes in Bad Rothenfelde dienende
Wohnbebauung mit einer Tiefgarage fur den dadurch ausgelosten Bedarf. Die Art der Nut-
zung ist insofern kompatibel mit der Festsetzung als Mischgebiet. Die Nutzung der Flache
und die Stellung der Baukoérper und deren Entwicklung in den Innenbereich hinein aller-
dings kollidiert mit der Baugrenze und auch den Festsetzungen fir die horizontale Nut-
zungsaufteilung auf dem Grundstiick.

zu b) Beschlussvorschlag:

Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
und der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffe-
nen Abstimmungsergebnissen geéandert. So soll im ruckwartigen Bereich der
Frankfurter Strale 52 eine Bebauung in der sogenannten 2.Reihe -
vorhabenbezogen gemanR § 12 BauGB- ermdglich werden.

Da sich hierdurch die Rahmenbedingungen gedndert sowie die Grundziige der
Planung betroffen sind, wird die friihzeitige Beteiligung gemaf 8§ 3 Abs. 1 so-
wie § 4 Abs. 1 BauGB erneut durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c) | @ Vorderer Bereich zu c) Beschlussvorschlag:
Im vorderen Bereich planen die Eigentumer die Einrichtung einer Bironutzung fiir den Erd- Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde die Nutzungsart
geschossbereich. Konkret geht es um eine Bestandsumsiedlung der von betrie- von dem urspriinglichen Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO (Stand: friihzei-
benen Buronutzung als Verwalter im Bereich von Wohnungseigentum. Daneben soll eine tige Beteiligung) in ein Urbanes Gebiet (MU) geméalRR § 6a BauNVO (Stand:
weitere Nutzungseinheit entstehen, die die Bestandsnutzer (Kampfsportcenter) aufnimmt. erneute friihzeitige Beteiligung) geandert.
Im oberen Bereich soll weiterhin eine Wohnnutzung (4 WE) stattfinden. Das Geb&ude soll . o .
dann insgesamt erheblich eingekiirzt werden und die Stellplatzsituation neu tiberdacht wer- Die nebenstehenden Nutzungen sind somit im MU 2 zulassig.
den. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) | b) Hinterliegender Bereich zu d) Beschlussvorschlag:
. : ; : : . Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
In dahinter liegenden Bereich soll keine reine Stellplatzanlage entstehen. Die Mandanten
planen hier vielmehr eine niedrigschwellige Wohnbebauung im Sinne einer echten Nach- und S’er Entwurf dE_:_S Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
verdichtung und orientieren sich an dem Bestand zwischen ,EschstraBe", ,Am Pagenkamp* | Vereinbarungen geéndert.
und ,Frankfurter Strae”. Konkret ist hier eine Wohnbebauung geplant, die im Rahmen ei- Somit haben sich die Rahmenbedingen der Planung geéndert. Anstelle der
ol planungs.r'echtl.l_chen £weigeachossigkeit mit einer Tlefgarage"der IEISE SaTeICH 5E- festgesetzten Stellplatzanlage (Stand: friihzeitige Beteiligung) wird im riickwar-
stehenden storanfa!llggn Wohnnut;ung eher entgegenkomm_en dqrfte, als die hier gepla_nte tigen Bereich der Frankfurter StraRe 52 zwei Zweigeschossige Gebaude mit
Stellplatzanlage. Wir dirfen zum Hintergrund auf die lhnen sicherlich bekannte Entschei- : 43 § 12 BauGB ,Vorhabenbezogen®) erméglicht. Die neben-
dung des OVG Munster zur sogenannten Pfeifenkopf-ErschlieBung (OVG Munster, Urteil v. Tiefgarage (gemaf § _bausb ,Vorhabenbezog 9 e "
04.03.2013 - 2 D 51/12.NE) hinweisen. Eine reine Stellplatzanlage im schiitzenswerten In- stehenden Sachverhalte im Hinblick auf die Stellplatzanlage (Stand: frihzeitige
nenbereich ware aus unserer Sicht hoch problematisch. Beteiligung) sind daher nicht mehr Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
Wir halten die jetzige Planung insofern auch fir angreifbar, weil die Stellplatzanlage in ei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nem Mischgebiet, anders als in einem allgemeinen oder reinen Wohngebiet auch dem Be-
darf dienen kann, der nicht in dem Gebiet entsteht. Das heift, die Nutzung die jetzt hier
durch den Bebauungsplan vorgegeben werden soll, ware eine solche, die mindestens er-
heblich stérend auf die Nachbarschaft einwirken kénnte, sofern nur der Bestand ausgenutzt
wird. Wird, was nach dem Entwurf zuléssig ware, an dieser Stelle z.B. eine Parkgarage
eingerichtet oder auch nur der Bestand weitergenutzt, ist zu erwarten, dass es zu erhebli-
chen stérenden Beeintrachtigungen kommt. Dies kann nicht gewiinscht sein. Unsere Man-
danten wéren bei einer entsprechenden Festschreibung der Nutzung als Stellplatzanlage —
ohne, dass auf dem Grundsttick ein entsprechender Bedarf (44 Einstellplatze liegen vor)
besteht, auf eine externe Vermarktung mit méglichst hoher Wechselfrequenz angewiesen.
e) In Bezug agf die“ Héhenentwicklung soll — bezogen auf die angrenze.n'de Bestandsbgbaut zu e) Beschlussvorschlag:
ung — die Firsthohe des MI 2 aufgenommen werden. Sofern die traditionelle Bauweise mit . . . .
einem Satteldach erwiinscht ist, misste dann auch die Traufhthe auf 6,50 m angepasst Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréager ist erfolgt
werden. und der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
Vereinbarungen geédndert. Die Firsthohe im MI 1 (Stand Erneute frihzeitige
Beteiligung: MU 2) wurde entsprechend des Bestandes angepasst. Eine
Traufhéhe wird im Rahmen der Uberarbeitung der Planung fiir das MU 2 auf
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8,0 m festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

f)

Die Festschreibung der Nutzung auf der zur StraRe ,Am Pagenkamp* orientierten Wohnbe-
bauung durfte rechtswidrig sein. Hier wird fur ein Gebiet, was homogen allein einer Wohn-
nutzung dient, eine Mischgebietsfestsetzung getroffen. Diese ist aber allein schon wegen
des fehlenden Nutzungsgefiges nicht zuldssig. Der Unterzeichner kennt die Gegebenhei-
ten vor Ort und bittet insofern um Darlegung, welche gewerblichen Nutzungen in diesem
Bereich denn Giberhaupt vorgesehen sein sollen.

Jedenfalls wére, auch wenn man diese Flache nur als Teilbereich des gesamten Bebau-
ungsplanes und die Mischgebietsausweisung insofern als ibergreifend ansehen wiirde,
auch nicht von einem ausgewogenen Nutzungsverhaltnis auszugehen, da auch auf den
weiteren Flache kein erhebliches ,Gewerbe" im Rechtssinne besteht.

E.s handelt sich hier also um einen ,Feigenblattplanung", die einer rechtlichen Uberpriifung
nicht Stand halten dirfte. Offensichtlich geht es der Gemeinde nur darum, die TA Larm zu
erfullen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde die Nutzung von
einem Mischgebiet (M) gemafl § 6 BauNVO in ein Urbanes Gebiet (MU) nach
§ 6a BauNVO geéandert. Eine Nutzungsmischung im Verhaltnis von 50% Woh-
nen zu 50% gewerbliche Nutzungen -wie beim Mischgebiet- ist fiir das Urbane
Gebiet nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

g)

Vor dem Hintergrund einschlégiger Erfahrungen der Gemeinde in Bezug auf Stellplatzanla-
gen durfte zudem die Aussage auf S. 7 der Begriindung, dass das Themenfeld Larmschutz
als abgearbeitet angesehen werden kann, nicht verfangen. Durch die Festlegung im riick-
wartigen Bereich ohne Untersuchung der Auswirkungen auf die neu beplanten Bereiche
wird ein erhebliches Risiko fir den Betrieb Erhalt der Stellplatzanlage generiert. Die Eigen-
tumer mussen damit rechnen, dass der Status quo nicht erhalten bleiben kann, weil die

Flache nach entsprechender Uberplanung der Umgebung Abwehranspriiche ausldst

zu g) Beschlussvorschlag:

Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
und der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
Vereinbarungen geandert. So soll im riickwartigen Bereich eine Bebauung mit
zwei Mehrfamilienhdusern sowie Tiefgarage vorhabenbezogen geméaRl § 12
BauGB entstehen. Die nebenstehenden Sachverhalte sind somit nicht mehr
Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Zur erneuten friihzeitigen Beteiligung wurde vom Fachbiro RP Schalltechnik
aus Osnabriick ein Fachbeitrag Schallschutz erarbeitet, welches unter ande-
rem die rickwartige Stellplatzanlage untersucht. (siehe Beschlussvorschlag A.
I. Nr. 17 c))

Die Berechnung der schalltechnischen Auswirkungen geplanten Einstellplatze
(der ruckwaértigen Stellplatzanlage) inklusive Zuwegung zwischen den Bau-
fenstern der Urbanen Gebiete hat ergeben, dass es zu keiner Uberschreitung
der Richtwerte der TA Larm an den bestehenden oder geplanten Geb&uden
kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auch wenn grundsatzlich ein Bestandsschutz einer baulichen Anlage gegeben ist, iber-

schreibt der Plan andererseits die Nutzung hier ja nicht nur mit einer Festlegung als Stell-
platzanlage, sondern auch mit einer Nutzbarkeit im Sinne einer zweigeschossigen Bebau-
ung. Die oben skizzierte Stellplatzanlage, z.B. ein Parkhaus, kénnte hier realisiert werden.

Dies fuhrt in jedem Fall dazu, dass der Larmkonflikt (Bestandsnutzung und Maximalvarian-
te) zumindest gutachterlich abzuarbeiten sein wiirde.

Da bereits jetzt 44 Stellplatze vorhanden sind, wére in diesem Zusammenhang mindestens
zu prufen, ob diese weiterhin in der Situation - Lage zwischen einer Gemeinbedarfsflache
und einer Misch- (wohl tatséchlich Wohnbau-) fléche (zu der Zulassigkeit der Festlegung
MI2, vergleiche oben) zulassig wére. Hier ist also zu befiirchten, dass im Rahmen des Be-
bauungsplanes diese Thematik neu zu betrachten und die den Mandanten zustehende
Rechtsposition zu deren Nachteil verandert wiirde.

Wir halten es vor diesem Hintergrund fur untunlich, die Festlegung der Stellplatzanlage und
die Aussage, die Larmsituation sei abgearbeitet, in dieser Art und Weise stehen zu lassen.

h)  Fazit zu h) Beschlussvorschlag:
Unsere Mandanten stehen gerne fir eine konstruktive Diskussion der Ausweisungen des Be- Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
bauungsplanes zur Verfugung. und der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprech(_end den g_etroffenen
Abstimmungsergebnissen geéndert. So soll im rickwartigen Berelch. vorha-
Ziel einer solchen Diskussion kénnte es sein, insbesondere die Ausweisungen im hinteren Be- benbezogen gemalR § 12 BauGB eine Bebauung mit zwei Mehrfamilienhau-
reich des Grundstiickes noch einmal zu Uiberpriifen und die seit der Bewirtschaftung nicht mehr sern sowie Tiefgarage entstehen.
angenommene Stellplatzanlage bzw. die dort befindlichen Flachen einer stadtebaulich verniinf- ] ) . . " - .
tigen und wirtschaftlich tragfahigen Lésung zuzufiithren. Da sich hierdurch die Rahmenbedingungen geanq_ert sowie die Grundzilige der
Planung betroffen sind, wird die friihzeitige Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 so-
Unsere Mandanten werden die von lhnen entworfene Planung in der vorliegenden Form nicht wie § 4 Abs. 1 BauGB erneut durchgefiihrt.
akzeptieren und die oben geltend gemachten Bedenken auch notfalls einer gerichtlichen Uber- . . . .
prifung anheimstellen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hierzu muss es aber nicht kommen, so dass wir héflich um eine entsprechende Terminverein-
barung in Ihrem Hause bitten dirfen.
i) Verénderungssperre: zu i) Beschlussvorschlag:

Hierzu beantragen wir Akteneinsicht und bitten um Uberlassung der fir diesen Bereich be-
schlossenen Verénderungssperre mit den notwendigen Sitzungsprotokollen

Die Akteneinsicht hinsichtlich der beschlossenen Verénderungssperre mit den
notwendigen Sitzungsprotokollen ist nicht Gegenstand des Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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zu j) Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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