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E&'ﬁ Rothenfelde

Heilbad im Osnabriicker Land

Protokoll Nr. Y/027/2022

uber die Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses der Gemeinde Bad
Rothenfelde am Dienstag, den 17.05.2022, Grundschule Bad Rothenfelde, Frankfurter
Stralle 48-50, 49214 Bad Rothenfelde

Offentliche Sitzung: 19:00 Uhr bis 20:57 Uhr
Nichtoffentliche Sitzung: 21:02 Uhr bis 22:21 Uhr

» Anwesend:

Mitglieder
Herr Jens Brinkmann

Herr Frank Bunselmeyer

Herr Martin Diekamp

Herr Michael Lenz

Herr Dirk Meyer zu Theenhausen
Herr Andreas Schulte

Herr Edmund Tesch

Herr Norbert Vater-Lippold

Protokollfiihrer
Herr Matthias Gruben

von der Verwaltung
Herr Giinter Rolf

Géste

Herr Falk Hassenpflug
Herr Tobias Miebach
Herr Jens Raulf

2 weitere Gaste

Ratsmitglied zur Info
Frau Marlies Huggelmeyer
Herr Armin Trojahn

Birgermeister
Herr Klaus Rehkamper

» Abwesend:
Vorsitzende/r
Herr Franz-Josef Albers

Mitglieder
Herr Ralf Spohn

beigeordnet
Herr Henning Mayer

Vertretung flr Herrn Spohn
Vertreter gem.§ 71 Abs. 7 NKomVG
Stellvertretender Vorsitzender

zu TOP 4
zuTOP4 bis 7
zu TOP 5 bis 7

entschuldigt

Seite 1 von 14




» Tagesordnung:

1

10

11

12

13

Eréffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgemalen
Ladung, der Beschlussfahigkeit; Feststellung der Tagesordnung und
der Beschlussfassung Uber dazu vorliegende Antrage

Genehmigung des Protokolls Y/018/2022 vom 22.02.2022 -
offentlicher Teil -

Verwaltungsbericht

47. Anderung des Flachennutzungsplans und 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
"Bahnhofstral3e/Lindenallee" - Sachstandsbericht, Vorstellung durch
ibt -

Aufhebung des Ratsbeschlusses vom 14.02.2019 zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 66 "Frankfurter Strale/Am Pagenkamp"
Vorlage: Y/2022/088

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 66
"Frankfurter Stralde, Teil A" gemal § 12 BauGB im Verfahren geman
§ 13a BauGB; Aufstellungsbeschluss sowie Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss
Vorlage: Y/2022/089

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 "Frankfurter Stral3e/Am
Pagenkamp, Teil B" im Verfahren gemall § 13a BauGB;
Aufstellungsbeschluss sowie Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: Y/2022/090

48. Anderung des Flachennutzungsplans und 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 32 "Osnabrucker Stralle/Amselweg" mit
ortlichen Bauvorschriften; Aufstellungsbeschluss

Vorlage: Y/2022/087

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
22 "Sidlich der Schloenbachstrafie" fir das Grundstiick 41, Neubau
eines MFH (11WE) mit Tiefgarage bzgl. Uberschreitung des
Uberbaubaren Bereichs

Vorlage: Y/2022/092

Bauprogramm zur Wirtschaftswegesanierung mittels
Oberflachenbehandlung
Vorlage: Y/2022/084

Stellungnahme zur Strategischen Umuweltprufung zum
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabrick
Vorlage: Y/2022/091

Antrag der CDU vom 07.03.2022; Moglichkeit der Einrichtung einer
eingezaunten Hundefreilaufflache/Hundewiese, Prufung maglicher
Flachen und der Finanzierung - Beratung-

Behandlung von Anfragen und Anregungen
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» Ergebnis der Sitzung:

zu1l

zu2

zul

Eroffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgemafen Ladung, der
Beschlussfahigkeit; Feststellung der Tagesordnung und der Beschlussfassung
uiber dazu vorliegende Antrage

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen eréffnet um 19:00 Uhr den
offentlichen Sitzungsteil, begriidt die Gaste und stellt die ordnungsgemalfe Ladung
sowie Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

Genehmigung des Protokolls Y/018/2022 vom 22.02.2022 - 6ffentlicher Teil -
Der offentliche Teil des Protokolls Y/018/2022 vom 22.02.2022 wird einstimmig
genehmigt.

Verwaltungsbericht

Der Verwaltungsbericht wird von Herrn Rolf und von Herrn Gruben vorgetragen.

ZOB — Neubau einer WC-Anlage/Sanierung Kiosk-Gebaude

Bei dem letzten Sachstandsbericht, am 22.02.2022, wurde ausflihrlich Uber die
Gebaudegestaltung gesprochen. Es wurde sich mehrheitlich fur die Variante mit
Lichtband und Klinkermauerwerk ausgesprochen.

Einzig der zu wahlende Farbton ist noch festzulegen.

Dazu habe ich heute drei Musterplatten mitgebracht:

» weild grau
> anthrazit
> rot

Diese Steine sind kurzfristig verfligbar, sie sind als Vollstein und als Riemchen vorratig
und hierzu gibt es auch die entsprechenden Eckriemchen.

Mit der MalRnahme soll Mitte Juli begonnen werden. Wenn es normal lauft kann diese
MalRRnahme noch bis zum Jahresende abgeschlossen werden.

Herr Rolf prasentiert drei farbliche Varianten (weil3, rot, anthrazit) von Riemchen-
Mustern, die fur die Verblendung des Aullenmauerwerks am Kiosk sowie WC-
Gebaude in Frage kommen. Am Kiosk-Gebaude sind ca. 70 m? und am WC-Gebaude
ca. 45 m? Aullenmauerwerk neu zu verblenden.

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen kritisiert, dass die
Vorstellung der Verblender zuvor nicht angekindigt worden ist. Herr Rolf merkt an,

dass dennoch jetzt eine vorgestellte Variante auszuwahlen und darlber eine
Entscheidung zu treffen ist.
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Es schlieldt sich eine Diskussion an Uber Vor- und Nachteile der verschiedenen
farblichen Varianten sowie Uber die Favorisierung der einzelnen Ausschussmitglieder
und Gaste.

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen fasst abschlielRend
zusammen, dass der Ausschuss die roten Klinker-Riemchen favorisiert.

ZOB BahnhofstraRe

Im Bereich des ZOB werden die Bushaltestellen, die Fahrbahn und die Gehwege der
Bahnhofstral’e durch die Firma Unverfehrt aus Bad Laer erneuert und barrierefrei
umgebaut. Diese Arbeiten sind fast fertig gestellt, so dass der Bereich voraussichtlich
am 31.05.22 fiir den Verkehr und den OPNV freigegeben werden kann.

Die neue Fahrradabstellanlage mit Reparaturstation wird voraussichtlich ab dem
30.05.22 montiert. Die Arbeiten werden etwa eine Woche andauern. In dieser Zeit wird
die mittlere Busbucht vor dem ZOB-Gebaude gesperrt sein. Dies ist mit dem OPNV
abgestimmt.

Nach einer erforderlichen Abnutzungszeit der Fahrbahn von einigen Wochen wird
noch die endgultige StralRenmarkierung aufgebracht.

Am 28.05.22 findet im erneuerten Bereich ein Stral3enfest statt.

Wallanlage BahnhofstraBe/Palsterkamp

Die Arbeiten an der Wallanlage sind abgeschlossen.

Der Eigentimer hat den Wall entsprechend umgesetzt worden. Er befindet sich nicht
mehr auf Flachen der Gemeinde. Zwischenzeitlich ist er auch schon bepflanzt.

Der Wanderweg, Ahornweg, ist in Zusammenarbeit mit TerraVita ist wieder angelegt
worden.

Seitens der Gemeinde haben wir 18 Linden gepflanzt. Unterhalb der Baume vor dem
Wall haben wir die Regio-Mischung gesat, wie bei den Wegerandstreifen in
Aschendorf und Strang. Somit konnte diese Flache ins Kompensationsflachenkataster
beim Landkreis aufgenommen werde. Die Betreuung dieser Flachen wird, genau wie
bei den anderen Flachen, durch die NLG Ubernommen. Zum Schutz dieser Flachen
haben wir groRe Baumstamme davorgelegt.

Sanierungsstudie Freibad Bad Rothenfelde

Das Planungsbiro pbr Rohling AG aus Osnabrick hat mittlerweile die
Untersuchungen fur Sanierungsstudie abgeschlossen. Zuletzt hatten noch Statiker die
Hochbauten untersucht, u. a. auch um sicher zu sein, dass die momentane
Verkehrssicherheit gegeben ist.

Am letzten Donnerstag, den 12.05.22, wurde der Entwurf der Studie in der
Gemeindeverwaltung vorgestellt. Es gibt verschiedene Varianten, sowohl fir die
Becken, als auch fiir die Gebaude.

Diese Sanierungsstudie soll jetzt kurzfristig in den entsprechenden Ratsgremien
vorgestellt werden.

Klima-Baum
Im gemeindlichen Haushaltsplan fur 2022 sind 5.000,00 € fur Aktion ,Klima-Baum®
vorgesehen. Seitens der Baumschutzkommission wurden folgende Kriterien fur die

Vergabe festgelegt:
» Es sollen einheimische Laubbdume und Obstbaume geférdert werden.
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Vorgesehen sind Baume mit einem Hochstamm von mindestens 1,50 m Hohe.
Die Grundstlcksbesitzer konnen pro Grundstick einen Baum gefordert
bekommen.

Jeder Baum kann mit bis zu 50,00 € bezuschusstwerden, das sind dann ca.
100 Baume.

Die zukunftigen Baumbesitzer sollen Uber die Pflanzung, Pflege und Erhaltung
der Baume unterrichtet werden.

Diese Kriterien sind entsprechend bekannt zu geben (Internet usw.). Ein
begleitendes Hinweisblatt muss noch entworfen werden.

Die ersten Baume sollen im September/Oktober gepflanzt werden.

YV V V V VYV

Endausbau Baugebiet ,,Am Waldchen*

Im Baugebiet ,Am Waldchen® (Strallen Grothauskamp und Am Krusenhof) flhrt die
Firma Dieckmannaus Osnabrick den StralRenendausbau aus. Die Arbeiten gehen gut
voran, so dass diese voraussichtlich Ende Juni abgeschlossen werden kdnnen.

Forderantragsstellung Sanierung u. Attraktivierung Kahnteich

Vom Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde wurde am 16.12.2021 die Sanierung und
Attraktivierung des Kahnteiches als Mallnahme beschlossen, fur die Uber das
Sofortprogramm ,Perspektive Innenstadt® bei der NBank ein Férderantrag zu stellen
ist. Auch von der Gesellschafterversammlung der Kur GmbH wurde am 03.03.2022
ein entsprechender Beschluss gefasst.

Der Forderantrag wurde im Marz fristgerecht bei der NBank eingereicht. Eine
Bewiligung der MaRRnahme seitens der NBank ist bisher noch nicht erfolgt. Das
Planungsburo ibt wurde mit der Ausflihrung der Planungsarbeiten zur Sanierung und
Attraktivierung des Kahnteiches beauftragt.

Mit  Schreiben des Niedersachsischen Ministerium  fir Bundes- und
Europaangelegenheiten und Regionale Entwicklung vom 06.04.2022 wurde die
Gemeinde Bad Laer im Verbund mit der Gemeinde Bad Rothenfelde darlber
informiert, dass weitere Mittel in Hohe von 10.000,00 Euro zugeteilt werden kénnen.
Damit erhdht sich das reservierte Budget fur die Gemeinden Bad Laer und Bad
Rothenfelde auf 355.000,00 Euro.

LAG — LEADER SOL

Im Planungsausschuss am 22.02.22 wurde bereits darUber berichtet, dass es ab dem
nachsten Jahr keine ILE-Region mehr geben wird. Stattdessen mochte das sudliche
Osnabrucker Land eine LEADER-Region werden.

Grundlage der Bewerbung fir die LEADER-Forderung ist ein Regionales
Entwicklungskonzept, dass mit Akteuren aus den Kommunen, der Wirtschatft,
Sozialpartner und von Interessierten der Zivilgesellschaft entwickelt und fur die
Beantragung des regionalen LEADER-Budgets zum Stichtag am 30. April 2022 beim
Land Niedersachsen eingereicht worden ist. Zudem wurde die Lokale Aktionsgruppe
(LAG) als das zentrale Entscheidungsgremium in LEADER, die sich aus
Interessenvertretern der Kommunen, Wirtschaft, Sozialpartner und der
Zivilgesellschaft ~zusammensetzt, gegrindet. Die LAG begleitet den
Entwicklungsprozess der LEADER-Region und entscheidet Uber die Vergabe von
Fordermitteln aus dem regionalen LEADER-Budget.
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Die Fordertatbestande geben entlang der Handlungsfelder des REK vor, was aus dem
regionalen LEADER-Budget geférdert werden kann. In jedem Handlungsfeld werden
drei grundlegende Foérdertatbestande berticksichtigt. Das sind investive sowie nicht-
investive Ma3nahmen und Personalkosten.

In der Entwicklungsphase konnten zu den Themen der Handlungsfelder Klima,
Umwelt und Ortsentwicklung, Tourismus, Freizeit und Kultur sowie Gesellschaft,
Wirtschaft und Versorgung Ideen eingereicht werden. Aulderdem waren im Rahmen
des Konzeptes Startprojekte zu benennen, die insgesamt 100.000 EUR an
Fordervolumen binden und zeithah umzusetzen sind. Ein Startprojekt in Bad
Rothenfelde wurde von der Kreisgruppe des BUND eingereicht und beinhaltet die
Gestaltung eines ,Forscherhauses* fiir Kinder und Jugendliche mit dem Schwerpunkt
Umweltbildung.

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen erkundigt sich nach den
Mehrkosten, die, von der mit den Bauarbeiten am ZOB beauftragten Firma Unverfehrt
geltend gemacht worden sind.

Herr Rolf erlautert, dass die Mehrkosten aktuell noch nicht beziffert werden konnen,
da der entsprechende Kalkulationsnachweis von der Firma Unverfehrt noch nicht
erbracht worden ist.

Burgermeister Rehkamper merkt an, dass bezuglich Mehrkosten bereits Gesprache
stattgefunden haben, jedoch zu einer Zeit als bereits % der Arbeiten abgeschlossen
waren.

Ratsherr Brinkmann wundert sich darlber, dass die Gemeinde hdhere Preise
akzeptiert. Ratsherr Lenz schlief3t sich dem an und empfindet es als unverninftig,
dass die Gemeinde das Risiko héherer Kosten tragt.

Herr Rolf verweist auf das Auftragsvergabeverfahren und flhrt als weitere
Begrindung die Besonderheiten nicht einplanbarer Risiken auf.

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen sagt aus, dass
Kostenerhohungen auch nur mit Risiken begrundet werden kdnnen.

Ratsherr Vater-Lippold erkundigt sich nach den Griinden der Kostenerhéhung.

Blrgermeister Rehkamper verweist auf ein Schreiben der Firma Unverfehrt, indem
diese Preiserhéhungen geltend machen. Uber dieses Schreiben wurde bereits in der
Sitzung des Verwaltungsausschusses am 17.03.22 informiert. Das Schreiben wird
diesem Protokoll beigefligt. Die Zulassigkeit dieser Preiserhéhungen musste jedoch
ein Fachjurist beantworten.

47. Anderung des Fliachennutzungsplans und 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 "BahnhofstraBe/Lindenallee” -
Sachstandsbericht, Vorstellung durch ibt —

Nach einer kurzen Einfihrung durch den Stellvertretenden Vorsitzenden Meyer zu
Theenhausen, stellt Herr Miebach vom Planungsbiiro ibt das Vorhaben vor.
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Herr Miebach erlautert den bisherigen Planungsstand und hebt hervor, dass noch
wichtige Unterlagen zu erstellen sind sowie, dass auch noch in einigen Punkten (z. B.
Gewasserverrohrung) Abstimmungsbedarf besteht.

Ratsherr Bunselmeyer weist daraufhin, dass das Regenrlckhaltebecken zu prifen
ist, aufgrund von hohen Wasserstanden.

Aufhebung des Ratsbeschlusses vom 14.02.2019 zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 66 "Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp”
Vorlage: Y/2022/088

Herr Miebach vom Planungsbiiro ibt stellt die neue Planung vor und erklart aus
welchen Grinden das alte Verfahren aufzuheben und in zwei Verfahren aufzuteilen
ist. Seine Ausfuhrungen beinhalten die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 66 ,Frankfurter Stral’e, Teil A* des Tagesordnungspunktes 6
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Frankfurter Stralle/Am
Pagenkamp, Teil B des Tagesordnungspunktes 7.

Ratsherr Vater-Lippold weist daraufhin, dass mit der vorgeschriebenen
Dachbegrinung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Installation einer
Photovoltaik-Anlage ausgeschlossen ist. Herr Miebach erklart diese Regelung zu
uberprifen.

Ratsherr Tesch kann die neue Planung nicht nachvollziehen, akzeptiert aber die
Griinde die fir eine rechtsichere Fortfihrung der Planung sprechen.

Unter Verweis auf ein Gerichtsurteil des OVG Minsters erlautert Herr Miebach die
Auftrennung des alten Verfahrens als Instrument zur rechtssichem
Verfahrensfortfihrung.

Ratsherr Brinkmann erkundigt sich danach, warum ein Urteil aus Minster in
Niedersachsen malfgebend sein soll. Herr Gruben erklart die Wichtigkeit der
rechtssichern VerfahrensfortfUhrung und, dass die Stellungnahme des Landkreises
Osnabrick maligebend dafir ist das Verfahren aufzuteilen.

Beschlussvorschlag:

Der Beschluss des Rates vom 14.02.2019 zum Tagesordnungspunkt 7
Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp®; Aufstellungsbeschluss
(Vorlage X/2019/334) wird aufgehoben.

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig angenommen.

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 66 "Frankfurter
StraBe, Teil A" gemaR § 12 BauGB im Verfahren gemaR § 13a BauGB,;
Aufstellungsbeschluss sowie Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Y/2022/089

Beschlussvorschlag:

a) Auf Grundlage des erarbeiteten Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 66
oFrankfurter Strale/Am Pagenkamp® dessen Aufstellungsbeschluss
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vorbehaltlich des Ratsbeschlusses am 09.06.2022 aufgehoben wird, wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Strale, Teil A* im
Verfahren gemall § 12 BauGB (Vorhaben und ErschlieBungsplan) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB aufgestellt. Der
Geltungsbereich umfasst den westlichen Teil des Flurstiick 48/9 der Flur 5,
Gemarkung Bad Rothenfelde an der Frankfurter Stral’e 52.Die genaue Lage
ergibt sich aus dem Lageplan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Parallel auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 66
.Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp® erfolgt die Neuaufstellung des
Angebotsbebauungsplans Nr. 66 ,Frankfurter Stral’ie/Am Pagenkamp, Teil B
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB. Der
Geltungsbereich dieses Plangebietes umfasst die Flurstlcke 45/2, 45/3 sowie
48/9 (teilweise), alle gelegen in der Flur 5, Gemarkung Bad Rothenfelde.
Hierfur ergeht ein gesonderter Beschlussvorschlag.

b) Die inder Anlage 1 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der
erneuten frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB, der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden gemall § 2 (2) BauGB
eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Gemeinde Bad
Rothenfelde beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ist mit
Begrindung gemal § 3 (2) BauGB und gemal § 4 (2) BauGB offentlich
auszulegen. Die beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange sind von
der Auslegung zu benachrichtigen.

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig angenommen.
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 "Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp,
Teil B" im Verfahren gema § 13a BauGB; Aufstellungsbeschluss sowie

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: Y/2022/090

Beschlussvorschlag:

c) Auf Grundlage des erarbeiteten Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 66
,Frankfurter ~ StraRe/Am Pagenkamp® dessen Aufstellungsbeschluss
vorbehaltlich des Ratsbeschlusses am 09.06.2022 aufgehoben wird, wird der
Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp, Teil B“ als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren gemalt § 13a BauGB
BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich dieses Plangebietes umfasst die
Flurstiicke 45/2, 45/3 sowie 48/9 (teilweise), alle gelegen in der Flur 5,
Gemarkung Bad Rothenfelde. Die genaue Lage ergibt sich aus dem Lageplan,
der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Parallel auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 66
.Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp® erfolgt die Neuaufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 66 ,Frankfurter Stral’e, Teil A*
gemal § 12 BauGB (Vorhaben und ErschlieRungsplan) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Verfahren gemald § 13a BauGB. Der Geltungsbereich
umfasst den westliche Teil des Flurstiick 48/9 der Flur 5, Gemarkung Bad
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Rothenfelde an der Frankfurter Stralde 52. Hierfur ergeht ein gesonderter
Beschlussvorschlag.

d) Die inder Anlage 1 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der
erneuten frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB, der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden gemall § 2 (2) BauGB
eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Gemeinde Bad
Rothenfelde beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ist mit
Begrindung gemal § 3 (2) BauGB und gemal § 4 (2) BauGB offentlich
auszulegen. Die beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind von
der Auslegung zu benachrichtigen.

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig angenommen.

48. Anderung des Flichennutzungsplans und 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 "Osnabriicker StraBe/Amselweg” mit ortlichen Bauvorschriften;
Aufstellungsbeschluss

Vorlage: Y/2022/087

Herr Gruben gibt eine Einfuhrung in den Tagesordnungspunkt und erklart die Griinde
fur den vorgeschlagenen Aufstellungsbeschluss.

Ratsherr Tesch erkundigt sich danach, ob die gemal Beschlussvorlage vorgesehene
Parkflache den Ansprichen der Schichtermann-Klinik genligen koénne und es
desbezuglich bereits eine Abstimmung mit der Klinik gegeben hatte. Herr Gruben
erklart, dass sich der Aufstellungsbeschluss auf eine kurzfristige Entscheidung der
Verwaltung begriindet und Gesprache noch zu flhren sind.

Ratsfrau Temme ist der Ansicht, dass die vorgesehene Parkflache fir die Klinik nicht
ausreichen wird.

Ratsherr Diekamp fuhrt aus, dass eine Aufhebung des gegenwartig vorliegenden
Baurechts und die vorgesehene Neuuberplanung zu einer Herabstufung im
Grundstuckswert flhren werden. Burgermeister Rehkamper gibt den Hinweis eine
Diskussion zu diesem Thema im nichtoffentlichen Sitzungsteil fortfiihren zu kénnen.

Burgermeister Rehkamper erklart, dass das Grundstick ,Erpener Feld” fiir eine
stadtebauliche Quartiersentwicklung benétigt wird. Wenn ein - wie hier vorliegendes
Baurecht — Uber fast 40 Jahre nicht wahrgenommen wird, kann es zuriickgenommen
werden um das betreffende Grundstick ggf. einer anderen stadtebaulichen
Entwicklung zuzufihren.

Nach der Bitte des Ratsherrn Brinkmann die Ricknahme eines Baurechts naher zu
erlautern, erklart Blirgermeister Rehkamper, dass eine vorhergehende anwaltliche
Beratung zu dem Thema aufgezeigt hat, dass offentlich-rechtlich eine
Grundstuckswertminderung durch Entzug eines bestehenden Baurechts mdglich ist,
auch vor dem Hintergrund der Nichtausnutzung des bestehenden Baurechts.
AulRerdem hat die Eigentiimerseite bereits Kontakt zu der Gemeinde aufgenommen.
Aus diesem Grund und um fruhzeitig darUber beraten zu konnen erfolgte eine
Aufnahme in die Tagesordnung der Sitzung.
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Ratsherr Bunselmeyer verweist auf die in 2021 gestellten Antrége der SPD und
spricht sich fir den Beschlussvorschlag aus, um geordnete Verhaltnisse schaffen zu
kdnnen.

Ratsherr Diekamp sieht fur den Grundsticksbereich keine Nutzung als Parkflache.
Dem stehe der gegenwartige Wohnraummangel entgegen.

Blirgermeister Rehkamper erklart, dass die Lage der Parkflache noch verandert
werden koénne. Wichtig ist zunachst mit der stadtebaulichen Entwicklung in dem
Bereich vorankommen zu konnen.

Auf die Frage des Ratsherrn Vater-Lippold, wie damit umzugehen ist, wenn die
Eigentimer einen Bauantrag stellen, antwortet Blirgermeister Rehkamper, dass zur
jetzigen Zeit noch nicht alle Fragen beantwortet werden konnen. Ratsherr Tesch
merkt zudem an, dass die Einzelheiten in einem Bauleitverfahren geklart werden.

Beschlussvorschlag:

a) Um die Neuordnung und Ausweisung einer Parkplatzflache fur die
Schuchtermann-Klinik zu ermdglichen und diesen Standort langfristig zu
sichern, ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde zum 48.
Mal zu 4&ndern. Der Geltungsbereich der 48. Anderung des
Flachennutzungsplans umfasstden stdlichen Teilbereich des Flurstiicks 119/1
der Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde. Er wird im Norden durch den weiteren
Teilbereich des Flurstick 119/1 der Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde, im
Osten durch die Ulmenallee, Flurstick 117/1 der Flur 9, Gemarkung Bad
Rothenfelde, im Siden durch den Amselweg, Flurstick 1/5 der Flur 3,
Gemarkung Bad Rothenfelde und im Westen durch die Ostgrenze des
Flurstlicks 120/12 der Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde begrenzt. Die
genaue Lage ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefugten Lageplan.

b) Um die Ausweisung einer Parkplatzflache fir die Schichtermann-Klinik zu
ermadglichen und diesen Standort langfristig zu sichern, istim Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) der Bebauungsplan Nr. 32
,Osnabrlcker Stralle/Amselweg” mit ortlichen Bauvorschriften zum 3. Mal zu
andern. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst
den sudlichen Teilbereich des Flursticks 119/1 der Flur 9 sowie das daran
westliche angrenzende Flurstick 120/12, der Flur 9, beide Gemarkung Bad
Rothenfelde, nordlich des Amselweges. Der Geltungsbereich wird im Norden
durch den weiteren Teilbereich des Flurstick 119/1 der Flur 9, Gemarkung Bad
Rothenfelde, im Osten durch die Ulmenallee, Flurstick 117/1 der Flur 9,
Gemarkung Bad Rothenfelde, im Stiden durch den Amselweg, Flurstiick 1/5
der Flur 3, Gemarkung Bad Rothenfelde und im Westen durch die Ostgrenze
des Flursticks 120/11 der Flur 9, Gemarkung Bad Rothenfelde begrenzt. Die
genaue Lage ergibt sich aus dem in Anlage 2 beigefugten Lageplan.

Abstimmungsergebnis:

Ja 3
Nein 0
Enthaltung 4

Damitist der Beschlussvorschlag mehrheitlich bei 4 Enthaltungen angenommen.
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zu10

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22
"Sldlich der SchloenbachstraBe"” fiir das Grundstiick 41, Neubau eines MFH
(11WE) mit Tiefgarage bzgl. Uberschreitung des liberbaubaren Bereichs
Vorlage: Y/2022/092

Herr Rolf stellt den Befreiungsantrag vor und hebt dabei hervor, dass in der
Vergangenheit bereits Nachbarn Befreiungen erhalten haben.

Beschlussvorschlag:

Zum Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 22
,Sudlich der Schloenbachstrale®, auf dem Grundstlick ,Bahnhofstrafe 41, mit dem
Ziel:

Errichtung eines Mehrfamilienhauses (11 WE) mit Tiefgarage,
wird das gemeindliche Einvernehmen gem. §36 (2) in Verbindung mit §31 BauGB
erklart.

Es handelt sich um folgende Befreiung (siehe auch Anlagen):

Der Uberbaubare Bereich soll in nérdlicher Richtung (Gartenseite) auf einer Lange von
14,30 m um 1,00 m und in sudlicher Richtung (Straenseite) auf einer Lange 14,30 m
um 1,00 m Uberschritten werden.

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig bei einer Enthaltung angenommen.

Bauprogramm zur Wirtschaftswegesanierung mittels Oberflaichenbehandlung
Vorlage: Y/2022/084

Herr Rolf erklart den Inhalt des Tagesordnungspunktes.

Ratsherr Bunselmeyer aullert sich, dass nach Vorliegen des Gutachtens der Ge-
Komm nun ein kleiner Teil der betroffenen Strecken saniert wird. Jedoch beflrwortet
er eine Erhohung des vorgesehenen Etats auf 250.000,00 €, um die Bankettsanierung
berlcksichtigen zu kénnen. In 2021 wurden von dem dafur bereit gestellten
Haushaltsmitteln 120.000,00 € nicht verbraucht.

Ratsherr Tesch spricht von der Einigkeit des Rates sich im Rahmen des Etats zu
bewegen, und dass der Haushalt nicht Gberlastet werden duirfe. Die im Haushalt zur
Verfugung stehenden Mittel mussen zuerst verbraucht sein. Deshalb sollte die
geplante Instandsetzung zuerst durchgefuhrt werden und dann konne eine
Streckenbereisung Klarheit verschaffen, welche Strecken als nachstes instand zu
setzen sind.

Ratsherr Brinkmann merkt an, dass eine Instandsetzung keine Sanierung darstellt
und Schaden schnell wieder auftreten koénnen. Es bestehe die Frage der
Nachhaltigkeit der Instandsetzungsmalnahmen und ob es nicht besser sei ein oder
mehrere Strallen komplett zu sanieren.

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen spricht sich dafur aus, dass

Herr Mende von der Ge-Komm GmbH und Herr Breitzke weitere Moglichkeiten im
Ausschuss vorstellen sollen.
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Blirgermeister Rehkamper empfiehlt nicht alle zur Verfigung stehenden Mittel auf
einmal einzusetzen, um bei akuten Bedarf reagieren zu kdnnen.

Ratsherr Bunselmeyer erbittet, zur Nutzung des von der Ge-Komm erstellten
StralRenzustandskatasters, die Vergabe von Zugangsdaten an die Ratsherren.

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird angewiesen, in 2022 einen ersten Teil des Bauprogrammes zur
Wirtschaftswegesanierung mittels Oberflachenbehandlung durchzufiihren. Die
Verwaltung wird dazu erméachtigt, alle erforderlichen Auftrage zu erteilen im Rahmen
der zur Verfugung stehenden Mittel in H6he von bis zu 200.000 €.

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig bei einer Enthaltung angenommen.
Stellungnahme zur Strategischen Umweltpriifung zum Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Osnabriick

Vorlage: Y/2022/091

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen erklart den Anlass zur
Erstellung einer Stellungnahme.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Bad Rothenfelde nimmt zum Entwurf aus Dezember 2021 zur
Strategischen Umweltprifung zum Landschaftsrahmenplan wie folgt Stellung:

In der Karte 3b Schutzgut Wasser des Entwurfs des Landschaftsrahmenplans ist fur
den Bereich sidlich des Palsterkamps eine auenangepasste Nutzung ausgewiesen,
die sichbis auf das Flurstuck 76/3 der Flur 10, Gemarkung Bad Rothenfelde (Festplatz
Palsterkamp) erstreckt.

In Tabelle 45 des Kapitels 3.4.4.4 Uberschwemmungsgebiete ist der entlang des
Palsterkamps verlaufende SiRbach per Verordnung vom 24.06.2013 als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. GemaR Ausfihrungen des § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes gelten als Uberschwemmungsgebiet Gebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.

Die Gemeinde Bad Rothenfelde ist bestrebt dieses Flurstlick ggf. mittelfristig einer
stadtebaulichen Entwicklung zuzufuhren. Dies sollte die Verfugbarkeit des gesamten
Grundstlickes Festplatz Palsterkamp flr eine stadtebauliche Entwicklung auch unter
Berucksichtigung von Hochwasserrisiken nicht einschranken.

Fir das Flurstiick ,Festplatz Palsterkamp* konnte ein Uberschwemmungsereignis
bisher nicht nachgewiesen werden. Auch spricht die Topographie dagegen, dass
dieses zu erwarten ware.

Vor dem Hintergrund Entwicklungspotentiale auf dem Flurstick ,Festplatz
Palsterkamp® realisieren zu kénnen, sollten fir dieses Flurstick keine weiteren
Regelungen uber die bisher bestehenden Regelungen hinaus getroffen werden.

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig angenommen.
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zu13

Antrag der CDUvom 07.03.2022; Moglichkeitder Einrichtung einer eingezaunten
Hundefreilauffliche/Hundewiese, Priifung moglicher Flachen und der
Finanzierung - Beratung-

Ratsherr Vater-Lippold stellt den Antrag vor.

Es gehe um die Ausweisung eines eingezaunten Rasenplatzes, auf dem sich Hunde
frei bewegen kénnen. Gegenwartig vorhandene Freiflachen — auch im AuRenbereich
— werden von Hunden verunreinigt. Zudem besteht fir Hunde wahrend der Brut- und
Setzzeit Leinenpflicht, die die Hunde in ihrer Bewegung einschranken.

Ratsherr Lenz stimmt dem Antrag zu. Auch dirfe nicht der Eindruck entstehen, dass

die Gemeinde nur Hundesteuern erhebt, aber im Gegenzug nichts zurickgibt.
Hundeplatze kdnnten ggf. Gber Sponsoren finanziert werden.

Ratsherr Brinkmann fragt danach, wo die Hundefreilaufflachen denn liegen sollen.
Auch sollten Einschrankungen in die Beratung einflieRen. Eine eingezaunte mit
Werbebannern versehene Hundefreilaufflache im Kurpark kdnne er sich nicht
vorstellen.

Ratsfrau Temme spricht sich flir den Antrag aus und verweist auf ein Beispiel in
Versmold. Auch stelle eine Hundefreilaufflache einen touristischen Anziehungspunkt
dar. Jedoch sollte sich eine Hundefreilaufflache, aufgrund der Erreichbarkeit, nicht zu
weit im Aulienbereich befinden.

Blirgermeister Rehkamper spricht sich grundsatzlich fir die Ausweisung einer
Hundefreilaufflache aus und erlautert, dass die Diskussion aufzeigen wird, welche
Flachen daflir geeignet erscheinen. Bei der Flachenauswahl sollte man nicht zu weit
in den AuRenbereich gehen. Auch wird eine Hundewiese die Attraktivitat des
Wohnortes steigern. An Beispielen wie in Bunde oder Versmold kdnnen
Erkundigungen eingeholt werden.

Stellvertretender Vorsitzender Meyer zu Theenhausen merkt an, dass andere
Kommunen, aufgrund eines erlassenen ganzjahrigen Hundeleinenpflicht,
Hundefreilaufflachen extra ausgewiesen haben.

Behandlung von Anfragen und Anregungen

In Bezug auf den Tagesordnungspunkt Nr. 8 erkundigt sich Ratsfrau Temme danach,

ob es in der Gemeinde noch weitere Grundstucke gibt, die nicht bebaut sind. Sie bittet
die Verwaltung Baulicken auszumachen. Dieser Bitte schlief3t sich stellvertretender
Vorsitzender Meyer zu Theenhausen an.

Burgermeister Rehkdamper erlautert, dass bei vorhandenen Bauliicken nicht so
vorgegangen werden koénne wie im Bereich ndrdlich des Amselweges. Um
vorhandene Baullicken zu schlie3en, sind andere Instrumente anzuwenden.

Herr Osterkamp merkt an, dass es im Bereich vor der Bad Apotheke einige
Sturzunfalle gegeben hat.

Aulerdem fragt Herr Osterkamp, warum das Grundsttick neben der Feuerwehr noch
unbebaut ist.

Biirgermeister Rehkamper erklart beide Punkte zu prfen.
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Nach dem keine weiteren Wortmeldungen eingehen, schliel3t der stellvertretende
Vorsitzende Meyer zu Theenhausen den 6ffentlichen Sitzungsteil um 20:57 Uhr.

Der nicht offentliche Sitzungsteil wird um 21:02 Uhr vom stellvertretenden
Vorsitzenden Meyer zu Theenhausen erdéffnet.

gez. Dirk Meyer zu Theenhausen gez. Klaus Rehkamper gez. Matthias Gruben
Stellvertretender Vorsitzender Blrgermeister Protokollfihrer
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