Gruben, Matthias

Von: Frank Sudfeld <fsudfeld@gmx.de>

Gesendet: Montag, 11. Juli 2022 16:20

An: Gruben, Matthias

Cc: Frank Sudfeld

Betreff: B-Plan 66_hier: Stellungnahme zum B-Plan-Entwurf

Anlagen: 20220706_StellungnahmeSudfeld-BebauungsplanNr66-B_Scansigniert. pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit sende ich Ihnen fristgerecht und stelivertretend fur die Grundstiicksgemeinschaft unsere Stellungnahme
zum B-Plan-Entwurf 66, Teil B, zu.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang.

Sollten sich Rickfragen ergeben, stehe ich gerne zur weiteren Korrespondenz zur Verflgung.

Bitte informieren Sie mich gerne als direkt vom B-Plan und seinen Folgen betroffenen Anwohner Uber den
weiteren Verlauf des Verfahrens.

Vielen Dank im Voraus.

Ei_r:;l-é;;i-]ckgemeinschaft Sudfeld

i. V. Frank Sudfeld

Soltauer StraBe 77
D-21335 Lineburg

mail: f.sudfeld@gmx.de



An
Gemeinde Bad Rothenfelde

NUR PER E-MAIL:
gruben@gemeinde-bad-rothenfelde.de

Stellunghahme zum Bebauungsplan Nr. 66 "Frankfurter StraBe/Am
Pagenkamp, Teil B"

Gemaf amtlicher Bekanntmachung vom 28.06.2022 reichen wir Ihnen hiermit als
Eigentlimer des Grundstiicks Frankfurter Strae 56, dieses entspricht der Flache
"MU1" gemaR Bebauungsplanentwurf, nebst der hierauf errichteten Anlagen sowie
gemaR Grundbuch gesichertem Wegerecht (iber das Grundstick Pagenkamp 2A,
dieses entspricht der Flache "WA1" im Bebauungsplanentwurf, und somit als direkt
betroffene Person unsere folgende Stellungnahme fristgerecht per E-Mail ein.

Hierzu teilen wir Ihnen zu den jeweils zum Bebauungsplanentwurf verdffentlichten
Dokumenten gemaR amtlicher Bekanntmachung die folgenden Stellungnahmen mit.

Grundstiicksgemeinschaft Sudfeld

g_

i. V. Frank Sudfeld
Lineburg, den 06.07.2022
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Anlage 02, Planzeichnung:

1. In der Planzeichnung sind die geméaR B-Plan-Entwurf resultierenden Baugrenzen
zeichnerisch dargestellt. Nach Norden werden diese mit einem Abstand von 5 Meter
zum Nachbargrundstlick festgelegt.

Dieses stellt fiir uns als Eigentiimer eine unbillige Harte dar. Die bauliche
Weiterentwicklung des Grundstiicks wird durch diese Einschrénkung der baulichen
Nutzung in erheblichem Malle eingeschrankt.

Zudem wird hierdurch der Bereich MU1 im Vergleich zum Gebiet MUZ2 in nicht
nachvollziehbarer Weise in seiner Ausnutzung eingeschrankt.

Das in der Begriindung, Anlage 04 zum Bebauungsplan, formulierte Ziel, die unter
Abschnitt 4.4 beschriebene "Bebauung entlang der Strafe" zu sichern, wird
hierdurch vielmehr geschwécht, da die Erhdhung des Baugrenzenabstands zum
benachbarten Gebiet MU2 ebendieses nach Norden hin, bzw. entlang der
Frankfurter StraRe, unmoglich machen wurde.

Wir erbitten daher, die Baugrenzen auf dem Gebiet MU1 ebenfalls nach Norden
gemalk NBauO, §5, Absatz 2, Satz 1 auf 3 Meter zum Grundstiicksrand zu
verringern.

2. In der Planzeichnung sind Larmpegelbereiche eingetragen. Diese Bereiche
ergeben sich aus den Schallschutzuntersuchungen, die als Anlage 05 zum B-
Planentwurf ebenfalls verdffentlicht wurden.

Die in der Planzeichnung festgelegten Bereiche gelten in der aktuellen Fassung auch
riickwirkend flr bereits errichtete Anlagen.

Dieses stellt filr uns eine unbillige Harte dar. Die bauliche Anderung der bestehenden
Anlagen gemé&R diesen Vorgaben fihrt zu einer erheblichen, wirtschaftlichen
Belastung.

Wir erbitten daher, dass bzgl. der vorgenannten Vorgaben textlich ergénzt wird, dass

samtliche Vorgaben nur im Falle einer Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsénderung, jedenfalls nicht fur bereits im Bestand errichtete Anlagen,

umzusetzen sind.
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Anlage 03, Textliche Festlegungen:

1. Die unter Punkt 5. ,Pflanzgebote”, 5.a) ,Stellplatzbegrinung” sowie unter Punkt 6.
.Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" festgelegten Vorgaben gelten in der im Entwurf vorgelegten
Formulierung auch riickwirkend flr bereits errichtete Anlagen.

Die hier formulierten Vorgaben stellen eine unbillige Hérte fir uns dar und sind nur
unter Einsatz unangemessen hoher, wirtschaftlicher Mittel im Bestand umsetzbar.

Wir befiirchten, dass bei Beibehaltung dieser Gebote eine moglicherweise
groumfangliche Neustrukturierung der im Bestand vorhandenen Anlagen notwendig
wird, um die Stellplatze in der hier beschriebenen Form zu realisieren und die
notwendigen Stellpldtze an dieser Stelle im Bestand nachweisen zu konnen sowie
die AuRenbeleuchtung in der hier beschriebenen Form realisieren zu kénnen.

Wir erbitten daher, dass bzgl. der vorgenannten Vorgaben textlich erganzt wird, dass
samtliche Vorgaben nur im Falle einer Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung, jedenfalls nicht fiir bereits im Bestand errichtete Anlagen,
umzusetzen sind.

2. Das unter ,Hinweise / Empfehlungen” unter Punkt 1. genannte Datum der letzten
Anderung der NBauO ist u. W. nicht korrekt.

Wir erbitten die Prifung und ggf. Korrektur des Datums.

3. Bzgl. des Punkts 8 im Abschnitt ,Hinweise / Empfehlungen” verweisen wir auf
unsere Stellungnahme zu Punkt 6 in Abschnitt 1 auf diesem Blatt.
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Anlage 04, Begrindung:

1. Nach unserer Recherche sind zahlreiche Angaben zu den letzten Anderungen in
dem Abschnitt 1.1 ,Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes® nicht korrekt.

Wir erbitten die Kontrolle und ggf. Korrektur der falschen Angaben.

2. Wie bereits bei den textlichen Festlegungen angemerkt, erbitten wir auch bzgl.
Abschnitt 2 ,Planungsaniass, -ziele” die textliche Ergénzung, dass sdmtliche
Vorgaben nur im Falle einer Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung,
jedenfalls nicht fir bereits im Bestand errichtete Anlagen, umzusetzen sind.

insbesondere sei hierzu auf den Textabschnitt auf Blatt 5 bzgl. der Anpflanzungen
hingewiesen.

3. Bzgl. des Abschnitts 4.4 ,Bauweise, Baugrenzen, Uiberbaubare
Flachen® verweisen wir auf unsere Eriduterungen zu Aniage 02, ,Planzeichnung®,
und erbitten die Anderung des Grenzabstands in der dort beschriebenen Weise

gemaf NBauO.

4. Bzgl. des Abschnitts 4.7 ,Pflanzgebote”, 4.7.1 ,Stellplatzbegrinung” und 4.8
_Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft” verweisen wir auf unsere Erlauterungen zu Anlage 03,
textliche Festlegungen, Punkte 5., 5.a und 6. und erbitten auch hier o. g. textliche

Erganzung.

5. Bzgl. des Abschnitts 5. JJmmissionsschutz” und 5.1 ,Schallimmissionen” verweisen
wir auf unsere Erlduterungen zu den La&rmpegelgrenzen in der Anlage 02,
.Planzeichnung®.
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Anlage 05, Fachbeitrag Schallschutz:

1. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen und die sich hieraus weiter ergebenden
Vorgaben bzgl. der baulichen Ausstattung der Anlagen auf den Grundstiicken gelten
in der hier vorgelegten Fassung auch flir bestehende Anlagen.

Wir verweisen daher auf unsere Erlauterungen zu Anlage 02, ,Planzeichnung®, und
erbitten die dort genannte, textliche Ergénzung.

Seite 5von 5



o T 1Sl VIR 91RO COAUMAD LTS 5 s G AOmpvosd PO Fi oo 1

AP CIMGL NN
USE00rG LSO Wy

0'E00V6 LSO 1L Z202°80°HZ Uop MOMqeUE)
PIGRUSO BOEY — E
€ n1oud Op1am 8020 avmofag

LD SEWEEL BRIV Sm_,ﬂa QNSO
saupieg g 1enal suey =
ounqnepuabuy mmm _ UYokd  HDHAN Tameeq

- BunBopny ayomuayg -

Honeq 6gL§ ‘web usiyepsn seibjunejyaseq

4191
‘dweyuebed wy/eyens jeunpueld,
g9 I\ uejdsBunnegaeg
HOMGeUsQ sjanjpu]
IP[BUBYICY peg spulewisg
ynepuieseddgnt ‘yepwea | MOX 'OM
PRARAES WLORPYQ as
o(p us vebunmpmopy g
yoBacus ey k2
~sepung 88p euug Uy 2
PRy ueBab Zups Wz teburaayIon Jy PO W ad1
ueOurugupsaqeBunay gy uoudit) sep Sunzuasben | o o
. o SN Sop O Maua o [ |
uoa ‘gz ‘Bunzgny aPRHY; [ 0 L ]

BEURBOOH 91 ‘OuQuIRilY

VSURIPOH BB "oupurelL

TOULSEPOH 8 ‘08201N20lL0A 0P (7

NCTUGPRPUIMD

. 16yyedieq alieuy sje pus ueidsBunnegen weselp nz usBunziesised ueydyxe], 01Q
.,.. \ \ P br . A P — )
oy __./ A . ~\ . 4,.\.&_/ o e S
5 = 77 _/ W\ \W\) vl o A
- .,, / \ ; \ \.. \\L.. A @V e .
X Y, \ /7N \* o
\== Y\ .,_ o / 122 / \\\/ \. 2 9.7 ’”% A
AL — NN/ s e <
] T \ /A A 3 200 044 A»&
/L ' M S N\ /L 5 T } apjueyioy peg Bumyewes -
- 1y0 0t S w \ﬁw e _/.,.... :
| . . IOIUSTIOY peg m:z«..u&.mw ; W.? \. 3 awomas| \ "
_____ w W T \../_/ \ N \ WOt Hd /
Pty ... ( 7 a \ ] ,, | o' H n / \ : e
| ...V / ./ ! ) m.;\\\ " o Dgh i / ! \ _ \ |
& \ \ \\ i} / : mr Nk @ 0 .r/ : ,.._ N
_ // /., Lof 3\ - ~ \ ; 4 @ ¥0 \._...b \ X b
.., \x / ; .... T —.(g f £ \ N A .,/ .._/ \
h \ B\ 5 K \ \
% \ o — e ) \ : \
- 5 \ . \
- E& . - LAY LY
. ’&m e — - N
/. %@% . ¥ /
= z A.._. Y\
. T\ W
= Y\ \ -
L\..v- ) \ .,. \ /\
& X /LA \ 500 Int4 \ §
A\ LN \ epusyoy peg bunyipwey X
/. \ - e - \ \
LN \ )
\ / .
ANy \ -3
\* [ S omen] <\
» L Z mr, g 5 ,, bl
_—r LT R p— o
\ / - o
\ o
Y -
L \ -
" \ \ St
~ \ \ \ {
\ v\ .,u i .
o\
y __,. ..,
m—— \
A \ /.
Bunzng usLyTeq .Sv woL / & / .,.., .,., ) ....
24 \ \ \ \
0681 AT ‘wib = \/. \ N A
ONNHY HIHINIHITZNY Id ; \ | i,




Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVQ)

Die max. zuldssige Traufhdhe (TH)/ Firsthshe (FH) wird relativ zur Héhe der jeweiligen nachst
gelegenen Verkehrsfiiche (Frankfurter Strae oder Am Pagenkamp) festgesetzt.

Die Trauthéhe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der &uReren Wand-
haut mit der Oberkante der Dacheindeckung (bel Flachdidchermn OK Attika / Schnittpunkt Au-
Renwand) und der Hoéhe der angrenzenden jeweiligen Erschliefungsstrafie (StraRenmitte) an

der das Grundstiick erschlieRenden Seite in der Grundstiicksmitte.

Die maximale Traufhdhe (TH) betréigt im WA 1, MU 1 und MU 2 8,0 m.

Die Festsetzungen zur Trauthdhe gelten nicht fur Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhéuser so-
wie Nebenanlagen.

Sofern vorhandene Gebdude zum Zeitpunkt des Inkrafitretens dieses Bebauungsplans dieses
MaR bereits Uberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung der Ge-
biude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf-
héhe bis zu dem MaR der vorliegenden Uberschreitung zuldssig.

Die_Firsthdhe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnittpunkt der
Dacheindeckung (First) und der Héhe der angrenzenden jeweiligen ErschlieBungsstralle
(StraRenmitte) an der das Grundstiick erschlieRenden Seite in der Grundstiicksmitte.

Die maximale Firsth6he (FH) betragt WA 1 sowie MU 1 13,0 mund MU 2 11,0 m.

Sofern vorhandene Gebiude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans dieses
Mal bereits Uberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung der Ge-
baude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten First-
hshe bis zu dem MaR der vorliegenden Uberschreitung zuldssig.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, berdachte Stellplatze (Carports), Tiefgaragenzufahrten und Nebenanlagen werden
im Bebauungsplan dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich
zwischen der StraRenbegrenzungslinie der erschliefenden ifentlichen Verkehrsfldche bis zur
Baugrenze und deren Verléngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) unzuléssig
sind. Stellpldtze werden auf allen Grundstiicksteilen zugelassen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Plangebiet erfolgen Gehdlzpflanzungen nach folgenden Mafigaben:

a) Stellplatzbegriinung

PKW-Stellpl&itze mit funf ode"menr Einstellplétzen sind je angefangene fiinf Stellplatze mit
einem hochstdmmigen Laubsaum zu bepflanzen.

Die Bsume sind nach den anerkaniten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein aus-
reichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m® zu gewdahrleisten. Die Baum-
scheiben sind mit einer offenen Vegetationsfldche von jeweils mindestens 6 m? herzustellen.
Die Baumscheiben sind gegen Uberfahiyng zu schiitzen.

Die B&ume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind umgehend in der
n4chstmoglichen Pflanzperiode gleichartig z1 ersetzen.



Alternativ besteht die M8glichkeit einer begriinten Stellplatziiberdachung. Die Stellplatziiber-
dachungen sind offen, d. h. ohne Seitenwénde anzulegen. Die Décher sind dauerhaft und
flachendeckend extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindes-
tens 10 cm durchwurzelbarer Substratstérke und unter Verwendung geeigneter Graser und
Wildkrauter anzulegen. Bei der Bemessung der zu pflanzenden Stellplatzb&ume sind die be-
grinten Oberdachten Stellpl&tze nicht einzurechnen.

Die bereits auf dem jeweiligen Grundstiick bestehenden Einzelb&ume k&nnen -sofern sich der
Baumstandort in unmittelbarer N&he zu geplanten Stellplétzen befindet- angerechnet werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, hier: Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 44
BNatSchG)

For die Aufenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralberei-
ches (iber 500 nm zu varwenden (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton im
insektenfreundlichen Spzktralbereich). Es sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendun-
gen nach oben und zur &eite zu verwenden. Die Lampen sind bedarfsgerecht und mé&glichst
niedrig aufzustelien, die Esleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Vorkehrungen zum Schu z vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der eingetragenen.&rmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrsiarm bei Errich-
tung, Nutzungséinderung oder baulicher Anderung von R8umen, die zum dauernden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmafinahmen erforderlich (Luftschall-
d&dmmung von Auflenbauteiler).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w.res
der AuRenbauteile gemaf DIN «109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Il = malgeblicher Aulenldrm 55 - 60 dB(A)
Larmpegelbereich il = maRgeblicher Auflenldrm 60 - 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = mafgeblicher AuRenldrm 65 - 70 dB(A)

innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche ist bei Errichtung, Nutzungsénderung oder
baulicher Anderung von Rdumen, di? zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein erhth-
ter Schallschutz der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen erforderlich.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind unter Berticksichtigung der festgesetzten Lirmpe-
gelbereiche, der Raumart und -gréRe auf Basis der Gleichung 6, Nr. 7.1 der DIN 4109-1:2018-
01 'Schallschutz im Hochbau ~ Teil 1 iindestanforderungen’ vom Januar 2018 (Beuth Verlag
GmbH Berlin) einzuhaiten.

In den {iberwiegend zum Schlafen genuizten R&umen mit Fenstern in den |&rmbelasteten Be-
reichen iiber 45 dB(A) (WA 1) bzw. 50 4B(A) (MU 1 und MU 2) in der Nacht sind schallge-
démmte Liftungen vorzusehen.

Eine schaligeddmmte Luftung ist nicht erfoderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen
vorgesehen sind, die keine n#chtliche 'Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaf
DIN 18005 ~Schallschutz im Stadtebau-, atfweisen.



HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |
8. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geéndert wor-
den ist. \ ! 20

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Gemeinde Bad Rothenfelde, Bauabteilung,
Dachgeschoss, Zimmer 20, wihrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung (montags
bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, montags von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie donners-
tags von 15.00 Uhr bis 17.30 Uhr) Frankfurter Stralle Nr. 3, 49214 Bad Rothenfelde eingese-
hen werden.

Bodenfunde:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerun-
gen —, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwickiung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemat
§ 14 Abs. 1 des Niedersschsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im
Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabrlck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unver-
ziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabrlick) zu benachrichtigen.

Kampfmittel:

Bei der Durchflihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, da es keine
Garantie dafir gibt, dass das Gelénde frei ist von Kampfmittel. Weist bei Durchfiihrung von
Bauarbeiten der Erdaushub auf auflergewthnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst
durch die Ordnungsbehérde der Polizei zu versténdigen.

Heilquellenschutzgebiet: .

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde. Die
entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum Heilquellenschutzgebiet
ist der gemeinsame Beschluss des Regierungspréasidenten in Osnabriick und des Oberberg-
amts in Clausthal-Zellerfeld Gber die Festsetzung der Schutzbezirke fiir die Solequellen in Bad
Rothenfelde vom 07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung
vom 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefiihrten Arbeiten nur
mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Wasserbehdrde -vorgenom-
men werden. Nach der oben genannten Verordnung sind z.B. Bohrungen und Ausgrabungen
von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage von Versicherungsanlagen nur mit vorhe-

riger Genehmigung zuldssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhal-
ten und dirfen weder beschéadigt, (iberbaut, Uberpflanzt und anderweitig gefahrdet werden.
Soliten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie 2.B. Anderung, Beseitigung Neu-
herstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu



10.

1.

12.

beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige Beteiligung
und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstrégern erforderlich.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Erfordernissen;
Solite es zu einer Faliung von im Gebiet vorhandenen B&umen kommen, wird zur Vermeidung

artenschutzrechtlicher Verstéfe auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG verwiesen.
Im Sinne des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG ist vor Fll- oder Schnittmaf}-

nahmen sicherzustellen, dass das Gehélz nicht als Brut- oder Lebensstétte fiir Végel oder
Flederm&use dient. Sollte eine entsprechende Funktion gegeben sein, ist umgehend ein Be-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde herzustelien.

Im Vorfeld méglicher Geb&udeabrisse oder Sanierungen ist durch einen Fachgutachter sicher-
zustellen, dass keine geschiitzten Tierarten wie gebdudebewohnende Vogel- und Fleder-
mausarten durch das Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung
oder eines Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde erforderliche Manahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten,
Umsiedlung, Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen. Wenn die erfolgreiche Durchfih-
rung von VermeidungsmalBnahmen auch nach fachlicher Beratung nicht méglich erscheint, ist
zu prifen, ob eine artenschutz-rechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG erteilt werden kann.

Folgende Vorgaben fiir eine méglichst zielgerichtete und fledermaus-/insektenfreundliche Be-
leuchtung sollten beachtet werden: Fiir die Aulenbeleuchtung sollten nur Leuchtmittel mit ei-
ner Hauptintensitdt des Spektralbereiches Uber 500 nm (z.B. Natriumdampflampen, LED-
Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) und geschlossenen Lampen-
kérpern mit Abblendungen nach oben und zur Seite verwendet werden. Die Lampen soliten
bedarfsgerecht und méglichst niedrig aufgestelit und die Beleuchtungsdauer auf das not-wen-
dige MaR begrenzt werden.

Es wird empfohlen, die Frefléchen der Wohngrundstiicke (Vorgarten, Hausgarten/Hofberei-
che) in moglichst natumaher Weise und unter Verwendung heimischer Blihpflanzen, Stauden
und Gehdlze anzulegen, um s) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits und die dkologi-
schen Funktionen im Plangebie; zu férdern und das Ortsbild entsprechend der historisch ge-
préagten Umgebung zu prégen.

Durch baubedingte Versiegelung.der Oberfléche wird die Regenerierung des Grundwasser-
vorkommens eingeschrénkt. Es wird empfohlen, dass die Zufahrten und Stelipldtze weitge-
hend mit wasserdurchldssigen Méterialien wie versickerungsféhigen Betonpflastersystemen
(Splittfuge, Rasenfuge), Rasengitte-steinen oder wassergebundener Decke befestigt werden.

Zur Erzeugung von elektrischem Stiom werden im Geltungsbereich photovoltaische Sonnen-
koliektoren auf der Dachfische von Cebduden und sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,
oberirdische Garagen sowie Nebengubédude empfohlen.

Es wird empfohlen, dass auf den Daciflichen anfallende Regenwasser in Zistemen zu sam-
meln und das Niederschlagswasser als Brauchwasser oder zur Gartenbew&sserung zu ver-
wenden. Zur Ableitung von Starkregen x8nnten die Anlagen durch einen Uberlauf an das &rt-
liche Entwasserungssystem angeschlossen werden.



I Begriindung

1.  Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 66b ,,Frankfurter Strafle / Am
Pagenkamp*”

1.1 Recht | Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. 1 8. 2414), zuletzt.gedndert durch Gesetz vom 10.09. 20121 (RGBI. 1 S. 4147)
m.W.v. 15.09.2021. Fass

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06,2021 (BGBI. |
S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Niedersachsische Bauordnung{NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI, 2012} in der
Fassung vom 01.03.2021 ({is-8V84%S.384) | oo\ g nicht mahr gil
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 98), ZUlet
ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | 8. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBIL. | S. 2542), zuletzt
gesndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31 .08.2021.

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. 2010, 576), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 13.10.2021 (Nds.
GVBI. S. 700). . 0 : e

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Bad Rothenfelde, westlich der Frank-
furter Straf3e und nérdiich der Strale Am Pagenkamp. Er umfasst dort die Flurstd-
cke 45/2, 45/3 und 52/4 sowie in Teilbereichen das Flurstiick 43/15 und 48/9 der
Flur Nr. 5, Gemarkung Bad Rothenfelde.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.66 .Frankfurter

StralRe / Am Pagenkamp, Teil B“ ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich hat eine Grdle von ca. 0,51 ha.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB auf-
gestellt, da die Voraussetzungen fiir diese Vereinfachung, wie im Folgenden dar-
gelegt, gegeben sind.

Mafinahme der Innenentwicklun

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter Stralie { Am Pagen-
kamp, Teil B“ handelt es sich um eine Innenentwicklung beziehungsweise baupla-
nungsrechtliche Absicherung von Fidchen im unbeplanten Innenbereich, die inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen. Durch diese Malnahme
sollen Auflenbereichsentwickiungen und Flachenneuinanspruchnahmen vermie-
den werden.

Fléchengréfe
Das Piangebiet insgesamt umfasst eine Flache von ca. 5.120 Quadratmetern.



Die emeute frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom 17.01.2022 bis 23.02.2022. Aufgrund der Stellungnahme vom Land-
kreis Osnabriick im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung -welches inhaltlich die
fehlende Rechtssicherheit im Hinblick auf das Verhéltnis von dem vorhabenbezo-
genen Teilbereich und dem verhaltnismaRig weitrdumigen einbezogenen Ange-
botsteilbereich betrift- wurde das urspriingliche Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 66 Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp” eingestelit beziehungsweise geteilt
und zwei separate Bebauungspléne Nr. 66 ,Frankfurter StraRe, Teil A” (Vorhaben-
bezogen) und Nr. 66 ,Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp, Teil B* (Angebotsbe-
bauungsplan) gemaR § 13a BauGB aufgestelit.

Ausschnitt Enfwurf zum Bebauungsplan Nr. 66 .Frankfurter Strafe / Am Pagenkamp®, Stand: Er-
neute frilhzeitige Beteiligung

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Strale, Teil A* umfasst lediglich die Fldche
des vorhabenbezogenen Bereiches des riickwértigen Flurstiickteils 48/9 (friheres

MU 3).

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp, Teil B* umfasst
weiterhin die Teilbereiche MU 1, MU 2 und WA 1. Die nérdlich anliegende Schule
-welche bisher Bestandteil der urspriinglichen Planung war- wird aus diesem Bau-
leitplanverfahren herausgenommen.

2. Planungsanlass, -ziele

Planungsanlass fur die Neuayfstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter
Straiie/Am Pagenkamp, Teil B ist, dass es sich hier um einen der letzten unbe-
planten Bereiche des Ortszentrums der Gemeinde Bad Rothenfelde (sogenannter
§ 34er-Bereich nach BauGB). | Demnach sind in diesem Gebiet bisher



solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den (sogenannte Klimaschutzklausel).

Die bauplanungsrechtliche Sicherung der Flachen des MU 1, MU 2 und WA 1 be-
zlehungsweise Bebauung fiihrt zu keiner zusatzlichen Uberbauung siedlungskli-
matisch wirksamer Fidchen.

Es wird jedoch festgesetzt, dass bei PKW-Steliplatzaniagen je 5 angefangene Ein-
stellpliatze ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen ist.

Zusétzlich wird im Beb&uungsplan empfohlen, Zisternen zur Garlenbewdsserung
einzurichten und darau’ hingewiesen, dass die Einrichtung von Photovoltaikanla-
gen zur Stromerzeugung ausdrlcklich zuléssig ist. Ebenfalls wird im Bebauungs-
plan empfohlen, die nicht bebauten Freiflaichen gértnerisch anzulegen (Vorgarten,
Hauptgérten).

Die Einhaltung aktueller Wamiestandards bei Neubauvorhaben im Sinne des Kili-
maschutzes kann vorausgesetit werden.

Durch diese Festsetzungen/Maiinahmen sowie Empfehlungen wird dem Belang
des Klimaschutzes/-anpassung inidiesem Bebauungsplan angemessen Rechnung
getragen. ; .

3. Rahmenbedingungen

3.1 Bauplanungsrechtliche Situation

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde. Nérdlich grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 10a ,Spielplatz an der Grundschule®, westlich der Bebauungs-
plan Nr. 17a samt 1. Anderung ,Ostlich der Eschstrafte” und siidlich der Bebau-
ungsplan Nr. 27 ,Am Pagenkamp* an.

Da sich das Plangebiet innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im
Sinne des § 34 BauGB befindet, ist grundsétzlich ein Baurecht gegeben. Demnach
sind bisher in im Plangebiet Bauvorhaben zuléssig, die sich nach Art und MaR in
die vorhandene Umgebung einfligen.

32 RROP 2004 und Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. §8
Abs. 2 Satz 1 BauGB

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogram des Landkreises Osnabriick aus
dem Jahre 2004 (RROP 2004) befindet sich das Plangebiet innerhalb des Vor-
ranggebiet fiir Trinkwassergewinnung sowie innerhalb des Versorgungskerns be-
ziehungsweise gemé&R der Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 als Standort fur
Nahversorgungsfunktion.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde weist flir den siidlichen
Teil des Geltungsbereiches ist im Bereich zur Frankfurter Straf3e eine gemischte
Bauflache (M) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Im Bebauungsplan
wird im &stlichen Bereich ein Urbanes Gebiet (MU) gemé&R § 6a BauNVO sowie
siidwestlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter Strafie /
Am Pagenkamp, Teil B* nicht volistdndig aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde wird im Wege der
Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.



4.3 Hbéhe baulicher Anlagen

Die max. zuldssige Trauthdhe (TH) / Firsthéhe (FH) wird relativ zur HShe der je-
weiligen nichst gelegenen Verkehrsfidche (Frankfurter Strale oder Am Pagen-
kamp) festgesetzt.

Dile Traufhéhe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der &u-
Reren Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung (bei Flachdéchem Attika
/ Schnittpunkt AuRenwand) und der Hdhe der angrenzenden jeweiligen Erschlie-
Rungsstrale (Strakenmitte) an der das Grundstiick erschlieenden Seite in der
Grundsticksmitte.

Die Traufhthe (TH) betrégt im WA 1, MU 1 sowie MU 2 8,0 m nicht Uberschreiten.

Die festgesetzte Traufhdhe von 8 m im WA 1, MU 1 und MU 2 leitet sich aus dem
westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17a ,Ostlich der Eschstraie”, 1. Ande-
rung ab und sollen eine einheitliche stédtebauliche Héhenentwicklung im Hinblick
auf die wahrmehmbare Wandhohe sicherstellen.

Die Festsetzungen zur Traufhdhe gelten nicht filr Dachaufbauten, Gauben,
Zwerchh&user sowie Nebenanlagen.

Sofern vorhandene Geb4ude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans dieses MaB bereits Uberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsénderung der Gebdude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uber-
schreitung der festgesetzten Traufhthe bis zu dem Mal der vorliegenden Uber-
schrettung zuldssig.

Die Firsthhe (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnitt-
punkt der Dacheindeckung (First) und der Héhe der angrenzenden jeweiligen Er-
schlieBungsstralie (StraRenmitte) an der das Grundstiick erschiieenden Seite in

der Grundstlicksmitte.

Die maximale Firsthhe (FH) betragt im WA 1 sowie MU 1 13,0 m und im MU 2
11 m.

Die festgesetzte Firsththe von 13 m im WA 1 und MU 1 leitet sich aus dem west-
lich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17a ,Ostlich der Eschstrale“, 1. Anderung
ab und sollen entlang der Strake Am Pagenkamp eine einheitliche stadtebauliche
Héhenentwicklung sicherstellen.

Sofern vorhandene Geb#ude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans dieses Mal bereits Uberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
_ zungséanderung der Geb#ude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uber-
scireitung der festgesetzten Firsthdhe bis zu dem Maft der vorliegenden Uber-
schreitung zuléssig.

4.4 Bauweise, Bauagrenzen, {iberbaubare Flachen

Es wird fur das WA.1, MU 1 und MU 2 eine offene Bauweise festgesetzt.
Im WA 1 und MU 1 sini.nur Einzelhduser zuléssig.

Im MU 2 sind Einzel- und t‘)"q.pelhéuser zuléssig.

Der iberbaubare Bereich des WA 1 und MU 1 orientieren sich mit einem Abstand
von 3,0 m an die StraRenverkehrsfidche und mit einem Abstand von 5,0 m an die
westliche Geltungsbereichsgrenze sowie der nérdlichen Nutzungsabgrenzung. Es
soll dadurch eine Bebauung entlang der Strafie erfolgen sowie die dort bereits be-
stehende Bebauung bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Der iiberbaubare Bereich des MU 2 orientiert sich an dem bereits bestehenden
Gebsude. Dadurch wird das bestehende Gebdude bauplanungsrechtlich



gesichert. Da sich das Flurstiick 48/9 im Eigentum eines einzigen Eigentimers
befindet, werden durch die Festsetzung des uberbaubaren Bereiches im MU 2
keine Konflikte hinsichtlich potenzieller Abstandsfléchen in Richtung Westen ver-
ursacht.

4.5 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist bereits Uiber die Frankfurter StraBe und die StraRe Am
Pagenkamp an das 8rtliche Verkehrsnetz angebunden. Da es sich um eine Pla-
nung in einem bereits bebauten Gebiet handelt, ergeben sich keine Anderungen
beziiglich der Verkehrs- und Erschlieungssituation.

Bei der Organisation des ruhenden Verkehrs ist darauf zu achten, dass ein Einsatz
von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ungehindert zu den Grundstd-
cken erfolgen kann. Es muss gewahrieistet bleiben, dass den auf Zuwegungen
und der Wendeanlage ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiterfahrzeug) aufgestellt
werden kann. Die Zufahrt zu den jeweiligen Grundstiicken muss sténdig zu jeder
Tag- und Nachtzeit uneingeschrankt ber die Zuwegungen/Verkehrsfidchen er-
reichbar bleiben.

4.6 Garagen, Stelipiétze und Nebenanlagen

Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports), Tiefgaragenzufahrten und Nebenan-
lagen werden im Bebauungsplan dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgar-
tenbereichen (der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungsiinie der erschliefien-
den &ffentlichen Verkehrsfldche bis zur Baugrenze und deren Verldngerung bis zu
den seitlichen Grundstilcksgrenzen) unzuléssig sind.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ihre Griin-
gestaltung mafRgeblich den Straflenraum mitpragen. Einbauten in Form von Gara-
gen und Nebenanlagen wirden diesem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen. Da
die Einschrankung fur die Zuléssigkelt dieser Anlagen sich auf einen relativ schma-
len Streifen beschrankt, sind keine erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbar-
keit der Grundstlicke zu erwarten.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstlicksteilen zugelassen. Hintergrund
ist hier die Tatsache, dass Stellplatzfidchen nicht die massive Wirkung haben, wie
zum Beispiel Garagen oder Carports.

4.7 Pfianzgebote

Der Bebauungsplan sieht aus siedlungsklimatischen und &kologischen Griinden
und im Sinne des Ortsbildes folgende Mindestvorgaben fiir griinordnerische Maf-
nahmet vor:

4.7.1 | Stellplatzbegriinung

PKW-Stellplatze mit fnf oder mehr Einstellpldtzen sind je angefangene fiinf Stell-
platie mit einem hochstdmmigen Laubbaum gleichmaRig zu bepflanzen.

Di¢ Baume sind nach den anerkannten Regelin der Technik zu pflanzen. Hierbei
ist ein ausreichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m? zu gewahr-
leisten. Die Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsfiiche von jeweils
mindestens 6 m? herzustellen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahrung zu
schiitzen. Die Baume sind dauerhatft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind um-
gehend in der n#chstméglichen Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Alternativ besteht die Méglichkeit einer begrinten Steliplatziiberdachung. Die
Stellplatzilberdachungen sind offen, d. h. ohne Seitenwande anzulegen. Die



Décher sind dauerhaft und flichendeckend extensiv zu begriinen. Die Dachbegri-
nung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstiirke
und unter Verwendung geeigneter Graser und Wildkréuter anzulegen. Bei der Be-
messung der zu pflanzenden Stellplatzb&dume sind die begriinten Oberdachten
Stellplatze nicht einzurechnen.

Die bereits auf dem jeweiligen Grundstiick bestehenden Einzelbdume kénnen -
sofern sich der Baumstandort in unmittelbarer Néhe zu geplanten Stellpldtzen be-
findet- angerechnet werden.

Eine Pflanzung von Bdumen bei Stellplatzanlagen wird als erforderlich angesehen,
um ein Mindestmal an Verschattung zur Abklhlung der grofien versiegelten FI&-
chen als erforderlich zur Férderung des drtlichen Mikroklimas angesehen wird.

4.8 Fiachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

Es ist g¢ ndR § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB eine insektenfreundliche Beleuchtung zu
verwénden: Fir die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Hauptinten-
sitdt des Spekiralbereiches (iber 500 nm zu verwenden (z.B. Natriumdampfiam-
pen, L=D-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich). Es sind
geschlossene Lampenk&rper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu ver-
wenden, Die Lampen sind bedarfsgerecht und méglichst niedrig aufzustelien, die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf zu begrenzen. Diese Maf-nah-
meh gelten als nachtinsekten- bzw. fledermausvertréglich und dienen damit zu-
gleich den potenziell empfindlichen Vogelarten sowie natiirlich auch den an-gren-
zenden Siedlungsstrukturen.

3. Immissionsschutz

5.1  Schallinii;ssionen

Im Rahmen dieses Verfahrens ist Verfahrens ist ein Fachbetrag Schallschutz er-
arbeitet worcian. Aufgabe dieser schalltechnischen Untersuchung war es, die rele-
vanten Immyssions- und Beurteilungspege! auf der Fliache des Plangebiets zu si-
mulieren und festzulegen

Die Bereganungen haben ergeben, dass es im Nahbereich der untersuchten Stra-
Ren zu (berschreitungen der Orientierungswerte am Tag und in der Nacht kommt.



