VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Verwaltungsausschuss/Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am .................... die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,BahnhofstralRe/Lindenallee, 2. Anderung und
Erweiterung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Bad Rothenfelde, den ............cooeviivieiiiinnnnnnen

Blrgermeister

Frihzeitige Beteiligung:
Die friihzeitige Beteiligung wurde vom Verwaltungsausschuss/Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde in seiner

Sitzungam ............ beschlossen und hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o
stattgefunden.

Ort und Dauer der frihzeitigen Offenlage wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................... Ihnen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben.

Bad Rothenfelde, den ............ccoeiiiiiiiiiinnnnnnnen

Blrgermeister

Offenlage:

Der Verwaltungsausschuss/Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am ................... die
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,BahnhofstraRe/Lindenallee”, 2. Anderung und
Erweiterung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bahnhofstrale/Lindenallee®, 2. Anderung und
Erweiterung hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsUblich
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................... .

Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben.

Bad Rothenfelde, den ............coeeviiiiiiiiiinnnnnnen

Birgermeister

Satzungsbeschluss:

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde in seiner Sitzung am
.................... den Bebauungsplan Nr. 3 ,BahnhofstralRe/Lindenallee, 2. Anderung und Erweiterung sowie die
Begrindung beschlossen.

Bad Rothenfelde, den ............cceeviiviiiiiinnnnnne.

Blrgermeister

Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zustadndigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Bad Rothenfelde, den ............coeeviiviiiriiinnnnnnen

Blrgermeister

Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiblich bekannt gemacht.

Bad Rothenfelde, den ............coovviiieiriiinnnnnnen
Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sonstige Sondergebiete,
hier Lebensmitteldiscounter

2. Mal der baulichen Nutzung

0,9 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

GH7,0m Gebaudehdhe, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ad abweichende Bauweise

Baugrenze

4.
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10. Anforde

DN max. 5°

11.

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Gas

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch: G = Gas, E = Elektrizitat

Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

COO0O0O0O00(g

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

Erhaltung: Badume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

rungen an die Gestaltung

Dachneigung, als Hoéchstmaf

Nachrichtliche Ubernahme

Baume (nachrichtlich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
.Bahnhofstralle/Lindenallee” treten die diesem Plan entgegenstehenden Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Bahnhofstrasse/Lindenallee-Lebensmittelmarkt® fur den Bereich der Uberlagerten
Flachen auler Kraft.

TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet “Lebensmitteldiscounter” (§ 1i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)
Es wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind: Lebensmitteldiscounter mit Backshops mit jeweils maximal 1.320 m? Verkaufsflache.
Nicht nahversorgungsrelevante Sortimente (Definition nahversorgungsrelevante Sortimente siehe:
Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfortschreibung Einzelhandel
2010, S. 103) sind auf einer Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch
e die Grundflachenzahl (GRZ)
e Zahl der Vollgeschosse
e die Hohe der baulichen Anlagen (Gesamthdhe)
festgesetzt. Das Mal} ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gesamthohe (GH) ist Oberkante Erdgeschossfu3boden.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens wird auf 94,2 m NHN Héhe tber Normalnull festgesetzt.
Die Gesamthohe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem oberen Gebaudeabschluss (bei
Flachdachern: Attika, bei Pult-, Sattel- und sonstigen Dachern: First / oberer Dachabschluss) und dem
unteren Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gesamthéhe (GH).

Die Gesamthdhe beziehungsweise Hohe der baulichen Anlagen (GH) betragt maximal 7,0 m.
Hoéheniberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten,
Antennen, Liftungs-/ Klimaanlagen, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bis
zu 2 m zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Diese ist definiert wie die offene Bauweise
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, nur dass Gebaudelangen von maximal 70 m zulassig sind.

4. Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Strallenbegrenzungslinien
festgesetzt.
Ein- und Ausfahrten sind in den in der Planzeichnung eingetragenen Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt
unzulassig. Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. der BauNVO)
a) Einschrankungen fiir Stellplatze und Garagen (§ 23 Abs. 5i.V.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb des Uberbaubaren Bereiches sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fur
Stellplatze (St-Flache) zulassig. Garagen sind unzulassig.

b) Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5i.V.m. § 14 BauNVO)

Betriebsbedingte Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen einschliellich des Lagerns von Paletten
und sonstige Materialien sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur in Flachen fir
Stellplatze (St-Flache) zuldssig. Nebengebdude, mit Ausnahme von Uberdachten Sammelplatzen flr
Einkaufswagen, sind unzuldssig.

6. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache L 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde zu belasten. Das
Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Bad Rothenfelde die Leitung/Gewasserverrohrung zu
unterhalten sowie unterirdische Leitungen zu verlegen. (Hinweis: Die zukilnftige genaue Lage der
Gewasserverrohrung befindet sich noch in der Abstimmung. Die Lage der Gewasserverrohrung mit dem
dazugehorigen Leitungsrecht wird zur offentlichen Auslegung vorliegen und in der Planzeichnung
eingetragen.)

Die Flache L 2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde sowie der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Bad Rothenfelde
sowie der Ver- und Entsorgungstrager die 10 KV-Leitung zu unterhalten sowie unterirdische Leitungen zu

7. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfdlle sind umgehend zum
nachstmdglichen Zeitpunkt zu ersetzen.

a) Einzelbaumfestsetzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

An den zeichnerisch dargestellten Standorten sind Einzelbaumpflanzungen hochstammiger Laubbaume
vorzunehmen. Baumart: Winter-Linde (Tilia cordata), Mindestpflanzqualitat: H StU 18 - 20.

Die Bdume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei sind ein ausreichend
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m?® zu gewahrleisten.

b) Einzelbaumfestsetzungen im Bereich der Stellplatzflache

Im Bereich der festgesetzten Stellplatzflache erfolgt die Pflanzung von Stellplatzbdumen entsprechend
der zeichnerischen Darstellungen. Es sind geeignete Baumgehodlze mit einem erreichbaren
Mindestkronendurchmesser von 8 m zu verwenden. Mindestpflanzqualitat: H StU 18 - 20.

Die Bdume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei sind ein ausreichend
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m? und ein Anfahrschutz der Bdume zu gewahrleisten.

c) Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Ausgleich Uberplanter Bestandsgeholze im Bereich der Parkplatzerweiterung erfolgt auf der
zeichnerisch festgesetzten Pflanzflache die Anlage einer vollflaichigen Gehdlzpflanzung. Die Anpflanzung
ist als Kombination aus Hochstdmmen mit dichter Unterpflanzung aus Strauchern und Heistern so
auszufuhren, dass sich eine dichte Sichtschutzpflanzung einstellt.

Die Strauchpflanzung erfolgt mehrreihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,0 - 1,5 m. Es sind
vorwiegend standortheimische Geholzarten entsprechend der nachfolgenden Liste zu verwenden:

Name dt | Name bot

Strauch bis ca. 3 m Héhe, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Str. 60-100
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

| Hundsrose Rosa canina
GrolRstrauch bis ca. 5 - 8 m Hohe, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Hei 125-150
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornelkische Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

| Hasel Corylus avellana
WeiRdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

| Bruch-Weide Salix fragilis
Purpurweide Salix purpurea

| Korbweide Salix viminalis

Baum 1. Ordnung, Mindest-Pflanzqualitat: H StU 18-20

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus

| Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur

Es sind mindestens vier verschiedene Arten aus der Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzung enthalt
mindestens 5 Hochstdmme.

Innerhalb der Pflanzflache entlang der westlichen Seite ist den Gehdlzen vorgelagert wahlweise eine
standortgerechte Pflanzung von Blihstauden zulassig.

d) Dachbegriinung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 50 % der undurchsichtigen Dachflachen von
Hauptanlagen mit einer Neigung <5° oder =5° flachendeckend dauerhaft mindestens extensiv zu
begrinen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer
Substratstarke anzulegen.

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Bad Rothenfelde, den ............coeeeiiiiieiiiinnnnnne.

Blrgermeister
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8. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Zeichnerisch dargestellte Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zum
nachstmoglichen Zeitpunkt wertgleich zu ersetzen.
Innerhalb der flachigen Erhaltungsgebote ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten. Ausfélle sind zum
nachstmoglichen Zeitpunkt innerhalb des betreffenden Erhaltungsgebotes wertgleich zu ersetzen.
Wahrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Gehdlze gemafl DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu schiitzen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
a) Beleuchtung
Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung und zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen ist eine bedarfsgerechte Strallen- und AufRenbeleuchtung unter
ausschlielllicher Verwendung von Leuchtmitteln mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches Uber
500 nm und mit warmweilen Farbtemperaturen unter 3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen,
LED-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) sowie geschlossenen Lampenkdrper
mit Abblendungen nach oben und zur Seite vorzusehen. Eine gerichtete Beleuchtung oder Abstrahlung in
die dstlich angrenzende Waldflache ist unzuldssig.

b) Externe Kompensation

Zum Ausgleich der entstehenden Gehdlz- und Biotopwertverluste ist eine externe Kompensation im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Die MaBnahme wird zum Verfahrensstand der
offentlichen Auslegung feststehen.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sind folgende SchallschutzmalRnahmen umzusetzen:
Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit ebenem Pflaster ohne Fase aufzuflihren oder zu asphaltieren
(Zuschlag fir die Parkplatzart gemaf der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
von Kpp= 3 dB(A)).
Die Anlieferzone ist einzuhausen. Die Fassaden sowie das Dach der Anlieferzone mussen ein bewertetes
Bauschallddmm-Mal} von R’y = 25 dB aufweisen. Zudem ist die Einhausung innenseitig entsprechend
der Berechnungen in Kapitel 5.4 der schalltechnischen Untersuchung mit schallabsorbierenden
Elementen (a = 0,8) auszustatten.
Warenanlieferungen dirfen ausschlief3lich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfinden.
Die Offnungszeiten sind so einzurichten, dass nachtliche Pkw-Bewegungen von Kunden und Mitarbeitern
sicher ausgeschlossen werden. Dariliber hinaus ist die Parkplatznutzungszeit durch Kunden des
Lidl-Marktes auf einen zusammenhangenden Zeitraum von 14,5 Stunden innerhalb des Tageszeitraumes
(6.00 - 22.00 Uhr) zu beschranken (Offnungszeiten z.B. 7.00 - 21.00 Uhr).
Die Ruckkuhler sind mindestens in der schallreduzierten Variante L,BSA* zu installieren
(vgl. Schallleistungspegel in Kapitel 5.5 der Schalltechnischen Untersuchung).
Die Warmepumpen sind mit jeweils einer Schallddmmhaube, die die Gerduschemissionen um mindestens
15 dB mindert, auszustatten (vgl. Kapitel 5.5 der Schalltechnischen Untersuchung).

TEIL B: Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

1. Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die maximale zulassige Dachneigung betragt 5°.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gemaf §
23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind von dieser Regelung
ausgenommen.

2. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Je Betrieb ist nur eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 6,0 m zulassig.
Standfahnen sind unzulassig.
Werbeanlagen oberhalb des Firstes bzw. der Attika (oberster Abschluss der Wand) sind unzulassig.
Je Gebaudeseite ist nur eine Werbeanlage in einer maximalen Héhe von 2,5m zuldssig. Von
Gebaudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten. Die Lange der
Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrere Einzelanlagen 50% der jeweiligen Gebaudeseiten nicht
Uberschreiten.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (grell: z.B. signalgelb, -rot,
-weil} etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005,
2007, 3024, 3026 etc.)

3. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als Laubhecken
aus standortgerechten heimischen Gehdlzen =zuldssig. Innerhalb dieser oder rickwartig zur
Grundstlicksseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz mdéglich, diese missen mindestens 0,5
m von o6ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

4. Stellplatzanlage (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)
Die Parkstande sind mit kleinteiligen Betonverbundsteinpflaster anzulegen. Fahrgassen durfen auch mit
einer Asphaltdecke ausgefuhrt werden. Die Gestaltung der Parkstdnde ist von der Gestaltung der
Fahrgasse abzuheben.

HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) gedndert worden ist.

2. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Rothenfelde, Bauabteilung,
Frankfurter Stral’e Nr. 3, 49214 Bad Rothenfelde eingesehen werden.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landkreis Osnabrick als Untere Denkmalbehérde und der
Stadt- und Kreisarchaologie (Lotter Strale 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

5. Kampfmittel
Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, da es keine Garantie
daflr gibt, dass das Gelande frei ist von Kampfmittel. Weist bei Durchfihrung von Bauarbeiten der
Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehdérde der
Polizei zu verstandigen.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen
Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Sollten die
Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren
Planung und Ausfihrung ist eine frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und
Entsorgungstragern erforderlich.

7. Heilquellen- /Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde. Die
entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum Heilquellenschutzgebiet ist der
gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabrick und des Oberbergamts in
Clausthal-Zellerfeld tUber die Festsetzung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom
07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur oben
genannten Verordnung dirfen die dort aufgeflhrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des
Landkreises Osnabriick -Untere Wasserbehdrde -vorgenommen werden. Nach der oben genannten
Verordnung sind z.B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage
von Versicherungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulassig.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Dissen - Bad Rothenfelde,
Schutzzone IllIA. Planungen von Bauvorhaben sind rechtzeitig mit der zusténdigen Unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Osnabriick abzustimmen.

. Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzarbeiten: Sollte es zu einer Fallung von im Gebiet vorhandenen Baumen kommen, wird zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstéRRe auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG verwiesen. Die
Beseitigung von Badumen aulerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen sowie von Hecken, lebenden
Zaunen, GeblUschen und anderen Gehdlzen ist demnach aus Grinden des allgemeinen im Zeitraum
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September grundséatzlich nicht zulassig.

Grundsatzlich ist im Sinne des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 BNatSchG ist vor Fall- oder
Schnittmallnahmen sicherzustellen, dass das Gehdlz nicht als Brut- oder Lebensstatte fiir Vogel oder
Fledermause dient. Dies gilt insbesondere fiir die aktuelle Nutzung als Fledermauswinterquartier zum
Zeitpunkt der Fallung, aber auch fir die Funktion als regelmafig wiederkehrend genutzter Lebensraum.
Sollten entsprechende Funktionen gegeben sein, ist umgehend ein Benehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde herzustellen. Sind Baume mit potentieller Winterquartierfunktion fir Fledermause
(Hohlen, Spalten, Stammrisse 0.a. oder nicht einsehbares Stammbholz mit Efeubewuchs) von Fallarbeiten
betroffen, sind diese potentiellen Quartiere auch im Zeitraum vom 01. November bis 28. Februar vor
Beginn der Fallarbeiten fachgutachterlich auf einen Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Werden bei
den Kontrollarbeiten Tiere gefunden, ist die Untere Naturschutzbehdérde umgehend zu informieren. Eine
Durchfiihrung der FallmaRnahme ist nur nach ausdricklicher Freigabe durch die Naturschutzbehdrde
zulassig.

Gebaudeabriss: Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge geplanter Abriss- oder Sanierungsarbeiten die
artenschutzrechtlichen Belange zu beachten sind. Im Vorfeld der Mallnahmen ist durch einen
Fachgutachter sicherzustellen, dass keine geschutzten Tierarten wie gebdudebewohnende Vogel- und
Fledermausarten durch das Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder
eines Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde erforderliche MalRnahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten, Umsiedlung,
Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen.

. Pflanzliste Stellplatzbdaume

Fir die Auswahl geeigneter Baumarten zur Pflanzung von Stellplatzbaumen wird auf die im
Begriindungstext aufgefiihrte Vorschlagsliste verwiesen.
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