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Gemeinde Bad Rothenfelde
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Bahnhofstrale/Lindenallee®, 2. Anderung und Erweiterung

l. BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012) in der Fassung vom
28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191).

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3,Bahnhofstral3e/Lindenallee”,
2. Anderung und Erweiterung liegt in der Gemeinde Bad Rothenfelde, stdlich der Bahnhofstralie,
ndrdlich der Lindenallee am 6stlichen Ortseingang von Bad Rothenfelde.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung Bad Rothenfelde
Flur 3;: in Teilen die Flurstiicke 95/1, 136/11
Flur 10: Flursticke: 74/4, 92, 93/1,

in Teilen die Flurstiicke: 72/22, 90, 92/4

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl. Deck-
blatt).

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine
Grole von ca. 1,1 ha.

3. Planungsanlass/-ziele

Das Planungsziel liegt in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und der rechtli-
chen Absicherung des nachfolgend beschriebenen Vorhabens.

In Bad Rothenfelde befindet sich ein bestehender Lidl-Markt an der Bahnhofstral3e. Fir die nun ge-
plante Erweiterung soll eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen, der im Vergleich zum vorhe-
rigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.1 ,Bahnhofstraf3e/Lindenallee-Lebensmittelmarkt®
fur das Plangebiet z. T. neue Festsetzungen trifft und die Gesamtflache des Vorhabens insgesamt
nach Westen hin erweitert.

Die vorgesehene Erweiterung des Lidl-Lebensmitteldiscounters ist von aktuell 1.000 m? zuléassiger
Verkaufsflache (aktuell 928 m? genutzter Verkaufsflache) auf dann ca. 1.320 m? zulassige Verkaufs-
flache geplant. Im Zuge der geplanten Erweiterung soll das bestehende Geb&ude abgerissen und
ein neues Gebaude fur den Markt errichtet werden.

Der Neubau des Gebaudes beziehungsweise diese Standorterweiterung ist erforderlich, um den An-
forderungen eines modernen und zeitgemalRen Nahversorgungsstandortes und den Veranderungen
im Einzelhandel, welche durch ein verdndertes Kauferverhalten, gro3ziigigere Warenprésentationen
etc. entstehen entsprechend Rechnung zu tragen.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Bahnhofstrale/Lindenallee®, 2. Anderung und Erweiterung

Aufgrund der Lage in Bad Rothenfelde entlang der Bahnhofstral3e bietet sich hier eine Sicherung
und Starkung dieses Einzelhandelsstandortes an. So kann der Verbrauchermarkt von der umliegen-
den Bevdlkerung aufgrund seiner Lage fuRlaufig erreicht sowie durch nahegelegene Bushaltestellen
an der BahnhofstralRe sowie Lindenallee von Menschen als Nahversorger genutzt werden, die tGber
kein Kraftfahrzeug verfigen. Dieser Aspekt ist insbesondere im Hinblick auf die demografisch alter
werdende Gesellschaft und die damit verbundene, zuriickgehende Mobilitdt zu beachten. Daher ist
ein zeitgemaler Verbrauchermarkt an dem Standort ein wichtiger Bestandteil, um eine entspre-
chende Versorgung der Einwohner mit Gitern des taglichen Bedarfes in Bad Rothenfelde sicherzu-
stellen.

Neben der Erweiterung der Verkaufsflache sowie der bauplanungsrechtlichen Ermdglichung des
neuen Marktes soll im Rahmen dieser Bebauungsplananderung und Erweiterung die Zu- und Abfahrt
von der Bahnhofstral3e gedndert werden. So soll die Zu- und Abfahrt zur Stellplatzanlage gesammelt
nur noch Uber einen Zu- und Abfahrtsbereich erfolgen und nicht -wie bisher- Uber zwei Zu- und Ab-
fahrten. Hierdurch soll die Zu- und Abfahrt von der BahnhofstralRe gebindelt und georderter zur
Stellplatzanlage des Marktes erfolgen. Der Zu- und Abfahrtsbereich von der Lindenallee bleibt dage-
gen bestehen.

Die Stellplatzanlage des Marktes soll in Richtung Westen erweitert und insgesamt neugeordnet wer-
den sowie ca. 100 Stellplatze umfassen. Die dortige bisher bestehende 6ffentliche Griinflache sowie
das Toilettenh&uschen werden dabei tberplant und durch Stellplatze ersetzt. Die vorherige Planung
des derzeit giiltigen Bebauungsplanes Nr. 3.1 sah ebenfalls eine Stellplatzanlage mit ca. 100 Stell-
platzen fir den Markt vor.

Hintergrund der Stellplatzerweiterung ist der geplante Neubau des Marktes, welcher im Vergleich
zum bestehenden Markt eine hohere Grundflache aufweist und dadurch bisher bestehende 6stliche
Stellplatze entsprechend wegfallen. Darliber hinaus gibt es zwischen der Gemeinde und dem Vor-
habentrager die Vereinbarung, dass die Kurgéste sowie Touristen die Stellplatzanlage des Marktes
ebenfalls nutzen dirfen. Ein entsprechender Ausgleich der durch den Neubau wegfallenden Stell-
platze sowie die damit verbundene Erweiterung der Stellplatzanlage in Richtung Westen sowie des-
sen Neuorganisation ist somit erforderlich, um den Stellplatzbedarf des Marktes zu decken.

Da das geplante Vorhaben die Schwelle zur GroR3flachigkeit gemaf? 8§ 11 Abs. 3 BauNVO weiterhin
Uberschreitet, konnen Auswirkungen auf Bestand und Entwicklung des Versorgungsbereiches der
Gemeinde Bad Rothenfelde wie auch auf die Versorgungsbereiche anderer Umlandgemeinden nicht
ausgeschlossen werden. Daher wurde vom Landkreis Osnabriick eine Stellungnahme zur Raumord-
nerische Beurteilung dieses EinzelhandelsgroRprojektes erstellt, die dieser Begriindung als Anlage
beigefugt wird.

Dartiber hinaus wird der Anderungsbereich in Richtung Westen erweitert und dortige tbrige 6ffentli-
che Grinflache in die Planung miteinbezogen. Die 6ffentliche Grinflache wird im Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 2 Nr. 15 BauGB festgesetzt und bauplanungsrechtlich gesichert. Auf dieser Flache
sollen Baumpflanzungen zur Kompensation erfolgen. Daher erfolgt die Einbeziehung dieser Flache
in den Anderungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Bericksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB:

Da die Ressource ,Boden‘ begrenzt ist, ist die Nachverdichtung in einem bereits vollstandig erschlos-
senen und bebauten Gebiet erklartes stadtebauliches Ziel der Gemeinde Bad Rothenfelde.

Diesem Ziel wird mit dieser Bebauungsplananderung und Erweiterung Rechnung getragen und der
etablierte Standort durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes gesichert und eine Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich vermieden. Diese Art der Flachenentwicklung ist einer Neuinan-
spruchnahme am &ufReren Siedlungsrand im Sinne des Schutzgutes Flache sowie zum Schutz des
Versorgungsbereiches vorzuziehen.

Damit entspricht die hier vorliegenden Planung der bauplanungsrechtlichen Maxime gemaR § la
Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden mdglichst sparsam umzugehen und einer Innenentwicklung
den Vorzug gegenuber einer Baulandausweisung im Auf3enbereich zu geben.

Belange des Klimaschutzes gem. § 1 Abs. 5 BauGB/§ 1a Abs. 5 BauGB
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Zur nachhaltigen Stadtentwicklung z&hlt entsprechend 8 1 Abs. 5 BauGB auch die Forderung des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den abwégungsrelevanten
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden (sogenannte Klimaschutzklausel).

Durch die hier vorliegende Planung kommt es zu einem Verlust kaltluftproduzierender Flachen zu
Gunsten neuer warmespeichernder Flachen. So werden in Teilen Griinflachen durch Stellplatze so-
wie dem neuen Marktgebaude Uberbaut.

Im Bereich der Stellplatzanlage sind Baumpflanzungen festgesetzt, um im Plangebiet ein Mindest-
malf3 an Beschattung zu erreichen. Ebenfalls wird eine 50%ige Begriinung der Dachflache des neuen
Marktes festgesetzt. Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei Neubauvorhaben im Sinne des
Klimaschutzes kann vorausgesetzt werden.

4. Planungsalternativen

Es bestehen keine Alternativflachen, da es sich hier um die Standorterweiterung beziehungs-
weise -entwicklung eines etablierten Marktes innerhalb von Bad Rothenfelde handelt.

Die Flache eignet sich als Standort fiir einen Lebensmitteldiscounter aufgrund der guten verkehrli-
chen und fuRlaufigen Anbindung und Erreichbarkeit durch den OPNV. So befindet sich unmittelbar
im Norden an der BahnhofstraRe sowie im Suden an der Lindenallee Bushaltestationen. Somit be-
steht fur den 6stlichen Teil von Bad Rothenfelde die Mdglichkeit, auch unabh&ngig vom motorisierten
Individualverkehr alltagliche Erledigungen vornehmen zu kénnen. Eine ortsnahe Nahversorgung der
umliegenden Siedlung soll durch die Sicherung und Erweiterung des Nahversorgers entsprechend
sichergestellt werden.

5. Verfahren

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB im Vollverfahren
mit frihzeitiger Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Folglich wird im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 durchgefiihrt, findet die
Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3 Satz 6 Anwendung und wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erstellt.

6. Rahmenbedingungen

6.1 Bauplanungsrechtliche Situation

6.1.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fiir die Gemeinde Bad Rothenfelde die gesamtstadtische Entwicklung
dar und weist fiir den Anderungsbereich eine Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung GroR-
flachiger Einzelhandel Lebensmittelmarkt gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO sowie eine Griinflache
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB aus. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung
gemalR § 11 Abs. 3 BauNVO Sondergebiet (So) mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter
sowie die ¢ffentliche Grinflache gemafl3 8 9 Abs. 2 Nr. 15 BauGB sind somit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Folglich ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.
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Abbildung: Auszug Flachennutzungsplan (Quelle: Gemeinde Bad Rothenfelde)

6.1.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 3.1 ,Bahnhofstrasse/Lindenallee-Lebensmittelmarkt®, rechtsverbindlich seit 2019. Dieser setzt fur
den Planbereich der 2. Anderung und Erweiterung eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage mit Toilettenh&uschen, Leitungsrechte, Stralenverkehrsflachen, Einzelbaumpflan-
zungen sowie -erhalt, Fassadenbegriinung, Pflanzgebote, eine Flache fir Sammelcontainer und ein
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt (Verkaufsflache 1.000 m2) mit einer
GRZ von 0,3, eine maximale Firsthdhe von 9,2 m und eine 1-geschossige Bauweise fest. Diese
Festsetzungen i.V.m. der aktuellen Baugrenze, Verkaufsflache sowie der 6ffentlichen Grinflache mit
Toilettenhduschen stehen der Erweiterung des Lebensmitteldiscounters entgegen und entsprechen
nicht der gemeindlichen Zielvorstellung, diese Flachen baulich zu entwickeln, sodass der Bebau-
ungsplan im Rahmen dieses Verfahrens geandert wird.
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Abbildung: Auszug vhb. Bebauungsplan Nr. 3.1 (Quelle: Gemeinde Bad Rothenfelde)

Nordlich des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 1 ,Auf dem Fuellort* und stdlich der Be-
bauungsplan Nr. 55 ,Sudlich der Lindenallee® an.

6.1.3 Raumordnerische Vertraglichkeit / Ubergeordnete Planungen in Bezug auf den Einzelhan-
del

Zur Beurteilung der raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens sind die
in der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP Nieder-
sachsen 2017), Abschnitt 2.3 sowie die im Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 (RROP 2004)
in Verbindung mit der Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 (TF EH 2010), Abschnitt D 1.6 des Land-
kreises Osnabrick aufgefihrten Grundsatze und Ziele heranzuziehen.

Mit der RROP - Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 — hat der Landkreis Osnabriick auf die aktuel-
len Entwicklungen im Handel reagiert. Durch die dort festgelegten Ziele wurde eine verbindliche Ein-
zelhandelskonzeption geschaffen, die eine regionale Abstimmung erfahren hat und eine aktive Steu-
erung der Einzelhandelsentwicklung in enger Abstimmung mit den Kommunen ermoglicht. Das
RROP - Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 — ist ein regional abgestimmtes Konzept, das fir Kom-
munen, Investoren und ansassige Einzelhandelsbetriebe mehr Planungs- und Rechtssicherheit so-
wie Verbindlichkeit schafft, aber auch fir 6ffentliche Stellen eine Vereinfachung der Beurteilung von
Einzelhandelsgrof3projekten bedeutet.
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Abb: Auszug aus dem RROP 2004 (Quelle: Landkreis Osnabriick)

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabrick 2004 ist Gemeinde
Bad Rothenfelde eine grundzentrale Bedeutung zugewiesen. Sie hat demnach zentrale Einrichtun-
gen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs bereitzustellen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Osnabrick - Teilfort-
schreibung Einzelhandel 2010 / Zeichnerische Darstellung liegt das geplante Erweiterungsvorhaben
in einem solitér gelegenen Einzelhandelsstandort 4.2 (Bahnhofstral3e) aufgefuhrt. Fir diesen Stand-
ort ist eine max. raumordnerisch vertragliche Gesamtverkaufsflache von 1.500 m? festgesetzt.

Die RROP-Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 gibt die derzeitige Gesamtverkaufsflache fiir den
Standort 4.2 mit 700 m2 Verkaufsflache an. Diese Zahl scheint mittlerweile Uberholt, da der einzige
Markt an dem Standort, der Lidl-Markt, bereits tber eine Verkaufsflache von 928 m?2 verflgt.

Gemall RROP 2004 - Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 (D 1.6 05) sind fir die festgelegten so-
litar gelegenen Einzelhandelsstandorte aufgrund der Standortkonkurrenz zum Versorgungskern Er-
weiterungen, Neuansiedlungen oder Nutzungsanderungen mit zentrenrelevanten Sortimenten raum-
ordnerisch nicht vertraglich. Fur den hier betroffenen Standort 4.2 waren demzufolge maximal 1.500
m2 Gesamtverkaufsflache raumordnerisch abgestimmt und vertraglich. Die Begriindung zu dem
Standort fuhrt auf, der Standort erfullt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur die umliegenden
Wohngebiete sowie den Ostlichen Gemeindebereich. Der Standort soll daher auf Basis nahversor-
gungsrelevanter Sortimente weiterentwickelt werden. Bestandssichernde MafBhahmen im Rahmen
der raumordnerischen Zielsetzungen werden als vertraglich eingestuft.

Mit der nun geplanten Verkaufsflachengrof3e von 1.320 m? bleibt der Lidl unterhalb der festgesetzten
Schwelle von 1.500 m2, demzufolge ist von einer raumordnerischen Vertraglichkeit auszugehen.

Dem Verfahren aus der TF Einzelhandel 2010 zur Beurteilung groRRflachiger Einzelhandelsansied-
lungen und -erweiterungen folgend, kann auch festgestellt werden, dass sich nach Durchfihrung der
Erweiterungen innerhalb des Grundzentrums Bad Rothenfelde eine Verkaufsflichendichte im perio-
dischen Bedarf von rd. 0,60 m2 pro Einwohner ergibt, die deutlich unterhalb des im RROP-TE 2010
fur Grundzentren definierten Orientierungswertes von 0,9 m?2 VKF/EW liegt. Daher ist auch bei der
vorliegenden Verkaufsflachendichte von < 0,9 m2 VKF/EW eine raumordnerische Vertraglichkeit des
Vorhabens anzunehmen.

Die Stellungnahme der raumordnerischen Beurteilung vom 19.07.2022 vom Landkreis Osnabrick ist
als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.
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6.2 Schutzgebiete/-festsetzungen

6.2.1 Natur und Landschaft, Natura 2000

Das Plangebiet selber umfasset keine geschitzten Natur- und Landschaftsteile i. S. d. Kapitels 4
BNatSchG.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich in norddstlicher bis stidostlicher Richtung mehrere
nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope. Im Norden und Osten grenzen 830-Biotope un-
mittelbar an die Grenzen des Geltungsbereiches an. Im Osten handelt es sich hierbei gemari Um-
weltatlas des Landkreises Osnabriick um das rund 0,45 ha grof3e Biotop GBOS-3815-1 ,Schilfréh-
richt westlich des Mihlenteiches®. Erfasste Biotoptypen sind Schilf-Landréhricht und néhrstoffreiches
GroR3seggenried. Nordlich der BahnhofstralRe schlief3t sich der Palsterkamp an, der hier unter der
Nummer GBOS-3815-232 als ,Naturwald Palsterkamp am Ortsrand von Bad Rothenfelde* verzeich-
net ist. Der Wald ist laut Umweltatlas als Erlen-Bruchwald né&hrstoffreicher Standorte und Erlen-
Eschen-Auwald schmaler Bachtéler ausgepragt.

Das nachstgelegene Gebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich in einer Entfernung
21,6 km zum Plangebiet. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet 3813-331 , Teutoburger Wald,
Kleiner Berg®, welches sich tber mehrere Teilbereiche westlich bis norddstlich des Plangebietes er-
streckt. Der dem Vorhaben nachstgelegene Teilbereich ist der Kleine Berg. Der Schutzzweck ergibt
sich aus dem Status des FFH-Gebietes als grof3tes Buchenwaldgebiet im westlichen Niedersachsen
dar und der Reprasentanz fir die nordwestlichsten Vorkommen von Kalk-Buchenwadldern in Deutsch-
land mit Vorkommen von Erlen-Eschenwaéldern, Kalktuff-Quellen und den FFH-Arten Groppe, Bach-
neunauge, Teichfledermaus, GroRRes Mausohr. Angesichts der Entfernung des Gebietes zum Ande-
rungsbereich und des zu erwartenden Wirkraums des geplanten Vorhabens ist nicht von einer Be-
eintrachtigung der Entwicklungsziele des FFH-Gebietes auszugehen.

6.2.2 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i. S. d. 88 73 bzw. 56 WHG in-
nerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

6.2.3 Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets ,Bad Rothenfelde®. Die ent-
sprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum Heilquellenschutzgebiet ist der ge-
meinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabriick und des Oberbergamts in Clausthal-
Zellerfeld Uber die Festsetzung der Schutzbezirke fur die Solequellen in Bad Rothenfelde vom
07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur oben
genannten Verordnung durfen die dort aufgefuhrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des
Landkreises Osnabrick -Untere Wasserbehorde -vorgenommen werden. Nach der oben genannten
Verordnung sind z.B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die
Anlage von Versicherungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zul&ssig.

Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes Dissen — Bad
Rothenfelde, Schutzzone IlIA. Fir Trinkwassergewinnungsgebiete bestehen keine rechtlich normier-
ten Regelungen zum Grundwasserschutz.

Die Regelungen der rechtsgultigen Heilguellenschutzverordnung sind verbindlich zu beachten. Pla-
nungen von Bauvorhaben sind rechtzeitig mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Osnabriick abzustimmen.

6.2.4 Bau- und Bodendenkméler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete inner-
halb des Einwirkbereiches der Planung.

Das Vorkommen von Bodendenkmalen (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) in bisher nicht Gberbauten
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und kinftig zur Bebauung vorgesehenen Bereichen ist allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen.
Daher findet sich ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch einem Verlust entge-
gengewirkt wird.

Etwa 300 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal ,Wasserburg Palsterkamp®.
Diese Anlage ist vermutlich auf einem Eichen-Pfahlrost gegriindet. Jede Veranderung des Grund-
wasserstands kann zur Gefdhrdung der Standsicherheit fihren. Samtliche Baumalinahmen inner-
halb des Plangebiets, die den Grundwasserstand beeinflussen, sind daher der zustandigen Liegen-
schaftsverwaltung anzuzeigen.

6.3 Realnutzung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist aktuell als Lebensmittelmarkt mit einer dazugeho-
rigen Stellplatzanlage sowie im westlichen Bereich wird als Grinflache mit Gehdlzbestand und einer
offentlichen Toilettenanlage genutzt. Stdlich nahe der 6ffentlichen Toilettenanlage befinden sich
Wertstoffsammelcontainer. An der Bahnhofstral3e und Lindenallee sind Bushaltestationen vorhan-
den. Entlang der Bahnhofstraf3e befindet sich eine bauliche Anlage, welche als Gasdruckregelanlage
genutzt wird.

Abb.: Realnutzung im Anderungsbereich (Quelle Luftbild: https://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core)

6.4 Eigentumsverhéaltnisse/Flachenverfiugbarkeit

Die Flachen des Marktes befinden sich im Eigentum einer privaten Erschliel3ungstragerin. Die west-
liche Griinflache mit Gehdlzbestand, die StralRenverkehrsflache sowie die 6ffentliche Toilettenanlage
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Bad Rothenfelde.

6.5 Bergbau

Innerhalb beziehungsweise unterhalb des Anderungsbereiches ist kein Bergbau bekannt.

6.6 Altlasten

Im Anderungsbereich liegt im sudlichen Bereich, zur Lindenallee hin, auf einer ehemaligen Altabla-

gerungsflache (Altablagerung “Lindenallee”, Nr. 459 006 4005). Die Altablagerung wurde im Zuge
der Bebauung des Grundstuicks durch den Lebensmittelmarkt im Jahre 2000 vollstandig entnommen
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und einer ordnungsgemalfen Entsorgung zugefihrt. Umweltrelevante Anlagen wurden auf dem Ge-
lAnde keine angetroffen.

Bodenaufbau

Auf dem Untersuchungsgeldnde wurde zunachst eine Oberflachenbefestigung aus Pflastersteinen
mit Bettungsschicht angetroffen. Unterhalb der Oberflachenbefestigung bzw. direkt ab GOK wurden
flachige Auffillungen bis mind. 0,95 und max. 1,8 m unter GOK erbohrt. Bodenmechanisch kann die
Auffillung als Sand-Kies-Gemisch mit schluffigen und zum Teil steinigen Anteilen beschrieben wer-
den. Neben gebrochenem Kalkschotter wurden anthropogene Fremdbestandteile in Form von RCL-
Material sowie Ortlich Holz- und Gummireste beobachtet. Sensorische Aufféalligkeiten wurden nicht
festgestellt. Unterhalb der Auffiillung folgen bis zur jeweiligen Sondierendtiefe holozé&ne und eiszeit-
liche Ablagerungen, die sich aus Lehmen und Sanden zusammensetzen. Sensorische Aufféalligkeiten
wurden in dem natirlichen Boden keine wahrgenommen. Wéahrend der Aul3enarbeiten am 17. und
18.08.2021 wurde Schichtwasser in Tiefen zwischen 1,33 und 1,85 m unter Gelande angetroffen.
Das Untersuchungsareal liegt nach der Internetinformationen des niedersachsischen Umweltportals
in einem Heilguellenschutzgebiet der Zone | (Gebietsnummer 03459006191).

Umwelttechnische Bewertung Bodenuntersuchungen

In der auf die Parameter der LAGA analysierten Auffillungsmischprobe wurden erhdhte PAKGehalte
angetroffen, die im Prifwertebereich der LAWA liegen. Der MaRnahmeschwellenwert wird jedoch
eingehalten. Die Eluat Konzentrationen sind unaufféllig. Die Prifwerte der BBodSchV werden einge-
halten.

In der Mischprobe aus dem natiirlich gewachsenen Boden sind im Feststoff und im Eluat keine er-
hohten Schadstoff-Gehalte nachweisbar. Aus gutachterlicher Sicht wird fir die PAK-Belastung, auf-
grund der geringen Prufwertiiberschreitung und der Uberbauung bzw. Oberflachenbefestigung, kein
Handlungsbedarf gesehen.

Bodenluftuntersuchung

In der Bodenluft wurde im Bereich der Messstellen RKS 1/BL und RKS 3/BL kein Gefahrdungspo-
tential durch BTX- und LHKW-haltige L6ésungsmittel nachgewiesen.

Nach dem Bundesbodenschutz- und Altlastengesetz ergeben sich fir den Wirkungspfade Boden,
Mensch und Boden sowie Grundwasser keine Hinweise auf Beeintrachtigungen der Schutzguter
menschliche Gesundheit und Grundwasser.

Abfalltechnische Bewertung

Die auf die Parameter der LAGA untersuchte Auffillung ist, aufgrund des PAK-Gehaltes im Feststoff
in die LAGA-Zuordnungsklasse Z 2 einzustufen. Fur Material der LAGA-Klasse Z 2 ist ein einge-
schrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmalinahmen, d. h. unterhalb von befestig-
ten Flachen, moglich. Der natlrliche Boden ist im Feststoff und im Eluat unbelastet und fallt in die
LAGA-Zuordnungsklasse Z 0. Eine externe Entsorgung ist unter dem Abfallschliissel 17 05 04 még-
lich. Dabei sind die Einbaukriterien der LAGA bzw. die Anforderungskriterien der annehmenden
Stelle zu beachte

Die Umwelt- und abfalltechnische Bodenuntersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

6.7 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung sind keine Kampfmittelvorkommen bekannt.
Da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann ist bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten Vorsicht geboten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Plan-
zeichnung aufgenommen.
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6.8 Immissionsschutz

6.8.1 Schallimmissionen

In der unmittelbaren Umgebung des Marktes sind Wohngeb&aude vorhanden. Durch die hier vorlie-
gende Planung rickt der Be- und Endladebereich fir Waren -im Vergleich zur bestehenden Situation-
in Richtung der sudlichen bestehenden Wohnbebauung.

Aufgrund der unmittelbar umliegenden Wohnbebauung und um durch die Planung ggf. ausgeltste
Konflikte im Rahmen dieses Verfahrens zu bewaéltigen, wurde das Gutachterbiiro Wenker & Gesing
aus Gronau beauftragt eine schalltechnische Untersuchung zu erarbeiten.

Zur Prufung der beim zukinftigen Betrieb des Lidl-Marktes zu erwartenden und auf die Nachbar-
schaft einwirkenden Gerausche und dadurch verursachte Konflikte, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet.

Die Ergebnisse sowie die aus der schalltechnischen Untersuchung abgeleiteten Festsetzung werden
unten in Kapitel 7.11 dieser Begriindung entsprechend aufgezeigt.

Die schalltechnische Untersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begrindung.

6.8.2 Geruchsimmissionen

Etwa mehr als 300 m weiter Gstlich des Anderungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Bei der Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissi-
onen auf den Anderungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch bei ordnungsgemafier
Bewirtschaftung ortstblich sind und keine nennenswerte Belastung darstellen.

7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1-3 BauGB
gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Siedlungskorper
sowie eine mdglichst geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu errei-
chen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter
geman § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind: Lebensmitteldiscounter mit Backshops mit jeweils maximal 1.320 m2 Verkaufsflache.

Nicht nahversorgungsrelevante Sortimente (Definition nahversorgungsrelevante Sortimente siehe:
Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfortschreibung Einzel-
handel 2010, S. 103) sind auf einer Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
zulassig.

Die Nutzungsart (SO Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 BauNVO) bleibt erhalten. Es wird jedoch die
Zweckbestimmung von Lebensmittelmarkt zu Lebensmitteldiscounter geandert.

Ebenfalls wird die betriebsbezogene zuldssige Verkaufsflaiche wird von 1.000 m? auf 1.320 m? er-
hoht. Diese Erhohung ist erforderlich, um die veranderten Kaufgewohnheiten und einer veranderten
Warenprasentation, die u. a. mehr Flache in Anspruch nimmt, Rechnung zu tragen und die Weiter-
entwicklung dieses Lebensmitteldiscounters an diesem Standort zu ermdglichen. Diese Form der
Flachenentwicklung ist einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich im Sinne
des Schutzgutes Flache vorzuziehen. Ebenfalls dient eine derartige Weiterentwicklung des Standor-
tes zur Sicherung der Nahversorgung der an den Markt umliegenden Siedlungsbereiche von Bad
Rothenfelde.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird zudem geméanR § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt, dass innerhalb des in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes mit der Signatur "Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
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ErschlieBungsplanes" gekennzeichneten Flachen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ = 0,9 sowie Zahl der Vollge-
schosse Z = | festgesetzt.

Die Festsetzung zu der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde aus dem vorherig gtiltigen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.1 unverandert ibernommen, wodurch das bestehende Ge-
baude hinsichtlich der zulassigen Vollgeschosse bauplanungsrechtlich gesichert wird.

Um die stadtebaulich gewtinschte Erweiterung des etablieren Einzelhandelsdiscounters zu ermdogli-
chen, mussen die betriebswirtschaftlichen Rahmenbedingungen der Betreiber fir die Festsetzungen
in diesem Bebauungsplan als Orientierung herangezogen werden, da ansonsten der vorherrschende
Bestand sowie Erweiterungen womdglich nicht bauplanungsrechtlich abgesichert werden kénnen.

Diese Prifung hat ergeben, dass der Versiegelungsgrad nicht unterhalb des Wertes von 0,9 liegen
kann, um die gewiinschten Betreiber des Lebensmitteldiscounters an diesem fir Bad Rothenfelde
wichtigen Einzelhandelsstandort zu halten.

Das fur einen grof3flachigen Einzelhandel verhaltnismafig kleine Grundstiick, lasst aufgrund der er-
forderlichen Flachenbedarfe hinsichtlich Flachen zur Anlieferung von Waren und der erforderlichen
Stellplatze einen niedrigeren Versiegelungsgrad als GRZ = 0,9 im Hinblick auf den aktuell vorherr-
schenden Bestand nicht zu. So ist das Grundstiick grenzen von zwei Seiten Wohnbebauung sowie
von einer Seite unmittelbar ein Wald an.

Darlber hinaus ist eine planungsrechtliche Absicherung sowie Erweiterung dieses etablierten Dis-
countmarktes an einem bestehenden Standort stadtebaulicher Sicht zu begrii3en, da dieser zur Nah-
versorgung der Bevdlkerung im Osten von Bad Rothenfelde beitragt. Bei einer Neuansiedlung ,auf
der griinen Wiese' konnten eventuell geringere Versiegelungsgrade festgesetzt werden, als in bereits
bebauten Ortslagen bei gleichzeitiger Realisierung der Flachenbedarfe der Marktbetreiber. Jedoch
ist die Beeintrachtigung, sowohl aus stadtebaulicher als auch aus 6kologischer Sicht, als deutlich
hdher einzustufen als bei einer Erweiterung an diesem bereits etablierten Standort.

Vor diesem Hintergrund wird eine Uberschreitung des gemaR § 17 BauNVO fir sonstige Sonderge-
biete definierten Orientierungswertes fiur die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 erforderlich. Da es sich
bei dem Vorhaben lediglich um eine Erweiterung eines etablierten Lebensmitteldiscounters handelt
und das Plangebiet bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweist, ist durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes mit einer Beeintrachtigung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen oder
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu rechnen.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gesamthéhe (GH) ist Oberkante Erdgeschossful3boden.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens wird auf 94,2 m NHN Hohe tGber Normalnull festge-
setzt.

Die Gesamthohe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem oberen Geb&udeabschluss (bei
Flachdachern: Attika, bei Pult-, Sattel- und sonstigen Dachern: First / oberer Dachabschluss) und
dem unteren Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gesamthohe (GH).

Die Gesamthdhe beziehungsweise Hohe der baulichen Anlagen (GH) betragt maximal 7,0 m.

Hohenuberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten,
Antennen, Liftungs-/ Klimaanlagen, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sind bis zu 2 m zul&ssig.

Die Kombination der Festsetzung von Zahl der Vollgeschosse und Anlagenhéhe, welche sich aus
der Vorhabenplanung ableitet, stellt eine stadtebaulich harmonische Weiterentwicklung des Berei-
ches sicher und ermd@glicht eine stadtebauliche Einbindung in das Umfeld.
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7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan beziehungsweise
an die Vorhabenplanung und ist durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soll die dort geplante Bebau-
ung bauplanungsrechtlich und damit die Markterweiterung ermdéglicht werden.

7.4 Bauweise
Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Diese ist definiert wie die offene Bau-
weise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, nur dass Gebaudelangen von 70 m zulassig sind.

Die Abstandsflachen gemaf § 5 NBauO sind zu beachten.

Diese Gebaudelangen sind erforderlich, da bauliche Anlagen von groR3flachigen Markten aufgrund
Ihrer jeweiligen Nutzung -beispielsweise fiur Warenverkauf, Lagerung oder Anlieferung regelmafig
Uber 70 m Uberschreiten. Durch diese Festsetzung wird das geplante Vorhaben abgesichert und eine
effiziente Ausnutzung der Flache im Sinne des Schutzgutes Flache gewahrleistet sowie eine zusétz-
liche Flachenbeanspruchung im Auf3enbereich vermieden.

7.5 Verkehrsflachen, Erschlielung

Das Plangebiet wird Uber jeweils einen festgesetzten Zu- und Abfahrtsbereich fur die Stral3en Bahn-
hofstraf3e und Lindenallee fir den motorisierten Individualverkehr erschlossen, welche an das ortli-
che Verkehrsnetz anbinden. Im Vergleich zur bestehenden Situation soll es jedoch nur noch einen
Zu- und Abfahrtsbereich zur Bahnhofstral3e geben. Zurzeit bestehen zwei Zu- und Abfahrtsbereiche
zur BahnhofstrafRe. Durch die Reduzierung auf einen einzelnen Zu- und Abfahrtsbereich von der
Stellplatzanlage des Marktes zur Bahnhofstral3e soll der Zu- und Abfahrtsverkehr zum Markt gesam-
melt und dadurch insgesamt geordneter erfolgen. Dariiber hinaus soll durch den Wegfall der zweiten
noch bestehenden Zu- und Abfahrt im Westen des Plangebietes die Kreuzungssituation Bahnhof-
stralRe/Erlenweg verkehrlich entzerrt werden.

Die Hauptzu- und abfahrt fir anliefernde LKW erfolgt Uber die Bahnhofstrafl3e, dadurch wird die Be-
lastung der stdlichen Anlieger reduziert.

Die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Abfahrten gelten zur Klarstellung nur fir den motorisierten
Individualverkehr. Wege fiir FuBganger von dem Gehweg der ErschlieRungsstralie zum Markt oder
zur Stellplatzanlage sind in den Bereichen ohne Ein- und Abfahrten zulassig.

Die am Vorhabenbereich anliegenden ErschlieBungsstraf3en der Lindenallee und Bahnhofstral3e als
offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Es werden die Abschnitte der Lindenallee und Bahn-
hofstrafl3e in den Bebauungsplan aufgenommen, welche bereits Teil des giiltigen Bebauungsplanes
3.1 waren. Am nérdlichen Bereich der Lindenallee sind Wertstoffsammelbehdlter (Altglassammel-
container) vorhanden. Wertstoffsammelcontainer (z.B. Altglassammelcontainer und Altkleidersam-
melcontainer) sind im Randbereich der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflachen -sofern
diese den Verkehr nicht beeintrachtigen- zulassig.

Der Standort kann tber das vorhandene Strafl3en- und Wegenetz gut von Ful3- und Radfahrern wer-
den. Ebenfalls ist eine Erreichbarkeit des Standortes tiber den OPNV beziehungsweise der unmittel-
bar anliegenden Bushaltestationen an der Bahnhofstral3e sowie Lindenallee gegeben. Somit besteht
fur den 0stlichen Teil von Bad Rothenfelde die Mdglichkeit, auch unabhangig vom motorisierten In-
dividualverkehr alltagliche Erledigungen vornehmen zu kdnnen.

Es ist bei der Planung von Stellplatzen, Pflanzbeeten und darauf zu achten, dass Mullsammelfahr-
zeuge sowie Hub- und Rettungsfahrzeuge ungehindert ein- und ausfahren kénnen. Des Weiteren
sind ausreichende Zufahrts- bzw. Angriffswege, ein 2. Flucht- und Rettungsweg sowie geeignete
Aufstellflachen zu berticksichtigen.

7.6 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb des Uberbaubaren Bereiches sowie innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fir Stellplatze (St-Flache) zulassig. Garagen sind unzulassig.
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Betriebsbedingte Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen einschliel3lich des Lagerns von Pa-
letten und sonstige Materialien sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache nur in Flachen
fur Stellplatze (St-Flache) zulassig. Nebengebéude, mit Ausnahme von liberdachten Sammelplatzen
fur Einkaufswagen, sind unzulassig.

Diese Festsetzungen leiten sich aus dem Bebauungsplan 3.1 ab und sollen sicherstellen, dass in-
nerhalb St-Flache oder des Uberbaubaren Bereiches die fur den Markt erforderliche Stellplatze ent-
stehen kénnen und somit keine Garagen oder Nebenanlagen -mit Ausnahme der erforderlichen von
Uberdachten Sammelplatzen fur Einkaufswagen- errichtet werden, welche das Ortsbild in dem Be-
reich negativ beeinflussen kdnnten. Die bestehende Stellplatzanlage soll im Zuge des Neubaus des
Marktes erweitert und Neustrukturiert werden. Auf der neuen Stellplatzanlage sollen dabei ca. 100
Stellplatze eingerichtet werden. Der bestehende Stellplatzbedarf kann dadurch angemessen gedeckt
werden.

7.7 Leitungsrechte

Die Flache L 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde zu belasten.
Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Bad Rothenfelde die Leitung/Gewasserver-
rohrung zu unterhalten sowie unterirdische Leitungen zu verlegen. (Hinweis: Die zukiinftige genaue
Lage der Gewasserverrohrung befindet sich noch in der Abstimmung. Die Lage der Gewasserver-
rohrung mit dem dazugehérigen Leitungsrecht wird zur 6ffentlichen Auslegung vorliegen und in der
Planzeichnung eingetragen.)

Die Flache L 2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde sowie der Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Bad Rot-
henfelde sowie der Ver- und Entsorgungstrager die 10 KV-Leitung zu unterhalten sowie unterirdische
Leitungen zu verlegen.

Durch diese Festsetzung werden die bestehenden Leitungen im Vorhabenbereich planungsrechtlich
gesichert.

7.8 Offentliche Griinflache

Westlich des Sondergebietes wird eine vorhandene Griinanlage als 6ffentliche Griinflache geman
8§ 9 Abs. 15 BauGB festgesetzt. Die Griunflache wird gegentber der Ursprungsplanung in den Be-
bauungsplan miteinbezogen, da hier in Teilen die erforderliche Kompensation fir den durch die Pla-
nung ausgeltsten Eingriff erfolgen soll (siehe auch Kapitel 7.10.2).

7.9 Grinordnung

Um den zu erwartenden Gehdlzverlust zu kompensieren und das Gebiet mit Blick auf mikroklimati-
sche Bedingungen und das Ortsbild mit einem Mindestmal? an Grlinausstattung zu versorgen, wer-
den verschiedene Pflanzbindungen und -gebote getroffen. Grundlage der Festsetzungen ist der
nachfolgend abgebildete Griinordnungsplan.
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7.9.1 Pflanzbindung

Zu erhaltende Bestandsb&ume sind in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt und als Baum-
standort dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfallen sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleichwertige Er-
satzpflanzungen vorzunehmen. Die Mindest-Pflanzqualitat wird als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von 18 — 20 cm vorgegeben. Damit soll gewahrleistet, dass bereits zum Zeitpunkt der Pflan-
zung eine gewisse optische Wirkung der Ersatzbdume besteht und der Zeitraum bis zu einer tatsach-
lichen raumpréagenden Wirkung mit Pflanzung bereits entsprechend entwickelter Baume verkirzt
wird.

Fur die ¢ffentliche Grinflache wird Uber ein flachenhaftes Erhaltungsgebot sichergestellt, dass vor-
handener Gehdlzbestand dauerhaft vorgehalten wird. Bei Ausfallen ist zum nachstmoéglichen Zeit-
punkt eine wertgleiche Ersatzpflanzung innerhalb des flachigen Erhaltungsgebotes vorzunehmen.
Damit wird sichergestellt, dass der Charakter der Grunflache einschlie3lich der ortsbildpragenden
und siedlungsklimatischen Bedeutung erhalten bleibt. Die vorhandenen Baumstandorte sind nach-
richtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan die nachrichtliche Darstellung von Bestandsb&umen, die ent-
weder nicht unmittelbar von der vorhabenbezogenen Planung betroffen sind und von deren Erhalt
entsprechend auszugehen ist (hierbei handelt es sich um Baumstandorte innerhalb der gemeindli-
chen StralRenverkehrsflache) oder deren Erhalt nicht verpflichtend festgesetzt wird (hierbei handelt
es sich vornehmlich um Baume innerhalb der Lindereihe an der Lindenallee, deren verpflichtender
Erhalt einer moéglichen Wiederherstellung des typischen Linden-Alleecharakters entgegenstehen
wurde).

7.9.2 Pflanzgebote

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst nachfolgend aufgefiihrte Pflanzvorgaben:

Einzelbaumfestsetzungen StralRenbdume: Entlang der Bahnhofstra3e bestehen beiderseits Allee-
baumpflanzungen. Wahrend die vorhandenen Linden entlang der Nordseite bereits seit mehreren
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Jahrzehnten den StralRenrand sdumen, handelt es sich an der sidlichen StraRenseite um eine jin-
gere Pflanzung von Linden mit einem aktuellen Brusth6hendurchmesser (BHD) von etwa 20 cm zwi-
schen der Parkplatzflache des Discounters und dem Geh-/Radweg der Bahnhofstral3e. Die Baume
werden weitgehend Uber ein Erhaltungsgebot gesichert. Im Zuge einer neuen Zufahrt auf den Park-
platz muss ein Baumstandort entfallen. Dieser Verlust wird durch zwei Neupflanzungen ausgeqgli-
chen, die im Bereich der nunmehr verkleinerten bzw. nicht mehr benétigten Zufahrten im Nordwesten
und Nordosten des Parkplatzes gepflanzt werden sollen. Ein weiterer neuer Standort ergibt sich im
Bereich des entfallenden Toilettenhauschens und dient der Vervollstandigung der Baumreihe.

Aussagen zur Mindest-Pflanzqualitat gelten gleichermaf3en wie in Kapitel 7.9.1 getroffen.

Parkplatzbegriinung: Die vorhandenen Parkplatzbaume werden aufgrund einer Umplanung der
Parkplatzanlage vollstandig Gberplant. Aufgrund der groR3flachigen flachendeckenden Versiegelung
bringt die geplante Parkplatzanlage in den Sommermonaten entsprechende Aufheizungseffekte mit
sich, die sich mittels Beschattung durch Baume deutlich reduzieren lassen. Zudem l&sst sich mit den
Baumen Verbesserung der Luftqualitat erreichen. Neben diesem zunehmend an Bedeutung gewin-
nenden siedlungsklimatischen Aspekt sorgen Stellplatzbaume zudem fiir eine deutliche asthetische
Aufwertung einer Parkplatzanlage. Aus den genannten Grunden und zur Wahrung des aktuellen
Standards der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Nr. 3 werden weiterhin Stellplatzbdume in
einer vergleichbaren Anzahl festgesetzt. Entsprechend erfolgt die Pflanzung von 12 Stellplatzbau-
men. Dies entspricht der Pflanzung von einem Baum je 8 Stellplatze.

Die Verknappung der Gesamtflache des Parkplatzes durch eine Vergréf3erung der Gebaudekubatur
lasst kaum Beetflachen oder groReren Pflanzbereiche fir die Baume in der Art zu, wie sie im aktuel-
len Bestand vorliegen. Die Baumpflanzungen im Bereich der zentralen Stellplatze daher ohne offene
Baumscheiben in den Kreuzungsbereichen von jeweils vier Einstellplatzen. Eine Flachennutzung bis
nah an den Stamm kann ermdglicht werden durch eine Uberdeckung der Pflanzgruben mit einem
Baumrost Uberdeckt und einen Schutz der Stamme mit einem geeigneten Anfahrschutz. Von groRRer
Bedeutung ist fur diese Baumstandorte, wie bei Stadtbdumen im Allgemeinen, eine fachgerechte
Gestaltung des Wurzelraums, um ein gutes Heranwachsen der Baume zu gewahrleisten. Hierzu ge-
hort zunachst ein Mindestmal? fur die Dimensionierung des Wurzelraums. Festgesetzt wird entspre-
chend der Empfehlungen der FLL! bzw. bestehender DIN-Normen2z Wurzelraum von mindestens
12 m3. Die Mindesttiefe sollte zudem 1,5 m betragen. Unabdingbar ist eine dauerhaft ausreichende
Beluftung und Bewésserung der Baume und ein Schutz gegen Verdichtung des Wurzelbereichs.

Zu verwendende Baumarten/-sorten werden nicht festgesetzt, jedoch legt die Bebauungsplanung
fest, dass nur mittel- oder grof3kronige Baumarten zur Verwendung kommen dirfen, die eine erreich-
bare Kronenbreite von mindestens acht Metern aufweisen. Hintergrund dieser Festlegung ist die be-
absichtigte Wirkung der Baume im Hinblick auf ihre klimaanpassende und ortsbildaufwertende Wir-
kung, die mit zu kleinwtchsigen Baumen nicht ausreichend erzielt werden kann. Nachfolgend ist zur
Orientierung eine nicht-verpflichtende und nicht-abschlieRende Liste geeigneter Baumarten fir eine
Stellplatzbegriinung aufgefiihrt. Die Pflanzliste fir die StraBenraum- und Stellplatzbegriinung orien-
tiert sich im Wesentlichen an den Empfehlungen der GALK? und spiegelt somit eine Gehdlzauswabhl
wider, die sich aus langjahrigen Tests als geeignet fir die Verwendung im Siedlungsraum erwiesen
hat. Erganzend wird in Anlehnung an Empfehlungen der Stadt Disseldorf4 auch eine Eignung als
Zukunftsbaum im Hinblick auf den Klimawandel berticksichtigt:

Empfohlene Pflanzliste Stellplatzbaume

Name dt. Name bot. Hohe Breite

Spitz-Ahorn-Sorten Acer platanoides 'Allershausen’ 15-20 -10
Acer platanoides 'Apollo’ 14-18 10-15

Europaischer Zirgelbaum Celtis australis 10-20 10-15

Baumbhasel Corylus colurna 15-18 8-12

L FLL (2010): Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2
2 DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Pflanzen und Pflanzarbeiten
3 Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.), Arbeitskreis Stadtbaume: GALK-StraBenbaumliste, Abfrage 06/2019

4 Landeshauptstadt Diisseldorf, Garten-, Friedhofs- und Forstamt (2016): Zukunftsbaumliste Diisseldorf
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Empfohlene Pflanzliste Stellplatzbdume
Name dt. Name bot. Hohe Breite
Rotesche Fraxinus pennylvanica 15-20 10-15
Gingkobaum Gingko biloba 15-30 10-15
Tupelobaum Nyssa sylvatica 15-20 8-12
Platane Platanus acerifolia 20-30(40) 15-25
Zerreiche Quercus cerris 20-30 10-15(25)
Ungarische Eiche Quercus frainetto 10-20(25) 10-15
Sumpfeiche Quercus palustris 15-20(25) 8-15(20)
Traubeneiche Quercus petraea 20-30(40) 15-20(25)
Stieleiche Quercus robur syn. QUercus pe- | 55 3540y | 15.20(25)
dunculata
Amerikanische Roteiche Quercus rubra 20-25 12-18(20)
Scheinakazie Robinia pseudoacacia 20-25 12-18(22)
ch{iggilnia pseudoacacia'Sandrau- 20-25 12-18(22)
Iffe?]lc;ilnia pseudoacacia 'Semperflo- 15-20 10-15(18)
Amerikanische Stadtlinde - Sorte Tilia cordata 'Erecta’ 15-20 10-12(14)
Silberlinde in Sorten Tilia tomentosa 'Brabant' 20-25(30) 12-18(20)
Tilia tomentosa 'Szeleste' 20-25 12-15
Ulme (Hybrid-Sorten) Ulmus-Hybride 'Rebona’ 15-20 10-15
mittelkronige Baume/Béaume 2. Ordnung
Feld-Ahorn Acer campestre 10-15 10-15
Acer platanoides 'Emerald Queen" |-15 8-10
Acer platanoides 'Royal Red' -15(20) 8-10
Italienische Erle Alnus cordata 10-15 8-10
Purpurerle Alnus x spaethii 12-15 8-10
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia 10-15(20) 8-12
Gefllltblihende Vogelkirsche Prunus avium 'Plena’ 10-15 8-10

Aussagen zur Mindest-Pflanzqualitat gelten gleichermafien wie in Kapitel 7.9.1 getroffen.

Pflanzgebot im Bereich der 6ffentlichen Grinflache: Durch eine flaichenméRige Erweiterung des
Marktgebaudes und in der Folge auch der Parkplatzflache entféllt ein grof3er Teil der im Westen
befindlichen Gehdlzstruktur aus Laubbdumen und Stréauchern und wird durch sechs Einstellplatze
ersetzt. Der Gehdlzverlust soll durch Neupflanzungen auf der unmittelbar westlich angrenzenden
Grunflache ausgeglichen werden, die zu diesem Zweck in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen wird. Das Pflanzgebot umfasst einerseits ein flachiges Pflanzgebot fur eine bis zu 8 m
breite Strauchpflanzung sowie mindestens vier Einzelbaumstandorte. Die Pflanzung dient der (teil-
weisen) Wiederherstellung einer verlorengehenden Griinstruktur und ihrer Funktionen. Durch die
versetzte Neupflanzung des Gehoblzstreifens entlang der Parkplatzgrenze soll einerseits mittelfristig
der verlorengehende Lebensraum v. a. fir Vogelarten teilweise ausgeglichen werden, andererseits
soll durch die Pflanzung eine fortgesetzte visuelle Abgrenzung der 6ffentlichen Griinfliche und des
Discountergelandes gewahrleistet werden. Durch die Pflanzflache geht lediglich Parkrasen verloren,
der teilweise tUiberplante Natursteinweg wird entsprechend verlegt.

Die flachige Strauchpflanzung erfolgt unter Verwendung heimischer Laubgeholze. Eine Pflanzliste
inklusive Angabe zur Mindest-Pflanzqualitat ist den textlichen Festsetzungen beigefiigt. Im Sinne
einer Vielfalt der Pflanzung sind mindestens vier der dort aufgefiihrten Straucharten zu verwenden.
Die weitgehende Beschrankung auf heimische Gehélze begriindet sich vor allem in der damit ein-
hergehenden 6kologischen Qualitat der Pflanzung. Heimische Gehdlze bieten eine optimale Grund-
lage fur an diese Arten angepasste heimische Tierwelt und fungieren, in Abhéngigkeit der verwen-
deten Gehdlzarten, als blihende Insektenweide, als Vogelndhrgehdlz und als Rickzugsraum fir
Tiere des Siedlungsraums. Zudem sind heimische Gehdlze an die 6rtlichen Standortgegebenheiten
angepasst und zeichnen sich durch eine entsprechende Robustheit aus. Diese Eigenschaften gelten
auch fir die nicht originar heimischen Arten Felsenbirne und Kornelkirsche. Die Pflanzflache kann
entlang der westlichen, d h. der Grinflaiche zugewandten Seite auch durch randliche Staudenpflan-
zungen erganzt werden, solange eine Mindestbreite der Strauchpflanzung von 5 m (Blickdichte) nicht
unterschritten wird. Staudenpflanzungen kénnen die Vielfalt und die asthetische Erscheinung der
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Pflanzflache anreichern. Hier gilt die Empfehlung, moglichst zahlreich auf heimische Stauden zurtick-
zugreifen.

Um eine dauerhafte Funktionsfahigkeit der Pflanzung im Hinblick auf die oben genannten Zielset-
zungen zu gewabhrleisten, ist eine angepasste Pflege erforderlich. Um den Gehdlzbestand auf lange
Zeit zu erhalten, ist ein bedarfsweiser Riuckschnitt erforderlich, der nie Uber den gesamten Bestand
gleichzeitig vorgenommen wird. Geholze kdnnen einzelstrauchweise ausgelichtet, d.h. von alten, ab-
gestorbenen oder ungiinstig gewachsenen Asten befreit, oder auf den Stock gesetzt werden. Werden
Geholze auf den Stock gesetzt, d. h. in ihrer Gesamtheit zurlickgeschnitten, so erfolgt dies so Pfle-
gejahr wechselweise fiir jedes dritte bis vierte Geh6lz im Bestand.

Die Pflanzflache enthalt zur Schaffung bzw. Wiederherstellung auch mindestens fiinf Hochstamme,
die im Bebauungsplan lediglich der Mindestanzahl und -qualitat nach festgesetzt werden. Der beige-
figte Grinordnungsplan umfasst vorgeschlagene Baumstandorte unter Berlicksichtigung vorliegen-
der Leitungsplane. Im Bebauungsplan werden feste Baumstandorte nicht festgesetzt, da geeignete
Standorte vorbehaltlich méglicher Anderungen an den diversen Leitungsverlaufen gegeniber der
tatsachlichen ortlichen Lage ggf. vor Ort festgelegt werden mussen. Angaben zur Mindestpflanzqua-
litat entsprechend Kapitel 7.9.1. Insbesondere in der ersten Anwuchsphase sollte darauf geachtet
werden, dass ein Wachstum der Hochstamme nicht durch die umgebenden Strauchpflanzungen be-
eintrachtigt wird.

Dachbegriinung: Die Vorhabenplanung beabsichtigt die Begriinung von 50 % der kunftigen Dachfla-
che. Die Ubrigen 50 % werden, entsprechend der Vorgaben der rechtsgultigen Fassung der NBauO,
mit Solaranlagen ausgestattet.

Die Aufbringung einer Dachbegrinung auf der Halfte der Dachflache begrundet sich vor allem in der
weiteren Erhdhung der Grundflachenzahl, die gegentber der Ursprungsplanung zu Lasten des Grin-
flachenanteils geht.

Vorteile einer Dachbegrinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunachst leisten Griindacher durch
Ruckhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Regenwasser ein Abpuffern
von Starkregenereignissen, durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann zudem eine
geminderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des Kanalsystems) er-
zielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet ist allerdings zu beachten, dass der
anstehende Boden eine eingeschrankte Versickerungsfahigkeit aufweist.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer Hinsicht (geringere Er-
hitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fur Luftschadstoffe). Ein Grindach bewirkt durch seine
dammende Wirkung und die Verdunstungskalte eine Verbesserung des Raumklimas der darunter
liegenden Gebaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im Sommer)
und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen.

Dachbegriinung ermagglicht (bei Verwendung moglichst heimischer Gréser und Kréuter) eine Forde-
rung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der
biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationsbewachsenen Oberflache ermdglicht eine &sthetische Aufwertung
gegenuber Ublichen Materialien zur Dacheindeckung wie Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt ermdglicht ein begriintes Dach durch das Abpuffern extremer Warmeeinstrahlung eine
deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich des
Ressourcenschutzes.

7.10 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen trifft der Bebau-
ungsplan folgende textlichen Festsetzungen:

Beleuchtung:

Mit dem Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt von 2021 sieht das Naturschutzrecht explizit den
Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen vor. Der neue
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8§ 41a tritt in Kraft, sobald eine entsprechende Rechtsverordnung mit Grenzwerten fir Lichtemissio-
nen, technischen und konstruktiven Anforderungen fir Beleuchtungen u. a. erlassen ist. Auch das
Bundesimmissionsschutzgesetz definiert Licht gemal § 3 in Abhéngigkeit von Art, Ausmafd und
Dauer als schadliche Umwelteinwirkung und erlegt Betreibern nicht genehmigungsbedurftiger Anla-
gen mit 8 22 auf, dem Stand der Technik nach schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden bzw.
unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal® zu beschréanken. Auf Grundlage dieser Ge-
setzeslage erlasst der vorliegende Bebauungsplan per Festsetzung die verpflichtende Installation
einer insektenfreundlichen und abstrahlungsarmen StraRen- und Auf3enbeleuchtung.

Durch Lichtquellen kdnnen Insekten in grof3en Mengen angelockt werden. Durch undichte Lampen-
korper und aufgrund der Anziehung, fallen Insekten diesen Leuchtmitteln oft zum Opfer. Uberdies
entsteht im Bereich derartiger Lichtquellen nachts eine Art ,Uberangebot‘ an Nahrung fiir Fleder-
mause. Dieses Uberangebot fuhrt allerdings an anderer Stelle zu einem geringeren Aufkommen
nachtaktiver Insekten und somit zu einem Nahrungsriickgang fur Fledermausarten, die ihre Nahrung
nicht im Bereich von Beleuchtungen suchen. Zudem besteht die Gefahr, dass insbesondere bei Stra-
Benleuchten Flederméause bei der Nahrungsaufnahme durch den Stra3enverkehr geféahrdet werden.

Um eine Storung des Lebensumfeldes der im Plangebiet vorzufindenden Insekten und Flederméuse
so weit wie moglich zu vermeiden bzw. zu mindern, ist die Stra3en- und AuRenbeleuchtung im Plan-
gebiet so einzurichten, dass ein vertretbares Lichtspektrum eingehalten wird und die Beleuchtung
nur dorthin strahlt, wo sie benétigt wird. Insektenvertragliche Leuchtmittel umfassen sogenanntes
;warmweilles” Licht. Dieses weist ein Farbspektrum mit einem geringen Blauanteil, d. h. Uberwie-
gend langere Wellenlangen tber 500 nm auf. Warmweil3es Licht hat eine Farbtemperatur von maxi-
mal 3.000 Kelvin. Bei dieser Farbtemperatur ist einerseits eine gute Farbwiedergabe z. b. zur Erken-
nung von Verkehrssignalen, gewahrleistet und verursachen eine vergleichsweise geringe Beein-
trachtigung von Organismen. Licht mit einen hohen blauen Lichtanteil, d. h. mit einem hohen Anteil
kurzer Wellenlangen unter 490 nm ist hingegen zu vermeiden, da es nachweislich mehr Organismen
starker beeintrachtigt. Empfehlenswerte Leuchtmittel, die die genannten Anforderungen erfillen sind
Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstarkeregu-
lierung und LED-Leuchten mit mdglichst geringem Blaulichtanteil. Hinsichtlich der bedarfsgerechten
Abstrahlung setzt der Bebauungsplan fest, dass Lampen nach oben und zu den Seiten mit Abblen-
dungen zu versehen sind. Zu einer bedarfsgerechten Beleuchtung gehort zudem ein Beleuchtungs-
konzept, das die maximal notwendige Anzahl an Leuchtkérpern nicht tberschreitet.

Ferner wird festgesetzt, dass eine direkte Beleuchtung der dstlich angrenzenden Waldflache unzu-
lassig ist, da dortige Fledermausaktivitaten anzunehmen sind (siehe auch Fachbeitrag Artenschutz),
die von direkten Lichteinflissen beeintrachtigt werden kénnen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Im Zuge der Bebauungsplanaufstellungen wurde eine Bilan-
zierung im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorgenommen. Plangebietsintern wird
ein Pflanzgebot zum Ausgleich von Gehdélzverlusten erlassen. Da diese MalRBhahme keine vollstan-
dige Kompensation des errechneten Defizites gewahrleistet, werden zusatzlich plangebietsexterne
Maflnahmen erforderlich. Diese MalRnhahmen werden zum Verfahrensstand der Offenlage festste-
hen.

7.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes

In der unmittelbaren Umgebung des Marktes sind Wohngeb&aude vorhanden. Durch die hier vorlie-
gende Planung riickt der Be- und Endladebereich fur Waren -im Vergleich zur bestehenden Situation-
in Richtung der sidlichen bestehenden Wohnbebauung.

Aufgrund der unmittelbar umliegenden Wohnbebauung und um durch die Planung ggf. ausgeloste
Konflikte im Rahmen dieses Verfahrens zu bewaltigen, wurde das Gutachterbiro Wenker & Gesing
aus Gronau beauftragt eine schalltechnische Untersuchung zu erarbeiten.

Zur Prufung der beim zukinftigen Betrieb des Lidl-Marktes zu erwartenden und auf die Nachbar-
schaft einwirkenden Gerdusche und dadurch verursachte Konflikte, wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet.
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Die Schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die ermittelten Beurteilungspegel (Zusatzbe-
lastung) die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte im Tageszeitraum (6.00 - 22.00 Uhr) mindes-
tens einhalten und im Nachtzeitraum (22.00 — 6.00 Uhr) um mindestens 5 dB(A) unterschreiten. Eine
relevante Gerauschvorbelastung durch weitere Anlagen und Betriebe, die in den Anwendungsbe-
reich der TA-Larm fallen, besteht fur die maf3geblichen Immissionsorte nicht, sodass kein Immissi-
onskonflikt zu erwarten ist.

Uberschreitungen der nach Nr. 6.1 Abs. 2 der TA-Larm fur kurzzeitige Gerauschspitzen geltenden
Immissionswerte sind unter Bertcksichtigung der Larmschutzmalinahmen nicht zu erwarten (siehe
Kapitel 7.2. der Schalltechnischen Untersuchung im Anhang).

Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umweltauswirkungen durch
Gerausche sind SchallschutzmaRnahmen umzusetzen, die in Kapitel 7.3 der Schalltechnischen Un-
tersuchung im Anhang erlautert werden.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen gemar
Nr. 7.4 der TA -Larm sind zudem nicht erforderlich (Kapitel 8 der Schalltechnischen Untersuchung).

Folgende Textliche Festsetzungen werden -abgeleitet aus der schalltechnischen Untersuchung- zum
Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit ebenem Pflaster ohne Fase aufzufiihren oder zu asphaltie-
ren (Zuschlag fur die Parkplatzart gemaf der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt von Kpa= 3 dB(A)).

Die Anlieferzone ist einzuhausen. Die Fassaden sowie das Dach der Anlieferzone missen ein be-
wertetes Bauschallddmm-MaR von R’y = 25 dB aufweisen. Zudem ist die Einhausung innenseitig
entsprechend der Berechnungen in Kapitel 5.4 der schalltechnischen Untersuchung mit schallabsor-
bierenden Elementen (a 2 0,8) auszustatten.

Warenanlieferungen dirfen ausschlief3lich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfin-
den.

Die Offnungszeiten sind so einzurichten, dass nachtliche Pkw-Bewegungen von Kunden und Mitar-
beitern sicher ausgeschlossen werden. Dartber hinaus ist die Parkplatznutzungszeit durch Kunden
des Lildl-Marktes auf einen zusammenhangenden Zeitraum von 14,5 Stunden innerhalb des Tages-
zeitraumes (6.00 — 22.00 Uhr) zu beschranken (Offnungszeiten z.B. 7.00 — 21.00 Uhr).

Die Riickkiihler sind mindestens in der schallreduzierten Variante ,BSA* zu installieren (vgl. Schall-
leistungspegel in Kapitel 5.5 der Schalltechnischen Untersuchung).

Die Warmepumpen sind mit jeweils einer Schallddammhaube, die die Gerduschemissionen um min-
destens 15 dB mindert, auszustatten (vgl. Kapitel 5.5 der Schalltechnischen Untersuchung).

8.  Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO
als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Uber diese Festsetzungen sollen stadtebau-
lich negative Effekte auf das Ortsbild vermieden werden.

8.1 Dachneigung

Die maximale zulassige Dachneigung betragt 5°.

Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen ge-
maf § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind von dieser Regelung
ausgenommen.

Diese Festsetzung leitet sich aus dem Vorhabenplan ab und die bauplanungsrechtliche Vorausset-
zung fur die Errichtung des Marktes mit einem begrinten Flachdach schaffen.
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8.2 Werbeanlagen

Je Betrieb ist nur eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 6,0 m zulassig.
Standfahnen sind unzuléssig.

Werbeanlagen oberhalb des Firstes bzw. der Attika (oberster Abschluss der Wand) sind unzulassig.

Je Gebaudeseite ist nur eine Werbeanlage in einer maximalen Héhe von 2,5 m zuldssig. Von Ge-
baudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten. Die Lange der
Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrere Einzelanlagen 50% der jeweiligen Gebaudeseiten
nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (grell: z.B. signal-
gelb, -rot, -weild etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -orange, -rot etc.
(RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

Diese Vorschrift wiirde aus dem bisher rechtsgiiltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.1
tibernommen. Werbeanlagen sind in der Regel ein wichtiges Element, um auf eine betriebliche Akti-
vitat aufmerksam zu machen und ggf. Kundenverkehr anzulocken. Sie sollen zur Belebung des wirt-
schaftlichen Geschehens beitragen. Problematisch sind jedoch Tendenzen, die zu immer gréReren
Anlagen fuihren. Um negative stadtebauliche Effekte zu vermeiden, werden diese Anlagen daher in
Ihrer Grdl3e begrenzt und optisch stérende und deplatzierte Werbeanlagen ausgeschlossen.

8.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als Laub-
hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen zulassig. Innerhalb dieser oder riickwartig zur
Grundstlcksseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz mdglich, diese missen mindes-
tens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

Diese Vorschrift wiirde aus dem bisher fir den Anderungsbereich rechtsgiiltigen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 3.1 tbernommen.

Einfriedungen koénnen im StraBenraum und gegenlber der Nachbarschaft eine grof3e Wirkung ent-
falten. So haben unmalf3stabliche, gestalterisch unbefriedigende oder zu nah an Verkehrsflachen an-
geordnete Einfriedungen einen negativen Einfluss auf das gestalterische Gesamtbild und auf die
Qualitat des Stralenraumes. Daher wird zum Schutz des Orts- und Straf3enbildes diese Vorschrift
festgesetzt.

8.4 Stellplatzanlage

Die Parkstande sind mit kleinteiligen Betonverbundsteinpflaster anzulegen. Fahrgassen dirfen auch
mit einer Asphaltdecke ausgefihrt werden. Die Gestaltung der Parkstande ist von der Gestaltung der
Fahrgasse abzuheben.

Diese Vorschrift wurde aus dem bisher rechtsgiiltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3.1
tibernommen. Durch diese Bauvorschrift soll eine monotone Gestaltung der Stellplatzanlage vermie-
den werden.

9.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

9.1 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bahnhof-
stral3e/Lindenallee” treten die diesem Plan entgegenstehenden Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Bahnhofstral3e/Lindenallee-Lebensmittelmarkt” fir den Bereich der
Uberlagerten Flachen aul3er Kratft.
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9.2 Bodenordnung

Die zur Vorhabenverwirklichung erforderlichen Flachen liegen im Eigentum bzw. im Zugriffsrecht des
Vorhabentragers sowie der Gemeinde Bad Rothenfelde. Die zur Verwirklichung erforderlichen Malf3-
nahmen werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

9.3 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorqung

Die Erschlie3ung erfolgt tber das bestehende Stra3ennetz, die Lindenallee sowie Bahnhofstrasse.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische Versorgung
kommt es zu keiner wesentlichen Anderung.

Aussagen zum Umgang mit der Niederschlags- und Abwasserbeseitigung werden zur 6ffentlichen
Auslegung gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB getroffen. Das Plangebiet wird von einem ver-
rohrten Gewasser dritter Ordnung durchquert. Hinsichtlich der Gewéasserverrohrung kénnen sich An-
derungen aufgrund der Markterweiterung beziiglich der Lage beziehungsweise des Verlaufes der
Verrohrung ergeben. Entsprechende Abstimmungen werden mit dem Landkreis Osnabrtick erfolgen.

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und
durfen weder beschadigt, tberbaut, Uberpflanzt und anderweitig geféahrdet werden. Sollten die Not-
wendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die ge-
setzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren
Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsor-
gungstragern erforderlich.

Im StralBenraum der Bahnhofstralle befindet sich eine Gasdruckregelanlage, Erdgasleitungen
(Hoch- und Mitteldruck), ein Steuerkabel sowie ein 10 KV-Erdkabel. Diese Leitungen sowie die Gas-
druckregelanlage sind in der Planzeichnung entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet. Die tber
privaten Grundstlicke verlaufenden Leitungen werden durch ein Leitungsrecht gemafR 8§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB planungsrechtlich gesichert. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie
z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik zu beachten sowie der Ver- und Entsorgungstrager in die Planung frihzeitig
miteinzubeziehen.

Im Plangebiet sind am nérdlichen Randbereich der Stral3e Lindenallee Wertstoffsammelbehalter (Alt-
glassammelcontainer) vorhanden. Diese sollen an dem Standort verbleiden.

10. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung einschlieRlich Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren ein-
schlieBlich Durchfihrung einer Umweltprifung durchgefiihrt. Die Erfassung und Bewertung der
Schutzgiter der Umweltpriifung und eine Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wer-
den im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Integrativ werden dort
auch die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafi § 1a Abs. 3 BauGB abgehan-
delt.

Artenschutz: Zwingend zu beachten sind zudem die naturschutzrechtlichen Vorgaben zum speziellen
Artenschutz im Zuge bauplanungsrechtlicher Vorhaben. Die Planung wurde im Hinblick auf die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fachgutachterlich betrachtet.
Das Gutachten ist als Anlage Bestandteil der Begriindung, die Ergebnisse des Gutachtens finden in
der Umweltprifung Bericksichtigung.
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11. Flachenbilanz

Sondergebiet GRZ 0,9 ca. 0,63 ha
davon Flachen fir Stellplatze ca. 0,33 ha
davon Flache mit Pflanzerhalt ca. 0,02 ha
Verkehrsflachen ca. 0,37 ha
Offentliche Grinflache ca. 0,10 ha
davon Flache fir Anpflanzung ca. 0,01 ha
Summe ca. 1,1 ha
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. UMWELTBERICHT

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Schutzgiter Mensch, Boden, Flache,
Wasser, Pflanze, Tier, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter beschrieben und be-
wertet und eine erste Abschatzung moéglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzglter unter Be-
ricksichtigung maoglicher MaRnahmen zu Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umwelt-
auswirkungen vorgenommen. Auswirkungsprognose und MafRnahmenvorschlage sind entsprechend
des vorlaufigen Planungsstandes zur frihzeitigen Beteiligung ebenfalls vorlaufig und werden zum
nachfolgenden Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung konkretisiert und erforderlichenfalls mo-
difiziert. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu formulieren. Der vorliegende Umweltbericht in
seiner vorlaufigen Fassung dient als Grundlage dieser friihzeitigen Beteiligung.

1. Einleitung

1.1 Beschreibung des Planvorhabens

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am dstlichen Rand der Ortslage Bad Rothenfelde und um-
fasst das Marktgelande eines Discounters sowie im nérdlichen Randbereich die Bahnhofstral3e so-
wie sudlich die Lindenallee. Gegenuber der Ursprungsplanung enthélt das Plangebiet im Westen
zudem eine gemeindliche Grinflache

Das Plangebiet ist bereits den Festsetzungen entsprechend als Discounterflache und Stra3enraum
in Nutzung. Uberwiegende Flachenanteile der Discounterflache sind als Parkplatz bzw. Ladenge-
baude in befestigter Weise ausgebaut. Es bestehen Parkplatzbaume sowie, vorwiegend im 6ffentli-
chen Raum, lineare oder kleinflachige Geholzstrukturen im Norden, Stiden und Westen. Die Ver-
kehrsflachen sind als befestigte StralRen, teilweise mit Geh-/Radweg und Griinstreifen, ausgebaut.

Ein aktuelles Luftbild mit der gegenwartigen Nutzungsstruktur kann auch der Begrindung, Kapitel
6.5 entnommen werden.

1.1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der im Plangebiet ansassige Discounter beabsichtigt die Erweiterung des Marktes. Die hiermit ver-
bundenen Veranderungen gegenuber des Status Quo erfordern die Anderung des bestehenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan fuhrt im Wesentlichen weiterhin die bereits bestehenden Festsetzungen (Son-
dergebiet Lebensmittelmarkt, Verkehrsflachen) fort. Angepasst wird die Obergrenze der Verkaufsfla-
che, damit einhergehend erfolgt eine VergrolRerung des Baufensters und eine Anhebung der Park-
platzflaichen, die eine Erh6hung der GRZ, eine geringflgige Erweiterung des Plangebietes nach
Westen sowie eine Aufhebung der zurzeit im Sidwesten festgesetzten Grunflache erfordern.

Der Bedarf an Grund und Boden besteht entsprechend der Flachenbilanz der Begrindung (Kapitel
11) zu grol3en Teilen aus Sondergebiet und 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die neu hinzugekommene
Grunflache wird nicht Gberplant. Eine detaillierte Aufstellung der geplanten Flachennutzungen und
Versiegelungen auf Grundlage des Lageplans zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann der
vorlaufigen Eingriffsbilanzierung (Umweltbericht Kapitel 3.4) entnommen werden.

Im Abgleich mit den Ursprungsplan kommen demzufolge Neuinanspruchnahmen von rund 700 m?2
hinzu, die sich aus der der westlichen Erweiterung des Sondergebietes und der Nutzungsintensivie-
rung innerhalb des Sondergebietes (groReres Gebaude, mehr Stellplatzflache) ergeben.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und Fachpléne und ihre Be-

ricksichtigung

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen geman 8§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewabhrleisten. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB die besondere Berlicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen vor. Mit 8 1a enthélt das BauGB
zudem erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Weitere im Bauleitplanverfahren zu bertcksich-
tigende umweltschutzfachliche Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen ausgefihrt. Im We-
sentlichen sind folgende grundsatzliche Umweltschutzziele bei der Planung und Durchfuhrung der
Umweltprifung zu bertcksichtigen:

Grundlage

Ziele und allgemeine Grundséatze

BauGB

§ 1 Abs. 5: nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die neben den sozialen und wirt-
schaftlichen auch die umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
kunftiger Generationen miteinander in Einklang bringt. Bauleitpléne sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertick-
sichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insheson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i.

erganzende Vorschriften des § 1a zum Umweltschutz: sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2), Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (8 1a Abs.3), ehebliche Be-
eintrachtigungen von NATURA 2000-Gebieten (8 1a Abs. 4), Klimaschutz

(8 1a Abs. 5).

Berucksichtigung:
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Grundlage

Ziele und allgemeine Grundséatze

nissen.

dung betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet und bewertet die Auswirkungen auf alle Schutzgiter der Um-
weltprifung einschlie3lich der Wechselwirkungen mit den entsprechend in Kapitel 3 dargestellten Ergeb-

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Gefahrdungen von NATURA 2000-Gebieten oder Gefahren durch havariegefahrdete Betriebe bestehen
im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitplan nicht.

Die Berucksichtigung der Bodenschutzklausel und der Klimaschutzklausel wird in Kapitel 3 der Begrin-

Belange des Immissionsschutzes:

Zweck des BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigung durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche

BImSchG Umwelteinwirkungen) nach MalRgabe dieses Gesetzes. Hervorzuheben ist der sog.
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, nach dem Gebiete mit emissionstrachtiger
Nutzung und solche mit immissionsempfindlicher Nutzung raumlich zu trennen sind,
um schéadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige
Gebiete zu vermeiden.
Erganzend zum BImSchG sind verschiedene einschlagige Verordnungen und Nor-
men/Richtwerte zu beachten, insbesondere:
16, BImScbV Beim Bau oder wesentlicher Anderung ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadli-
(Verkehrslarm- . . :
chen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche sicherzustellen, dass der Beur-
schutzverord- : : o L .
nung) teilungspegel die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschreitet.
. Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
TA Larm a .
gen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevélkerung, ist ein aus-
DIN 18005 ; ) ; .
. reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
(Schallschutz im h N ; . R
x ungsort, aber auch durch stadtebauliche Mal3nahmen in Form von Larmvorsorge
Stadtebau) : .
und -minderung bewirkt werden soll.
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
TA Luft gen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
Beriicksichtigung:

Schalltechnische Untersuchung, Beriicksichtigung der Ergebnisse in der Bebauungsplanung

BNatSchgG, (kon-
kretisiert durch
NAGBNatSchG)

Allgemeiner Grundsatz des Bundesnaturschutzrechtes: Schutz, die Pflege und Ent-
wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des
Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Grundlage der dauerhaften
Sicherung von

— biologischer Vielfalt,

— Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (B6den, Gewasser, Luft und Klima,
wild lebende Tiere und Pflanzen) einschlie3lich Regenerationsféhigkeit und nachhaltiger
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und

— Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung: Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB gilt mit Verweis auf die Vorschriften des
BauGB das Gebot zur Bertcksichtigung von Vermeidung und zum Ausgleich in der
Abwagung (8 18 BNatSchG).
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

Des Weiteren gelten die Belange des Biotop- und Gebietsschutzes (88 20 ff
BNatSchG) und des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (8 39 BNatSchG,
88 44-45 BNatSchG) unmittelbar.

Berucksichtigung:

Gebiets- und Biotopschutz: siehe Kapitel 1.2.3
Artenschutz: siehe Kapitel 2.5
Eingriffsregelung: siehe Kapitel 3

Belange des Bodenschutzes:

Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
der nattrlichen Bodenfunktionen (Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere,
BBodSchG ) X L
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Ein-
wirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) und der Archivfunk-
tion fUr Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen, altlastenverdachtigen Flachen,
BBodSchV schéadlichen Bodenveréanderungen und Altlasten, Gefahrenabwehr, Sanierung, ergan-
zende Anforderungen zur Vorsorge, Prif-/MaZnahmen-/Vorsorgewerte

Bericksichtigung:
Zweck des Gesetzes ist der Schutz der Gewasser (im Sinne des Gesetzes oberirdi-
sche Gewasser, Kiustengewasser und Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaus-

WHG haltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

(konkretisiert sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.

durch NWG) Insbesondere zu beachten sind: Belange des Gewasserschutzes entsprechend der
allgemeinen Sorgfaltspflichten des § 5 WHG, Grundsatze der schadlosen Abwasser-
beseitigung gem. § 55 WHG, Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete gem. 8§
72 ff.

Bericksichtigung:

Derzeit noch in Bearbeitung und Konkretisiert zur 6ffentlichen Auslegung.

Zweck dieses Gesetzes ist die Erhaltung, erforderlichenfalls Mehrung und ordnungs-
gemale Bewirtschaftung des Waldes, d.h. jede mit Forstpflanzen bestockte Grund-
flache einschlief3lich kahlgeschlagenen oder verlichteten Grundflachen, Waldwegen,

BWaldG Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbl63en und Lichtungen, Waldwiesen,
(konkretisiert Wildasungsplatzen, Holzlagerplatzen sowie weiteren mit dem Wald verbundenen und
durch NWaldG) ihm dienenden Flachen, wegen seiner Nutzfunktion sowie aufgrund seiner Bedeu-

tung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion).

Berucksichtigung:

Zum Schutz des 6stlich angrenzenden Waldes wurde im laufenden Planungsprozess von der zunéchst
angedachten Variante einer dstlichen Erweiterung des Bebauungsplangebietes abgesehen.

Die Bertcksichtigung der o. g. allgemeinen Schutzziele fur die jeweiligen Schutzgiter der Umwelt-
prufung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt sich in der Beurteilung méglicher Um-
weltauswirkungen und der daraus abzuleitenden MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiter wider.
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1.2.2 Fachplane

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004 (einschlief3lich der
Teilfortschreibungen 2010 und 2013) stellt das Plangebiet bereits als Einzelhandelsstandort dar. Fer-
ner liegt der Vorhabenstandort im Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde ist das Sondergebiet entsprechend der
rechtsgultigen verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplans Nr. 3.1 als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt ausgewiesen. Die dstlich angrenzenden Flachen stellt der Fla-
chennutzungsplan als Wald dar, die westlich angrenzende Flache als Grunflache.

Die Gemeinde Bad Rothenfelde besitzt einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1994. Aufgrund merk-
licher Nutzungsanderungen im Bereich des Plangebietes sind die Aussagen des Landschaftsplans
jedoch nicht mehr unmittelbar auf die aktuelle und geplante Situation Ubertragbar. Das Plangebiet
selber enthalt den Hinweis zur Altlastenkontrolle/-sanierung, die inzwischen erfolgt ist. Die 6stlich
und sudlich sind im Bereich des schutzwiirdigen Feuchtbrache zum Erhalt vorgeschlagen, die sidlich
daran angrenzenden, inzwischen als Rickhaltebecken mit Gehdlzbestand bzw. sidlich der Lin-
denallee inzwischen bebauten Flachen sollten zum damaligen Stand von Acker in Griinland umge-
wandelt werden und werden im MalRnahmenplan als Flachen jenseits der Siedlungsflachenbegren-
zung eingeordnet. Bezlglich der 6kologisch und gestalterisch notwendige Begrenzung der Sied-
lungsflachen stellt der Landschaftsplan in Bezug auf die vorliegende Planung die Ostgrenze des
Plangebietes dar.

1.2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets ,Bad Rothenfelde®.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, geschiitzten Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler, geschiitzten Biotope nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz oder geschitzte Landschaftsbestandteile vor. Ferner liegt das Vor-
haben nicht innerhalb eines Naturparks, Nationalparks oder Biospharenreservat.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich in norddstlicher bis stiddstlicher Richtung
mehrere nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Im Norden und Osten grenzen 830-
Biotope unmittelbar an die Grenzen des Geltungsbereiches an:

Im Osten handelt es sich hierbei gemal Umweltatlas des Landkreises Osnabriick um das rund 0,45
ha groRRe Biotop GBOS-3815-1 ,Schilfréhricht westlich des Mihlenteiches®. Als erfasste Biotoptypen
werden Schilf-Landréhricht und nahrstoffreiches Grof3seggenried aufgefiihrt. Die Abgrenzung des
Biotops beruht auf den Darstellungen des gemeindlichen Landschaftsplans (s. u.), der hier eine
feucht-nasse Brache mit hoher Grasflur und Hochstauden darstellt. Pragende Pflanzenarten sind
Schilf, Seggen, Binsen und Brennnessel, eine Beeintrachtigung wurde in Form von Eutrophierung
benannt. Die Brachflache ist inzwischen aufgrund von Gehdlzentwicklungen auf ein deutlich redu-
ziertes Areal begrenzt und weist weiterhin starke Eutrophierungsmerkmale auf. Geringfugig verblei-
bender Schilf und Seggenbestande sind stark tiberwuchert vorwiegend von Brennnessel, Zaunwinde
und Distel.

Nordlich der BahnhofstralRe schliel3t sich der Palsterkamp an, der hier unter der Nummer GBOS-
3815-232 als ,Naturwald Palsterkamp am Ortsrand von Bad Rothenfelde” verzeichnet ist. Der Wald
ist laut Umweltatlas als Erlen-Bruchwald néhrstoffreicher Standorte und Erlen-Eschen-Auwald
schmaler Bachtaler ausgepragt.

Das nachstgelegene Gebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich in einer Entfernung
= 1,6 km zum Plangebiet. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet 3813-331 , Teutoburger Wald,
Kleiner Berg®, welches sich uber mehrere Teilbereiche westlich bis nordostlich des Plangebietes er-
streckt. Der dem Vorhaben nachstgelegene Teilbereich ist der Kleine Berg. Der Schutzzweck ergibt
sich aus dem Status des FFH-Gebietes als grofites Buchenwaldgebiet im westlichen Nieder-sachsen
dar und der Reprasentanz fur die nordwestlichsten Vorkommen von Kalk-Buchenwaldern in Deutsch-
land mit Vorkommen von Erlen-Eschenwaldern, Kalktuff-Quellen und den FFH-Arten Groppe, Bach-
neunauge, Teichfledermaus, Grof3es Mausohr. Angesichts der Entfernung des Gebietes zum
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Anderungsbereich und des zu erwartenden Wirkraums des geplanten Vorhabens ist nicht von einer
Beeintrachtigung der Entwicklungsziele des FFH-Gebietes auszugehen.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens und Auswirkungen bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2 BauGB enthalt der
Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Nach einer
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und einer Prognose der vo-
raussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt eine
Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuihrung der Planung. Hierbei sind die mdglichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i zu
beschreiben. Schutzgiter der Umweltprifung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiiter und sonstige
Sachguiter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen. Weiterhin zu beachtende Umweltbelange
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i sind: Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen,
nachhaltige Energiewirtschaft (erneuerbare Energien/Energieeffizienz und -sparsamkeit), Erhaltung
bestmoglicher Luftqualitat, Darstellungen vorhandener Umweltfachplane.

Bei der Beschreibung mdglicher erheblicher Umweltauswirkungen zu bertcksichtigen sind geman
Anlage 1 Nr. 2b BauGB unter anderem folgende Aspekte: Nutzung der natirlichen Ressourcen (Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt), bau- und anlagenbedingte Wirkungen,
betriebsbedingte Wirkungen z.B. durch Art und Menge von Emissionen und Abféllen, Wirkungen
durch eingesetzte Techniken und Stoffe, Risiken fir menschliche Gesundheit/kulturelles Erbe/Um-
welt z.B. durch Unfélle oder Katastrophen, Kumulierung mit den Auswirkungen anderer Vorhaben,
Auswirkungen auf das Klima/Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels. Die
Beschreibung der Umweltauswirkungen soll sich auf die direkten und etwaigen indirekten, sekunda-
ren, kumulativen (d.h. mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben zusammenwirkenden), grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, stdndigen und vorubergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Uberdies sind die
Umweltbelange geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB dahingehend zu betrachten, inwieweit das oder die
Vorhaben des B-Plans schwere Unfalle oder Katastrophen mit entsprechenden Auswirkungen auf
die Ubrigen Belange des Umweltschutzes ausldsen kdnnen.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Beurteilung der Bestandssi-
tuation, um eine mégliche Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter gegeniiber der Planung zu er-
mitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig nach einer geringen, allgemeinen oder besonderen Bedeu-
tung/Empfindlichkeit des Plangebietes fiir das jeweilige Schutzgut. Anschliel3end erfolgt anhand der
Wirkfaktoren des Vorhabens eine Prognose der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
durch Umsetzung der Planung. Auf Grundlage der Wertigkeiten der Schutzguter i. V. m. der Wir-
kungsintensitat des Vorhabens und unter Beriicksichtigung mdglicher Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafnahmen (siehe Kapitel 4) erfolgt eine Bewertung der entstehenden Umweltauswirkungen
nach ihrer Erheblichkeit, d.h. nach ihrer Einwirkungsschwere auf die Funktionsfahigkeit der betroffe-
nen Schutzgtter (keine Beeintrachtigungen, geringe bis mittlere Beeintrachtigungen, erhebliche Be-
eintrachtigungen der jeweiligen Funktionsfahigkeit). Bei der Beschreibung wird nur betrachtet, was
zur Feststellung und Bewertung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erforderlich ist.

2.1 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fir den Menschen und der Auswirkungen der
Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbeson-
dere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion einschliel3-
lich bestehender Vorbelastungen von Relevanz.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsrandbereich der Gemeinde Bad Rothenfelde. Wéahrend sich nord-
lich die BahnhofstraRe und der Waldbereich des Palsterkamp anschlie3en, liegen im Suden des
vorhandenen Discountergelédndes unmittelbar angrenzende Wohngrundstiicke mit Mehrfamilien-
hausbebauung. Weiterhin befindet sich in geringer Entfernung eine einfamilienhausgepragte
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Wohnsiedlung nordwestlich des Geltungsbereiches. Entsprechend besteht eine Empfindlichkeit des
Umfeldes gegentber eventueller Schallemissionen seitens des Bebauungsplangebietes. Das Um-
feld besitzt entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 1 ,Auf
dem Fallort* und Nr. 55 ,Sudlich der Lindenallee® als schutzbedlirftige Nutzung den vergleichsweise
hohen Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes.

Eine Erholungsfunktion besteht im Hinblick auf die unmittelbar westlich angrenzende 6ffentliche
Grunflache.

Das Plangebiet selber weist in seiner Eigenschaft als Ort der Grundversorgung eine Bedeutung fur
den Menschen auf. Aufgrund der umliegenden Nutzungen besteht eine gewisse Empfindlichkeit in
Bezug auf das Schutzgut Mensch.

2.2 Schutzgut Boden

Der Boden erfullt gemaf? Bodenschutzgesetz naturliche Funktionen als Lebensgrundlage fur die bi-
otischen Schutzgiter und den Menschen, als Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasser- und N&ahr-
stoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbesondere fir das Schutzgut Grundwasser (Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen. Zudem
kann ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen.

Die Bewertung des Bodens erfolgt in Anlehnung an den Niedersachsischen Leitfaden fir die Beriick-
sichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in der raumlichen Planung (ENGEL 2013).
Die Bewertung von Boden im Siedlungsraum orientiert sich gemaf des Leitfadens an Bodenfunktio-
nen, die dem Erhalt von Lebensqualitat im Siedlungsraum dienen. Hierzu z&hlen neben der Natur-
nahe vor allem die Fahigkeit des Bodens, Wasser zu speichern und zu versickern (Kriterium Be-
standteil des Wasserkreislaufs) und die Eigenschaft des Bodens als Pflanzenstandort, um so tber
den Bewuchs auf das Mikroklima einzuwirken (Kriterium Standortpotential der Boden fur Pflan-
zen/besondere Standorteigenschaften). Die Bewertungsskala umfasst finf Bewertungsklassen
(Wertstufe 1 — sehr geringe Funktionserfillung bis Wertstufe 5 — sehr hohe Funktionserfillung).

Zu betrachten sind ferner ggf. vorhandene Vorbelastungen aufgrund von Schadstoffbelastungen des
Bodens.

Geologische Grundlage im Plangebiet bilden laut Geologischer Karte 1 : 25.000 (GK25) des Landes
Niedersachsens feinsandige fluviatile Ablagerungen der letzten Kaltzeit (Weichsel-Kaltzeit). Durch
bodenbildende Prozesse hat sich hier geméal3 Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) ein mittlerer Gley-Podsol
gebildet. Die BK50 gibt den im Bereich des Plangebietes vorkommenden Gley-Podsols als mittel-
und feinsandigen, im Grobbodenanteil schwach kiesigen Boden aus periglaziaren fluviatilen Ablage-
rungen an. Er gilt laut Karte der schutzwiirdigen Béden Niedersachsens nicht als schutzwirdig.

Bei dem betrachteten Plangebiet handelt es sich um ein bereits vollstandig erschlossenes Gelande
eines Discounters mit einer entsprechend hohen Versiegelungsrate. Hinsichtlich der eingangs er-
wahnten Kriterien Naturnahe, Bestandteil des Wasserkreislaufs und Standortpotential insbesondere
fur Arten mit besonderen Standortanspriichen besteht demnach im tGberwiegenden Flachenanteil
bereits keine Bedeutung mehr. Der ehemals natirlich anstehende Boden ist teilweise abgetragen,
die oberste Auflage durch anthropogene Auffiillungen und Oberflachenbefestigung gekennzeichnet.
Ein vorliegendes Bodengutachten erbohrte im Zuge mehrerer Rammkernsondierungen Auffullungen
bis in Tiefen zwischen 0,95 m und max. 1,8 m. Diese werden von holozanen und eiszeitlichen Abla-
gerungen unterlagert, die sich aus Lehmen und Sanden zusammensetzen.

Eine Kompensation der verloren gegangenen Bodenfunktionen erfolgte bereits im Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplans Nr. 3. Im Bereich der verbliebenen Freiflachen (Beete, Baumreihe im
westlichen Erweiterungsbereich) dirfte fur Gberwiegende Anteile davon auszugehen sein, dass auch
hier eine deutliche Uberformung des ehemals urspriinglich anstehenden Bodens stattgefunden hat.

Der Boden im Plangebiet weist eine geringe Bedeutung auf.

5 https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Vorbelastungen: Hinsichtlich Vorbelastungen aufgrund von Altlasten verzeichnet der Umweltatlas
des Landkreises Osnabriick im siuidlichen Teil des Sondergebietes eine flachenhafte Altablagerung
mit dem Status ,unbelastet”. Zur detaillierten Abklarung des Gefahrdungsstatus erfolgte eine umwelt-
und abfalltechnische Bodenuntersuchung auf dem Grundstiick. Die Altablagerung wurde bereits im
Zuge der Ersterrichtung eines Lebensmittelmarktes im Jahr 2000 betrachtet. Im Zuge der Baumal3-
nahmen bestatigte sich die Existenz einer flachenhaften Altablagerung parallel zur Lindenallee mit
einer Machtigkeit von 0,5 bis 0,8 m. Diese setzte sich aus einem Gemenge von Bauschutt, Boden,
Brandresten mit vereinzelten Stoff- und Holzresten, Glasscherben und dunkelbraunes, mit zum Teil
durch kohlige Substanzen schwarz gefarbtes Bodenmischmaterial zusammen. Da das Material aus
baugrundtechnischer Sicht keinen grindungsféhigen Untergrund darstellte, wurde die Auffullung im
Rahmen der BaumalRnahme vollstandig entnommen und einer Entsorgung/Verwertung zugefihrt.

Eine neuerliche Untersuchung des Grundstiickes im Zuge dieses Planverfahrens zielte auf Boden-
belastungen ab, die durch die Vornutzung oder auffiillungsbedingt entstanden sein kbnnen. Zur um-
welttechnischen Beurteilung der vorhandenen Auffillungen und der darunter liegenden natirlichen
Ablagerungen erfolgten Laboranalysen entsprechender Mischproben. Demnach weist der natlrlich
anstehende Untergrund keine relevanten Schadstoffwerte auf. Die Mischprobe des Auffullungsma-
terials zeigte Nachweise des organischen Parameters Gesamtkohlenstoffgehalt (TOC) sowie von
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, Nachweis des Einzelparameters Benzo-a-
pyren) und Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW). Bodenluftuntersuchungen zeigten keine Auffallig-
keiten. Die erhdhten PAK-Gehalte liegen zwar im Prifwertebereich der Empfehlungen fir die Erkun-
dung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden der Landerarbeitsgemeinschaft Was-
ser (LAWA 1994), die aber aufgrund der geringen Prifwertiiberschreitung und der Uberbauung bzw.
Oberflachenbefestigung aus gutachterlicher Sicht keinen Handlungsbedarf auslésen. Sollte eine ab-
falltechnische Entsorgung des Auffillmaterials im Zuge der BaumaRnahmen notwendig werden, so
ist eine Belastung der Umwelt unter Beachtung der entsprechenden Zuordnungsklasse Z 2 der LAGA
M20 (TR Boden)® vermeidbar. Fur Material der LAGA-Klasse Z 2 ist ein eingeschréankter Einbau mit
definierten technischen SicherungsmalBnahmen, d. h. unterhalb von befestigten Flachen, mdglich.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachenwasser und Grund-
wasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende Oberflachengewdasser sind nach
ihrer Struktur und Lebensraumqualitat zu beurteilen. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Grundwasser betrachtet die Umweltprifung die Grundwasserschutzfunktion? die
Grundwasserneubildungsfunktion® und die Grundwasserdargebotsfunktion?.

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich innerhalb des nach EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
eingeteilten Grundwasserkorpers DE_GB_DENW_3 06 ,Niederung der Oberen Ems (Sassen-
berg/Versmold)“. Der mengenmalige Zustand des Grundwasserkorpers ist gut, der chemische Zu-
stand wird als schlecht eingeordnet. Dies gilt sowohl fur den Gesamtzustand als auch fiir die Einzel-
parameter Nitrat, Pestizide und sonstige Stoffe. Der Boden weist laut BK50 im oberen 2-m-Raum
Grundwasser auf, hierbei ist die Grundwasserstufe mit einem mittleren Grundwasserhochstand von
> 8 — 16 dm und einem mittleren Grundwassertiefstand von > 16 - = 20 dm als sehr tief einzustufen.
Rammkernsondierungen im Zuge der o. g. orientierenden Bodenuntersuchungen (Erfassungszeit-
punkt: Mitte August 2021) ergaben fir die dstliche Halfte des Plangebietes Schichtwasservorkom-
men mit Tiefen zwischen 1,33 m und 1,85 m unter Geléandeoberflache. Bei den eingemessenen Was-
serstanden handelt es sich um Schichtwasser, welches sich auf den bindigen Bodenmaterialien der
Lehme bewegt. Die nassen, natirlichen Bodenmaterialien der Sande sowie die aufgeweichten
Lehme im Sondiertiefsten geben einen weiteren Hinweis auf zumindest zeitweise im Untergrund

6 anderarbeitsgemeinschaft Abfall — LAGA (2004): Mitteilung der LAGA 20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfélle: Teil II: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Stand: 05. November 2004.

7 abhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdgen, Wasserdurchléssigkeit und dem
Grundwasserflurabstand.

8 abhangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhéltnissen

9 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fir Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwasserneubildung und Zusicke-
rung aus oberirdischen Gewassern
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vorhandenes Schicht- oder dauerhaft anstehendes Grundwasser. Die Ortliche Grundwasserfliel3rich-
tung ist laut Bodengutachten vermutlich nach Sidwesten orientiert.

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung? ist laut Hydrogeologischer Karte 1 : 200.000 im
Planungsraum als mittel einzustufen. Stoffminderungsprozesse (Abbau, Adsorption) zum Schutze
des oberen Grundwasserleiters vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen kbnnen hier in
beschranktem Mal3e stattfinden.

Die theoretische Grundwasserneubildungt im Planungsraum betragt gemal Hydrogeologischer
Karte 1:50.000 (mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981 - 2010, Methode
MGROWAL18) liegt mit Mengen von > 200 — 250 mm/a im Nordwesten bzw. > 300 — 350 mm/a im
hohen bis sehr hohen Bereich!2. Dies wird laut Klimaprojektionen des NIBIS zur Entwicklung der
Grundwasserneubildung im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel (,Weiter-so-Szenario®) fiir
den Grof3teil des Plangebietes auch fur die Zukunft fortbestehen. Faktisch ist jedoch bereits jetzt ein
grof3er Teil des Plangebietes versiegelt und im Hinblick auf die Grundwasserneubildung unwirksam.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Rothenfelde mit den entspre-
chenden Schutzanforderungen der Schutzzone |. Weiterhin ergibt sich, zwar ohne rechtlichen
Schutzanspruch, eine besondere Empfindlichkeit des Grundwassers aufgrund der Lage in einem
Trinkwassergewinnungsgebiet.

Oberflachengewasser: Das Plangebiet selber wird von einem verrohrten Gewasser 3. Ordnung
durchquert, das der Regenentwéasserung dient und keine 6kologischen Qualitaten aufweist. Das Re-
genwasser wird in Richtung Osten in das Regenruckhaltebecken (RRB) Lindenallee abgeleitet. Das
RRB liegt ca. 25 m 6stlich des Plangebietes und ist als naturnahes Becken mit Dauerstau angelegt.
40 m nordéstlich des RRB schliel3t sich der Mihlenteich an. Das nachstgelegene offene FlieRgewas-
ser ist der Suf3bach, der seinen Ursprung noérdlich des Plangebietes an der Springmuihle hat und ca.
250 m sudostlich des Geltungsbereichs in Richtung Stidwesten flief3t.

Insgesamt besteht im Hinblick auf das Teilschutzgut Grundwasser allein aufgrund der Lage im Heil-
guellenschutzgebiet eine besondere Bedeutung, bezogen auf das Teilschutzgut Oberflichengewés-
ser besteht eine geringe Bedeutung.

2.4 Schutzgqut Pflanzen/Biotoptypen

Zur Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere ist die Ein-
ordnung der Lebensraumqualitéaten im Planungsraum mafgeblich. Grundlage fur die Bewertung des
Bestandes und die voraussichtliche Eingriffsschwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plan-
gebiet vorkommenden Biotoptypen, die auch Riickschlisse auf die faunistische Bedeutung des Plan-
gebietes und seiner Umgebung zulasst.

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortshegehung am 01.03.2022. Kartier-
grundlage ist der Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2021).

Das Plangebiet ist in den Grundziigen bereits entsprechend der Festsetzungen dieser Bebauungs-
plananderung in Nutzung. Naturliche Biotopstrukturen finden sich entsprechend nur noch unterge-
ordnet in Form einer Griinflache im Nordosten und randlichen Gehdlzen entsprechend der Griinord-
nung zur Ursprungsplanung. Uberwiegende Flachenanteile sind bereits tiberbaut. Im Folgenden wer-
den die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen entsprechend der Ordnung des Niedersachsischen
Kartierschlissels kurz beschrieben.

Eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach dem sog. Osnabriicker Modell (2016).
Durch die Vergabe von Wertfaktoren (WE/m2) werden den einzelnen Biotoptypen jeweils

10 Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist das Vermdgen der anstehenden Gesteine den oberen Grundwasserleiter in
Abhéangigkeit von Durchlassigkeit der anstehenden Deckschicht und Flurabstédnden zwischen Gelande und Grundwasseroberflache vor
der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schutzen.

11 Die Grundwasserneubildung wird vom Niederséchsischen Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nach der Methode
mGROWA in Abhéangigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung, Durchléssigkeit des Bodens, Bewuchs und Relief der Boden-
oberflache sowie dem Grundwasserflurabstand ermittelt. Angaben fur den Zeitraum 1981 - 2010

12 vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabgabenverordnung (AAVO).
Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. I1I; Berlin
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Wertigkeiten/Empfindlichkeiten von ,wertlos® bis ,extrem empfindlich“ zugewiesen. Die Kategorie
.extrem empfindlich® (Wertstufe 3,5 bis 5,0) bezieht sich hierbei auf 6kologisch hdéchst sensible und
Uber lange Zeitraume gewachsene Biotoptypen, die als nicht wiederherstellbar gelten und im Rah-
men der gemeindlichen Bauleitplanung tblicherweise nicht beansprucht werden. Die Ermittlung der
Wertigkeit eines Biotops richtet sich nach insgesamt 15 Kriterien, die je nach Relevanz als gleich-
wertig zu betrachten sind*3. Die Bedeutung/Empfindlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen wird drei-
stufig in sehr gering bis gering (0,1 - 1,5), allgemein/empfindlich (1,6 — 2,5) und hoch/besonders (2,6
— 5,0) eingeteilt. Versiegelte Flachen werden als 6kologisch wertlos beurteilt und mit Wertstufe O
bewertet.

Eine kartografische Darstellung einschlieBlich Bewertung liegt dem Umweltbericht als Anlage (Be-
standsplan Biotoptypen) bei.

Das Plangebiet ist bereits den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, 1. Anderung als
Discounter mit Parkplatz in Nutzung. Neben den umfangreichen Versiegelungs- und Gebéaudeflachen
bestehen verschiedene Grinstrukturen und Gehdlzbestande im Plangebiet. Folgende Biotoptypen
finden sich im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer Umgebung:

WU - Erlenwald entwasserter Standorte: Ostlich des Geltungsbereiches stockt auf einer Breite von
ca. 12 m ab der Gebaudekante des bestehenden Discounters ein waldartiger reiner Erlenbestand
mit trockenen Standortverhéaltnissen, der im Nordosten auch kleinflachig ins Plangebiet hineinreicht.
Die Erlen sind weitgehend altershomogen und weisen Brusthdhendurchmesser (BHD) zwischen 20
und 35 cm. Der Bestand ist arm an Unterholz und weist eine nur rudimentér ausgebildete Kraut-
schicht. Die Erlen reichen bis zu 2 m an das Marktgebdude heran. Nach Osten setzt sich der Ge-
holzbestand dann in einer gemischten Artenzusammensetzung weiterer heimischer Laubgeholze
fort, die das dortige Nassbecken zur Regenrickhaltung umgibt.

BZE - Ziergeblisch aus Uberwiegend heimischen Gehdlzarten: Ziergebilsche finden sich vor allem in
den Randbereichen des Discountergeléandes. Es handelt sich hierbei um regelmafiig geschnittene
Strauchgehoélze aus vorwiegend heimischen Laubgehdlzarten.

HEA - Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs: Entlang der Bahnhofstral3e und der Lindenallee be-
stehen jeweils Alleebaumbesténde aus Linden unterschiedlichen Alters. Wahrend es sich bei den
Linden an der Nordseite der Bahnhofstraf3e und entlang der Stidseite der Lindenallee sowie auf Hohe
der Grinflache im Westen um bereits altere Linden handelt, wird das bestehende und geplante Son-
dergebiet an der Nord- und Stidseite von Uberwiegend jlingeren Alleebaumpflanzungen begleitet.
Samtliche Alleebdume sind als vital einzustufen. Entlang der Suidseite des Parkplatzes gesellen sich
neben den regelméalig niedrig gehaltenen StrAuchern auch einige, meist jingere Baume anderer
Arten zu den Alleebaumen.

HEB - Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs: Neben o. g. Alleebdumen befinden sich ver-
schiedentliche Gehdlz-/Baumbestande im Plangebiet. Hierbei handelt es sich um zumeist jlingere
Baume in Freiflachen im Stiden sowie im Nordosten des Discountergeldndes, die Stellplatzbdume
(geringe Vitalitat vermutlich aufgrund schlechter Standortbedingungen, teilweise bereits Komplett-
ausfélle) sowie eine Geholzreihe entlang der Westseite der Parkplatzflache. Die letztgenannte Ge-
holzreihe weist eine Vielzahl dicht stehender heimischer Laubbdume zumeist mittleren Alters auf. Im
Siden ist der Bestand von einigen vitalen Altbdumen (v. a. Eichen) mit strauchartigem, teils heimi-
schem, teils nicht-heimischem Unterwuchs gepragt.

BZH — Zierhecke: Entlang der Bahnhofstral3e ist der Parkplatz durch eine Buchenschnitthecke vom
offentlichem Stral3enraum abgetrennt.

ER - Beet/Rabatte: Das Discountergelande umfasst im Bereich der Stellplatze kleinflachige Beete,
die teils mit Bodendeckern bestlckt sind und teils keinen Bewuchs aufweisen. Eine weitere Zier-
beetflache findet sich im Westen des Plangebietes als Teil der 6ffentlichen Griinanlage.

13 Vielfalt an biotoptypischen Arten, Vorkommen gefahrdeter Arten, Biotoptypische Auspragung, Vegetationsstruktur (Schichtung), Ver-
netzungsfunktionen, besondere Standortbedingungen, Nutzungs-/Pflegeintensitat, Regenerationsfahigkeit, Alter, Grol3e, Seltenheit, Ge-
fahrdung, Bedeutung fur das Landschaftsbild, Klimatische Bedeutung, Kulturhistorische Bedeutung.
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GRA - Artenarmer Scherrasen: Die Grinanlage im Westen des Plangebietes ist gestaltet als Rasen-
flache mit Baumbestand und Ful3weg. Bei dem dortigen Rasen handelt es sich um einen eher arten-
armen Scherrasen.

GRR - Artenreicher Scherrasen: Nordlich des Marktgebaudes befindet sich eine Freiflache, die ne-
ben einer streng in Form geschnittenen Ziergebiisch und Auslaufern des Ostlich des Plangebietes
gelegenen Erlenwaldes auch eine Rasenflache enthalt. Die Flache zeigt neben Grasern auch einige
Vorkommen von krautartigen Pflanzen ist vergleichsweise artenreich.

Als versiegelte Flachen finden sich die folgenden Biotoptypen im untersuchten Bereich: OFZ - Be-
festigte Flache mit sonstiger Nutzung (Container-Aufstellflachen), OG - Gebaude Gewerbe (Markt-
gebédude LIDL), OY - Sonstiges Gebaude (Toilettenhduschen), OVP — Parkplatz (gepflasterte Bau-
weise), OVS — StralRe (asphaltierte StraRenflachen im Norden und Siden des Plangebietes), OVW
- Weg (Radweg entlang der Bahnhofstral3e, in Naturstein ausgebauter Ful3weg in der westlichen
Grunflache).

Blick von Norden auf das Marktgebaude Blick nach Osten auf die Lindenallee

Entsprechend der im Bestandsplan sowie in Kapitel 3.3 tabellarisch aufgefiihrten Bestandsbewer-
tung handelt es sich im Plangebiet um Biotoptypen von geringer oder mittlerer Wertigkeit. Wertge-
bend sind die enthaltenen Gehdlzbesténde.

Aul3erhalb des Plangebietes und angrenzend an den Erlenwald im Nordosten befindet sich ein als
schitzenswert verzeichnetes Biotop, das laut Biotopverzeichnis als NRS/NSG- - Schilf-Landrdh-
richt/Nahrstoffreiches Gro3seggenried vermerkt ist. Die Biotopstrukturen befinden sich allerdings ge-
genwartig in einem schlechten Zustand, der auf mangelnde Pflege zuriickzufiihren ist (siehe auch
Umweltbericht Kapitel 1.2.3).

2.5 Schutzqut Tiere/Artenschutz

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fir Tierarten mit den entsprechenden Lebens-
raumansprichen. Besondere Bedeutung haben hierbei Habitatstrukturen, die sich als Lebensraum
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fur gefahrdete Tierarten oder fur Arten mit differenzierteren Lebensraumanspriichen (sog. planungs-
relevante Arten) eignen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere er-
geben sich erhebliche Beeintréachtigungen insbesondere aus dem Verlust solcher Lebensrdume so-
wie aus Stoérungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafd Bundesnaturschutzrecht
ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes nach den 88 44 und 45 BNatSchG Voraus-
setzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG ist
fur nach den Vorschriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG
(Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wahrend der Aufstellung eines Be-
bauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng geschitzter Arten nach Anhang
IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG) verstofRen wird und ggf. naturschutzfachliche Ausnahmevoraussetzungen nach
§ 45 BNatSchG festzustellen sind.

An dieser Stelle wird auf die Ausfihrungen der beiliegenden artenschutzrechtlichen Betrachtung ver-
wiesen, die der Begriindung als Anlage beiliegt.

2.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Jahr 1992 wurde von der Bundesrepublik Deutschland die Biodiversitatskonvention unterzeichnet.
Zielsetzung dieses internationalen Umweltabkommens ist der Schutz der biologischen Vielfalt bei
nachhaltiger Nutzung ihrer Bestandteile. Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei die As-
pekte Artenvielfalt, Genvielfalt innerhalb der Arten und Lebensraumvielfalt. Die biologische Vielfalt
ist Basis fur vielféltige Leistungen der Natur, die oft auch Existenzgrundlage fir Mensch und Wirt-
schaft und somit eine wichtige Grundlage auch fiir das menschliche Wohlergehen sind. Mit der Ein-
fihrung der Umweltprufung durch die BauGB-Novelle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum Schutz-
gutkatalog der Umweltprifung.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung der biologischen Viel-
falt durch den Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
statten sowie die Erméglichung von Wanderbeziehungen zwecks Austausches zwischen den Popu-
lationen. Indikatoren wie Artenvielfalt, Vorkommen geféhrdeter Arten, Vorkommen von Schutzgebie-
ten/-objekten und Biotopverbund werden demnach fur eine Beurteilung im Rahmen der Umweltpri-
fung herangezogen.

Das Plangebiet stellt sich als bereits intensiv genutztes Discountergelande dar, das zwar mit dem
vorhandenen Geholzbestand teilweise Habitatstrukturen aufweist, die allerdings stérungsunempfind-
lichen Arten vorbehalten sein dirften. Es besteht keine besondere Bedeutung fiir die biologische
Vielfalt. Ggf. fur die Biodiversitat relevante Flachen bestehen ggf. dstlich angrenzend an das Plan-
gebiet. Hier bestehen verschiedenartige Lebensraumstrukturen mit (allerdings tberpragten) Roh-
richtbestanden, Gehdlz-/Waldstrukturen, Gewassern, die auch aufgrund der rickwartigen Lage hin-
ter dem Marktgebaude aktuell, aber auch kiinftig relativ ungestort sein durften.

2.7 Schutzqut Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsféhigkeit eines Planungsraumes ist vorrangig im Hin-
blick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Gelande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche entschei-
dend fur die Lebensqualitat in einem Raum sind. Hier kommt Flachen mit glinstiger klimatischer und
lufthygienischer Wirkung (Ausgleichsrdume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu zahlen insbesondere
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung auf belastete
Siedlungsraume entfalten. Zu betrachten sind auch Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima so-
wie eine etwaige Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels. Eine weitere Be-
urteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle Luftbelastung mit Schadstoffen.

Das Plangebiet selber ist bereits jetzt intensiv genutzt und stark versiegelt. Im siedlungsklimatischen
Zusammenhang weist es aufgrund der Erwarmung der umfangreich gepflasterten und durch Ge-
baude bebauten Flachen Strukturen einer Belastungsflache auf. Mindernd auf eine Aufheizung ins-
besondere an heiBen Sommertagen wirken die im Plangebiet randlich bestehenden
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Gehdlzstrukturen mit zahlreichen Baumen. Die Stellplatzbaume sind aktuell aufgrund von Ausféllen
und dem aktuell noch gering ausgepréagten Kronendurchmesser nur maRig wirksam.

Der nordlich des Geltungsbereiches gelegene Wald Palsterkamp wird im Landschaftsplan der Ge-
meinde Bad Rothenfelde als Wald mit Funktion als Frischluftproduktionsflache (Wélder > 1 ha) dar-
gestellt. Die Flie3richtung der Frischluft stellt der Landschaftsplan nach Stiden/Stidwesten dar, womit
auch das Plangebiet davon profitieren durfte. Ein Hindernis fur die Frischluftlieferung in die angren-
zenden Wohngebiete dirfte das Plangebiet vor allem aufgrund der giinstigen Gebaudestellung eher
nicht darstellen.

Von einer nennenswerten Vorbelastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen ist nicht auszugehen.

2.8 Schutzqut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Sicherung
von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ein zentraler Aspekt des Natur- und
Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumen-
tativ anhand der Eigenart der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch die Indi-
katoren Naturlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von Beeintrachtigungen?4,

Da es sich bei der vorliegenden Planung lediglich um eine Nutzungsintensivierung der vorhandenen
und bauplanungsrechtlich gesicherten Nutzung handelt, wird das Landschafts- bzw. Ortsbild bereits
gegenwartig von der vorhandenen und geplanten Flachennutzung gepréagt. Es handelt sich um ein
stark versiegeltes Discountergeldande im Ubergang zu Bereichen der freien Landschaft im Os-
ten/Stdosten bzw. zur Wohnsiedlung im Norden, Suden und Westen. Das Discountergelande ist
aktuell randlich umfassend eingegriint mit Alleebdumen und sonstigen, vorwiegend jingeren Bau-
men im Suden, Alleebaumen und einer Buchenschnitthecke im Norden sowie einer Baumreihe mit
Strauchunterwuchs westlich der Parkplatzflache. Letztgenannte Baumreihe erweitert sich zudem im
sudlichen Abschnitt flachig und enthalt hier ortsbildpragende Altbaume (v. a. Eichen). Der westliche
Geholzstreifen tragt mafRgeblich zur visuellen Abtrennung der benachbarten Grinflache und der sich
anschlielenden Wohnbereiche von dem Discountergelande bei und ist von hervorzuhebender Be-
deutung fir das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild. Die Begriinung des Discountergelandes selber be-
steht aus klassischen Bodendeckerbeeten, die teilweise mit jungen Stellplatzbaumen von einge-
schrankter Vitalitdt ausgestattet sind. Nach Osten schlief3t sich Wald an, der das Geléande von dieser
Richtung her abschirmt.

2.9 Schutzgut Kultur- und Sachquter

Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturguter (Kulturdenkmaler wie Bau- und Bodendenkmaler, charak-
teristische Stadt- und Ortsbilder, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart wie z.B. Landwehren, Wallhecken, Wdlbacker, traditio-
nelle Wegebeziehungen) ist nicht bekannt. Sonstige Sachgtter von besonderer Bedeutung, deren
Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B. Gebaude, Briicken, Verkehrswege, ggf. beweg-
liche Gegenstdnde sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht
gesetzlich geschitzt sind) sind im Plangebiet nicht betroffen.

2.10 Schutzqut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches Recht wurde uber
die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in den Prifkatalog der Umweltprifung aufgenom-
men. Im Vordergrund steht hier der flichensparende Umgang mit Grund und Boden, wie er bereits
in der Bodenschutzklausel des § 1la Abs. 2 BauGB vorgesehen ist. Die andauernde Flacheninan-
spruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und noch

14 vgl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und Methoden zur Bearbeitung
des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft” in der Planung. Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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verbliebene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutschland?s wird ein
Malstab fur nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource
Flache gesetzt, der nun auch konkret in der Umweltpriifung zu bericksichtigen ist. Auf diesem Wege
besteht die Moéglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein starkeres Ge-
wicht einzuraumen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Nutzungsintensivierung an einem bereits er-
schlossenen Handelsstandort. Das bestehende Plangebiet wird flir eine zuséatzliche Bebauung nur
geringfugig erweitert und sieht keine umfassende Neuinanspruchnahme bislang unbebauter Flache
vor. Dem Schutzgut Flache wird damit Rechnung getragen.

2.11 Wechselwirkungen

Im 6kosystemaren Wirkungsgefiige bestehen zahlreiche mégliche Schnittstellen und gegenseitige
Beeinflussungen zwischen den Schutzgitern der Umweltpriifung wie auch innerhalb von Schutzgi-
tern. Schutzguter sind demnach nicht isoliert zu betrachten, sondern auch im funktionalen Bezie-
hungsgeflecht der biotischen und abiotischen Schutzguter im Plangebiet und dariiber hinaus. Das
Plangebiet ist bereits in intensiver Nutzung. Im Wesentlichen betroffene Wechselwirkungen betreffen
die Funktion des vorhandenen Baumbestandes als Lebensraum fiir die innerdrtliche Fauna.

2.12 Storfallrisiken gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7| BauGB

Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MaRRnahmen sind diese gemalf § 50 Satz 1 BImSchG so
zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete
fur die Funktionen Wohnen, 6ffentliche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und
Naturschutz soweit wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind
gemal Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Zum aktuellen Planungsstand
sind keine konkreten Details zur Anfalligkeit zulassiger Vorhaben fir Unfélle und Katastrophen be-
kannt.

2.13 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Im raumlichen Zusammenhang mit dem vorliegenden Projekt bestehen gegenwartigen Planungen,
die im Zusammenwirken mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 zu zusétzlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen fuhren wiirden.

2.14 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einem Forstbestehen des Discounterbetriebs auszuge-
hen. Uber die im Zuge der Aufstellung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 prognosti-
zierte -und Uber Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen bewaltigte- Umwelt-
auswirkungen hinaus ist dann mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

3. Uberschlagige Konfliktbetrachtung

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer weiteren Nutzungsintensivierung der Flache unter
Verlust von Geholzstrukturen und weiteren Bodenversiegelungen, die im Sinne der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung als Eingriff zu betrachten sind. Voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Tiere,

15 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
~Perspektiven fir Deutschland” schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30
ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die Ziel-
erreichung von weniger als 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tégliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei
insgesamt rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle: https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-
boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)
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Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt) sind demnach vorrangig zu vermeiden bzw. nicht vermeidbare erhebliche Beeintrach-
tigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Die Vermeidung und der Aus-
gleich¢ voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen entsprechend der Eingriffsregelung sind ge-
mal § 1la BauGB in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Zum Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung werden mogliche Umweltauswirkungen uber-
schlagig ermittelt. Zum nachsten Beteiligungsschritt erfolgt eine weiterfiihrende Darstellung und Be-
wertung mit anschlieBender schutzgutbezogener Auswirkungsprognose.

3.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/Wirkungen in Bezug
auf die Schutzgulter der Umweltprifung auszulésen. Die Planung sieht die Nutzungsintensivierung
innerhalb des bereits bestehenden Baurechts vor, die mit einer zuséatzlichen Versieglung vorhande-
ner Freiflachen einher geht. Mdgliche von der Planung ausgehende Wirkfaktoren sind:

Baubedingt:

— temporare Gerausch- und Staubentwicklungen,

— Verunreinigung von Boden und Luft durch Schadstoffemissionen

— Flacheninanspruchnahmen durch Baufeldfreimachung mit entsprechender Beeintrachtigung des
Bodengeflges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust der vorhandenen Biotoptypen.

Anlagebedingt:

— Zusatzliche dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch gewerbliche Nutzfla-
chen

Betriebsbedingt:

— Gerauschemissionen durch Betriebstatigkeiten und Anfahrtsverkehr mit entsprechenden Storwir-
kungen,
— Lichtemissionen durch néchtliche Beleuchtung

3.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter der Umweltprifung

Die Planung sieht die Nutzungsintensivierung eines vorhandenen Gewerbestandortes vor. Zuséatzli-
che Auswirkungen durch Umsetzung der Planung ergeben sich durch weitere Flachenversiegelun-
gen unter Inanspruchnahme bisheriger Griinflachen und Geholzbestande.

Zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen sieht der aktuelle Stand der Bebauungs-
planung folgende Maflihahmen vor:

- Weitgehender Erhalt der Alleebdume an der BahnhofstraRe und Lindenallee; Einzelbaumver-
luste aufgrund neuer Zufahrten kénnen aufgrund gleichzeitig entfallender Zufahrten durch Er-
satzpflanzungen innerhalb der jeweiligen Baumreihe aufgefangen werden, so dass keine
neuen Licken innerhalb der vorhandenen Alleen entstehen.

- Pflanzung von 12 Stellplatzbaumen im Bereich der neuen Stellplatzanlage; damit wird der be-
stehende Standard des Bebauungsplans Nr. 3 aufrechterhalten.

- Begriinung von mindestens 50 % der Dachflache des neuen Gebaudes mit positiven Wirkun-
gen auf die Schutzguter Pflanze, Tier/Biodiversitat, Klima, Ortsbild.

- Erhalt von Altbaumbestand im Stidwesten der Sondergebietsflache

- Minderung bereits bestehender mdglicher Auswirkungen durch néchtliche Beleuchtung durch
zusatzliche Vorgaben zur Beleuchtung (insektenfreundliche Leuchtmittel, bedarfsgerechte
Abstrahlung und Anzahl der Laternen)

16 GemalR § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen fiir Flachen
oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch Ersatzmal3nahmen.
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- Festsetzungen zu schallschutztechnischen Vorkehrungen zwecks Vermeidung von Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Baubedingte Auswirkungen lassen sich in der Regel durch Einhaltung der aktuellen technischen
Standards und durch Malinahmen des Baumschutzes vermeiden.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten VermeidungsmalRnahmen sind tiberschlagig folgende we-
sentliche Auswirkungen auf die Schutzguter der Umweltpriifung zu prognostizieren:

- Zusatzliche Versiegelung von rund 700 mz2 bisher unversiegelter Grundflache - weiterer Ver-
lust von Bodenfunktionen und Flachen fir die Grundwasserneubildung

- Inanspruchnahme von Griinflachen einschlie3lich Baumbestand = Verlust von mindestens
19 Baumen unterschiedlichen Alters im Randbereich der bisherigen Sondergebietsflache mit
entsprechenden Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanze (Verlust von Baumen und Strau-
chern im Plangebiet sowie unmittelbar dstlich angrenzend an den Geltungsbereich Verlust
des nachstgelegenen Erlenbestandes, siehe auch Abbildung Kapitel 3.3), Tiere (siehe auch
beigeflgtes Gutachten zum Artenschutz), Ortsbild (Verlust der visuellen Abtrennung zwi-
schen Discountergeldnde und westlich angrenzender 6ffentlicher Griinflache, Verlust von Ein-
grunungselementen vor allem im Suden des Plangebietes).

- Artenschutzrechtliche Einschatzung: siehe artenschutzrechtliche Betrachtung im gesonderten
Gutachten (als Anlage Teil der Begriindung)

3.3 Eingriffsbilanzierung und Kompensation

Trotz Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen gehen mit Umsetzung der Planung 6kologische
Wertigkeiten im Plangebiet verloren. Die Bewertung und Bilanzierung des durch die Planung hervor-
gerufenen Eingriffs erfolgt nach dem Osnabricker Modell des Landkreises Osnabriick von 2016
(siehe auch Kapitel 2.4 Pflanzen/Biotoptypen). Die Eingriffsbilanzierung betrachtet die 6ékologischen
Wertigkeiten vor und nach Umsetzung der Planung. Anhand vorgegebener Wertspannen fir jeden
Biotoptyp (Wertskala von 0,0 bis maximal 5,0) werden der derzeitige 6kologische Wert der betroffe-
nen Flache (sog. Eingriffsflachenwert) und der 6kologische Wert der Planung (sog. Kompensations-
wert) ermittelt. Die Bewertung der Planung schlief3t hierbei auch planinterne AusgleichsmalRnahmen
ein. Eine Gegenuberstellung der Gesamtwertigkeiten von Bestand und Planung ergibt das Wertdefi-
zit, welches entsprechend durch externe AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren ist.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
erfolgt die Bewertung der zu bilanzierenden Flachennutzungen wie folgt:

a) Bestandsbewertung: Bewertet wird hier die bestehende Nutzung entsprechend der Vorgaben des
glltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3, 1. Anderung; geringfligige Modifikationen in der
realen Nutzung gegeniber der Bebauungsplanung werden berlcksichtigt (siehe auch Bestandbe-
schreibung im Kapitel 2.4 und Bestandsplan),

b) Bewertung des geplanten Zustandes: Hier wird die kinftige Flachennutzung entsprechend des
Lageplans zur Bewertung herangezogen. Der Lageplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Tab.: Bestandsbewertung der aktuellen Nutzung

Flache LGl
BTK Langname (m?) Wertspanne OSM stufe Wert (WE)
(WE/m2)

WU Erlenwald entwéasserter Standorte 370|1,6-25 1,8 666
Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungs-

HEB/BZE | bereichs (Altgehdlz im Stdwesten der 144116 -2,5 2,4 346
Grinflache)

HEB/BZE Elnz_elbaum/Baumgruppe des Siedlungs- 179(1.6- 2,5 1.8 329
bereichs
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs

HEA/GRA (alte Linden Bahnhofstral3e) 47211,6-2,5 2.4 1.133
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Flache wert-
BTK Langname (m?) Wertspanne OSM stufe Wert (WE)
(WE/m2)
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs
HEA/ER (Linden BahnhofstralRe) ’ 10411,6-25 L5 156
HEB/BZE rBeaitéjrr]r;reihe/—bestand des Siedlungsbe- 22116-25 2 44
HEA/BZE | Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs
(GR) (Linden Lindenallee) ’ 299116-25 1.6 478
HEA/BZE | Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs 160|1,6 - 2,5 1,6 256
HEA/GRR AI!ee/Baumreihe des Siedlungsbereichs 9211.6-25 22 202
(Lindenallee)
GRR/HE | Artenreicher Scherrasen 32011,3-1,5(-2,0) 1,3 416
GRA Artenarmer Scherrasen 102 (0,6 -1,3 0,6 61
GRA(HEB) | Artenarmer Scherrasen 867|0,6-1,3 1,2 1.040
GRA(HEA) | Artenarmer Scherrasen 31/0,6-1,3 0,9 (2,4) 28
FGz Sonstiger vegetationsarmer Graben 4511,0-1,5 1,2 54
BZHBuU Zierhecke 94/0,6-1,3 0,8 75
BZE ZiergebUsch aus Uberwiegend einheimi- 63/1.0-15 1,2 76
schen Geholzarten
ER Beet /Rabatte 8|0,6-15 0,8 6
ER Beet /Rabatte 237|0,6-1,5 0,5 119
ER Beet /Rabatte 4510,6-1,5 1,2 54
ER/OFZ Beet /Rabatte 18/0,6-1,5 1 18
(0)' Sonstiges Bauwerk 55(0/0,1-0,3/+-1,0 0 0
OVWv Weg 255/0/0,1-0,3/+-1,0 0 0
OVWp Weg 64|0/0,1-0,3/+-1,0 0 0
OVSa Stral3e (Lindenallee) 908|0/0,1-0,3/+-1,0 0 0
OVSa Stral3e (Bahnhofstrale) 1.173({0/0,1-0,3/+-1,0 0 0
OVPv Parkplatz 3.457(0/0,1-0,3/+ 1,0 0 0
oG Industrie- und Gewerbekomplex 1.508|0/0,1-0,3/+ 1,0 0 0
OFz Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung 29(0-0,3 0 0
)3 11.121 5.551
Tab.: Bewertung der Planung
Planung Flache (m?2) }’\‘,’\?g/f;ﬁ;e Wert (WE)
Grunanlage Gehdlz 176 1,6 282
Grinanlage Altgehdélzbestand 125 2,4 300
Grinanlage (Rasen/Beet) 818 1,2 982
Griunflachen SO/Verkehrsflache (Beet/Rasen) 277 0,6 166
Grunflache (artenreicher Rasen) 176 1,3 229
Grunflache mit Linden (Lindenallee Nordseite) 340 1,6 544
Grinflache mit Linden (Bahnhofstral3e Sudseite) 167 15 251
Grunflachen mit alten Linden (BahnhofstraRe/Lindenallee) 640 2,4 1.536
Erlenwald 262 1,8 472
Gebaude - Griindach 1.194 0,2 239
Gebaude 0 0
Versiegelungsflachen (Stellplatze, Fahrgassen, Cotainer-Stell-
platze, Wege, Fahrbahnen) 0 0
z 4.999
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Abb.: Bewertung Planung

Mit Umsetzung der Planung gehen Biotopwerte in Hohe von 552 WE verloren, die extern auszuglei-
chen sind. Eine externe Kompensationsmafinahme wird zur 6ffentlichen Auslegung feststehen. Plan-
intern ist die Neupflanzung eines Strauch-Baumbestandes zwischen der ¢ffentlichen Grunflache und
des Sondergebietes vorgesehen (flachiges Pflanzgebot mit Strauchern und mindestens funf Hoch-
stammen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache).

Ein wesentlicher Teil der Uberplanten Biotopstrukturen sind Grunflachen und Gehdlzbestande. Ver-
lorengehende Alleebdume werden durch Luckenschlisse an anderer Stelle direkt an den StralRen
Lindenallee und Bahnhofstral3e ersetzt, ebenso die vom Umbau betroffenen Stellplatzbdume. Wei-
terhin betroffen sind im Plangebiet acht Baume mittleren Alters im Westen der Sondergebietsflache,
mindestens acht Baume jungeren und mittleren Alters auf Hohe des Marktgeb&udes im Sidosten
sowie drei kleinere Baume in einer Grinflache im Stdwesten, in Summe 19 Baumstandorte (siehe
auch nachfolgende Abbildung). Eine Kompensation der Baumverluste im Plangebiet erfolgt im Ver-
haltnis 1 : 1. Finf Baumstandorte werden hierbei unmittelbar im erweiterten Plangebiet auf der west-
lich ans Sondergebiet angrenzenden Grinflache ausgeglichen (planinterne AusgleichsmalRnahme).

Uberdies kommt es auRerhalb des unmittelbaren Plangebietes zu baubedingten Baumverlusten im
Bereich des 6stlich angrenzenden Erlenwéldchens. Hier ist die gesamte erste Reihe nahe des Ge-
baudes betroffen (siehe nachfolgende Abbildung). Die bereits nah am derzeitigen Bestandsgebaude
stockendenden Erlen mittleren Alters werden im Zuge des Neubaus bau- und anlagebedingt nicht zu
halten sein und werden dauerhaft beseitigt. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgt
ersatzweise eine waldrandahnliche Strauchpflanzung auf demselben Flurstiick. Planerische Details
hierzu werden zur 6ffentlichen Auslegung vorliegen.
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Abb.: Entfallende und neue Baumstandorte

3.4 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Da es sich um ein Modernisierungsvorhaben einer bereits bestehenden Flachennutzung handelt,
bestehen keine raumlichen Alternativen. Konzeptionelle Alternativen betreffen den Verzicht auf eine
urspriinglich vorgesehene Erweiterung des Plangebietes nach in Osten in bestehende Waldstruktu-
ren. Zum derzeitigen Verfahrensstand noch nicht abschlieBende Planungsvarianten betreffen die
Verlegung eines im Plangebiet verlaufenden Gewassers.

4.  Zusatzliche Angaben

4.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der vorlaufige Umweltbericht wurde auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, verschiedener Fach-
gutachten und der Auswertung vorhandener Daten und unter Anwendung verschiedener Arbeitshil-
fen erstellt. Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden
Umweltberichtes.

4.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Zu Grunde liegende Fachqutachten:

Artenschutzpotenzialanalyse fur die Erweiterung eines Einzelhandelsmarktes in Bad Rothenfelde,
Bahnhofstral3e; Landschaftsplanung Osnabriick Volpers & Miitterlein GbR; Stand: 31.08.2022

Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb eines LIDL-Marktes nach dessen Riickbau und Neuer-
richtung an der Bahnhofstrafl3e 50 in 49214 Bad Rothenfelde; Wenker & Gesing Akustik und Immis-
sionsschutz GmbH, Gronau; Stand 01.04.2022
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Verwendete Datenquellen und Arbeitsgrundlagen:

(Abruf Internetquellen soweit nicht anders angegeben: 07/2022)

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver: https://nibis.lbeqg.de/cardomap3/

Themenkarten: Bodenlbersichtskarte 1 : 50.000 mit Auswertekarten (Bodenfruchtbarkeit, Bodenwasserhaushalt,
Bodenverdichtung, Suchréume fiir schutzwiirdige Boden in Niedersachsen), Bodenschéatzungskarte 1 : 5.000,
Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200.000 ( Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1 : 50
000 — Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981 - 2010, Methode mGROWAL18, Schutzpotenzial der
Grundwassertiberdeckung), Historische Landnutzung in Niedersachsen 1 : 25.000 (hier: GauRsche Landesaufnahme
1842/47)

Umweltatlas des Landkreises Osnabriick: http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004:
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=rrop&client=flexjs

Interaktive Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz:_
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/

DRACHENFELS, O. v. (2021): Kartierschlissel fir Biotoptypen Niedersachsen unter besonderer Brerlicksichtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Februar 2020;.
Hrsg.: Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) — Fachbehdrde fiir
Naturschutz, Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachs., Heft A/4, 1 — 326, Hannover.

LANDKREIS OSNABRUCK (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung

4.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemaf § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen durch Umset-
zung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen friihzeitig erkannt und abgewendet werden. Auch Vollzugsdefizite in der ordnungs-
geméaRen Durchfihrung und Entwicklung der geplanten AusgleichsmalRnhahmen stehen mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen in Verbindung und sollten dem Uberwachungskonzept obliegen. Verant-
wortlich fur die friihzeitige Erkennung nachteiliger Umweltauswirkung bei Plandurchfuhrung ist die
Gemeinde. Den Behorden obliegt in diesem Zusammenhang eine Informationsschuld. Nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens unterrichten die Fachbehérden demnach die Gemeinde geméaR §
4 Abs. 3 BauGB, sobald sie anhand bestehender Uberwachungssysteme nachteilige Umweltauswir-
kungen bemerken. Erhalt die Gemeinde davon Kenntnis, wird sie entsprechend darauf reagieren.

Im Rahmen des vorliegenden Vorhabens vorrangig zu beobachtende Sachverhalte werden zum Ver-
fahrensstand der 6ffentlichen Auslegung benannt.

5.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Liegt zur offentlichen Auslegung vor.
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.  VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzungam ............ die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,Bahnhofstrale/Lindenallee”, 2. Anderung und Erweiterung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ............cccveeeee... ortsuiblich bekanntge-
macht worden.

2. Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde in seiner Sitzung am
............ beschlossen und hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............ bis ...............
stattgefunden. Ort und Dauer der frihzeitigen Offenlage wurden am ........... ortsublich bekannt ge-
macht.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwégung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplan-
entwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

3. Offenlage

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzungam ............ die Offenlage des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,BahnhofstraRe/Lindenallee“, 2. Anderung und Erweiterung
mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ..............ccccveeee. ortsliblich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan
bzw. die Satzungsbegriindung eingeflossen.

4.  Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde in seiner
Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 3 ,Bahnhofstral3e/Lindenallee®, 2. Anderung und
Erweiterung sowie die Begrindung beschlossen.

5.  Ausfertigung

Am . hat der Burgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirk-
samkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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6. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich bekannt ge-
macht.

Gemeinde Bad Rothenfelde, den ..............
Der Burgermeister

(Klaus Rehkamper)
Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrtick, den 05. September 2022
Bu/Mi/Su-202.073

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG
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