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A.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.

Nds. Landesforsten -Forstamt Ankum
vom 04.10.2019

Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 07.10.2019

Landwirtschaftskammer Nds.
vom 09.10.2019

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 09.10.2019

Stadt Dissen a.T.W.
vom 11.10.2019

Stadt Versmold
vom 14.10.2019

Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 22.10.2019

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 28.10.2019

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrlick
vom 30.10.2019

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
vom 30.10.2019

Industrie- und Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 01.11.2019
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

12. EWE Netz GmbH
vom 30.09.2019

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger offentlicher Belange. Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz ist im Rahmen

EWE NETZ GmbH. der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und Ein Planvollzug ist somit grundsatzlich moglich.

diirfen weder beschadigt, iiberbaut, Uiberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass

diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, ,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen grds. zu erhalten und diirfen weder beschadigt, tiberbaut, tiberpflanzt und ander-

dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die o . . ! S
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten W,e't'g gefahrdet Werden', ,SO"ten die NOtwend'gke,'t einer Anpas.sung bestehen,
sind von dem Vorhabentréger vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben
Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren

Planung und Ausfiihrung ist eine frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Ver- und Entsorgungstragern erforderiich.*

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen.
. ) ) ) ‘ o Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unsere Netze werden t&glich weiterentwickelt und verandern sich dabei, Dies kann im betreffenden Planbereich iber
die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verénderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft (ber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen (ber unsere Internetseite:

https:/iwww . ewe-netz defgeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.
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13. EWE Netz GmbH
vom 08.10.2019

vielen Dank flir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger &ffentlicher Belange. Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der Der Umgang mit den Bestandsleitungen SC_)Wie dessgn Schutz istim Rahmen
EWE NETZ GmbH. der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und Ein Planvollzug ist somit grundséatzlich méglich.

dirfen weder beschadigt, liberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass

diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden. Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, ,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen grds. zu erhalten und diirfen weder beschéadigt, tiberbaut, tiberpflanzt und ander-
dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten, Gleiches gilt auch fiir die o fahrd d Sollten die Notw, d', Keit ei ’r Anpassund bestehen
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten W,e't'g getanr et wer en', ; ofiten die Notwendig e.' elr!e P S.S 9 '
sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erslatten, es sei denn der wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzl_lchen Vorgaben
Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren

Planung und Ausfiihrung ist eine frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Ver- und Entsorgungstrégern erforderlich. “

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir . . . .
den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich iiber
die Laufzeit lhres Verfahrens/\Vorhabens zu Verénderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
flhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft (iber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit liber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen (iber unsere Internetseite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen
kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.
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14. Vodafone Deutschland GmbH
vom 10.10.2019

wir bedanken uns fiir |hr Schreiben vom 30.09.2019.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von |hnen geplante Mafinahme keine Einwénde geltend macht.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e & & =9

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft (iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschlussvorschlag:

Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz ist im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.

Ein Planvollzug ist somit grundsatzlich moglich.
Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
grds. zu erhalten und diirfen weder beschadigt, Gberbaut, tiberpflanzt und ander-
weitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen,
wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren
Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den
Ver- und Entsorgungstrdgern erforderlich.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
vom 11.10.2019

die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir gepriift. Seitens des Niedersédchsischen Landesbe-
triebes flir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg,
werden folgende Hinweise gegeben:

Das Vorhaben befindet sich in einem Heilquellenschutzgebiet (s. Ubersichtskarte). Hier sollte
eine rechtzeitige Abstimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehérde erfolgen.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Stienken, Tel. 04471/886-170, gerne zur Verfiigung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fiihren, ge-
hen wir von einer Beteiligung als Gewésserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellung-
nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.

g
wed %
ot 3,
o0 3 g
wet

&
W et

Beschlussvorschlag:

Von der NLWKN wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet innerhalb des Heil-
quellenschutzgebietes befindet.

Daher wird folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begriindung aufge-
nommen:

,Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rot-
henfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum
Heilquellenschutzgebiet ist der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasiden-
ten in Osnabriick und des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld tber die Festset-
zung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959/
05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur
oben genannten Verordnung diirfen die dort aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorhe-
riger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Wasserbehérde -vorge-
nommen werden. Nach der Vorgenannten Vorordnung sind z.B. Bohrungen und
Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage von Versiche-
rungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zuléssig."”

Dem Hinweis wird gefolgt.
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16. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 30.10.2019
@) | die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. zu a) Beschlussvorschlag:
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und . . . .
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.
b) Die Bauausfilhrenden miissen sich vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung ZU b) Beschlussvorschlag:
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet: https:/trassenauskunft-kabel.telekom.de . . . o
oder mailto:Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Der Umgang mit den Bestandsleitungen sowie dessen Schutz ist im Rahmen
Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen. der konkreten Vorhabenplanung zu beurteilen und sicherzustellen.
Ein Planvollzug ist somit grundsatzlich moglich.
Es wird jedoch folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
»Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand
grds. zu erhalten und dirrfen weder beschadigt, Giberbaut, tberpflanzt und ander-
weitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen,
wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren
Planung und Ausfiihrung ist eine frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den
Ver- und Entsorgungstrdgern erforderlich.”
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
C) | BeiPlanungsanderungen bitten wir uns emeut zu beteiligen. zu c) Beschlussvorschlag:
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen @telekom.de Die Telekom wird im weiteren Planungsprozess im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahren erneut beteiligt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

b)

17. Landkreis Osnabrick
vom 30.10.2019

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Reagional- und Bauleitplanung

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken gegen die hier beabsichtigte
verbindliche Bauleitplanung. Nach dem RROP fiir den Landkreis Osnabriick 2004 soll das
Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung (Heilquelle)
ausgewiesen werden.

In diesen Gebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fiir rdumliche Entwicklungen
in der ndheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhéangig von der betreffenden
Schutzzone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Nutzungsbeschrénkungen
Rechnung getragen werden kann.

Weiterhin ist u.a. das Gebiet des Bebauungsplanes als Solitér gelegener
Einzelhandelsstandort in der Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 des RROP 2004 flr den
Landkreis Osnabriick festgesetzt. In der dazugehdérigen Begriindung wird die wichtige
Nahversorgungsfunktion des Standortes Nr. 4.3 (s. TF Einzelhandel 2010) fiir die
umliegenden Wohngebiete dargelegt. Daher wird die horizontale Gliederung des
Mischgebietes 1 als sinnvoll angesehen, um diese Funktion weiterhin zu ermdglichen und
der Entwicklung eines vorwiegenden Wohngebietes entgegenzuwirken.

zu a) Beschlussvorschlag:

Vom Landkreis werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Der Landkreis weist darauf hin, dass sich das Plangebiet innerhalb des Heilquel-
lenschutzgebietes beziehungsweise innerhalb des Vorranggebietes fiir Trink-
wassergewinnung (Heilquelle) befindet.

Daher wird folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begrindung aufge-
nommen:

,Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rot-
henfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum
Heilquellenschutzgebiet ist der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasiden-
ten in Osnabriick und des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld tiber die Festset-
zung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959/
05.05.1959 zu beachten. GeméaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur
oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorhe-
riger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Wasserbehoérde -vorge-
nommen werden. Nach der oben genannten Verordnung sind z.B. Bohrungen und
Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage von Versiche-
rungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zuléssig.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die horizontale Nutzungsgliederung wird im MU 2 (Stand: frihzeitige Beteili-
gung: MI 1) weiterhin beibehalten, mit dem Ziel, eine gewisse Nutzungsdurch-
mischung im Plangebiet sowie entlang der Frankfurter Stral3e beizubehalten.

Es wird jedoch ein Ausnahmefall gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ermdglicht, um auf
zukunftige sich verdndernde Rahmenbedingungen im Einzelhandel- und Dienst-
leistungssektor flexibel reagieren zu kénnen und langwierige Leerstande -die
sich negativ auf das Ortshild auswirken kdnnten- zu vermeiden:

LIm Einvernehmen mit der Gemeinde kann als Ausnahme gem. 8 31 Abs. 1
BauGB im MU 2 eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zugelassen werden, sofern
ein Leerstand von etwa dreiviertel der nicht zum Wohnen genutzten Erdgeschoss-
nutzungseinheiten entlang der Frankfurter Strae im Abschnitt zwischen der
Kreuzung Frankfurter Stral3e/Hannoversche Str. und der Kreuzung Frankfurter
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c)

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 7) geht hervor, dass das Themenfeld
LLarmschutz* als abgearbeitet angesehen werden kann, da zum angrenzenden BPlan
Nr. 17 A ,Ostlich der Eschstrale” ein Immissionsschutzgutachten erstellt wurde.

Ich weise jedoch darauf hin, dass in diesem Larmgutachten keine Angaben zur Stell-
platzanlage im westlichen Bereich des Flurstiickes 48/8 gemacht werden und insoweit
die Stellplatze nicht berticksichtigt wurden; mithin wird eine Beurteilung zum L&rm
unter Beriicksichtigung der Stellplatzanlage empfohlen.

StralRe/Am Pagenkamp besteht oder Griinde zum Wohle der Allgemeinheit, ein-
schlieBlich der Deckung der Wohnraumbedirfnisse der Bevdlkerung vorliegen. “

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Zur erneuten frilhzeitigen Beteiligung wurde vom Fachbiro RP Schalltechnik
aus Osnabrick ein Fachbeitrag Schallschutz erarbeitet, welches die Auswirkun-
gen des Verkehrslarms sowie die rickwértige Stellplatzanlage untersucht.

Die Berechnungen haben ergeben, dass es im Nahbereich der untersuchten
StraRen (Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp) zu Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte am Tag und in der Nacht kommt. Daher werden fir die tGiberbauba-
ren Flachen, die im Uberschreitungsbereich liegen, die Festsetzung von Larm-
pegelbereichen gemal der DIN 4109 getroffen. So werden die Larmpegelberei-
che Il bis IV auf den betroffenen tiberbaubaren Bereichen im Bebauungsplan ftir
alle Geschosse festgesetzt. Abweichungen kdnnen fir nachts nicht genutzte
Gebaude festgesetzt werden. In den tUberwiegend zum Schlafen genutzten Rau-
men mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen ber 45 dB(A) (WA) bzw.
50 dB(A) (MU) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.
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Larmpegel-
bereiche
nach DIN 4109

<=5
=50

<=65
B
"l <= 75
RN - %
'/ > 80
Abb.: Darstellung La&rmpegelbereiche (Auszug aus der Karte 3 des Fachbeitrages Schall-
schutz), ohne Maf3stab, genordet

Die Berechnung der schalltechnischen Auswirkungen geplanten Einstellplatze
(der rickwartigen Stellplatzanlage) inklusive Zuwegung zwischen den Baufens-
tern der Urbanen Gebiete hat ergeben, dass es zu keiner Uberschreitung der
Richtwerte der TA Larm an den bestehenden oder geplanten Gebauden kommit.

O
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Fachbeitrages Schallschutz), ohne Maf3stab, genordet
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Pegelwerte Zeichenerklarung
LT,max in dB(A)

e [ ecicmisito

s mea

70 e
=

- 85 — Linienquste

Isophonenkarte Einstellplatze Nacht, Berechnungshéhe 4,0 m (Auszug aus der Karte 5
des Fachbeitrages Schallschutz), ohne MaRstab, genordet

Dem Hinweis wird gefolgt.

d)

Da der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
ist dieser gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.
Hierzu benétige ich unmittelbar nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine
beglaubigte Abschrift, die die bisherigen und aktuellen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans dokumentiert.

zu d) Beschlussvorschlag:

Unmittelbar nach Abschluss dieses Bauleitplanverfahrens wird eine entspre-
chende beglaubigte Abschrift des Flachennutzungsplanes an den Landkreis Os-
nabriick Ubersendet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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€) | Untere Wasserbehdrde zu e) Beschlussvorschlag:
Trinkwasserschutz: Von der Unteren Wasserbehdrde wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet
asserschutz: : . . )
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 liegt innerhalb des Heilquellen- | "nerhalb des Heilquellenschutzgebietes befindet.
schutzgebietes Bad Rothenfelde, welches mit Beschluss vom 5. Mai 1959 vom Regierungs- Daher wird folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begriindung aufge-
prasidenten in Osnabriick festgesetzt wurde. nommen:
GeméR der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde vom 05.05.1959 sowie o ) .
Artikel | der 1. Verordnung zur Anderung des Heilquellenschutzgebietes vom 19.06.1990 »Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rot-
unterliegt die Anlage von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutzzone Il einem ge- henfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum
sonderten wasserbehérdlichen Genehmigungsvorbehalt. Die Genehmigung ist nach Ab- Heilquellenschutzgebiet ist der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasiden-
schiuss der Planung, jedoch vor Beschlussfassung durch die politischen Gremien der Ge- tzinnlgndoe?rgcbgﬂleéggﬁkiefu?(?izrts)%rlggum;ﬁéz i(r:ll??,u:(;hsgéeelﬁggg \‘jgr?]r g;eozeigs;s;
Lneln?e Bad Rothenfelde, bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick zu 05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur
eantragen. oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorhe-
. riger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Wasserbehérde -vorge-
Da aufgrund der bereits vorhandenen Realnutzung mit der Aufstellung des Bebauungspla- nlgmmt:n vlverdgngNach der obe|I1 genannten li/erordnung sind z.B. Bohrung(\e/n L?nd
nes keine zusétzlichen Geféhrdyngen fur dasl Grundwasser oder die_~ Heilguellen hervorgeru- Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage von Versiche-
fen werden, bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung. rungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulassig. “
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
f) | Untere Denkmalschutzbehérde: zu f) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung \P/I(;r:] dr?r L:)r:ttzrgrnacl%(tankmalschutzbehorde werden keine Bedenken gegen die
des Bebauungsplanes Nr. 66 "Frankfurter Strae / Am Pagenkamp" der Gemeinde Bad ung vorg '
Rothenfelde keine Bedenken. Eine entsprechende Textpassage zur gesetzlichen Melde- und Sicherungs-
. . . . . pflicht von archdologischen Bodenfunden ist bereits als Hinweis in den Bebau-
Die gesetzliche Melde- lund Slcherungspfhch_t von archafologlschen Bodenfunden (§ 14 Nds. ungsplan aufgenommen worden.
Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten (vgl. in den textlichen Festsetzungen zur Planunteria-
ge). Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
9) | Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. zu g) Beschlussvorschlag:
_ . , , _ _ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwégung bitte
ich mitzuteilen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand am 07.10.2019
als Birgerbeteiligungsveranstaltung sowie einer darauffolgenden zweiwdchigen Anho-
rungsfrist statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder Anregungen von den
Birgern vorgetragen worden.

1. Niederschrift frihzeitige Burgerbeteiligung
vom 07.10.2019

a)

Frau Seydel eréffnet um 18:05 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp® mit értlichen Bau-
vorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB.

Dem (einzigen) Teilnehmer ist die als Anlage beigefiigte Prasentation nach eigenen
Angaben hinreichend aus der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 10.09.2019 bekannt. Da andere Besucher nicht zugegen sind,
konzentriert sich die Erdrterung des Vorentwurfes einvernehmlich hauptséchlich auf
das Grundstiick des Teilnehmers, ,Frankfurter Strae 52°.

Nach dem Vorentwurf ist dort im vorderen Bereich dem Bestand entsprechend eine
Mischgebietsausweisung vorgesehen, wobei im Erdgeschoss Wohnnutzungen und
im Obergeschoss gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen werden sollen. Im riick-
wartigen Bereich werden planungsrechtlich die bestehenden Stellplétze festgesetzt.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Der Teilnehmer berichtet von seinen Planungen, den bestehenden, riickwértigen
(Flachdach-) Gebé&udeteil auf seinem Grundstiick abzubrechen. Dort kénnten kiinftig
die fr das verbleibende Gebédude erforderlichen Stellpldtze nachgewiesen werden.
Im rickwértigen Grundstiicksteil (heute Parkplatz) kénnte ggf. kiinftig ein Wohnge-
béude entstehen, das durch eine private ErschlieRungsstrae erschlossen und mit
einer Tiefgarage versehen werden soll.

Herr Lehmann und Frau Seydel stellen fest, dass eine solche Lésung mit dem beste-
henden Vorentwurf des B-Planes Nr. 66 nicht realisierbar wére. Aufgrund der gelten-
den Satzung ber eine Veranderungssperre sind die Ziele der Bauleitplanung fir die
Dauer von zunéchst zwei Jahren gesichert (Anm.: Die Verdffentlichung der Satzung
erfolgte am 31.07.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick. Sie gilt damit bis
zum 30.07.2021.)

Insoweit besteht zum jetzigen, friihen Zeitpunkt keine Notwendigkeit, die Beratungen
zum B-Plan Nr. 66 unbedingt bereits in der nachsten Sitzungsrunde im Dezember
wieder aufzunehmen. Danach wird die nachste Moglichkeit zur Beratung voraussicht-

lich im Februar/Mérz 2020 sein. Der Vorhabentrager wird mit seinem Architekten vo-
raussichtlich bis Ende 2019 ein Konzept erarbeiten und der Gemeinde vorlegen. Der
genaue Termin wird der Gemeinde noch schriftlich mitgeteilt.

Herr Lehmann und Frau Seydel verdeutlichen, dass ein Anspruch auf Berlicksichti-
gung dieses Konzeptes nicht besteht und dass das Risiko besteht, unnétige Pla-
nungskosten aufgewendet zu haben. Auch soll die Dauer des Bauleitverfahrens nicht
unnotig lange aufgehalten werden. Dies ist dem Teilnehmer bewusst.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde Uberarbeitet, wodurch in Abstim-
mung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager eine Bebauung in zwei-
ter Reihe ermdglicht wird.

Da sich hierdurch die Rahmenbedingungen geandert sowie die Grundziige der
Planung betroffen sind, wird die friihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 sowie
§ 4 Abs. 1 BauGB erneut durchgeftihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren verweist der Teilnehmer auf eine genehmigte Werbeanlage, die bis-
lang auBerhalb der Baugrenzen des Grundstiickes ,Frankfurter Strale 52 besteht.

Herr Lehmann und Frau Seydel verdeutlichen, dass eine neue Werbeanlage an die-
ser Stelle nach dem Vorentwurf des B-Planes nicht zuldssig wére. Durch die Festset-
zung (,Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen an der Stéatte der Leistung*) soll
in erster Linie geregelt werden, dass ausschliefllich Werbung fiir Betriebe installiert
wird, die sich auf dem Baugrundstiick befinden (keine ,Fremdwerbung*, insbes. keine
Werbewande/Litfassséulen). Diese Maglichkeit kénnte man aber um den bestands-
geschitzten Standort erweitern. Die GroRe der Werbeanlage an dem zusatzlichen
Standort solite dann allerdings auf die BestandsgréRe und hinsichtlich der zuldssigen
Gestaltung (Ausschluss z. B. von grellen Farben und blinkenden Lichtern) definiert
werden.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d)

Weiterer Erorterungsbedarf ergibt sich nicht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wird um 18:35 Uhr von Frau Seydel geschlossen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Burger/Anlieger
vom 17.10.2019

a)

ausweislich anliegender Vollmacht vertreten wir die Eheleute
, Anlage 1.

Gegenstand unserer Beauftragung ist das laufende Bauleitplanverfahren,
Bebauungsplan Nr. 66 "Frankfurter Strae/Am Pagenkamp".

Die Eheleute sind Eigentiimer einer zurzeit gemischt genutzten Flache mit
der postalischen Bezeichnung Frankfurter Str. 52, Flurstiick 48/8.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht fir diese Flache grundséatzlich eine
Festschreibung des Nutzungsbestandes vor. Im vorderen Teil des Be-
standsgebaudes befinden sich zurzeit Wohnungen und im Erdgeschoss
eine fur Sportzwecke genutzte gewerbliche Flache. Im hinteren Bereich be-
findet sich eine aus der Vergangenheit des Grundstiickes herriihrende gro-
Rere Stellplatzanlage sowie seitlich am Geb&ude vorbei die jeweiligen Zu-
und Abfahrten, die momentan mit einer Schrankenanlage versehen sind.

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf, dort Nr. 2 "Planungsanlass,
Ziele" ist zu diesem Objekt zur Begrindung einer Uberplanung ausgefiihrt,
dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ein ,1rading Down Effekt*
verhindert werden soll. Es sollen ,das Gebiet stérende Nutzungen® ausge-
schlossen und ,angemessene Nutzungsmafe" festgesetzt werden. Gleich-
zeitig sei die Gemeinde am Gebot der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5
BauGB orientiert vorgegangen.

Es sei eine Berichtigung in Bezug auf den FNP notwendig, weil der hinterliegende Bereich zu
dem hier interessierenden Objekt bisher als Wohnbauflache ausgewiesen worden sei. Grund-
satzlich gehe es um eine Innenentwicklung, insbesondere auch um eine Nachverdichtung in
einem bereits vollstandig erschlossenen und bebauten Gebiet,

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\202 Bad Rothenfelde\068 S Frankfurter Str\06 Satzung\03 Texte\BP 66b\06-BP66b-ABW-b.docx




Gemeinde Bad Rothenfelde Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter StralRe / Am Pagenkamp®

Erneute friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme —

16
Abwagung

Das hier interessierende Grundstiick betreffend ist im vorderen Bereich ein ,Mischgebiet 1*
festgesetzt worden. Ausgeschlossen sind insbesondere auch Vergnlgungsstatten i.S.d. § 4a
Abs. 3 Nr. 2, weil diese Nutzungen dem stédtebaulich sensiblen Bereich des Ortskerns wider-
sprechen wiirden. Die Nutzung wird grundsatzlich als zweigeschossig zugelassen, wobei es fir
das MI1 die Einschrénkung gibt, dass im Erdgeschoss lediglich die allgemein zulassigen Nut-
zung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 und im Obergeschoss die allgemein zuldssige Nutzung gem. §
6 Abs. 2 Nr. 1 zulassig sei. Die maximale Firsthéhe wird — offenbar auch am Bestand orientiert
—auf 9,50 m, die maximale Traufhéhe auf 5,50 m festgesetzt. Wegen der weitergehenden Re-
gelungen wird auf die Begriindung, dort S. 3 ff. verwiesen.

b)

Unsere Mandanten haben fur das Grundstiick Planungen, die mit dem jetzt vorgelegten Bebau-
ungsplan nur teilweise vereinbar sind. Sie empfinden den Bebauungsplan insofern als unzulas-
sigen Eingriff in ihr Eigentum und werden diesen Plan, so er in unveranderter Form beschlos-
sen werden sollte, auch rechtlich Uberprifen lassen.

Da zurzeit die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung lauft, wollen sie fur eine konstruktive Diskus-
sion zur Entwicklung dieses Grundstiickes im Sinne einer positiven Entwicklung fur den Stand-
ort Bad Rothenfelde eintreten. Sie habe hier in einem ersten Schritt auch eine Nutzungsidee
skizziert, vgl. die Anlage 2 (Bebauungskonzept Architekt Hawes).

Die jetzt gewahlte Festschreibung auf den Ist-Zustand zahlt weder auf das Ziel der Innenent-
wicklung noch auf die gute stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle ein.

Vor diesem Hintergrund machen wir fiir unsere Mandanten im Rahmen der frihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung auf folgende Umstande aufmerksam:

1. Wie Sie dem Bebauungskonzept des Architekten Hawes entnehmen wollen, ist ein teilwei-
ser Ruckbau des bestehenden Baukérpers, fritherer Allfrisch Markt, geplant und eine
Nachverdichtung im hinteren zurzeit als Stellplatzanlage brach liegenden Bereich.

Geplant ist hier eine den Anforderung des Wohnungsmarktes in Bad Rothenfelde dienende
Wohnbebauung mit einer Tiefgarage fiur den dadurch ausgelosten Bedarf. Die Art der Nut-
zung ist insofern kompatibel mit der Festsetzung als Mischgebiet. Die Nutzung der Flache
und die Stellung der Baukérper und deren Entwicklung in den Innenbereich hinein aller-
dings kollidiert mit der Baugrenze und auch den Festsetzungen fir die horizontale Nut-
zungsaufteilung auf dem Grundstiick.

zu b) Beschlussvorschlag:

Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
und der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
Abstimmungsergebnissen geéndert. So soll im riickwartigen Bereich der Frank-
furter StralRe 52 eine Bebauung in der sogenannten 2. Reihe -vorhabenbezogen
gemal § 12 BauGB- ermoglich werden.

Da sich hierdurch die Rahmenbedingungen geandert sowie die Grundziige d(_ar
Planung betroffen sind, wird die friihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 sowie
§ 4 Abs. 1 BauGB erneut durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c) | @ Vorderer Bereich zu c) Beschlussvorschlag:
Im vorderen Bereich planen die Eigentimer die Einrichtung einer Biironutzung fiir den Erd- Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde die Nutzungsart
geschossbereich. Konkret geht es um eine Bestandsumsiedlung der von betrie- von dem urspriinglichen Mischgebiet (MI) geméaR § 6 BauNVO (Stand: frihzei-
benen Buronutzung als Verwalter im Bereich von Wohnungseigentum. Daneben soll eine tige Beteiligung) in ein Urbanes Gebiet (MU) gemal’ § 6a BauNVO (Stand: er-
weitere Nutzungseinheit entstehen, die die Bestandsnutzer (Kampfsportcenter) aufnimmt. neute frihzeitige Beteiligung) geéndert.
Im oberen Bereich soll weiterhin eine Wohnnutzung (4 WE) stattfinden. Das Gebaude soll . L .
dann insgesamt erheblich eingekirzt werden und die Stellplatzsituation neu Uberdacht wer- Die nebenstehenden Nutzungen sind somitim MU 2 zulassig.
der. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) | b) Hinterliegender Bereich zu d) Beschlussvorschlag:
. 2 A 2 . . Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
In dahinter liegenden Bereich soll keine reine Stellplatzanlage entstehen. Die Mandanten
planen hier viglmehr eine niedrigschwellige Wohnbebauung im Sinne einer echten Nach- und _der Entwurf dg.s Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
verdichtung und orientieren sich an dem Bestand zwischen ,EschstraBe’, ,Am Pagenkamp* | Vereinbarungen geéndert.
und ,Frankfurter Strafe". Konkret ist hier eine Wohnbebauung geplant, die im Rahmen ei- Somit haben sich die Rahmenbedingen der Planung geéndert. Anstelle der fest-
fAer Rlanungsrscaiichen Zweigeschosaiksit mitieiner 1 ST cr §1IHCEE BATNGI bS- gesetzten Stellplatzanlage (Stand: frihzeitige Beteiligung) wird im riickwartigen
stehenden stéranfalligen Wohnnutzung eher entgegenkommen diirfte, als die hier geplante Bereich der Frankfurter StraRe 52 zwei Zweigeschossige Gebaude mit Tiefga-
Stellplatzanlage. Wir diirfen zum Hintergrund auf die lhnen sicherlich bekannte Entschei- A% § 12 BauGB ,Vorhabenbezogen“) ermglicht. Die nebenstehen-
dung des OVG Munster zur sogenannten Pfeifenkopf-ErschlieBung (OVG Munster, Urteil v. rage (gemal § _paubb ,Vorhabenbezog g . ihzeitioe Betei
04.03.2013 - 2 D 51/12.NE) hinweisen. Eine reine Stellplatzanlage im schitzenswerten In- | den Sachverhalte im Hinblick auf die Stellplatzanlage (Stand: friihzeitige Betei-
nenbereich ware aus unserer Sicht hoch problematisch. ligung) sind daher nicht mehr Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
Wir halten die jetzige Planung insofern auch fur angreifbar, weil die Stellplatzanlage in ei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nem Mischgebiet, anders als in einem allgemeinen oder reinen Wohngebiet auch dem Be-
darf dienen kann, der nicht in dem Gebiet entsteht. Das heilt, die Nutzung die jetzt hier
durch den Bebauungsplan vorgegeben werden soll, ware eine solche, die mindestens er-
heblich stérend auf die Nachbarschaft einwirken kénnte, sofern nur der Bestand ausgenutzt
wird. Wird, was nach dem Entwurf zuldssig ware, an dieser Stelle z.B. eine Parkgarage
eingerichtet oder auch nur der Bestand weitergenutzt, ist zu erwarten, dass es zu erhebli-
chen stérenden Beeintrachtigungen kommt. Dies kann nicht gewiinscht sein. Unsere Man-
danten waren bei einer entsprechenden Festschreibung der Nutzung als Stellplatzanlage —
ohne, dass auf dem Grundstiick ein entsprechender Bedarf (44 Einstellplatze liegen vor)
besteht, auf eine externe Vermarktung mit méglichst hoher Wechselfrequenz angewiesen.
e) In Bezug agf die“ Héhenentwicklung soll — bezogen auf die angrenze.n_de Bestandsb.ebau-. zu e) Beschlussvorschlag:
ung — die Firsthohe des Ml 2 aufgenommen werden. Sofern die traditionelle Bauweise mit . . . u .
einem Satteldach erwiinscht ist, misste dann auch die Traufhohe auf 6,50 m angepasst Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
werden. und der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
Vereinbarungen geandert. Die Firsthohe im MI 1 (Stand Erneute friihzeitige Be-
teiligung: MU 2) wurde entsprechend des Bestandes angepasst. Eine Traufhéhe
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wird im Rahmen der Uberarbeitung der Planung fiir das MU 2 auf 8,0 m festge-
setzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

f)

Die Festschreibung der Nutzung auf der zur StraRe ,Am Pagenkamp* orientierten Wohnbe-
bauung durfte rechtswidrig sein. Hier wird fur ein Gebiet, was homogen allein einer Wohn-
nutzung dient, eine Mischgebietsfestsetzung getroffen. Diese ist aber allein schon wegen
des fehlenden Nutzungsgefuges nicht zuléssig. Der Unterzeichner kennt die Gegebenhei-
ten vor Ort und bittet insofern um Darlegung, welche gewerblichen Nutzungen in diesem
Bereich denn iberhaupt vorgesehen sein sollen.

Jedenfalls wére, auch wenn man diese Flache nur als Teilbereich des gesamten Bebau-
ungsplanes und die Mischgebietsausweisung insofern als Uibergreifend ansehen wiirde,
auch nicht von einem ausgewogenen Nutzungsverhaltnis auszugehen, da auch auf den
weiteren Flache kein erhebliches ,Gewerbe" im Rechtssinne besteht.

Es handelt sich hier also um einen ,Feigenblattplanung®, die einer rechtlichen Uberpriifung
nicht Stand halten dirfte. Offensichtlich geht es der Gemeinde nur darum, die TA Larm zu
erfullen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde die Nutzung von
einem Mischgebiet (MI) gemafR § 6 BauNVO in ein Urbanes Gebiet (MU) nach
§ 6a BauNVO geéandert. Eine Nutzungsmischung im Verhéltnis von 50% Woh-
nen zu 50% gewerbliche Nutzungen -wie beim Mischgebiet- ist fiir das Urbane
Gebiet nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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g9)

3. Vor dem Hintergrund einschldgiger Erfahrungen der Gemeinde in Bezug auf Stellplatzanla-
gen durfte zudem die Aussage auf S. 7 der Begriindung, dass das Themenfeld Larmschutz
als abgearbeitet angesehen werden kann, nicht verfangen. Durch die Festlegung im riick-
wartigen Bereich ohne Untersuchung der Auswirkungen auf die neu beplanten Bereiche
wird ein erhebliches Risiko fiir den Betrieb Erhalt der Stellplatzanlage generiert. Die Eigen-
timer mussen damit rechnen, dass der Status quo nicht erhalten bleiben kann, weil die

Flache nach entsprechender Uberplanung der Umgebung Abwehranspriiche auslést

Auch wenn grundsatzlich ein Bestandsschutz einer baulichen Anlage gegeben ist, iiber-

schreibt der Plan andererseits die Nutzung hier ja nicht nur mit einer Festlegung als Stell-
platzanlage, sondern auch mit einer Nutzbarkeit im Sinne einer zweigeschossigen Bebau-
ung. Die oben skizzierte Stellplatzanlage, z.B. ein Parkhaus, kénnte hier realisiert werden.

Dies fuhrt in jedem Fall dazu, dass der Larmkonflikt (Bestandsnutzung und Maximalvarian-
te) zumindest gutachterlich abzuarbeiten sein wiirde.

Da bereits jetzt 44 Stellplétze vorhanden sind, wére in diesem Zusammenhang mindestens
zu prufen, ob diese weiterhin in der Situation - Lage zwischen einer Gemeinbedarfsflache
und einer Misch- (wohl tatséchlich Wohnbau-) fléche (zu der Zulassigkeit der Festlegung
MI2, vergleiche oben) zulassig wéare. Hier ist also zu befiirchten, dass im Rahmen des Be-
bauungsplanes diese Thematik neu zu betrachten und die den Mandanten zustehende
Rechtsposition zu deren Nachteil verandert wiirde.

Wir halten es vor diesem Hintergrund fiir untunlich, die Festlegung der Stellplatzanlage und
die Aussage, die Larmsituation sei abgearbeitet, in dieser Art und Weise stehen zu lassen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
und der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
Vereinbarungen geéndert. So soll im riickwartigen Bereich eine Bebauung mit
zwei Mehrfamilienhdusern sowie Tiefgarage vorhabenbezogen gemafld § 12
BauGB entstehen. Die nebenstehenden Sachverhalte sind somit nicht mehr Ge-
genstand dieses Bebauungsplanes.

Zur erneuten friihzeitigen Beteiligung wurde vom Fachbiro RP Schalltechnik
aus Osnabriick ein Fachbeitrag Schallschutz erarbeitet, welches unter anderem
die rickwartige Stellplatzanlage untersucht. (siehe Beschlussvorschlag A. I.
Nr. 17 ¢))

Die Berechnung der schalltechnischen Auswirkungen geplanten Einstellplatze
(der ruckwartigen Stellplatzanlage) inklusive Zuwegung zwischen den Baufens-
tern der Urbanen Gebiete hat ergeben, dass es zu keiner Uberschreitung der
Richtwerte der TA Larm an den bestehenden oder geplanten Gebauden kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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hy = Fazit: zu h) Beschlussvorschlag:
Unsere Mandanten stehen gerne fir eine konstruktive Diskussion der Ausweisungen des Be- Eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ist erfolgt
bauungsplanes zur Verfigung. und der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend den getroffenen
o ) ) Abstimmungsergebnissen geandert. So soll im riickwartigen Bereich vorhaben-
Zlgl einer solchen Diskussion k;’mnte es sein, insbesondere die Ausweisungen im hinteren Be- bezogen gemanR § 12 BauGB eine Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern so-
reich des Grundstiickes noch einmal zu (iberpriifen und die seit der Bewirtschaftung nicht mehr wie Tiefgarage entstehen.
angenommene Stellplatzanlage bzw. die dort befindlichen Flachen einer stadtebaulich verninf-
tigen und wirtschaftlich tragfahigen Lésung zuzufiihren. Da sich hierdurch die Rahmenbedingungen geandert sowie die Grundziige der
_ Planung betroffen sind, wird die friihzeitige Beteiligung gemani § 3 Abs. 1 sowie
Unser<=T Mandantep werden die von lhnen entworfene Planung in der vorliegenden Form nicht 8 4 Abs. 1 BauGB erneut durchgefiihrt.
akzeptieren und die oben geltend gemachten Bedenken auch notfalls einer gerichtlichen Uber-
prufung anheimstellen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hierzu muss es aber nicht kommen, so dass wir héflich um eine entsprechende Terminverein-
barung in Ihrem Hause bitten durfen.
jy | Verdnderungssperre: zu i) Beschlussvorschlag:
Hierzu beantragen wir Akteneinsicht und bitten um Uberlassung der fir diesen Bereich be- Die Akteneinsicht hinsichtlich der beschlossenen Veranderungssperre mit den
schlossenen Verénderungssperre mit den notwendigen Sitzungsprotokollen notwendigen Sitzungsprotokollen ist nicht Gegenstand des Verfahrens zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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zu j) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipY
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B.

ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 19.01.2022

Niedersachsische Landesforsten
vom 20.01.2022

Stadt Versmold
vom 24.01.2022

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 27.01.2022

Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr
vom 07.02.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrtick
vom 15.02.2022

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 15.02.2022

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 17.02.2022

Gemeinde Bad Laer
vom 23.02.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

10. EWE Netz GmbH
vom 21.01.2022

a)

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager dffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und
diirfen weder beschédigt, Gberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Verhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

solite sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gema® DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellpldtze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Ein Hinweis auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen ist bereits im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Die Leitungstrassen kdnnen in den nachgelager-
ten Planungen grds. beriicksichtigt werden, sodass dessen Erhalt nicht gefahr-
det ist.

Sollten Um- oder Neuverlegungen erforderlich sein, so kann dieses auf den
nachgelagerten Planungsebenen in Abstimmung erfolgen und steht dieses ei-
nem Planvollzug nicht entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
iiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kbnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iiber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen
kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach info@ewe-
netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0441
4808-1345.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die EWE wird im weiteren Planungsprozess im Rahmen dieses Bauleitplanver-
fahren zur 6ffentlichen Auslegung erneut beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11. Vodafone Deutschland GmbH

vom 23.02.2022

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 17.01.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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12. Vodafone Deutschland GmbH
vom 23.02.2022

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 17.01.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stédtebaulichen Sanierungsmalinahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §

150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag:

Ein Hinweis auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen ist bereits im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Die Leitungstrassen kdnnen in den nachgelager-
ten Planungen grds. beriicksichtigt werden, sodass dessen Erhalt nicht gefahr-
det ist.

Sollten Um- oder Neuverlegungen erforderlich sein, so kann dieses auf den
nachgelagerten Planungsebenen in Abstimmung erfolgen und steht dieses ei-
nem Planvollzug nicht entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\202 Bad Rothenfelde\068 S Frankfurter Str\06 Satzung\03 Texte\BP 66b\06-BP66b-ABW-b.docx



Gemeinde Bad Rothenfelde Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter StralRe / Am Pagenkamp®
Erneute frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

26

13. Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
vom 24.01.2022

Bezugnehmend auf Ihren Antrag vom 17.01.2022 ,Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter
Strafe/Am Pagenkamp" verweise ich auf meine Stellungnahme vom 11.10.2019.

Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlag zu A. I. Nr. 15

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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14. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

vom 21.02.2022

BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §5 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an m ' i i

Informationen (iber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

a) in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende zu a) Beschlussvorschlag:

Hinweise: Grundsatzlich ist mit der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu rechnen. Die
Feststellung der Baugrundqualitat gehért zu den Grundleistungen der nachge-
lagerten Planungen. Die Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand

Hinweise gewabhrleistet werden.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die

Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhalinissen ersetzen keine geotechnische

Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die Erstellung des

geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN

4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

b) | Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BEBergG oder eine Bewiligung gem. §8 | zu b) Beschlussvorschlag:

GeméalR dem NIBIS-Kartenserver (Zugriff 02.05.2022) ist im Plangebiet kein
Bergabbau vorhanden. Lediglich ndrdlich vom Plangebiet befindet sich gemaf
dem NIBIS-Kartenserver das aktive Feld: Bad Rothenfelde, Mineral: Solebad.
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Ausschnitt aus dem NIBIS-Kartenserver (rot=Plangebiet, griin= aktives Feld: Bad Rothenfelde
Sohlebad), Quelle: https://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/#

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, maogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des akiuellen Kenntnisstandes erstellt. Die werfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekibezogene
Untersuchungen.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Die zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Informationen sind in die Pla-
nung eingeflossen und abgewogen worden. Konflikte werden somit nicht erwar-
tet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. Landkreis Osnabrick
vom 22.02.2022

a)

die offentliche Auslegung habe ich zur Kenntnis genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken gegen die hier beabsichtigte ver-
bindliche Bauleitplanung. Die Anderung in ein MU-Gebiet und der neu aufgenommene Aus-
nahmefall geman § 31 Abs. 1 BauGB sind nachvollziehbar. Die wichtige Nahversorgungsfunk-
tion des Standortes Nr. 4.3 (s. TF Einzelhandel 2010) fir die umliegenden Wohngebiete kann
so perspektivisch erhalten bleiben.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen folgende Bedenken:

Im Sinne der Planklarheit solite der in die Planzeichnung integrierte Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in jedem Fall auch als solcher gekennzeichnet werden. Damit ist nicht der Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplan gemeint, der in Begriindung und Legende
der Planzeichnung ausreichend dargestellt wird, sondern die einzelnen Bestandteile des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans, die nur erahnen lassen, dass es sich hier um einen solchen
handelt.

zu b) Beschlussvorschlag:

Aufgrund der Stellungnahme vom Landkreis Osnabrick im Rahmen der erneu-
ten frihzeitigen Beteiligung wird das urspriingliche Verfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 66 ,Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp® eingestellt beziehungsweise
werden zwei separate Bebauungsplane Nr. 66 ,Frankfurter Stralle, Teil A* (Vor-
habenbezogen) und Nr. 66 ,Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp, Teil B (Ange-
botsbebauungsplan) geman § 13a BauGB aufgestellt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Stral3e, Teil A“ werden die einzelnen
Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (Lageplan, Schnitte, An-
sichten und Ansicht 3D) zwecks Planklarheit entsprechend gekennzeichnet, so-
dass aus der Bezeichnung erkenntlich wird, dass sie Teil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sind.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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c)

§ 12 Abs. 4 BauGB erdffnet die Maglichkeit ,einzelne Flachen aulerhalb des Bereichs des
Vorhaben- und Erschlieltungsplans” in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzubezie-
hen. Der Einbezug gilt aber nur fur Flachen, wenn flr diese eine stadtebauliche Erforderlichkeit
in Hinblick auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht (vgl. Brigelmann — BauGE-
Kommentar - § 12 BauGB Rn. 163). Ferner heil3t es dort:

.Sie [die stadtebauliche Erforderlichkeit] fehlt jedoch, wenn die Gemeinde den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nutzt, ihren eigenen Planungswillen fir die Umsetzung eines weiteren, vom Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nicht erfassten Vorhabens zu verwirklichen, da die Vorschrift ausschlieBlich der
Sicherung der Funktion des Vorhaben- und ErschlieBungsplans dient. Die einzubeziehenden Flachen
durfen daher in der Regel zu den Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur von untergeord-
neter GréRe und Bedeutung sein, wenn auch der Begriff .einzelne Flachen’ nicht notwendigerweise
wenige* bedeutet” (OVG NRW 11.9.2008 — 7 D 74/07 .NE).

Die Rechtssicherheit des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans muss aus diesen Grin-
den stark angezweifelt werden. Dies betrifft insbesondere den Einbezug der Gemeinbedarfsflache im
Norden, die in keinerlei stadtebaulichem Zusammenhang zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan steht.
Auch die Rechtssicherheit des Einbezugs des WA 1 darf angezweifelt werden. In beiden Gebieten ver-
folgt die Gemeinde ihren eigenen Planungswillen und mochte die Gebiete jeweils planungsrechtlich
absichern. Eine Angebotsbebauungsplanung — abgesichert durch einen stadtebaulichen Vertrag - ware
in diesem Fall die einfachere und konfliktarmere Losung.

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme vom Landkreis Osnabriick im
Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung wird das urspriingliche Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp*® eingestellt be-
ziehungsweise werden zwei separate Bebauungsplane Nr. 66 ,Frankfurter
StralBe, Teil A* (Vorhabenbezogen) und Nr. 66 ,Frankfurter StralRe/Am Pagen-
kamp, Teil B (Angebotsbebauungsplan) gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter StralRe, Teil A“ umfasst lediglich die Fla-
che des vorhabenbezogenen Bereiches des riickwartigen Flurstuckteils 48/9
(frheres MU 3).

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp, Teil B“ umfasst
weiterhin die Teilbereiche MU 1, MU 2 und WA 1. Die nérdlich anliegende Schule
-welche bisher Bestandteil der urspringlichen Planung war- wird aus diesem
Bauleitplanverfahren herausgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

d)

Zur Wahrung des Gebietscharakters bei urbanen Gebieten miissen beide Hauptnutzungsarten
—Wohnen sowie nicht wesentlich storendes Gewerbe — das Gebiet pragen. Es darf also keine
der beiden Hauptnutzungsarten vollig verdrangt werden (vgl. Emst/Zinkahn/Bielenberg —
BauGE Kommentar - § 6a BauNVO Rn. 14: ,Der Gebiefscharakter des urbanen Gebiels ist
demgegeniiber bei Uberwiegen einer der beiden Hauptnutzungsarten noch gewahrt, wenn die
andere Hauptnutzung noch eine das Gebiet stddtebaulich mitprdgende Funktion hat'). Die
Verdrangung der Hauptnutzungsart Gewerbe kénnte durch die getroffene Ausnahmeregelung
nach § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 4 BauNVO noch verscharit werden. Wie in diesem
kleinen Teilbereich ein Gebietscharakter entsprechend eines urbanen Gebietes entstehen sall,
bleibt aufgrund der vorgelegten Unterlagen unklar.

zu d) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Uberarbeitung der Unterlagen fir den Bebauungsplan Nr. 66
LFrankfurter Stralle/Am Pagenkamp, Teil B werden gemaR § 6a BauNVO zwei
Urbane Gebiete (MU 1 und MU 2) festgesetzt beziehungsweise aus der ur-
springlichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter Stralle / Am
Pagenkamp® ibernommen.

Mit dieser Gebietsfestsetzung entlang der Frankfurter StralRe werden im einen
auf die angrenzende gewerbliche Nutzung im Westen reagiert als auch die dst-
lich angrenzende Wohnnutzung beriicksichtigt. Dartber hinaus méchte die Ge-
meinde Bad Rothenfelde durch die Ausweisung des Urbanen Gebietes geman
§ 6a BauNVO die Mdglichkeit schaffen, dass sich entlang der Frankfurter StralRe
langfristig eine gemischte Nutzung mit Wohnen und Arbeiten etabliert, bezie-
hungsweise gesichert wird. Mit dieser Festsetzung wird fir den Bereich auch
den Darstellungen beziehungsweise der planerischen Absicht des Flachennut-
zungsplanes entsprochen, welcher entlang der Frankfurter Stral3e gemischte
Bauflachen vorsieht.
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Des Weiteren sind im Teilbereich MU 2 bereits gewerbliche Nutzungen vorhan-
den, sodass ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten im festgesetzten Ur-
banen Gebiet gegeben ist. Eine Monostruktur ist somit derzeit nicht zu besorgen.

Die nebenstehend erwahnte Ausnahmeregelung hinsichtlich das im MU 2 eine
Wohnnutzung im Erdgeschossbereich gem. 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahms-
weise zulassig sein kann, hat den Hintergrund, dass in Zukunft langwierige so-
wie wahrnehmbare Leerstdnde vermieden werden sollen, welche sich durch ei-
nen Wandel im Einzelhandels- oder Dienstleistungssektor sowie des allgemei-
nen Konsumverhaltens ergeben kdnnten und einen negativen Einfluss auf das
Erscheinungsbild der Ortsmitte (Trading-Down-Effekt) befurchten l&sst. Dane-
ben soll die Ausnahme zwecks Schaffung von Wohnraum im Erdgeschoss des
MU 2 mdglich sein, um im Falle eines hohen zentrumnahen Wohnraumbedarfes
-beispielsweise im Zuge der voranschreitenden demografischen Entwicklung
bzw. der allgemeinen gesellschaftlichen Alterung - entsprechend Rechnung tra-
gen und reagieren zu kénnen.

Die Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist wie folgt formuliert:

,Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann als Ausnahme gem. 8§ 31 Abs. 1
BauGB Wohnnutzungen im Erdgeschoss zugelassen werden, sofern ein Leer-
stand von etwa dreiviertel der nicht zum Wohnen genutzten Erdgeschossnut-
zungseinheiten entlang der Frankfurter Stral3e im Abschnitt zwischen der Kreu-
zung Frankfurter Straf3e/Hannoversche Str. und der Kreuzung Frankfurter
StralRe/Am Pagenkamp besteht oder Griinde zum Wohle der Allgemeinheit, ein-
schlief3lich der Deckung der Wohnraumbedirfnisse der Bevdlkerung vorliegen. “

Es handelt sich also hierbei um verhaltnismaRig hohe Hurden, welche fir eine
Ausnahme geman § 31 Abs. 1 BauGB flr eine Wohnnutzung im Erdgeschoss-
bereich genommen werden missen.

Da es sich in diesem Bereich jedoch um einen Angebotsbebauungsplan handelt,
ware auch sofern der Erdgeschossbereich in eine Wohnnutzung tberfahrt wird,
nicht ausgeschlossen, dass sich eine gewerbliche Nutzung in den Obergeschos-
sen etablierteren kdnnte und somit der Gebietscharakter weiterhin gewahrt wird.
Ebenfalls macht diese Regelung es mdglich, dass zum Beispiel nur ein Teil des
Erdgeschosses in Wohnen umgenutzt werden kénnte und der andere Teilbe-
reich weiterhin gewerblich genutzt wird. Hierdurch soll dem Eigentimer eine ge-
wisse Flexibilitat in Hinblick auf zukunftige Entwicklungen gegeben werden. Dar-
Uber hinaus kénnte sich im MU 1 perspektivisch betrachtet, da es sich um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, ebenfalls gewerbliche Nutzungen neben dem
Wohnen entwickeln.
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e)

f)

9)

Weitere Anregungen:

Die getrofienen Pflanzerhalte und —gebote werden im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
ausdriicklich begriit. Dies betrifft insbesondere die verpflichtende Dachbegrinung.

Im Text zur Festsetzung 9b) Stellplatzbegrinung wird eine ,obenstehende Gehdlzliste” er-
wahnt. Diese ist bisher noch kein Bestandteil der Planzeichnung.

Auf die allgemeinen Anforderungen fir vorhabenbezogene Bebauungsplane gem. § 12
BauGE wird hingewiesen. Ein Entwurf des Durchfihrungsvertrages ist den bisherigen Planun-
terlagen nicht beigefiigt, so dass zu diesen Planungsinhalten keine Stellungnahme abgegeben
werden kann. Von Bedeutung ist jedoch, dass dieser Durchfihrungsvertrag spatestens vor
dem Satzungsbeschluss nach § 10 Absaiz 1 BauGB Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan geschlossen sein muss.

Abschliel3end ist jedoch im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigungen die
Bauaufsicht gehalten, die Einhaltung der Gebietsart — und somit eine Mischung
von Wohnen und Gewerbe — zu prifen und sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Die erwahnte ,obenstehende Gehdlzliste” war ein noch lbrig gebliebener Text-
baustein aus dem Musterdokument vom Buro ibt. Es wird keine Gehdolzliste im
Bebauungsplan vorgeschrieben. Daher wird der Textteil ,gemanR obenstehende
Geholzliste* zur Textlichen Festsetzung der Stellplatzbegriinung ersatzlos im
Rahmen der Uberarbeitung der Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung gestri-
chen.

Stellplatzbegriinung

PKW-Stellpléatze mit funf oder mehr Einstellplatzen sind je angefangene funf Stell-
platze mit einem hochstammigen Laubbaum a Szh
gleichméaBig zu bepflanzen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der stadtebauliche Vertrag ist nicht Gegenstand der Auslegungsunterlagen und
entzieht sich somit der Abwagung.

Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 66
~Frankfurter StralRe, Teil A“ wird vor dem Satzungsbeschluss zwischen der Ge-
meinde Bad Rothenfelde und dem Vorhabentrager geschossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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h)

)

Da der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, ist dieser
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGE im Wege der Berichtigung anzupassen (vergleiche Seite 6
der Begrundung). Hierzu bendtige ich nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine be-
glaubigte Abschrift, die die bisherigen und aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans
dokumentiert.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 66 "Frankfurter Strae / Am Pagenkamp" der Gemeinde Bad Rothen-
felde keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologischen Bodenfunden (§ 14 Nds.

Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten (vgl. in den textlichen Festsetzungen zur Planunter-
lage).

Fachdienst Umwelt:

Untere Naturschutz- und Waldbehérde:

Das Artenschutzrecht ist zu beachten, insbesondere die Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bun-
desnaturschutzgesetz.

Im Vorfeld von Geb&udeabrissen, Gehblzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sons-
tigen Arbeiten der Baufeldfreimachung ist vom Bauherren/ Eigentimer/ Antragsteller sicher-
zustellen, dass durch die Durchfihrung der Arbeiten keine Tiere oder Pflanzen der besonders
oder streng geschiitzten Arten, z. B. Vogel, Fledermause, Reptilien und deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten getdtet, erheblich gestort, geschadigt oder zerstort werden. Eine Kontaktie-
rung von fachkundigen Personen (z.B. Biclogen, Okologen) im Vorfeld wird dabei dringend
empfohlen. Werden solche Arten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten gefunden, sind
die einschlagigen Gesetze zu berlcksichtigen und die Untere Naturschutzbehorde zu kontak-
tieren.

In der Regel kann mit VermeidungsmaBnahmen der Eintritt von Verboistatbestanden vermie-
den werden. Zur Entwicklung von VermeidungsmaBnahmen wird die fachliche Beratung eines
Biologen oder Okologen dringend empfohlen. Wenn die erfolgreiche Durchfihrung von Ver-
meidungsmalBnahmen auch nach fachlicher Beratung nicht moglich erscheint, ist zu prifen,
ob eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG erteilt werden kann.

zu h) Beschlussvorschlag:

Unmittelbar nach Abschluss dieses Bauleitplanverfahrens wird eine entspre-
chende beglaubigte Abschrift des Flachennutzungsplanes an den Landkreis Os-
nabruck tUbersendet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu i) Beschlussvorschlag:

Von der Unteren Denkmalschutzbehdrde werden keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht.

Eine entsprechende Textpassage zur gesetzlichen Melde- und Sicherungs-
pflicht von archéologischen Bodenfunden ist bereits als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu j) Beschlussvorschlag:

Auf die Paragrafen 39 und 44 BNatSchG sowie auf die nebenstehenden weite-
ren Hinweise wurde in Kapitel 8.6 Artenschutzrechtliche Belange der Begrin-
dung sowie unter den Hinweisen/Empfehlungen der Textlichen Festsetzungen
bereits verwiesen.

Es wird jedoch folgende Textpassage in Kapitel 8.6 Artenschutzrechtliche Be-
lange der Begriindung sowie unter den Hinweisen/Empfehlungen wie folgt er-
ganzt:

»im Vorfeld mdglicher Gebaudeabrisse oder Sanierungen ist durch einen Fach-
gutachter sicherzustellen, dass keine geschiitzten Tierarten wie gebaudebewoh-
nende Vogel- und Fledermausarten durch das Vorhaben in Mitleidenschaft gezo-
gen werden. Im Falle einer Besiedlung oder eines Auffindens von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde erfor-
derliche Mal3nahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten, Umsiedlung, Schaf-
fung von Ersatzquartieren festzulegen. Wenn die erfolgreiche Durchfiihrung
von Vermeidungsmafnahmen auch nach fachlicher Beratung nicht moglich
erscheint, ist zu prifen, ob eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach 8§ 45
BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erteilt werden kann.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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k)

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen der Stral3en- und Verkehrsaufsicht,
des Brandschutzes und der Abfallwirtschaft weitere Anregungen ergeben, werden diese un-
aufgefordert nachgereicht.

zu k) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VW-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner .85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.

zul) Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

16. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 23.02.2022

a)

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die o. g. Planung
{Ausweisung u. a. von urbanen Gebietsflachen) zum aktuellen Zeitpunkt keine Bedenken vor. Das Verfahren befindet
sich zurzeit im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle
beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieBend zu verstehen.

Mit der Bauleitplanung sollen u. a. urbane Gebietsflichen im Plangebiet ausgewiesen werden, um den derzeitigen
Nutzungscharakter des Plangebietes zu erhalten bzw. zu entwickeln. Dabei handelt es sich um die Umsetzung
konkreter Bauabsichten. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind in urbanen Gebieten
allgemein zul3ssig. Mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen soll sicher gestellt werden, dass zukiinftig ein
Mebeneinander von Wohnen und Gewerbe im Plangebiet und eine fiir ein urbanes Gebiet typische geordnete
stadtebauliche Entwicklung mit einem ausgewogenen Nutzungsmix entsteht. Das Emreichen eines einvernehmlichen
Miteinander hinsichtlich der sozialen Verflechtungen kann dadurch gewahrleistet werden. Zudem begriiften wir den
Ausschluss von Wohnnutzung in Erdgeschosslagen, da das Erdgeschoss zur Erhaltung der Versorgungsstruktur
vorbehalten bleiben sollte. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Regelungen zum Ausschluss von
Vergniigungsstétten und wesensanhnlichen Nutzungen werden von uns unterstitzt.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim spricht sich in der Regel fir den
Erhalt und eine aktive Vermarktung von Gewerberdumen in urbanen Gebieten aus. Gegen die ausnahmsweise
Zulassung von Wohnnutzungen im Erdgeschoss des urbanen Gebietes MU2 tragen wir vor dem Hintergrund, dass
weiterhin ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe in dem Plangebiet sicher gestellt wird, keine Bedenken vor.
Es ist zu bedenken, dass eine nachiragliche Umwandlung von zum Wohnen genutzten Gewerberdumen in der Praxis
schwer umsetzbar ist.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
17.01.2022 bhis 23.02.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Ol.m
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C. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrlick
vom 04.07.2022

2. Niedersachsische Landesforsten
vom 04.07.2022

3. Stadt Dissen a.T.W.
vom 05.07.2022

4, Stadt Versmold
vom 07.07.2022

5. Gemeinde Bad Laer
vom 08.07.2022

0. Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 11.07.2022

7. Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever
vom 11.07.2022

8. Amt fir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 11.07.2022

9. Polizeiinspektion Osnabriick
vom 18.07.2022

10. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 27.07.2022

11. Handwerkskammer Osnabrick-Emsland-Grafschaft Bentheim
vom 29.07.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

12. EWE Netz GmbH
vom 29.06.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager &ffentlicher Belange. Beschlussvorschlag:

Im Plangebigt bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Antagen Ein Hinweis auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen wurde bereits im
der EWE NETZ GmbH. Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Leitungstrassen kénnen in den nachgela-

o gerten Planungen grds. berlicksichtigt werden, sodass dessen Erhalt nicht ge-
Diese Leltungen und Anlagen sind in ihren Trassen {Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und fahrdet ist

diirfen weder beschidigt, iberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollten Um- oder Neuverlegungen erforderlich sein, so kann dieses auf den
nachgelagerten Planungsebenen in Abstimmung erfolgen und steht dieses ei-

) ) b ie 7.B. Anderungen, i
Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie g nem Planvollzug nicht entgegen.

Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung} oder anderer Betriehsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gegebenenfalls nolwendige ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall versorgungsstreifen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemal DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann flr die Stromversorgung von
Baugebieten o. A, zusdtzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) méchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wirmetechnisches Versaorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (2.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautends
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
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Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir Beschlussvorschlag:

den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind . Lo . ) . .
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Die EWE wird im weiteren Planungsprozess im Rahmen dieses Bauleitplanver-

Bedingungen wesentliche Faktoren. fahren zur erneuten o6ffentlichen Auslegung erneut beteiligt.

Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und verindern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

iiber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand filhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft {iber unser madernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0441
4808-2308.

13. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 18.07.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom gerannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigtei. | Beschlussvorschlag:
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und ] ] ) )
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Ein entsprechender Hinweis zum Schutz von vorhandenen Leitungen und An-

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Iagen istim Bebauungsplan bereits aufgenommen worden
Die Telekam hat bezlglich der 0. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachien sowie oberirdische Gehéuse soweit frel gehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bavausfliihrenden vor
Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunk! der Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. (Internet: hitps:/itrassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:
Planauskunfi. Nord @telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachlen.

14. Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kliisten- und Naturschutz
vom 19.07.2022

Beschlussvorschlag:

Bezugnehmend auf lhren Antrag vom 17.01.2022  Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter
Strale/Am Pagenkamp” verweise ich auf meine Stellungnahme vam 11.10.2012 und meinen Von der NLWKN wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet innerhalb des Heil-
Hinweis vom 24.01.2022. guellenschutzgebietes befindet.
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Daher wurde bereits folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begrindung
aufgenommen:

,Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rot-
henfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum
Heilquellenschutzgebiet ist der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasiden-
ten in Osnabriick und des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld Uber die Festset-
zung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959/
05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur
oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorhe-
riger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Wasserbehérde -vorge-
nommen werden. Nach der Vorgenannten Vorordnung sind z.B. Bohrungen und
Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage von Versiche-
rungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zul&ssig.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15. Vodafone Deutschland GmbH
vom 21.07.2022

wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 28.06.2022.

Wir teilen thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vedafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Mafinahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Viodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
Zeichenerkladrung Yodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 01.08.2022

BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 148 BBergG verlichen bzw. auf-
recht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Karenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort
genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem The-
ma richten Sie bitte direkt an markscheiderei@|beg.niedersachsen.de.

informationen Uber maglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter -
w.lbeg.niedersachsen.de/Bergbauw/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

) | in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum 0.g. Vorhaben folgende | ZU @) Beschlussvorschlag:
Hinweise: Grundsatzlich ist mit der Durchfihrung von BaumafRnahmen zu rechnen. Die
Hinweise Feststellung der Baugrundqualitét gehort zu den Grundleistungen der nachge-
] . . L lagerten Planungen. Die Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und ewihrleistet werden
Informationen zu den Baugrundverhaitnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin- 9 :
weise zum Baugrund bzw, den Baugrundverhaitnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemafs der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fas-
sungen erfolgen.
b) | Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewiligung gem. §8 | zu b) Beschlussvorschlag:

GemaR dem NIBIS-Kartenserver (Zugriff 02.05.2022) ist im Plangebiet kein
Bergabbau vorhanden. Lediglich ndrdlich vom Plangebiet befindet sich geman
dem NIBIS-Kartenserver das aktive Feld: Bad Rothenfelde, Mineral: Solebad.
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Ausschnitt aus dem NIBIS-Kartenserver (rot=Plangebiet, griin= aktives Feld: Bad Rothenfelde
Sohlebad), Quelle: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, magliche Konflikie gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen ele. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstelit. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollsténdigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Informationen sind in die Pla-
nung eingeflossen und abgewogen worden. Konflikte werden somit nicht erwar-

tet.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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17. Industrie- und Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 04.08.2022

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim trégt im Hinblick
auf die 0. g. Planung (Ausweisung von allgemeiner Wohngebietsflache und urbanen
Gebietsflachen) zum aktuellen Zeitpunkt keine Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung sollen entlang der ,Frankfurter Strafe” urbane Gebietsflachen im
Plangebiet ausgewiesen werden, um den derzeitigen Nutzungscharakter des Plangebietes zu
erhalten bzw. zu entwickeln. Dabei handelt es sich um die Umsetzung konkreter Bauabsichten.
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind in urbanen Gebieten allgemein
zulassig. Das allgemeine Wohngebiet entlang der Strafle ,Am Pagenkamp” soll das bestehende
Gebaude bauplanungsrechtlich gesichert und die westliche Wohnnutzung fortgeflihrt werden.
Ausnahmsweise sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe und Anlagen fur Verwaltungen zuldssig sein.

Mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sell sichergestellt werden, dass zukunftig ein
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe im Plangebiet und eine fir ein urbanes Gebiet typische
geordnete stadtebauliche Entwicklung mit einem ausgewogenen Nutzungsmix entsteht, Das
Erreichen eines einvernehmlichen Miteinander hinsichtlich der sozialen Verflechtungen kann
dadurch gewdhrleistet werden. Zudem begrufien wir den Ausschluss von Wohnnutzung in
Erdgeschosslagen im urbanen Gebiet, da das Erdgeschoss der Erhaltung der Versorgungsstruktur
vorbehaiten bleiben sollte. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Regelungen zum Ausschluss von
Vergnlgungsstatten und wesensahnlichen Nutzungen werden von uns unterstitzt.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim spricht sich in der
Regel fur den Erhalt und eine aktive Vermarktung von Gewerberdumen in urbanen Gebieten aus.
Gegen die ausnahmsweise Zulassung von Wohrnutzungen im Erdgeschoss des urbanen
Gebietes MU2 tragen wir vor dem Hintergrund, dass weiterhin ein Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe in dem Plangebiet sichergestellt wird, keine Bedenken vor. Es ist zu bedenken, dass
eine nachtrigliche Umwandiung von zum Wohnen genutzten Gewerberbumen in der Praxis
schwer umsetzbar ist.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

Mordwestlich des Plangebietes befindet sich der bestehende Beherbergungsbetrieb ,Gastehaus
Temme". Ein Nebeneinander von schutzbedirftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick
auf Schallemissionen zu Konflkten fihren. Wir gehen davon aus, dass die zur Bewdltigung von
eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch angrenzende schutzbedirftige
Nutzungen getroffenen Mafinahmen und Festsetzungen geeignet sein werden, sodass
Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Die Umsetzung der Planung scllte nurim
Einvernehmen mit dem betroffenen Unternehmen erfoigen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen des Verfahrens wurde die hier vorliegende Planung bzw. der Be-
bauungsplan 6ffentlich ausgelegt. Von den nebenstehenden Anliegern sind
keine Stellungnahmen wahrend des Zeitraumes der Auslegung eingegangen.

Es wurde ebenfalls ein Larmgutachten erarbeitet, dass den Larm der Stellplatz-
anlage untersuchte, mit dem Ergebnis, dass die Planung zu keiner larmtechni-
schen Uberschreitung der Grenzwerte bei den nebenstehenden Anliegern fiihrt.
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Daher sind die im Verfahren aufgekommenen potenziellen Konflikte entspre-
chend beachtet und geldst worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18. Landkreis Osnabriick
vom 04.08.2022

a)

die éffentliche Auslegung in der Zeit vom 06.07.2022 bis 05.08.2022 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden Gffentlichen Belangen wird
folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken gegen die hier beabsichtigte Bau-
leitplanung. Den Ausfiihrungen in der Abwagungsunterlage zum Vorranggebiet fir Trinkwas-
sergewinnung (Heilquelle) kann gefolgt werden.

Wie bereits im Rahmen der Beteiligung in 02/2021 mitgeteilt, ist der fiir das MUZ2 aufgenom-
mene Ausnahmefall gemalk § 31 Abs. 1 BauGB nachvellziehbar. Die wichtige Nahversor-
gungsfunktion des Standortes Nr. 4.3 (s. TF Einzelhandel 2010) fur die umliegenden Wohn-
gebiete kann so perspektivisch erhalten bleiben.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Da der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, ist dieser
gemdlt § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen (vergleiche Seite 5
der Begrindung). Hierzu bendtige ich nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine be-
glaubigte Abschrift, die die bisherigen und aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans
dokumentiert.

zu b) Beschlussvorschlag:

Eine beglaubigte Abschrift, welche die bisherige sowie aktuelle Darstellung des
FNP dokumentiert, wird nach Abschluss des Verfahrens an den Landkreis Osn-
abrick tUbersendet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Anforderungen an Planunterlagen fiir Bauleitplane gem. Nr. 41 VV-BauGB und die
Regelungen bzgl. Planzeichen, Text, Verfahrensvermerke und sonstige Angaben gem. Nr. 42
VV-BauGB wird verwiesen. Bisher sind die textlichen Festsetzungen von der Planzeichnungs-
unterlage separiert.

In Nr. 42.3 helifit es:
Zeichnerische und textliche Darstellungen oder Festsetzungen sollen auf der Planunteriage

zusammengefafit werden. Ein von der Planzeichnung getrennter "Satzungstext” (sogenannte
Mantelsatzung) ist unangebracht.”

zu c) Beschlussvorschlag:

Fur die Erleichterung der Verfahrensdurchfuhrung wurden die Planunterlagen
auf die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein gangiges DIN-Format
zu erhalten, das leichter zu vervielfaltigen ist. Die Satzungsfassung des Bebau-
ungsplanes wird samtliche nebenstehende Anforderungen erfilllen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Trinkwasserschutz

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 liegt innerhalb des Heilquellen-
schutzgebietes Bad Rothenfelde, welches mit Beschluss vom 5. Mai 1859 vom Regierungs-
préasidentien in Osnabriick festgesetzt wurde.

Geman der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde vom 05.05.1859 sowie Ar-
tikel | der 1. Verordnung zur Anderung des Heilquellenschutzgebietes vom 19.06.1990 unter-
liegt die Anlage von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutzzone Il einem gesonder-
ten wasserbehérdlichen Genehmigungsvorbehalt. Die Genehmigung ist nach Abschluss der
Planung, jedoch vor Beschlussfassung durch die politischen Gremien der Gemeinde Bad Rot-
henfelde, bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Osnabriick zu beantragen.

Da aufgrund der bereits vorhandenen Realnutzung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
keine zusatzlichen Gefahrdungen fiir das Grundwasser oder die Heilguellen hervorgerufen
werden, bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

d) | Im Sinne der Planklarheit und der Anstof¥funktion wird empfohlen angrenzende B-Pléne nach- | zu d) Beschlussvorschlag:
richtlich in der Planzeichnung zu kennzeichnen. Eine Kennzeichnung ist, da sich das Planrecht &ndern kann, nur eine Moment-
aufnahme und zu einem spéateren Zeitpunkt ggf. veraltet und irrefiihrend. Da sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nur nach dem zugrunde liegenden Bebauungs-
plan richtet, wird folglich auf eine entsprechende Kennzeichnung verzichtet.
Des Weiteren ist die Lage der jeweiligen Bebauungsplane unter dem folgenden
Link der Gemeinde Bad Rothenfelde abrufbar: https://gemeinde.bad-rothen-
felde.de/bebauungsplaene.html
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
) | untere Denkmalschutzbehérde: zu e) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Denkmalpfiege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Planaufstellung E;;ﬁ ;S;[Sg;%ﬂaldne Textpassage wurde bereits als Hinweis in den Bebauungs-
der Gemeinde Bad Rothenfelde keine Bedenken. p g .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archiologischen Bodenfunden (§ 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten (vgl. in den textlichen Festsetzungen zur Planunter-
lage).
f) Fachdienst Umwelt: zu f) Beschlussvorschlag:

Eine entsprechende Genehmigung wird eingeholt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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g9)

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwéagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausferligung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Intemetplattform in den Ordner 85 BPlan_rechtsverb. Planun-

terlagen” hochzuladen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Die Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwé-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
sprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
06.07.2022 bis 05.08.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken von den Biir-
gern/Anliegern vorgetragen worden.

1. Burger/Anlieger
vom 11.07.2022

a)

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 66 "Frankfurter StraBe/Am
Pagenkamp, Teil B"

Gemal amtlicher Bekanntmachung vom 28.08.2022 reichen wir Ihnen hiermit als
Eigentlimer des Grundstiicks Frankfurter Stralte 56, dieses entspricht der Flache
"MU1" gemahk Bebauungsplanentwurf, nebst der hierauf errichteten Anlagen sowie
gemén Grundbuch gesichertem Wegerecht Uiber das Grundstiick Pagenkamp 2A,
dieses entspricht der Fliche "WA1" im Bebauungsplanentwurf, und somit als direkt
betroffene Person unsere folgende Stellungnahme fristgerecht per E-Mail ein.

Hierzu teilen wir lhnen zu den jeweils zum Bebauungsplanentwurf verGffentlichten
Dokumenten gemaR amtlicher Bekanntmachung die folgenden Stellungnahmen mit.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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2 In der Planzeichnung sind Larmpegelbereiche eingetragen. Diese Bereiche
ergeben sich aus den Schallschutzuntersuchungen, die als Anlage 05 zum B-
Planentwurf ebenfalls verbffentlicht wurden.

Die in der Planzeichnung festgelegten Bereiche gelten in der aktuellen Fassung auch

riickwirkend fur bereits errichtete Anlagen.

Dieses stellt fiir uns eine unbillige Harte dar. Die bauliche Anderung der bestehenden
Anlagen gemaR diesen Vorgaben fuhrt zu einer erheblichen, wirtschaftlichen
Belastung.

Wir erbitten daher, dass bzgl. der vorgenannten Vorgaben textlich erganzt wird, dass

samtliche Vorgaben nur im Falle einer Enweiterung, ﬁmderung oder
Nutzungsénderung, jedenfalls nicht fiir bereits im Bestand errichtete Anlagen,

umzusetzen sind.

b) zu b) Beschlussvorschlag:
Anlage 02, Planzeichnung: Mit den festgesetzten Baugrenzen im Planentwurf der 6ffentlichen Auslegung
sollte der bisherige Gebaudebestand gesichert werden. Ebenfalls war das pla-
1. In der Planzeichnung sind die gemaf B-Plan-Entwurf resultierenden Baugrenzen nerische Ziel fir den Bereich des MU 1, dass -sofern in Zukunft in dem Bereich
zeichnerisch dargestellt. Nach Norden werden diese mit einem Abstand von § Meter noch einmal ein Neubau entstehen sollte- eine potenzielle neue Bebauung ent-
zum Nachbargrundstiick festgelegt. lang der StralRen Am Pagenkamp/Frankfurter StraRe errichtet wird, um dadurch
. . Eigentiimer éi nbilliae Harte dar. Die bauliche den Eckbereich des Kreuzungsbereiches Frankfurter StraRe/Am Pagenkamp
Dieses stellt flr uns aisG lgeg Ltjuf”i Ew??:j tilurchgdiese Einscﬁrénkung der baiichen langfristig baulich zu betonen und eine geordnete optische bauliche Uberleitung
ﬂﬁéafenp”‘cngﬁcie;n hill;nseseiﬁgzscarﬁnkl zur Frankfurter StraRe sowie zur StraRe Am Pagenkamp sicherzustellen.
utzung in & .
, . . : ; - Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme wird jedoch im Sinne der plane-
i biet MUZ in nicht ) |
Zudem Inlm_rdhglerdu‘:ut:h_de[nE:;?r:zl: Lﬂui;;mnlg%;g::éﬁéfﬁ l rischen Zuriickhaltung der Abstand der Baugrenzen zur nérdlichen Grund-
nachvollziehbarer Weise | . ' N stiicksgrenze von 5 m auf 3 m reduziert.
Das in der Begriindung, Anlage 04 zum Bebauungsplan, formulierte Ziel, die unter _ _ .
Abschnitt 4.4 gcschriebene "Bebauung entlang der Strafte" zu sichern, wird Durch die erforder!!che Anpas;u_ng der ﬁ&augrenzen wird der Eptwurf des Be
hierdurch vielmehr geschwacht, da die ErhShung des Baugrenzenabstands zum baugngsplanes geandert. Somit ist gemal § 4 Abs. 3 BauGB eine erneute of-
banachbarten Gebiet MU2 ebendieses nach Norden hin, bzw. entlang der fentliche Auslegung erforderlich. Der Bebauungsplan wird daher erneut 6ffent-
Frankfurter Stralle, unméglich machen wiirde. lich Ausgelegt.
Wir erbitten daher, die Baugrenzen auf dem Gebiet MU1 ebenfalls nach Norden Dem Hinweis wird gefolgt. Der Bebauungsplan wird erneut offengelegt.
gemalt NBauO, §5, Absatz 2, Satz 1 auf 3 Meter zum Grundstiicksrand zu
verringern.
c) zu c) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung zu den jeweiligen Punkten
folgende Textpassage aufgenommen:
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,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.“
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) | Anlage 03, Textliche Festlegungen: zu d) Beschlussvorschlag:
Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
1, Die unter Punkt 5. ,Pflanzgebote*, 5.a) ,Stellplatzbegriinung” sowie unter Punkt 6. plans bestehenden Geb&ude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Mal’.‘.nahmen o S::;hutz ur Pﬁeg:a ﬁndﬂzur Entwickiung von Boden, Natur und Bestandsschutz. Das bedeutet, dass rickwirkend die im Bebauungsplan ge-
Landschaft* festgelegten Vorgaben gelten in der im Entwurf vorgelegten troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.
Formulierung auch rickwirkend fir bereits errichtete Anlagen. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
Die hier formulierten Vorgaben stellen eine unbillige Harte flr uns dar und sind nur erst, wenn genehmlgungspfllchte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (Z_-B-
unter Einsatz unangemessen hoher, wirtschaftlicher Mittel im Bestand umsetzbar, der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
) . o ) . L ) Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
Wir befiirchten, dass bei Beibehaltung dieser Gebote eine mogllctfr}.ve!se , setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
grloclisumfar_jghg:'l?l f‘:?;ﬂ’,”kgg:?:g’:%::é:::‘egzﬁt;n”g:r?;h:?::;‘!f’s?er:naﬁg Sizme”d'g Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
wird, um die Stellpidtze in A ,
notwendigen Stellplatze an dieser Stelle im Bestand nachweisen zu kénnen sowie 52?332% tder nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
die Aufienbeleuchtung in der hier beschriebenen Form realisieren zu kénnen. ' o o _ N
Wir erbitten daher, dass bzgl. der vorgenannten Vorgaben textlich ergénzt wird, dass é"lve::je}(_ll_irxsj[te;l:sna? \év';ﬂ#egr?g;r':e?]{e Begriindung zu den jeweiligen Punkten
samtliche Vorgaben nur im Falle einer Erwelterung, Anderung oder 9 passage aulg :
Nutzungsanderung, jedenfalls nicht fiir bereits im Bestand emrichtete Anlagen, ,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
umzusetzen sind., zungsénderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.”
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e zu e) Beschlussvorschlag:
) 2. Das unter Hinweise / Empfehlungen” unter Punkt 1. genannte Datum der letzten ) :!
Anderung der NBauO ist u. W, nicht korrekt. Das Datum der Rechtgrundlage wird entsprechend angepasst.
Wir erbitten die Prifung und ggf. Korrektur des Datums. Dem Hinweis wird gefolgt.
) 3. Bzgl. des Punkts 8 im Abschnitt Hinweise / Empfehlungen® verweisen wir auf zu f) Beschlussvorschlag:
unsere Stellungnahme zu Punkt 6 in Abschnitt 1 auf diesem Blatt. Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

N:\Projekte\202 Bad Rothenfelde\068 S Frankfurter Str\06 Satzung\03 Texte\BP 66b\06-BP66b-ABW-b.docx




Gemeinde Bad Rothenfelde Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Stral3e / Am Pagenkamp, Teil B
offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

a7

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen.

Zwecks Klarstellung wird in den Hinweisen/Empfehlungen dieses Bebauungs-
planes unter Nr. 8. folgende Textpassage aufgenommen:

,Dieser Hinyyeis zur fledermaus-/insektenfreundliche Beleuchtung gilt nur bei Er-
weiterung, Anderung oder Nutzungsénderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieses Bebauungsplans bestehenden baulichen Anlagen haben Bestands-
schutz.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Wie bereits bei den textlichen Festlegungen angemerkt, erbitten wir auch bzgl.
Abschnitt 2 ,Planungsanlass, -ziele” die textliche Ergénzung, dass samtliche
Vorgaben nur im Falle einer Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung,
jedenfalls nicht fir bereits im Bestand errichtete Anlagen, umzusetzen sind.

Insbescndere sel hierzu auf den Textabschnitt auf Blatt 5 bzgl. der Anpflanzungen
hingewiesen.

9) ) zu g) Beschlussvorschlag:
Anlage 04, Begrindung: _
Die Daten der Rechtsgrundlagen werden entsprechend angepasst.
1. Nach unserer Recherche sind zahlreiche Angaben zu den letzten Anderungen in Dem Hinweis wird gefolgt.
dem Abschnitt 1.1 ,Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes” nicht korrekt.
Wir erbitten die Kontrelle und ggf. Komektur der falschen Angaben.
h) zu h) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.
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)

3. Bzgl. des Abschnitts 4.4 Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare

Fldchen" verweisen wir auf unsere Eriduterungen zu Anlage 02, ,Planzeichnung”,
und erbitten die Anderung des Grenzabstands in der dort beschriebenen Weise
gemalk NBauO. '

4. Bzgl. des Abschnitts 4.7 .Pflanzgebote”, 4.7.1 ,Stellplatzbegriinung” und 4.8
_Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft” verweisen wir auf unsere Erlduterungen zu Anlage 03,
textliche Festlegungen, Punkte 5., 5.a und 6. und erbitten auch hier 0. g. textliche

Erganzung.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung dieses Bebauungsplanes in
Kapitel 2. Planungsanlass, -ziele und in den Textabschnitt beziglich der An-
pflanzungen folgende Textpassage aufgenommen:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsénderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu i) Beschlussvorschlag:

Mit den festgesetzten Baugrenzen im Planentwurf der offentlichen Auslegung
sollte der bisherige Gebaudebestand gesichert werden. Ebenfalls war das pla-
nerische Ziel fir den Bereich des MU 1, dass -sofern in Zukunft in dem Bereich
noch einmal ein Neubau entstehen sollte- eine potenzielle neue Bebauung ent-
lang der StraBen Am Pagenkamp/Frankfurter Stral3e errichtet wird, um dadurch
den Eckbereich des Kreuzungsbereiches Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp
langfristig baulich zu betonen und eine geordnete optische bauliche Uberleitung
zur Frankfurter StraRe sowie zur StraBe Am Pagenkamp sicherzustellen.

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme wird jedoch im Sinne der plane-
rischen Zurickhaltung der Abstand der Baugrenzen zur nérdlichen Grund-
stiicksgrenze von 5 m auf 3 m reduziert.

Durch die erforderliche Anpassung der Baugrenzen wird der Entwurf des Be-
bauungsplanes geédndert. Somit ist gemal § 4 Abs. 3 BauGB eine erneute 6f-
fentliche Auslegung erforderlich. Der Bebauungsplan wird daher erneut 6ffent-
lich Ausgelegt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Bebauungsplan wird erneut offengelegt.

zu j) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
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k) 5. Bzgl. des Abschnitts 5. Jmmissionsschutz® und 5.1 ,Schallimmissionen” verweisen

wir auf unsere Erlauterungen zu den Lirmpegelgrenzen in der Anlage 02,
LPlanzeichnung",

Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung dieses Bebauungsplanes in
Kapitel 5. a) Stellplatzbegriinung folgende Textpassage aufgenommen:

»Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsénderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu k) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz dieses Bebauungsplanes und
dessen Umsetzung gelten erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erwei-
terungen, Anderungen (z.B. der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist
der Bestand -sofern keine Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderun-
gen erfolgen- von den Festsetzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte
Aspekt unstrittig ist und die Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerich-
tet sind, wird auf eine Einpflegung der nebenstehenden Textpassage in die
Textlichen Festsetzungen verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung in Kapitel 5.1 Schallschutz-
immissionen -wie nebenstehend gefordert- folgende Textpassage aufgenom-
men:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 05, Fachbeitrag Schallschutz:

1. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen und die sich hieraus weiter ergebenden
Vorgaben bzgl. der baulichen Ausstattung der Anlagen auf den Grundsticken gelten
in der hier vorgelegten Fassung auch fir bestehende Anlagen.

Wir verweisen daher auf unsere Erlduterungen zu Anlage 02, .Planzeichnung", und
erbitten die dort genannte, textliche Erganzung.

zu l) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Geb&ude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz dieses Bebauungsplanes und
dessen Umsetzung gelten erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erwei-
terungen, Anderungen (z.B. der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist
der Bestand -sofern keine Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderun-
gen erfolgen- von den Festsetzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte
Aspekt unstrittig ist und die Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerich-
tet sind, wird auf eine Einpflegung der nebenstehenden Textpassage in die
Textlichen Festsetzungen verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung in Kapitel 5.1 Schallschutz-
immissionen -wie nebenstehend gefordert- folgende Textpassage aufgenom-
men:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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zu m) Beschlussvorschlag:

Mit den festgesetzten Baugrenzen im Planentwurf der offentlichen Auslegung
sollte der bisherige Gebaudebestand gesichert werden. Ebenfalls war das pla-
nerische Ziel fir den Bereich des MU 1, dass -sofern in Zukunft in dem Bereich
noch einmal ein Neubau entstehen sollte- eine potenzielle neue Bebauung ent-
lang der StraRen Am Pagenkamp/Frankfurter Strafl3e errichtet wird, um dadurch
den Eckbereich des Kreuzungsbereiches Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp
langfristig baulich zu betonen und eine geordnete optische bauliche Uberleitung
zur Frankfurter StraBe sowie zur StraBe Am Pagenkamp sicherzustellen.

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme wird jedoch im Sinne der plane-
rischen Zurickhaltung der Abstand der Baugrenzen zur nérdlichen Grund-
stiicksgrenze von 5 m auf 3 m reduziert. Durch die erforderliche Anpassung der
Baugrenzen wird der Entwurf des Bebauungsplanes geandert. Somit ist gemaf
8§ 4 Abs. 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich. Der Bebau-
ungsplan wird daher erneut 6ffentlich Ausgelegt.

Hinsichtlich der Larmpegelbereiche beziehungsweise Schallschutzfestsetzun-
gen haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans beste-
henden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet grundsatz-
lich Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz dieses Bebauungsplanes und
dessen Umsetzung gelten erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erwei-
terungen, Anderungen (z.B. der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist
der Bestand -sofern keine Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderun-
gen erfolgen- von den Festsetzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte
Aspekt unstrittig ist und die Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerich-
tet sind, wird auf eine Einpflegung der nebenstehenden Textpassage in die
Textlichen Festsetzungen verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung in Kapitel 5.1 Schallschutz-
immissionen -wie nebenstehend gefordert- folgende Textpassage aufgenom-
men:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 L.V.m. § 18 BauNVQ0)

Die max. zul4ssige Traufhshe (TH)/ Firsthdhe (FH) wird relativ zur Hdhe der jewailigan néchst
gelegenen Verkehrsfidche (Frankfurter Siralle oder Am FPagenkamp) festgesetzt.

Die Traufhéhe (TH) ermitielt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der duleren Wand-
haut mit der Oberkante der Dacheindeckung {bei Flachdécherm OK Attika / Schnittpunkt Au-
Renwand) und der Hohe der angrenzenden jeweiligen Erschlleffungsstrae (Stralenmitte) an
der das Grundstiick erschiieRenden Seite in der Grundstiicksmitte.

Die maximale Trauthshe (TH) betréigt im WA 1, MU 1 und MU 28,0 m.

Die Festsetzungen zur Traufhthe gelten nicht fir Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhauser so-
wie Nebenanlagen.

Sofern vorhandene Gebéude zum Zeitpunkt des Inkrafitretens dieses Bebauungsplans dieses
Mal bereits Gberschreiten, ist bei Erwelterung, Anderung oder Nutzungsénderung der Ge-
béude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der festgasetzten Trauf-
hdhe bis zu dem Maf der voriiegenden Oberschreitung zul#ssig.

Die Firsthtihe (FH) ennittell sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Sc_:hnitmunkt der
Dachelndeckung (First) und der Héhe der angrenzenden jeweiligen Erschhers_ungssiralle
(StraRenmitte) an der das Grundstiick erschiiefenden Seite in der Grundstiicksmitte.

Die maximale Firsthéhe (FH) betrgt WA 1 sowie MU 1 13,0 m und MU 2 11,0 m.

Sofemn vorhandene Geb&ude zum Zeitpunkt des Inkraftretens dieses Bebauungsplans dieses
Mal berelts Uberschreiten, ist bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung der Ge-
béude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der festgesetzten First-
hahe bis zu dem MaR der voriegenden Uberschreitung zul8ssig.

Garagen, Stellplitze und Mebsnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, Ubsrdachte Stellplitze (Carports), Tiefgaragenzufahrten und Nebenanlagen werden
im Bebauungsplan dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich
zwischen der StralRenbegrenzungslinie der erschiiefenden ffentiichen Verkehrsfiiche bis zur
Baugrenze und deren Verlangerung bis 2u den seitlichen Grundstlcksgrenzen) unzuldssig
sind. Stellplétze werden auf allen Grundsticksteilen zugelassen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Plangebiet erfolgen Gehdlzpfianzungen nach folgenden Maligaben:

a)  Stellplatzbegriinung
PKW-Stellpiétze mit funf ode-'mehr Einstellplétzen sind je angefangene finf Stellplétze mit
einem hochstdmmigen Laubsaum zu bepflanzen.

Die B&ume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pfianzen. Hierbei ist ein aus-
reichend dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m* zu gewdhrielsten. Die Baum-
scheiben sind mit einer offenen Vegetationsfische von jeweils mindestens & m* herzustellen.
Die Baumscheiben sind gegen Uberfahiyng zu schiitzen.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und 2 erhalten, Ausfélle sind umgehend in der
néchstmoglichen Pflanzperiode gleichartig 21 ersetzen.

zu n) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung dieses Bebauungsplanes in
Kapitel 5. a) Stellplatzbegriinung folgende Textpassage aufgenommen:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Alternativ besteht die Mdglichkeit einer begriinten Steliplatziiberdachung. Die Stellplatzilber-
dachungen sind offen, d. h. chne Seitenw#nde anzulegen. Die Décher sind dauerhaft und
fisachendeckend extensiv zu begrtinen. Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindes-
tens 10 cm durchwurzelbarer Substratstérke und unter Verwendung geeigneter Graser und
Wildkrauter anzulegen. Bei der Bemessung der zu pflanzenden Stellplatzbdume sind die be-
grinten Ubsrdachten Stellpistze nicht einzurechnen.

Die bereits auf dem jeweiligen Grundstiick bestehender Einzelb&ume konnen -sofemn sich der
Baumstandort in unmittelbarer Nahe zu geplanten Steilpidtzen befindet- angerechnet werden.

Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, hier: Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs, 3 BauGB und § 44
BNatSchG)

For dle AuBenbeleuchtyng sind nur Leuchtmitte! mit einer Hauptintensitat des Spektralberei-
ches Cber 500 nm 2zu viarwenden (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton im
insektenfreundlichen Spaktralbereich). Es sind geschiossene Lampenkdrper mit Abblendun-
gen nach oben und zur eite zu verwenden. Dle Lampen sind bedarfsgerecht und mdglichst
niedrig aufzustelien, die Egleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Vorkehrungen zum Schu z vor schidiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzis (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB})

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbersiche sind zum Schutz vor Verkehrsidrm bei Errich-
tung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von R4umen, die zum dauemnden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmafinahmen erforderlich (Luftschall-
dammung von AuRenbauteiler).

Es sind bauliche Schutzvorkehirungen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w.res
der Auenbauteile gemaf DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich Il = maBgeblicher Aufienldrm 55 - 60 dB(A)
Larmpegelbereich Ili = maRgeblicher Aullenidrm 60 - 65 dB(A)
Lérmpegelbereich IV = mafgeblicher Aufienidrm 65 - 70 dB(A)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche Ist bel Errichtung, Nutzungsanderung oder
baulicher Anderung von Rdumen, dis zum Aufenthalt von Menschen bestimmit sind, ein erhth-
ter Schallschutz der Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen erforderiich,

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind unter Beriicksichtigung der festgesetzten Larmpe-
gelbereiche, der Raumart und -gréRe auf Basis der Gleichung 6, Nr. 7.1 der DIN 4109-1:2018-
01 'Schallschutz im Hochbau - Teil 1 Mindestanforderungen' vom Januar 2018 (Beuth Verlag
GmbH Berlin) einzuhalten.

In den iibarwiegend zum Schlafen genu'zten R4umen mit Fanstern in den larmbelasteten Be-
reichen iiber 45 dB(A) (WA 1) bzw. 50 1B(A) (MU 1 und MU 2) in der Nacht sind schallge-
dammite LGftungen vorzusehen.

Elne schallgeddmmte LURung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen
vorgesehen sind, die keine nichtliche Uberschreilung der Orientierungswerle, gemaR
DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau-, atfweisen.

zu 0) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung dieses Bebauungsplanes in
Kapitel 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft, hier Artenschutz folgende Textpassage aufgenommen:

,Die hier formulierte Vorgabe gilt nur bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungs-
anderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans beste-
henden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.*”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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zu p) Beschlussvorschlag:

P) HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.  Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekannimachung vom 21, November 2017 (BGEL |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04, unt zuzj (BGBI | S. 1802) getindert wor-
N 4. Juni 2021 |

Das Datum der Rechtgrundlage wird entsprechend angepasst.

den ist. | Dem Hinweis wird gefolgt.
e ——

2.  Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtiinien) kénnen bei der Gemeinde Bad Rothenfelde, Bauabteilung,
Dachgeschoss, Zimmer 20, wéhrend der Offnungszeften der Gemeindeverwaltung (montags
bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Ubr, montags von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowis donners-
fags von 15.00 Uhr bis 17.30 Uhr) Frankfurter Sirae Nr. 3, 49214 Bad Rothenfelds eingese-
hen werden.

3.  Bodenfunds:

Soliten bsi den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das
kinnen u. a, sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerun-
gen -, die Aufschiuss {ber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Niederséichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und
missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Krelsarchéologie im
Dsnabricker Land, Lotter Stralke 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unver-
z0glich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Firder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schuiz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbelten gestattet.

4, Altablagerungen:
Soliten bel den geplsnten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, Ist unverzlglich die Untere Abfallbehtrde (Landkreis Osnabrilck) zu benachrichtigen.

5. Kampfmittel:
Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbelten ist Vorsicht geboten, da es keine
Garantie dafir gibt, dass das Gelinde frei ist von Kampfmittel. Weist bei Durchfithrung von
Bauarbeiten der Erdaushub auf auftergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachlige
Gegensiénde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzusteilen und der Kampfmittelrdumdienst
durch die Ordnungsbehérde der Polizei zu verstandigen.

6. Hellquellenschutzgebist:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Hellguellenschutzgebiets Bad Rathenfelde. Die
enisprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum Hellquelienschutzgebiet
ist der gemelnsame Beschluss des Regierungspréasidenten in Osnabriick und des Oberberg-
amts in Clausthal-Zellerfeld Gber die Festeetzung der Schutzbezirke flir die Sclaquailen in Bad
Rothenfelde vom 07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung
vom 18.08.1880 zur oben genannfen Verordnung diirfen die dort aufgefiihrten Arbsiten nur
mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabrick -Untere Wasserbehtirde -vorgenom-
men werden. Nach der oben genannten Verordnung sind z.B. Bohrungen und Ausgrabungen
vaon elner Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage von Versicherungsanlagen nur mit vorhe-
riger Genehmigung zuldssig.

7. Ver- und Enisorgungsleitungen:
Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anfagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhal-
ten und dirfen weder baschadigt, (iberbaul, Uberpflanzt und anderweitig gefahrdet werden.
Sallten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseltigung Neu-
herstellung, sind die gesstziichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu

O
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10.

.

12.

beachten. Hinsichilich der weitaren Planung und Ausfihrung ist eine frihzeitige Beteiligung
und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstrigem erforderlich.

Hinweise zu artenschutzrechtiichen Erfordernissen:

Sollte es zu einer F&llung von im Gebiet vorhandenen Baumen kommen, wird zur Vermeidung
antenschutzrechtiicher Verstdfie auf die Vorgaben des § 38 Abs. 5 BNalSchG verwiesen.

Im Sinne des besonderen Artenschutzes gem&n § 44 BNatSchG ist vor F4ll- oder Schnittmalf-
nahmen sicherzustellen, dass das Gehdlz nicht als Brut- ader Lebensstatte for Vige! oder
Flederm#&use dient. Sollte eine entsprechende Funktion gegeben sein, ist umgehend ein Be-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehtirde herzustellen.

Im Vorfeld méglicher Gebsudeabrisse oder Sanierungen ist durch einen Fachgutachter sicher-
zustellen, dass keine geschiitzten Tierarten wie gebdudebewohnende Vogel und Fleder-
mausarten durch das Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen werden. im Falle einer Besiedlung
oder eines Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestétien sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde erforderliche MaBnahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten,
Umsiediung, Schaffung von Ersatzquertieren festzulegen. Wenn die erfolgreiche Durchfih-
rung von Yermeidungsmafnahmen auch nach fachlicher Beratung nicht miglich erscheint, ist
zu priifen, ob eine artenschutz-rechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder eine Befreiung
nach § 67 BMatSchG erteilt werden kann.

Folgende Vorgaben fir sine méglichst zielgerichtete und fledermaus-finsektenfreundliche Be-
leuchtung soliten beachtet werden: Fur die Auftenbeleuchtung soliten nur Leuchtmittel mit ei-
ner Hauptintensitst des Spektralbersiches Uber 500 nm (z.B. Natriumdampflampen, LED-
Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) und geschiossenen Lampen-
kiirpern mit Abblendungen nach oben und zur Seite verwendet werden. Die Lampen sollten
bedarfsgerecht und méglichst niedrig aufgestelit und die Beleuchtungsdauer auf das not-wen-
dige Maf begrenzi werden.

Es wird empfohlen, die Fre/lzchian der Wohngrundstiicke (Vorgarten, Hausgarten/Hofbersi-
che) in méglichst natumaher Wgise und unter Verwendung heimischer Blihpflanzen, Stauden
und Gehtilze anzulegen, um s) die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaits und die tkologi-
schen Funktionen im Plangebie; zu fdrdem und das Orisbild entsprechend der historisch ge-
prégten Umgebung zu prigen.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberfidche wird die Regenerierung des Grundwasser-
vorkommens eingeschrénkt. Es vird empfohlen, dass die Zufahrien und Stellplétze weilge-
hend mit wasserdurchléssigen Meterialien wie versickerungsféhigen Betonpflastersystemen
(Splittfuge, Rasenfuge), Rasengitterstelnen oder wassergebundener Decke befestigt werden.

Zur Erzeugung von elekirischem Striom werden im Geltungsbereich photovoltaische Sonnen-
kollektoren auf der Dachfidche von Cebsuden und sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,
oberirdische Garagen sawie Nebengub#ude empfohlen.

Es wird empfohlen, dass auf den Daciifldchen anfallende Regenwasser in Zisternen zu sam-
meln und das Niederschlag al3 Brauchy oder zur Garlenbewdsserung zu ver-
wenden. Zur Ableiftung von Starkregen s8nnten die Anlagen durch einen Uberlauf an das &rt-
liche Entwasserungssystem angeschlossen wearden.

zu q) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen.

Zwecks Klarstellung wird in den Hinweisen/Empfehlungen dieses Bebauungs-
planes unter Nr. 8. folgende Textpassage aufgenommen:

,Dieser Hin\_/_veis zur fledermaus-/insektenfreundliche Beleuchtung gilt nur bei Er-
weiterung, Anderung oder Nutzungsénderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieses Bebauungsplans bestehenden baulichen Anlagen haben Bestands-
schutz.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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I Begriindung

1.  Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 66b ,Frankfurter Strate / Am
Pagenkamp®

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 18.2414), zule 4ndert GBl. | S.4147)
m.W.v. 15.09.2021. —

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Niederséchsische Bewdnuaﬂsau()) vom 03.04 2012
Fassung vomn 01.03.2021 3 bS8l Fassung nicht mehr galtig
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.189U (BGBI. | 1991, 5.796), ZUett
ge#indert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 8. 1802).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@) vom 01.03.2010 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | 8. 3908) m.W.v. 31.08.2021.
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. 2010, 576), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.10.2021 (Nds.

GVBL. §. 700). Fassung nicht mehr gittig |

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Bad Rothenfelde, westlich der Frank-
furter Strae und nérdlich der StraRe Am Pagenkamp. Er umfasst dort die Flursto-
cke 45/2, 45/3 und 52/4 sowie in Teilbereichen das Flurstick 43/15 und 48/9 der
Flur Nr. 5, Gemarkung Bad Rothenfelde.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begrindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der r4umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.66 ,Frankfurter
Strae / Am Pagenkamp, Teil B* ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich hat eine Gréfle von ca. 0,51 ha.

1.3 Verahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB auf-
gestellt, da die Voraussetzungen fiir diese Vereinfachung, wie im Folgenden dar-
gelegt, gegeben sind.

Inny
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter StraBe / Am Pagen-
kamp, Teil B* handelt es sich um eine Innenentwicklung beziehungsweise baupla-
nungsrechtliiche Absicherung von Flichen im unbeplanten Innenbereich, die inner-

halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen. Durch diese Malnahme
sollen AuBenbereich icklungen und Fléchenneuinanspruchnahmen vermie-

den werden.

ElachenqgréBe
Das Plangebiet insgesamt umfasst eine Fidche von ca. 5.120 Quadratmetern.

zur) Beschlussvorschlag:

Die entsprechenden Daten der Rechtsgrundlagen werden angepasst.

Der Hinweis wird gefolgt

ipt
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Die emeute frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom 17.01.2022 bis 23.02.2022. Aufgrund der Stellungnahme vom Land-
kreis Osnabriick im Rahmen der frihzeitigen Betelligung -welches inhaltiich die
fehlende Rechtssicherheit im Hinblick auf das Verh&ltnis von Qem vorhabenbezo-
genen Teilberelch und dem verhaitnismaRig weitrdumigen einbezogenen Ange-
botsteltbereich betrift- wurde das urspringliche Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 66 ,Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp” eingestellt beziehungsweise geteilt
und zwei separate Bebauungsplane Nr. 66 Frankfurter Strale, _Tel! A* (Vorhaben-
bezogen) und Nr. 66 _Frankfurter Strafie/Am Pagenkamp, Teil B* (Angebotsbe-
bauungsplan) geman § 13a BauGB aufgestelit.

Ausschnitt Entwurf zum Bebauungsplan Nr, €6 ,Frankfurter Strale / Am Pagenkamp®, Stand: Er-
neute frishzeltige Beteiligung

Der Bebauungsplan Nr. 66 Frankfurter Strafte, Teil A* umfasst lediglich die flache
des vorhabenbezogenen Bereiches des riickwértigen Flurstiickteils 48/9 (fritheres
MU 3).

Der Bebauungsplan Nr. 68 Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp, Teil B umfasst
weiterhin die Teilbereiche MU 1, MU 2 und WA 1. Dle nérdlich anliegende Schule
-welche bisher Bestandteil der urspriinglichen Planung war- wird aus diesem Bau-
leitplanverfahren herausgenommen.

2. Planungsaniass, -ziele

Planungsaniass fur dle Net@ufStellung des Bebauungsplanes Nr. 66 Frankfurter
Strale/Am Pagenkamp, Tell B ist, dass es sich hier um einen der letzten unbe-
planten Bereiche des Ortszentrums der Gemeinde Bad Rothenfelde (sqgenannter
§ 34er-Bereich nach BauGB). | Demnach sind in diesem Gebiet bisher

zu s) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung dieses Bebauungsplanes in
Kapitel 2. Planungsanlass, -ziele folgende Textpassage aufgenommen:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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solcha, die der Anpassung an den Kiimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den (sogenannte Klimaschutzklausel).

Die bauplanungsrechtliche Sicherung der Fldchen des MU 1, MU 2 und WA 1 be-
zlehungsweise Bebauung fihrt zu keiner zusstzlichen Uberbauung siediungskii-
matisch wirksamer Fidichen,

Es wird jedoch festgesetzt, dass bel PKW-Stellplatzaniagen je 5 angefangene Ein-
steliplitze ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen ist.

Zusatzlich wird im Bebzuingsplan empfohlen, Zistamen zur Gartenbewésserung
ginzurichten und darau’ Hingewiesen, dass die Elnrichtung von Photovoltaikania-
gen zur Stromerzeugung susdricklich zulassig ist. Ebenfalls wird im Bebauungs-
plan emptohlen, dis nicht bepauten Freiflichen gértnerisch anzulegen (Vorgérten,
Hauptgérten),

Die Einhaltung aktuefler Wémestandards bel Neubauvorhaben im Sinne des Kli-
maschutzes kann vorausgeseLd werden,

Durch diese Festsetzungen/Maiinahmen sowie Empfehiungen wird dem Belang
des Klimaschutzes/-anpassung indiesem Bebauungsplan angemessen Rechnung
getragen. g

3. Rahmenbedingungen
3.1 Bauplanungsrechtiiche Situation

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde. Nérdlich grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 10a Spielplatz an der Grundschule®, westlich der Bebauungs-
plan Nr. 172 samt 1. Anderung ,Ostlich der Eschstrafie’ und sidlich der Bebau-
ungsplan Nr. 27 ,Am Pagenkamp” an.

Da sich das Plangebiet innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles im
Sinne des § 34 BauGB befindet, ist grundstziich ein Baurecht gegeben. Demnach
sind bisher In im Plangebiet Bauvorhaben zuldssig, die sich nach Art und MaR in
die vorhandene Umgebung einfligen.

32 P 2004 und Fl#che - icklun m. §8
Abs. 2 Salz 1 BauGB
Gemal dem Regionalen Ral dnur gram des Lar lses Osnabriick aus

dam Jahre 2004 (RROP 2004) befindet sich das Plangebiet innerhalb des Vor-
ranggebiet filr Trinkwassergewinnung sowie innerhalb des Versorgungskems be-
ziehungsweise gemél der Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 als Standort fur
Nahversorgungsfunktion.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde weist fGr den sud]idssn
Teil des Geltungsherelches ist im Bereich zur Franifurter StrafSe sine gemischte
Baufiache (M) geman § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestelit. Im Bebauungsplan
wird im &stlichen Bareich ein Urbanes Gebiet (MU) gem4f § 6a BauNVO sowle
siidwestlich ein Aligerneines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter Strafe /
Am Pagenkamp, Teil B' nicht volistéindig aus dem Flachannutzgngsman entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde wird Im Wege der
Berichtigung gem&f § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

zu t) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begrindung in Kapitel 2. Planungsan-
lass, -ziele -wie nebenstehend gefordert- folgende Textpassage aufgenommen:

,Die hier formulierte Vorgabe gilt nur bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungs-
anderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans beste-
henden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.*”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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43 Hohe baulicher Anlagen

Dig max, zuléssige Traufhtthe (TH) / Firsthohe (FH) wird relativ zur Hihe der je-
weiligan nachst gelegenen Verkehrefiiche (Frankfurfer Strade oder Am Pagen-
kamp) festgesotzt,

Die Treufidihe (TH) emnittelt sich als Abstand zwischen dam Schnittpunit der du-
[Reren Wandhaut mit der Oberkante der Dacheindeckung (bel Flachdéchem Attlka
| Echnittpunkt Aulterwand) und der Hha der angrenzenden jewsiligen Erschilie-
fungsstrafie (Strakenmitie) an der des Grundstick erschiiedenden Seite in der
Grundstilcksmitte,

Die Traufhéhe [TH) betrigt im WA 1, MU 1 sowie MU 2 8,0 m nicht Uberschrefien.

Die festgesstzte Traufhshe ven 8 m im WA 1, MU 1 und MU 2 laitel sich aus dam
weslich angrenzendsn Babauungsplan Nr. 17a .Ostiich der Eschstralie”, 1. Ande-
rung ab und sollon eine einheitliche stdtabauliche Hahenentwicklung im Hinblick
auf die wahmahmbare Wandhthe sicharstelien.

Die Festsetzungen zur Traufhthe gelten nicht fir Dachaufbauten, Gauben,
Zwerchhiuser sowis Nebananlagen.

Spfem vorhandane Gebdude zum Zeitpunkt des inkrafitretens dieses Bebauungs-
plans dieses Mal berelts Gberschreiten, ist bel Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsinderung der Gebiude als Ausnahme gem. § 31 Abs, 1 BauGE eine Uber-
schreitung der fesigesetzien Trauthdhe bis zu dem Mall der voriiegenden Uber-
schreftung zuldssig.

Die Firsthite (FH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem obersten Schnilt-
purikt der Dacheindeckung {First) und der Hishe der angrenzenden joweiligen Er-
schlielungssiralie (Stradenmitie) an der das Grundstiick erschiefenden Selte In
dar Grundsticksmitte.

Die maximale Firsthohe (FH) betragt im WA 1 sowie MU 1 13,0 m und im MU 2
11 m.

Dia fesipesetzte Firsthithe von 13 m Im WA 1 und MU 1 leitet sich aus dam wask-
lich angrenzanden Bebauungsplan Nr. 17a .Ostlich der Eschsiraie”, 1. Andening
ab und sollen entlang des Stralle Am Pagenkamp eing einheilliche stdiebauliche
Hiéhananwickiung sicherstelien.

Sofem vorhandene Gebdude zum Zeipunkt des Inkrattrelens dieses Bebauungs-
plans dieses Mall bersits Gberschreiter, ist bei Erwelterung, Anderurg oder Nut-
zungséinderung der Gebiude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB sine Obsar-
schreliung der fesigesetrisn Firsthihe bis zu dem Ma der vorliegenden Ober-
schreiung zuldssig.

4.4 Bauwuise Baugrenzen, Operbaubars Flichen
Es wird flir das WA.1, MU 1 und MU 2 eine offene Bauweise fesigesairt.
Im WA 1 und MU 1 sindpur Elnzelihduser zuléissig.

Im MU 2 sind Einzel und Doy ceinduser zulassig.

Der iiberbaubare Bereich das Wi 1 und MU 1 oriantieran sich mit elnam Abstand
von 3.0 m an die Straienverkehrsfische und mit einem Abstand von 5.0 m an dis
wealliche Galtungsbarsichegranze sowis dar nordlichen Nutzungsabgranzung. Es
soll dadurch &ine Bebauurg entiang der Strale erfalgen sowie die dest bergits be-
stehende Bebauung bauptanungsrechilich gesichert werdan.

Der Gberbaubare Bereich des MU 2 orientlert sich an dem bersils besishenden
Qebdude. Dadurch wird das bestehende Gobfude bauplanungsrechtlich

zu u) Beschlussvorschlag:

Mit den festgesetzten Baugrenzen im Planentwurf der offentlichen Auslegung
sollte der bisherige Gebaudebestand gesichert werden. Ebenfalls war das pla-
nerische Ziel fir den Bereich des MU 1, dass -sofern in Zukunft in dem Bereich
noch einmal ein Neubau entstehen sollte- eine potenzielle neue Bebauung ent-
lang der StraRen Am Pagenkamp/Frankfurter Strafl3e errichtet wird, um dadurch
den Eckbereich des Kreuzungsbereiches Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp
langfristig baulich zu betonen und eine geordnete optische bauliche Uberleitung
zur Frankfurter StraBe sowie zur StraBe Am Pagenkamp sicherzustellen.

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme wird jedoch im Sinne der plane-
rischen Zurickhaltung der Abstand der Baugrenzen zur nérdlichen Grund-
stiicksgrenze von 5 m auf 3 m reduziert.

Durch die erforderliche Anpassung der Baugrenzen wird der Entwurf des Be-
bauungsplanes geéandert. Somit ist gemaf § 4 Abs. 3 BauGB eine erneute 6f-
fentliche Auslegung erforderlich. Der Bebauungsplan wird daher erneut 6ffent-
lich Ausgelegt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Bebauungsplan wird erneut offengelegt.
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gesichert. Da sich das Flurstiick 48/2 Im Eigentum eines einzigen EigentOmers
befindat, werden durch die Festsetzung des Uberbaubaren Bereiches im MU 2
keine Konfilkte hinsichtiich potenzieller Abstandsflidchen in Richtung Westen ver-
ursacht.

4.5 Verkehrsflachen, ErschileGung

Der Gellungsbereich ist bereits (iber die Frankfurter Strale und die Strae Am
Psgenkamp an das ériiiche Verkshrsnetz angebunden. Da es sich um eine Pla-
nung In einem bereits bebauten Gebiet handelt, ergeben sich keine Anderungen
beziglich der Verkehrs- und Erschlie8ungssituation.

Bel der Organisation des ruhenden Verkehrs ist darauf zu achten, dass ein Einsatz
von Feverwehr- und Rettungsfahrzeugen Jederzeit ungehindert zu den Grundstd-
cken erfolgen kann. Es muss gewahrieistet bleiben, dass den auf Zuwegungen
und der Wendeanlage ein Hubrettungsfahrzeug (Drehigiterfahrzeug) aufgesieft
werden kann. Die Zufahrt zu den jeweiligen Grundstiicken muss sténdig zu jeder
Tag- und Nachtzeit uneingeschrankt Gber die Zuwegungen/Verkehrsfiachen er-
reichbar bleiben,

46 Garagen, Steficiiize und Nebenanlagen

Garagen, Gberdachte Stellplitze (Carports), Tiefgaragenzufahrten und Nebenan-
lagen werden im Bebauungsplan dahingehend geregelt, dass sle In den Vorgar-
tenbereichen (der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsliinie der erschliefien-
den dffentlichen Verkehrsfidche bis zur Baugrenze und deren Verléngerung bis 2u
den saitlichen Grundsticksgrenzen) unzuldssig sind.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ihre Griin-
gestaltung mafgebdich den Stralenraum miipragen. Einbauten in Form von Gara-
gen und Nabanantagen wirden diesem stadtebaulichen Ziel enigegenstehen. Da
die Einschrankung f0r dle Zulassigkeit dieser Anlagen sich auf einen relativ schma-
len Straifen beschrankt, sind keine erheblichen Einschriankungen der Ausnutzbar-
kelt der Grundstliicke zu erwarten.

Stellpiatze hingegen warden auf allen Grundstiicksteden zugelassen. Hintefgur!d
ist hier die Tatsache, dass Steliplatzfidchen nicht die massive Wirkung haben, wie
zum Beispiel Garagen oder Carports,

4.7 Pflanzgebote

Der BeBrlungsplan sieht aus sledlungskimatischen und dkologischen Grinden
und Im Sinfe des Ortsbildes folgands Mindestvorgaben fur griinordnarische Mag-
nahmer vor:

4.7.1 | Stellplatzbearinung

PKW-Stellplétze mit fanf oder mehr Einsteliplatzen sind je angefangane finf Stell-
plétie mit einem hochstammigen Laubbaum gleichmiRig zu bepflanzen.

Di¢ Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pfianzen. Hierbel
ist ein ausrsichand dimensioniorier Wurzelraum ven mind 16 12 m* zu gewshr-
wieten. Die Baumschalben sind mil einer offenen Vegetationsfidche von jewells
mindestens 8 m* herzustellen. Die Baumscheiben sind gegen Ubeﬁahqm F0)
schitzen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind um-
gshend in der nichstmdglichen Pflanzperiode gleichartig 2u orsetzen.

Allemativ besteht die Méglichkeit einer begranten Steliplatziberdachung. Die
Steliplstziberdachungen sind offen, d. h. ohne Seftenwande anzulegen. Die

zu v) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung in Kapitel 4.7 Pflanzgebote
-wie nebenstehend gefordert- folgende Textpassage aufgenommen:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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w)

Décher sind dauerhaft und fidchendeckend extensiv zu begriinen. Die Dachbegrii-
nung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstirke
und unter Verwendung geeigneter Graser und Wildkréuter anzulegen. Bei der Be-
messung der zu pflanzenden Stellplatzb&ume sind die begrtnten Uberdachten
Stellpldtze nicht einzurechnen.

Die bereits auf dem jeweiligen Grundstiick bestehenden Einzelbdume kénnen -
sofern sich der Baumstandort in unmittetbarer Ndhe zu geplanten Stellplatzen be-
findet- angerechnet werden.

Eine Pflanzung von B&dumen bel Stellplatzaniagen wird als erforderlich angesehen,
um ein Mindestma® an Verschattung zur Abkiihlung der grofien versiegelten Fii-
chen als erforderlich zur Forderung des drtlichen Mikroklimas angesehen wird.

4.8 Flachen oder Maln: Pflege und
Boden, Natur und Landschaft

Es ist gt n&R § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB eine insektenfreundliche Beleuchtung zu
verwéngen: Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Hauptinten-
sitét des Spekiralbereiches {iber 500 nm zu verwenden (z.B. Natriumdampfiam-
pen, L=D-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich). Es sind
geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu ver-
wenden, Die Lampen sind bedarfsgerecht und mdglichst niedrig aufzustellen, die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaR zu begrenzen. Diese MaR-nah-
meh gelten als nachtinsekten- bzw. fledermausvertréiglich und dienen damit zu-
gleich den potenzielt empfindlichen Vogelarten sowie natiirlich auch den an-gren-
zenden Siedlungsstrukturen.

3. Immissionsschutz
5.1 Schallinihissionen

Im Rahmen dieses Verfahrens ist Verfahrens ist ein Fachbetrag Schallschutz er-
arbeitet worcien. Aufgabe dieser schalltechnischen Untersuchung war es, die rele-
vanten Immissions- und Beurtellungspegel auf der Fliche des Plangebiets zu si-
mulieren und festzulegen

Die Berecanungen haben ergeben, dass es im Nahbereich der untersuchten Stra-
fen zu (Merschreitungen der Orientierungswerte am Tag und in der Nacht kommt.

zu w) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich haben die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungs-
plans bestehenden Gebaude, Nutzungen sowie bauliche Anlagen im Plangebiet
Bestandsschutz. Das bedeutet, dass riickwirkend die im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen nicht umzusetzen sind.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und dessen Umsetzung gelten
erst, wenn genehmigungspflichte Umbauten, Erweiterungen, Anderungen (z.B.
der Nutzung) oder ein Neubau erfolgen. Folglich ist der Bestand -sofern keine
Anderungen, Erweiterungen oder Nutzungsanderungen erfolgen- von den Fest-
setzungen ausgenommen. Da dieser oben genannte Aspekt unstrittig ist und die
Textlichen Festsetzungen auf die Zukunft ausgerichtet sind, wird auf eine Ein-
pflegung der nebenstehenden Textpassage in die Textlichen Festsetzungen
verzichtet.

Zwecks Klarstellung wird jedoch in die Begriindung in Kapitel 4.8 Flachen oder
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Kapitel 5.1 Schallschutzimmissionen -wie nebenstehend ge-
fordert- folgende Textpassage aufgenommen:

,Die hier formulierten Vorgaben gelten nur bei Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsénderung. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans be-
stehenden baulichen Anlagen haben Bestandsschutz.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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D.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.

Stadt Dissen aTW
vom 19.10.2022

Nds. Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr
vom 21.10.2022

Stadt Versmold
vom 21.10.2022

Niedersachsische Landesforsten
vom 24.10.2022

Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 25.10.2022

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 25.10.2022

Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 26.10.2022

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Bever*
vom 27.10.2022

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 02.11.2022

Handwerkskammer Osnabrick — Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 08.11.2022

Polizeiinspektion Osnabriick
vom 08.11.2022
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a)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

12. EWE Netz GmbH
vom 27.10.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Tréger offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
diirfen weder beschiidigt, iberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anfagen durch |hr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréichtigt werden.

sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anfagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitits- und
Gasversorgungsleitungen gemiR DIN 1998 {von min. 2,2 m) mit ein, Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A, zusdtzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes {ca. 6m x 4m) m&chten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wirmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. d.) verzichtet
werden soll.

Die Kasten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstindig zu tragenund der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregeit.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Ein Hinweis auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen ist bereits im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Die Leitungstrassen kdnnen in den nachgelagerten
Planungen grds. berticksichtigt werden, sodass dessen Erhalt nicht gefahrdet
ist.

Sollten Um- oder Neuverlegungen erforderlich sein, so kann dieses auf den
nachgelagerten Planungsebenen in Abstimmung erfolgen und steht dieses ei-
nem Planvollzug nicht entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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und andern zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg,
Sollte ein E-Mail Versand nicht méglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-
74453155.

b) | wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies giltauch fiir | zu b) Beschlussvorschlag:
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Sollte auf den nachgelagerten Planungsebenen eine entsprechende Umplanung
Bedingungen wesentliche Faktoren. erforderlich werden, wird die EWE Netz GmbH frihzeitig in die Planung einbe-
. zogen.
Unsere Netze werden tiglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich . ) .
{iber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns thnen eine stets aktuelle Antagenauskunft iber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen ber unsere Internetseite; hitps://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
C) | Bitte schicken Sie uns thre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlieBlich an unser Postfach info @ewe-netz.de | zU ¢) Beschlussvorschlag:

Bei zukinftigen Beteiligungsverfahren wird die nebenstehende Adresse ent-
sprechend beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13. Vodafone Deutschland GmbH
vom 08.11.2022

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 17.10.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Viodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklirung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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14. Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz
vom 08.11.2022

a) | bezugnehmend auf Ihren Antrag vom 17.10.2022 .Bebauungsplanes Nr. 66 ,Frankfurter zu a) Beschlussvorschlag:
Strale/Am Pagenkamp” verweise ich auf meine Stellungnahme vom 11.10.2019 sowie meine
Hinweise vom 24.01.2022 und vom 19.07.2022.

Von der NLWKN wird entsprechend den nebenstehenden verwiesenen Stel-
lungnahmen vorgebracht, dass sich das Plangebiet innerhalb des Heilquellen-
schutzgebietes befindet.

Daher wurde bereits folgende Textpassage als Hinweis sowie in die Begriindung
aufgenommen:

,Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rot-
henfelde. Die entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum
Heilquellenschutzgebiet ist der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasiden-
ten in Osnabriick und des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld tber die Festset-
zung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959/
05.05.1959 zu beachten. GemaR der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur
oben genannten Verordnung dirfen die dort aufgefihrten Arbeiten nur mit vorheri-
ger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -Untere Wasserbehérde -vorgenom-
men werden. Nach der Vorgenannten Vorordnung sind z.B. Bohrungen und Aus-
grabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage von Versicherungs-
anlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulassig.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b) | Nach Priifung der vorliegenden Antragsunterlagen durch den GLD ergeben sich keine An- zu b) Beschlussvorschlag:
haltspunkte fir eine wesentliche Betroffenheit des Wasserhaushalts infolge des geplanten
Vorhabens. Sollten sich im weiteren Verfahren Hinweise auf eine wesentliche Betroffenheit
des Wasserhaushalts ergeben, wird seitens des GLD von einer erneuten Beteiligung ausge-
gangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 09.11.2022

BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem

Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

a) in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende zu a) Beschlussvorschlag:
Hinwsise: Grundsatzlich ist mit der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu rechnen. Die
. . Feststellung der Baugrundqualitdt gehért zu den Grundleistungen der nachge-
Hinweise , o lagerten Planungen. Die Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand
Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und gewahrleistet werden
Informationen zu den Baugrundverhalinissen am Standort auf den MIBIS-Kartenserver. Die '
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhalinissen ersetzen keine geotechnische Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.
b) Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewiligung gem. § 8 | zu b) Beschlussvorschlag:

GemaR dem NIBIS-Kartenserver (Zugriff 02.05.2022) ist im Plangebiet kein
Bergabbau vorhanden. Lediglich ndrdlich vom Plangebiet befindet sich geman
dem NIBIS-Kartenserver das aktive Feld: Bad Rothenfelde, Mineral: Solebad.
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Ausschnitt aus dem NIBIS-Kartenserver (rot=Plangebiet, griin= aktives Feld: Bad Rothenfelde
Sohlebad), Quelle: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die wvorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Mormen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekibezogene
Untersuchungen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Informationen sind in die Pla-
nung eingeflossen und abgewogen worden. Konflikte werden somit nicht erwar-
tet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16. Landkreis Osnabrick
vom 09.11.2022

a)

die emeute offentliche Auslegung in der Zeit vom 25.10.2022 bis 09.11.2022 habe ich zur
Kenntnis genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Be-
langen wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Aus Sicht der Regional- und Bauleitplanung bestehen keine Bedenken gegen die hier beab-
sichtigte Planung. Den Ausflhrungen in der Abwagungsunterlage kann gefolgt werden.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 66 "Frankfurter Stralte / Am Pagenkamp Teil B" der Gemeinde Bad
Rothenfelde keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen Bodenfunden (§ 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten (vgl. in den textlichen Festsetzungen zur Planunter-
lage).

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen auch gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.66 ,Frankfurter Stralte/ Am Pagenkamp, Teil B* der Gemeinde Bad
Rothenfelde keine Bedenken.

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.
In Kapitel 5 auf Seite 11 der Begrindung vom 31.08.2022 zum Immissionsschutz sind keine
Ausflihrungen zum Landwirtschaftlichen Immissionsschutz enthalten.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen des Fachdienstes Umwelt, der Ab-
fallwirtschaft, der Bauaufsicht Innenbereich sowie der Stralten- und Verkehrsaufsicht weitere
Anregungen oder Bedenken ergeben, werden diese unaufgefordert nachgereicht.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e)

a)

b)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner .85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.

17. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 10.11.2022

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim halt im Hinblick
auf die 0. g. Planung (Ausweisung u. a. von urbanen Gebietsflachen) die zuletzt abgegebene
Stellungnahme vom 4. August 2022 aufrecht und tragt keine weiteren Bedenken vor.

Der in der Nachbarschaft bestehende Beherbergungsbetrieb  Gastehaus Temme” darf nicht
nachtraglich durch Auflagen zum Immissionsschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim spricht sich in
der Regel fir den Erhalt und eine aktive Vermarktung von Gewerberaumen in urbanen Gebieten
aus. Gegen die ausnahmsweise Zulassung von Wohnnutzungen im Erdgeschoss des urbanen
Gebietes MUZ2 tragen wir vor dem Hintergrund, dass weiterhin ein Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe in dem Plangebiet sicher gestellt wird, keine Bedenken vor. Es ist zu bedenken,
dass eine nachtragliche Umwandlung von zum Wohnen genutzten Gewerberdumen in der
Praxis schwer umsetzbar ist.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwé-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
sprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Siehe Beschlussvorschlage C. I. Nr. 17 a) bis c)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen des Verfahrens wurde die hier vorliegende Planung bzw. der Be-
bauungsplan erneut éffentlich ausgelegt. Von den nebenstehenden Anliegern
sind keine Stellungnahmen wéahrend des Zeitraumes der Auslegung eingegan-
gen. Es wurde ebenfalls ein Larmgutachten erarbeitet, dass den Larm der
Stellplatzanlage untersuchte, mit dem Ergebnis, dass die Planung zu keiner
larmtechnischen Uberschreitung der Grenzwerte bei den nebenstehenden An-
liegern fuhrt. Daher sind die im Verfahren aufgekommenen potenziellen Kon-
flikte entsprechend beachtet und gelést worden.

Welche Schwierigkeiten in der nachgelagerten Detailplanung bestehen, bisher
bestehende gewerblich genutzte R&ume zum Wohnen oder zum Wohnen ge-
nutzte Raume zu gewerblichen Flachen umzuwandeln, ist nicht Gegenstand
dieses Verfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\202 Bad Rothenfelde\068 S Frankfurter Str\06 Satzung\03 Texte\BP 66b\06-BP66b-ABW-b.docx



Gemeinde Bad Rothenfelde

Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter StralRe / Am Pagenkamp, Teil B

70

Erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

a)

b)

c)

18. Erganzende Stellungnahme Landkreis Osnabriick
vom 16.11.2022

erganzend zur Stellungnahme vom 09.11.2022 werden zu den vom Landkreis Osnabrick
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen folgende Fachbeitrage nachgereicht.

Untere Wasserbehodrde:

Grundwasserschutz

Das geplante Bauvorhaben befindet sich in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiet Bad
Rothenfelde.

Gegen die Aufstellung des BPlanes Nr. 66 "Frankfurter Stralte / Am Pagenkamp Teil B der
Gemeinde Bad Rothenfelde bestehen Seitens des FD 7.1 Grundwasser grundsatzlich keine
Bedenken.

Hinweis:

Sofern im Zuge von Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, so bitte ich zu
beriicksichtigen, dass hierfur ab einer taglichen Entnahmemenge von 50 m3 eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich ist. Entsprechende Unterlagen sind gemal des Merkblattes ,An-
tragsunterlagen flr eine wasserbehdrdliche Erlaubnis zur bauzeitigen Entnahme/Absenkung
von Grundwasser" zu finden unter hitps://service.landkreis-osnabrueck.de/alle-dienstleistun-
gen-a-z/-'eqov-bis-detail/dienstleistung/2659/show aufzustellen und dem Fachdienst Umwelt
Abteilung Wasserwirtschaft (FD 7.1) priffahig vorzulegen

Hinweis 2:

Aufgrund des aktuell immer mehr zunehmenden Flachenbedarfs durch Wohngebaude, grol
dimensionierte Garagen und Carports sowie weiteren befestigten Auto-Stellflachen neben o-
der vor dem eigentlichen Wohngebaude, sowie dem Trend hin zu befestigten Vorgarten, soll-
ten alle rechtlichen Maglichkeiten von der Kommune genutzt werden die Gbermafige Versie-
gelung privater Grundstiicken, durch konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan, einzudam-
men. Hintergrund ist der Schutz der Grundwasserneubildungsrate.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Aufgrund des nebenstehenden Hinweises wird eine entsprechende Textpas-
sage zur Sensibilisierung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

,Sofern im Zuge von Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, sollte be-
achtet werden, dass hierfiir ab einer taglichen Entnahmemenge von 50 m?3 eine wasser-
rechtliche Erlaubnis, erforderlich ist. Entsprechende Unterlagen sind gemaR des Merkblat-
tes ,Antragsunterlagen fiir eine wasserbehérdliche Erlaubnis zur bauzeitigen Ent-
nahme/Absenkung von Grundwasser*” zu finden unter https://service.landkreis-osnab-
rueck.de/alle-dienstleistungen-a-z/-/egov-bis-detail/dienstleistung/2659/show aufzustellen
und dem Fachdienst Umwelt Abteilung Wasserwirtschaft (FD 7.1) priiffahig vorzulegen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu ¢) Beschlussvorschlag:

Es wurden in diesem Bebauungsplan keine Festsetzungen zum Beispiel hin-
sichtlich der Begriinung der Vorgartenbereiche oder &hnliches getroffen, da es
sich bei dem Plangebiet um einen bereits bestehenden und vollstédndig bebau-
ten Bereich in zentraler Lage von Bad Rothenfelde handelt. Zurzeit wird das
Plangebiet gemaf § 34 BauGB als sogenannter unbeplanter Innenbereich be-
urteilt. Durch die hier vorliegende Bauleitplanung soll das Plangebiet baupla-
nungsrechtlich gesichert und einer entsprechenden geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefihrt werden. Eine Verschlechterung der bestehenden
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wasserwirtschaftlichen Situation beziehungsweise der Grundwasserneubil-
dungsrate wird durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeldst, da keine zuséatzli-
che Versiegelung erméglicht wird.

Es wurde jedoch im Bebauungsplan empfohlen, die Zufahrten und Stellplatze
weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien und die Freiflachen der
Wohngrundstiicke (Vorgarten, Hausgarten/Hofbereiche) in mdglichst naturna-
her Weise anzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d)

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Das Abwéagungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
25.10.2022 bis 09.11.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken von
den Birgern/Anliegern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: O Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
Osnabrick, den 16.11.2022 GmbH & Co. KG

Mi/Su-202.068

(Der Bearbeiter)
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