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E&'ﬁ Rothenfelde

Heilbad im Osnabriicker Land

Protokoll Nr. Y/059/2022

uber die Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses der Gemeinde Bad
Rothenfelde am Dienstag, den 29.11.2022, Grundschule Bad Rothenfelde, Frankfurter
Stralle 48-50, 49214 Bad Rothenfelde

Offentliche Sitzung: Uhr bis Uhr
Nichtoffentliche Sitzung: Uhr bis Uhr

» Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Franz-Josef Albers

Mitglieder

Herr Matthias Beckwermert Vertretung flr Herrn Brinkmann
Herr Frank Bunselmeyer
Herr Michael Lenz Vertreter gem. § 71 Abs. 7 NKomVG

Herr Dirk Meyer zu Theenhausen

Herr Andreas Schulte

Herr Ralf Spohn Grundmandat
Herr Edmund Tesch

Herr Norbert Vater-Lippold

Protokollfiihrer
Herr Matthias Gruben

Géste
Herr Dirk Tischmann zuTOP7

Ratsmitglied zur Info
Frau Marlies Hlggelmeyer

» Abwesend:

beigeordnet
Herr Henning Mayer entschuldigt

» Tagesordnung:

1 Eréffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgemalfen La-
dung, der Beschlussfahigkeit; Feststellung der Tagesordnung und
der Beschlussfassung tUber dazu vorliegende Antrage

2 Genehmigung des Protokolls Y/050/2022 vom 13.09.2022 - &ffentli-
cher Teil -
3 Verwaltungsbericht
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Bebauungsplan Nr. 66 "Frankfurter StralRe/Am Pagenkamp, Teil B"
mit ortlichen Bauvorschriften; Abwagungsbeschluss sowie Satzungs-
beschluss

Vorlage: Y/2022/159

2. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 3 "Bahnhofstral3e/Lindenallee" (Lidl); Sachstandsbericht

47. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 67 "Osnabrlcker Strale/Teutoburger-Wald-
Stralle/Windusweg"; Sachstandsbericht

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich Frankfurter
Stralle/Nordlich Am Salzbach"; Aufstellungs- und Vorentwurfsbe-
schluss als Grundlage fir die frilhz. Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Vorlage: Y/2022/158

Behandlung von Anfragen und Anregungen

» Ergebnis der Sitzung:

zu1l

zu2

Eroffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung, der Be-
schlussfahigkeit; Feststellung der Tagesordnung und der Beschlussfassung
liber dazu vorliegende Antrage

Vorsitzender Albers er6ffnet um 19:00 Uhr den 6ffentlichen Sitzungsteil, begrifdt die
Gaste, Ausschussmitglieder und die Verwaltung, stellt die ordnungsgemafe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit und Tagesordnung fest. Antrage zur Tagesordnung sind
nicht eingegangen.

Vorsitzender Albers entschuldigt die Nichtteiinahme von Burgermeister Rehkamper.

Er bietet den Zuhoérern eine Sitzungsunterbrechung an, um ihnen Gelegenheit zu ge-
ben, Fragen zur Tagesordnung zu stellen. Davon wird kein Gebrauch gemacht.

Genehmigung des Protokolls Y/050/2022 vom 13.09.2022 - 6ffentlicher Teil -

Der offentliche Teil des Protokolls Y/050/2022 vom 13.09.2022 wird mehrheitlich bei
einer Enthaltung genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 6
Nein: 0
Enthal- 1
tung:
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Verwaltungsbericht
Der Verwaltungsbericht wird von Herrn Gruben vorgetragen.

Sanierung und Attraktivierung des Kahnteichs

Nach Umsiedlung des Fischbestandes im Kahnteich am 27.10.22 wird derzeit durch
die Firma Eggers Umwelttechnik GmbH der Schlamm ausgebaggert und abgefahren.
Dazu wurde eine Rinne am Rand des Teiches angelegt, durch die der ankommende
Bach und der Regenkanal umgeleitet werden. Der Schlamm wird zunachst in Ibben-
buren zwischengelagert und dann per Schiff an den Niederrhein verbracht, wo er zur
Rekultivierung von Kiesabbauflachen verwendet wird.

Aufgrund der Logistik und der vorhandenen Zwischenlagerflache ist es nicht moglich,
den Schlamm in einem Zuge auszubaggern, sondern er wird in mehreren Chargen
abgefahren. Aus den geschatzten Mengen und den Entsorgungsmaoglichkeiten ergibt
sich, dass die Entschlammungsarbeiten voraussichtlich im Februar abgeschlossen
werden konnen.

Sobald moglich, werden parallel weitere Arbeiten ausgefihrt, wie Baumrodungen und
Anlegen des Sandfanges und der Uferbdschungen, so dass auch diese Arbeiten im
Februar abgeschlossen werden kdnnen.

Im Marz kénnen dann wie geplant die noch auszuschreibenden Bepflanzungen vor-
genommen werden. Der sanierte und attraktiver gestaltete Kahnteich soll nach derzei-
tigem Stand bis Ostern Burgern und Gasten wieder zur Verfugung stehen.

Auf die Antragstellung zum Erhalt eines Zuschusses Uber das Sofortprogramm Per-
spektive Innenstadt hat die Kurverwaltung Bad Rothenfelde GmbH mit Schreiben vom
02.11.22 einen Zuwendungsbescheid der NBank erhalten. Der nicht riickzahlbare Zu-
schuss betragt 143.965,31 Euro. Der Zuschuss wird aus dem Europaischen Fond fur
Regionale Entwicklung (EFRE) als Teil der Reaktion der Union auf die COVID-19-
Pandemie finanziert.

StraBenunterhaltungsarbeiten im AuBenbereich

Die Firma Gerhard Herbers GmbH aus Spelle hat den Auftrag zur Durchfiihrung eines
ersten Bauabschnittes von Oberflachenbehandlungen (OB)an Straf3en im Aufienbe-
reich erhalten.

Aufgrund von Bedenken des Auftragnehmers (die Nachttemperaturen sollten in den
zwei Wochen nach Aufbringen der OB mdoglichst nicht unter 10 Grad Celsius fallen)
wurde entschieden, die Ausfuhrung in das kommende Frihjahr zu verschieben.

Ratsherr Tesch erkundigt sich, ob nach erfolgter Sanierung des Kahnteiches dieser
wieder mit Fischen besetzt wird und ob es wieder — wie friher — Kéhne geben wird.
Korrigierte Antwort: Ein Fischbesatz des Kahnteiches ist nicht vorgesehen. Es kann

aber nicht ausgeschlossen werden, dass sich Fische aufgrund eines natlrlichen Ein-
trags (z. B. durch Wasservogel) oder durch Fremdbesatz im Kahnteich ansiedeln.
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Anmerkung der Verwaltung: Die urspriinglich in der Sitzung gegebene Antwort ist nicht
korrekt.

Die Frage nach den Kahnen wird noch Uberlegt, wie auch die Installation einer Was-
serfontane.

Ratsherr Vater-Lippold findet StralRenunterhaltungsarbeiten nicht zufriedenstellend.
Diese hatten langst durchgefuhrt werden kdnnen.

Ratsherr Meyer zu Theenhausen klart Uber die Verzogerung auf. Diese haben ihre
Ursache in einer verzdogert fertiggestellten Planung. Weiterhin sind diese zu begriin-
den mit urlaubsbedingter Unterbrechung sowie unglnstigen Witterungsverhaltnissen.

Bebauungsplan Nr. 66 "Frankfurter StraBe/Am Pagenkamp, Teil B" mit ortli-
chen Bauvorschriften; Abwagungsbeschluss sowie Satzungsbeschluss
Vorlage: Y/2022/159

Vorsitzender Albers gibt eine Einfuhrung in das Verfahren und erldutert die Verfah-
renshistorie.

Herr Gruben erklart die Planung und hebt hervor, dass aufgrund einer Eingabe im
Auslegungsverfahren der Planungsentwurf zu erganzen und erneut auszulegen war.
Wahrend dieses Beteiligungsverfahrens sind seitens der Offentlichkeit keine Anregun-
gen oder Einwande gedulert worden. Von den beteiligten Behdrden und Tragern
sonstiger oOffentlicher Belange wurde ebenfalls keine neuen Einwande geadullert. Le-
diglich Hinweise des Landkreises Osnabrick wurden zur Konkretisierung aufgenom-
men. Die Planreife ist erreicht.

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage 1 befindlichen Empfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie aus der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wie auch aus der o6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Offentlichkeit und gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie aus der erneuten Ausle-
gung gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter
StralRe/Am Pagenkamp, Teil B“ eingegangenen Anregungen werden als Stellungnah-
men der Gemeinde Bad Rothenfelde beschlossen.

Das Abwagungsergebnis ist mitzuteilen.

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Frankfurter Stralle/Am Pagenkamp, Teil B* mit drtlichen

Bauvorschriften wird als Satzung beschlossen; die dazugehorige Begriindung wird ge-
billigt.

Der Beschlussvorschlag wird einstimmig angenommen.
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2. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3
"BahnhofstraBe/Lindenallee"” (Lidl); Sachstandsbericht

Herr Gruben stellt den Sachstandsbericht vor.

Lidl plant den bestehenden Markt an der Bahnhofstral3e durch einen Neubau zu er-
setzen und zu erweitern.

Da die Erweiterungsabsichten nicht mit den Festsetzungen des gultigen Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr.3 einhergehen, der fur die urspringliche Ansiedlung des
Marktes am jetzigen Standort seinerzeit aufgestellt worden ist, ist der Bebauungsplan
zum 2. Mal zu andern.

Die erarbeiteten Planungsvorentwurfsunterlagen wurden in der Sitzung des Bau-, Um-
welt- und Planungsausschusses am 13.09.22 vorgestellt und der Vorentwurf und das
Einleiten der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange in der Ratssitzung am 29.09.22 beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung startete am 13.10.22 und endete am 15.11.22. Aktuell wer-
den die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen Stellungnahmen von
Behorden als auch von Bulrgern gepruft, die Planung Uberarbeitet, weiterbearbeitet
sowie Abwagungsvorschlage fir den Planungsentwurf erarbeitet.

Es ist geplant den Planungsentwurf in der ersten Sitzungsrunde im nachsten Jahr vor-
zustellen und einen Entwurfs- und Auslegungsbeschluss herbeizuflhren.

Fir die beabsichtigte Erweiterung des Lidl-Marktes soll durch zusatzliche Schaffung
von Stellplatzen insgesamt 107 Stellplatze geschaffen werden, die Lidl aber nicht auf
ihr Bestandsgrundstuck unterbringen kann. Daher moéchte Lidl eine westlich angren-
zende Teilflache in einer Gréfke von ca. 285 gm von der Gemeinde erwerben, um auf
dieser Teilflache weitere Stellplatze anlegen zu kénnen.

In der Ratssitzung am 16.12.2021 wurde dem Verkauf der gemeindeeigenen Teilfla-
che mit WC/Garagen-Gebaude und Nebenflachen sowie einer unversiegelten Grin-
flache mit Baumbestand zugestimmt, unter der Bedingung, dass im Kaufvertrag eine
Verfugungsbeschrankung fur die Art der Nutzung mit aufgenommen wird.

Der von der beauftragten Notariatskanzlei erstellte Entwurf des Kaufvertrages liegt der
Gemeinde sowie Lidl vor. Lidl hat im Oktober 2022 einige Konkretisierungswiinsche
geauldert, die noch im Entwurf des Kaufvertrages eingearbeitet werden.

Vorsitzender Albers gibt den Zuhérern Gelegenheit Fragen zu stellen.

Von den Anliegern der Lindenallee aus dem Zuhorerkreis werden Kritiken und Be-
schwerden geaulert:

Die Parkplatzerweiterung sei nicht nachvollziehbar, da der vorhandene Parkplatz nie
voll ausgenutzt wird.

Aufgrund der bereits bestehenden Larmkulisse verursacht durch die Anlieferung an
der Lindenallee solle Uberlegt werden, die Ladezone auf die andere Seite des Marktes
an die Bahnhofstrale zu verlegen. Ebenfalls flhrt die Nutzung der vorhandenen Glas-
container, auch verursacht durch rucksichtsloses Nutzerverhalten, zu Larmbelastigun-
gen. Auch hier sollte Abhilfe geschaffen werden. Durch die geplante Vergrofierung
des Marktes wirden die Larmbelastigung noch zunehmen.
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Es sei nicht nachvollziehbar, dass ein Beseitigen von grofien Baumen wegen der
Markterweiterung hingenommen werde.

Es wird bemangelt, dass die Lindenallee Uber keinen Blrgersteig verfligt und sich der
Kraftfahrzeugverkehr nicht an die Tempo-30-Zone halt. Auch werde die Lindenallee
als Durchgangsstral’e missbraucht.

Vorsitzender Albers sowie Ratsherr Bunselmeyer erklaren, dass die Anregungen
und Kritiken differenziert werden mussen. Es gehe hier um einen Sachstand zu einem
Bauleitverfahren fir die Erweiterungsplanung von Lidl. Ein zu schnelles Fahren in der
Lindenallee, die Nutzung der Lindenallee als Durchgangsstral3e oder die Verstolie ge-
gen die Nutzungszeiten der Glascontainer sind Fragen, die nicht Uber das Bauleitver-
fahren zu klaren sind.

Die Anregungen zur Verkehrssituation kdnnen bei der Erstellung eines Verkehrskon-
zeptes eingebracht werden, dass sich derzeit in Bearbeitung befindet.

Vorsitzender Albers verweist auf vorhergehende 6ffentlich gefiihrte Diskussionen zu
der Planung als auch auf eine bereits durchgefuhrte 6ffentliche Burgerbeteiligung, in
denen Einwande bereits hatten geduliert werden kdnnen.

Vorsitzender Albers erklart, dass in der nachsten Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Planungsausschusses Vertreter von Lidl anwesend sein werden, um Fragen zu be-
antworten.

Ratsherr Tesch aulert sein Verstandnis fur die betroffenen Anlieger. Er bietet diesen
an ihre Eingaben, auch die nicht im Zusammenhang mit dem Bauleitverfahren stehen,
schriftlich an den Gemeinderat zu richten.

47. Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 67 "Osnabriicker Strae/Teutoburger-Wald-StraBe/Windusweg";
Sachstandsbericht

Herr Gruben gibt den Sachstandsbericht.

Um der starken Nachfrage nach Baugrundsticken in Bad Rothenfelde Rechnung tra-
gen zu konnen, plant die Gemeinde eine Entwicklung eines Baugebietes im Bereich
Osnabricker Stral’e/Teutoburger-Wald-Stra3e/Windusweg, in dem Wohnbebauung
und nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig sind. Zur Realisierung des Baugebietes
ist der Flachennutzungsplan zu andern sowie ein Bebauungsplan aufzustellen. Die
bisher erarbeiteten Vorentwurfsunterlagen der Flachennutzungsplananderung und
des Bebauungsplans wurden in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Planungsaus-
schusses am 13.09.22 vorgestellt und der Vorentwurf der Planungen sowie das Ein-
leiten der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in der Ratssitzung am 29.09.22 beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung startete am 27.10.22 mit einer Burgerinformationsveran-
staltung in der Grundschule und endet am 29.11.22. Die im Rahmen der friihzeitigen
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Beteiligung eingegangen Stellungnahmen werden geprift, die Planung Uberarbeitet,
weiterbearbeitet sowie Abwagungsvorschlage fur den Planungsentwurf erarbeitet.

So ist auch der Umweltbericht noch vollstéandig zu erstellen, ein Verkehrslarmschutz-
gutachten zu erstellen, ein Energiekonzept auszuarbeiten, um nur Einiges zu nennen.

Wenn die Details ausgearbeitet sind, ist geplant die Planung in einem gemeinsamen
Termin den Ausschuissenfir Bau, Umwelt und Planung sowie fur Tourismus, Mobilitat
und Klima zur Beratung vorzustellen.

Die Ergebnisse dieser Beratung werden in die Planung einflieRen.

Soweit der Bearbeitungsstand es ermdglicht, ist geplant die Planungsentwurfe eben-
falls in der ersten Sitzungsrunde in 2023 vorzustellen und — soweit madglich — einen
Entwurfsbeschluss herbeizufuhren.

Laut der NLG stellt das altlastenverdachtige Grundstlick im Plangebiet sowie der auf
dem Grundstiick verrohrte Graben kein Problem fir die weitere Planung und Entwick-
lung dar. Die Regelung im Kaufvertrag, dass der Grundstlickserwerb unter der Vo-
raussetzung erfolgt, dass das Grundsttick einer Nutzung als Wohnbauland altlasten-
frei zugefuhrt werden kann, bleibt jedoch bestehen.

Vorsitzender Albers weist darauf hin, dass samtliche Grundsticke innerhalb des
Plangebietes vor Abschluss des Verfahrens in das Eigentum der Gemeinde Uberge-
gangen sind.

Vorsitzender Albers erklart anschlieRend den Sinn dieser stadtebaulichen Planung
und erklart, dass sich diese allerdings noch am Anfang befindet und noch alles offen
ist.

Vorsitzender Albers hebt hervor, dass es zu dieser Planung eine gemeinsame 6f-
fentliche Sitzung der Fachausschusse fur Planung und Klima geben wird.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich Frankfurter StraBe/Noérdlich
Am Salzbach"; Aufstellungs- und Vorentwurfsbeschluss als Grundlage fiir die
friihz. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Vorlage: Y/2022/158

Nach einer Einfuhrung unter Nennung der Grunde fur das Einleiten der Bauleitplanung
durch Herrn Gruben erlautert Herr Tischmann vom Planungsbiro Tischmann Loh
die Planung.

Einfuhrend berichtet Herr Tischmann, dass sich das Planungsverfahren am Anfang
befindet. Es gehe in dieser Sitzung darum einen Aufstellungs- und Vorentwurfsbe-
schluss zu fassen.

Er erlautert den Geltungsbereich, der sich nérdlich der Stralte Am Salzbach und 6st-
lich der Frankfurter Stral3e befindet.

In seinen Ausfuhrungen verweist Herr Tischmann auf den alten, mit Gerichtsurteil fir
unwirksam erklarten Bebauungsplan. Nach Erklarung der Grundlagen flir die neue
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Planung und der wesentlichen Planinhalte erlautert Herr Tischmann die stadtebauli-
che Zielsetzung zur Schaffung von Rechts- und Planungssicherheit.

Bei der Zielsetzung geht es auch darum die langfristige Entwicklung im Plangebiet zu
verbessern. Es liegt eine starke Nutzungsmischung vor und darauf basierend mussen
Festsetzungen getroffen werden, die fir alle Beteiligten/Betroffenen eine tragfahige
Losung darstelle.

Herr Tischmann erklart, dass trotz der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, die Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Regelverfahren durchge-
fuhrt wird. Es wird somit nicht von einer friihzeitigen Erdrterung und Unterrichtung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Auch werden die Beteiligungsfristen
nach dem Regelverfahren durchgefuhrt.

Auch wenn nach der Verfahrensart gemal} § 13a BauGB keine Pflicht zu einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung bestehe, werden die Umweltbelange dennoch geprift. Ein
Schallschutzgutachten ist bereits erstellt. Die Pflicht zur Eingriffsregelung entfallt ge-
maR § 13a BauGB. Dieses ist hier aber vertretbar, da der Bereich bestandsorientiert
uberplant wird und stark versiegelt ist.

Die Gebietsausweisung als Urbanes Gebiet ist aufgrund der Definition fir den Gel-
tungsbereich geeignet, fuhrt Herr Tischmann aus.

Auf der gegeniberliegenden Stralienseite der Frankfurter Strafie befindet sich eben-
falls ein Urbanes Gebiet. Im Plangebiet befinden sich Wohngebaude, ein Einzelhan-
delsbetrieb sowie Gewerbebetriebe. Es liegt somit eine Mischnutzung vor. Ein Misch-
gebiet gehe jedoch von einer gleichgewichtigen Nutzungsmischung aus. Das Urbane
Gebiet nach § 6a BauNVO unterscheidet sich hier insbesondere in zwei Punkten von
einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

1. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein
2. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Tag sind in einem Urbanen Gebiet
(63 db(A)) hoher als in einem Mischgebiet (60 db(A))

In diesem Plangebiet werden aber nicht alle Nutzungsarten eines Urbanen Gebietes
zugelassen.

Herr Tischmann fihrt weiter aus, dass Uber die Randzone an der Frankfurter Strale
noch diskutiert werden kénne. Verwaltungsseitig liege der Vorschlag vor diese Rand-
zone frei zu halten.

Herr Tischmann hebt hervor, dass getroffenen Festsetzungen nicht fir den Bestand,
sondern nur fUr neue Bauantrage gelten.

Unter Verweis auf das alte Schallschutzgutachten, das seinerzeit im Zuge des Nor-
menkontrollverfahrens flr den fur unwirksam erklarten vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 4 erstellt worden ist, erlautert Herr Tischmann die Erstellung des neuen
Schallschutzgutachtens und stellt klar, dass in diesem Gutachten nach einer Verkehrs-
zahlung der Gemeinde Uber eine Woche im Mai 2022 i. W. die jeweils hdchsten ermit-
telten Werte fur die Berechnungen angesetzt worden sind. Ausgehend vom Einzel-
handel gegenuber der Wohnanlage Am Salzbach liegen Immissionswerte zwischen
58 und 60 db(A) am Tage vor. Demnach kdnnte theoretisch auch ein Mischgebiet fest-
gesetzt werden. Die Ausweisung als Urbanes Gebiet kdnne aber die eingangs erlau-
terten stadtebaulichen Ziele besser erfillen.
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Abschliefdend erlautert Her Tischmann den Beschlussvorschlag zur Aufstellung des
Bebauungsplans gemalf § 2 Abs. 1 BauGB, zum Planverfahren gemal § 13 a BauGB
sowie zur Einleitung der frihzeitigen Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB auf Grundlage des Vorentwurfs und stellt sich Fragen zur Verfigung.

Vorsitzender Albers gibt den Zuhérern Gelegenheit Fragen zu stellen.

Herr Osterkamp erkundigt sich, ob sich die Frankfurter Stralle im Geltungsbereich
des neuen Bebauungsplans befindet.

Herr Tischmann verneint dies und erlautert, dass sich die Frankfurter StraRe im Gel-
tungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 66 ,Frankfurter StralRe/Am Pa-
genkamp, Teil B befindet.

Ratsherr Tesch fragt, ob durch das neue Schallschutzgutachten Rechtssicherheit er-
reicht wird, oder dass mit einer neuen Klage gegen den Bebauungsplan zu rechnen
ist.

Herr Tischmann gibt als Antwort, dass mit der Uberplanung auf Basis des aktuellen
Schallgutachtens eine grofRere Rechtssicherheit erreicht werden kann. Ziel ist eine
ausgewogene Planung im Zuge der Bestandsuberplanung, es gabe gute stadtebauli-
che Grinde fiur die aktuelle Planung. Es besteht das Ziel, Rechtssicherheit fur die
Wohnanlage und Entwicklungsmadglichkeiten flr die weiteren Nutzungsarten im Plan-
gebiet zu schaffen. Alle im Plangebiet Ansassigen sollen einen Zugewinn haben. Ob
spater gegen den neuen Bebauungsplan Normenkontrollklage erhoben wird, misse
man aber abwarten.

Ratsherr Vater-Lippold erkundigt sich danach, ob die im alten Planverfahren disku-
tierte Larmschutzwand zwischen dem Einzelhandelsbetrieb und der Wohnanlage noch
eine Relevanz hat.

Herr Tischmann erklart, dass es eine derartige MaRnahme geben koénnte. Das
schlie3t der Bebauungsplan nicht aus. Allerdings ist es hier nicht zwingend erforder-
lich.

Vorsitzender Albers erkundigt sich noch, ob ein Bauleitverfahren fir den nérdlichen
Teil des fur unwirksam erklarten Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 einzulei-
ten ist.

Herr Gruben erlautert, dass dieser Bereich nun als unbeplanter Innenbereich gem. §
34 BauGB einzustufen ist und die Zuordnung zum Innenbereich ein Baurecht nach
MaRRgabe des § 34 begriindet. Eine Neuuberplanung des Gebiets werde noch tber-
legt.

Nach dem keine weiteren Fragen gestellt werden, bedankt sich Vorsitzender Albers
bei Herrn Tischmann und I&sst Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.

Anmerkung und Ergénzung der Verwaltung:

Entgegen des Beschlussvorschlags im Fachausschuss (Bau-, Umwelt- und Planungs-
ausschuss) den Bebauungsplan Nr. 68 Ostlich Frankfurter StraBe/Nérdlich Am Salz-
bach“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemél § 13a BauGB aufzustellen,
wird nach rechtlicher Beratung empfohlen und daher vorgeschlagen das Bauleitver-
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fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter StraBe/Néra-
lich Am Salzbach® im Regelverfahren durchzufiihren.

Begriindung:

Die Rechtsprechung fordert, dass Gebiete der Innenentwicklung innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils liegen. Die Flédche eines Bebauungsplans nach § 13a
BauGB muss zumindest bereits Innenbereich sein. Die &ulReren Grenzen des Sied-
lungsbereichs diirfen durch den Bebauungsplan nicht in den Aul3enbereich erweitert
werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 ist durch Gerichtsurteil fir unwirksam
erklart worden. Die Baugenehmigung fiir die Mehrfamilienhduser ist durch Gerichtsur-
teil aufgehoben worden. Die Wohngebéude sind daher derzeit illegal. Mit dem neuen
Bebauungsplan Nr. 68 wird der Siedlungsbereich in den Aul3enbereich erweitert.

Nach § 13b BauGB wére ein Einbeziehen von AulRenbereichsfléchen in das Plange-
biet zulassig. Allerdings kénnen nach § 13b BauGB keine Urbanen Gebiete festgesetzt
werden.

Daher wird dem Verwaltungsausschuss und dem Gemeinderat vorgeschlagen, dass

Regel- bzw. Normalverfahren als Verfahrensart zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 68 ,0Ostlich Frankfurter StralBe/Nérdlich Am Salzbach® zu beschliel3en.

Beschlussvorschlag:

a) Um den Bereich 6stlich der ,Frankfurter StralRe®, nérdlich der Stral3e ,Am Salz-
bach” stadteplanerisch zu ordnen sowie um der bestehenden Wohnanlage Am
Salzbach Planungs- und Rechtssicherheit zu verschaffen, ist der Bebauungs-
plan Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter StraRe/Nérdlich Am Salzbach“gem. § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.
Der Geltungsbereich des vorgenannten Bebauungsplans umfasst die Flurstu-
cke 27/3 teilweise, 28/2, 28/4, 28/5, 40/3, 40/2, 41/5, 41/6, 42/6, 42/7, 42/8,
42/9 sowie 42/10 alle Flur 5, Gemarkung Bad Rothenfelde. Die genaue Lage
ergibt sich aus dem zum Beschluss gehoérenden Lageplan (Anlage 1). Der Gel-
tungsbereich wird begrenzt im Norden durch den nérdlichen Teil des Flur-
stlicks 27/3 angrenzend an dem Grundstiick der Seniorenresidenz sowie durch
das Flurstick 38/4 der Flur 5, Gemarkung Bad Rothenfelde, im Westen durch
die Flurstucke 36/12, 37/2, 37/3, 37/6, 38/2, 38/6, 38/12 sowie der Frankfurter
StralRe (Flurstlick 43/15) alle Flur 5 Gemarkung Bad Rothenfelde, im Stden
durch die Stral’e Am Salzbach (Flurstiick 28/3, Flur 6) und im Osten durch die
Flurstlicke 30/3 der Flur 6 und 1/6 der Flur 4, Gemarkung Bad Rothenfelde.

b) Dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter StraRe/Nérd-
lich Am Salzbach® wird zugestimmt.

Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes ist die frihzeitige Blrgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die frihzeitige Beteiligung der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren.

Der Beschlussvorschlage wird einstimmig angenommen.
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zus8 Behandlung von Anfragen und Anregungen
Anfragen und Anregungen werden nicht geaulRert.

Vorsitzender Albers schliel3t den oéffentlichen Sitzungsteil um 20:15 Uhr.

Der nichtoffentliche Sitzungsteil wird um 20:20 Uhr vom Vorsitzenden Albers eroff-

net.
gez. Franz-Josef Albers gez. Klaus Rehkamper gez.
Vorsitzende/r Blrgermeister ProtokollfGhrer/in
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