v — 7 < Stellpldtze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauQ)
2 / Geschoss TB 1 TB 2 TB 3 < .
s Offentliche Auslegung
s 149 139 133 Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze nach-zuweisen.
i 151 o0 149 % 14 ? . N 133 Larmpegelbereich (LPB) EGu. OG \Y I I Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am
g % 7 /A 1 s 5 5 F [POS dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
40 > 5 . offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
s Y A, 7 ) / /
_ e 5 g - 132 o . . . . . . , , ) 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
ANES ; < 5 165 ¢) Um fir die bei Schlafre.z_umen notwendlge_Bequtung Zu sorgen, Istin den_Tellbgrelchen 1 bis _3 mit und sonstige Hinweise Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............cc........ ortsuiblich bekannt gemacht.
/ i1 N 130 [ 16 Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
H 2 \\‘“'»»‘,\ ) ‘“"“—»;,kx 72 _— i i A Ny 1 1 Ny A 1 1 ' . . . . .
— J 0 « - 1 von schallgedammten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmoglichkeit uber von der 3.1 Energiestandard (KfW 55) Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
7 T 0 149 10 8 § — ! Larmquelle abgewandte Fenster besteht (Rlckseiten der Gebaude, auf der von der Strale vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis
/ AWB-A """~~::::::::ff"‘:j'25» \,\\\euéobﬁ,/fger\ 11 ' 5 Bebauungsplan Nr. 28 | ., / ,,anabrgcker Strafte bzw. ,,Teutoburger—WaId—Str.aBe. abgewandten Gebaude§elte; Fassaden die Innerhalb des Plangebiets sollen ausschlieRlich Wohngebzude realisiert werden, die mindestens dem gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
TB3 o ] o "“'~~~~%/d\3008 %99 149 "Am Springberg" 128 ] emnen Winkel von 120 bis 18_0 Grad zur Achse der jeweiligen Strale bilden). Gleiches gilt fiir Raume Energiestandard KfW-Effizienzhaus 55 entsprechen. Dieser Standard ergibt sich aus der Kombination
e 4 B N 7 Pl S 3 mit sauerstoffzehren-den Heizanlagen. verschiedener baulicher und technischer MaRnahmen, vor allem aus den Bereichen Heizung, Liiftung Gemalk § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
9 § AWB-A — [ ey nd Dammung. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
WA-1 / A < 20 =0 T 126 3 / 2 — d) Im Teilbereich A sind die AuRenwohnbereiche auf den Riickseiten der Geb&aude, Nebengebiude ! ung g 99 S 9
04|08 < 3./ 82 543 2 13977 - oder anderer massiver baulicher Anlagen / Wande anzuordnen (Winkel von 120 bis 180 Grad in 3.2 Artenschutz
{ 16 :, '\“\‘ "._.\K 4 ”,’ ”,‘ . . | - - e =
e WA-1] | ARy @ % L; i Bezug auf die nachstgelegene Strafse (Teutoburger-WaldStrale) Bad Rothenfelde, den .................... Der Biirgermeister
/ 4 i Mg . . . . . . . . ) Baufeldraumung:
........ e & :,.-" ’ [/E 3 275 T ,.-/ 127 ,% e) ﬁ?'r: Eglsatz von T\jl:hallabschlrmgngent Mafsqzca)hnlze/n gLaBTﬁchgwggfgn)zmussen dllese uber eine Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen sonstiger
e R — o B3 & AR -A ® T\ N | Sa(r;1 (ﬁn"ezog&ni R\fvsse von mindes gns g ? 2[ 11 verf -2] bzw. ein bewertetes Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach Abschluss der Brutsaison und
25A N —y / = 123 TS R challdamm-Ma von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfugen. Dariiber hinaus mussen die vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar)
3 “WA-1 = ~ e 2 Wande eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthéhe von durchzufiihren Satzungsbeschluss
- 04/(08 / e 39, 3,0 Metern Uber der Oberkante der zu schitzenden Fléache aufweisen. ’
[ - o / © St _ ) _ _ Baumfallarbeiten: Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
N “""“] 6 // = f) AbWe|Chungen Von den Og FeStsetzungen zZum LarmSChUtZ Slnd mlt dem entspreChenden Notwendlge Baumfa”arbelten und das Beser“gen von Geholzen S|nd in Anlehnung an gemaB §§ 3 AbS 2 und 4 AbS 2 BaUGB in Se|ner S|tzung am ... a|S Satzung (§1O
16 9 schalltechnischen Einzelnachweis Gber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig. § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.
()
| \ = AWB-B . .
T \ _ S Lj 17 Elatchen gdLer I\élaf&:e}?men ..Z[l:m gcAhbutzaz’\tlJrzgege uc?g zur Entwicklung von Boden, Fir den Fall, dass die Baufeldraumung, Baumfallarbeiten oder das Abschieben von Oberboden ) .
20 © 19 §[ 9 183 atur und Landschaft gemab § s. (AT au auBerhalb der o.g. genannten Zeitraume erfolgen sollen, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bad Rothenfelde, den ................... Der Birgermeister
! 2 TB2 Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des
© i 123 . . . . Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern/ | e
@ 25 i TB1 a) Stellplatze_. S.'nd. in wasser- u_nd qutdurchlas§|gem Aufpau herzustellen.  Wasser- und beflogenen Baumhohlungen und eines eventuellen Besatzes mit Individuen der Artgruppe
P 04 . IAuft(:‘urlghlas&gkdelt Bwtese_ntllch r'mgd_errr]lfe II!Befestlgungen wie  Betonunterbau, - Fugenverguss, Fledermduse zu uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen Inkrafttreten
T ’ II[ o /] sphaftierung oder betonierung sind nicht zulassig. Baumhohlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzusti :
28 04 . 20 /i b) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind zu mindestens 80% mit einer wel gehen abzustimmen Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 67 "Osnabriicker Stralle /
Sy / /i 122 Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm extensiv zu begriinen. Ausgenommen von dieser 3.3 Bodenfunde Teutoburger-Wald-StralRe / Windusstraf3e" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccceeueee.
0.4 i ilfla i i i i i BT RT . " I . Ubli
psNr.30 Sch\'\emwmp . Y o e % gegﬁllc:{ngh sind T?\lllflschenl, die zu.rt' Cf;ewwg)nur;glnv?]n regenergtlver IquBrgli genutzt werden, sowie Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Sl N achilachen von Nebenaniagen mit einer Lachtlache von weniger als 16 m-. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen Der Beb lan ist damit htsverbindlich q
:WA'Z 122 122 122/38 & b ¢ den Dachfiach fallende Niederschl ot noter F B und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 er bebauungsplan ISt aamit am ...............c...o... rechisverbinalich geworden.
. B3 04 WA-3 y @ [z 24 25 122 > ©) ur?tseri?duischeer? Ziasfernae(;l err]nitane?nee? eGré[?l: e\:csncri arg;vézz?eer:s '32 Irr1n3gezeLllgnsea$nrmelonrmu nzd Zl.ll? Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustindigen
‘ 3 N 39 Q Denkmalschutzbehd Landkrei lick lglich Idet .
2 SC%?//@/? kamp - ?Oh |h 01? k Lo 04 Bebauungsplan Nr. 43 A i Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fiir die WC-Spiilung, zu verwenden. enkmalschutzbehorde des Landkreises Osnabriick unverzuglich gemeldet werden Bad Rothenfelde, den .................... Der Biirgermeister
5 reiflachenphotovoltai N1 o " " 36 o . . .
23 AN 22| "Im Erpener Feld 122, L . , L S Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
9, O 1 ¥ 3] 7 "1 Vereinf. Anderun 34 5 d) Fur die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlielich insekten- und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige |
) > [ : : g P fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. = a : : -
o, AD WAD 0 22/3 % Blendwirk ind durch hl Gehi . unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
6@ o [ = 12 > endwirkungen sind durch geschiossene Lsehause zu minimieren. Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Verletzung von Vorschriften
® ) / 122 N . . . . . . i .
HED / 5 5 1.8 Geb!ete, in dengn bei der Ernch_tung von erauden oder bestlrpmteh sonstigen baulichen Anlagen 3.4 Heilquellenschutzgebiet Innerhalb eines Jahr t Bekanntmach des Beb | nd Verlet
% / i/ I 122 bestimmte bauliche und sonstige technische Malnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Ver?‘aharenzl er?d Igorzsszremlr'fteen aeméfsag 2‘-'1an335 1eB:Uér|139§g :rnssasclgtl'cheer \e/ lelngtge: Vg: tor
122 - - = . A — -u i . u [ zu u
30 § Speicherung von Sf[.rom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes Bad Rothenfelde. Die mit der Beriicksichti d 214 Abg 1 BauGB der V. hriften tiber das Verhaltnis d 9
TP 2 getroffen werden miissen § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB , X N erlicksichtigung des § s. 1 Bau er Vorschriften liber das Verhaltnis des
2773 - 1 Verordnung vom 07.04./ 05.05.1959 ergangenen Schutzbestimmungen sind zu beachten. Gemaf der Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
o . , ’ 5P 75 7 Die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengeb&ude, Garagen und Carports sind zu mindestens Andgrungsverorc_jnung vom 19'0621990 zur vorgenanntgn Verordnutlg dirfen die dort aufgef&]hrten Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
2 oo ‘ St w© 12 oener Fdid : .. vorgenommen werden.
- = g4 St [ 9 122 5 P (Solarmindestflache).
— =& ~ Inausweg 1 T 10 [122 /150 =L _— . . )
; : "z 772}2 0 0 1 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache 3.5 Einsichtnahme von DIN-Vorschriften Bad Rothenfelde, den ................. Der Burgermeister
\ \ 4 /i 122 : L . )
5 / 35 "// ! i ] 8 N2 ] 122 | 122 7f7 auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden. In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der
= “ \ ! / AN AEE B} y y Gemeinde Bad Rothenfelde, Frankfurter StraBe 3 wahrend der Offnungszeiten zur Einsict (oo
oy [55 [/EL ,/‘ / 1.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. , ’ 9
.o 7 ] / i / bereitgehalten.
Bebauungsplan Nr. 13 /' //§ |Bebauungsplan Nr. 32 %7
% "Osnabriicker Strasse/Windusweg" "Osnabriicker Strasse/Amselweg" a) Mindestens 5 % der Grundstlicksflachen sind mit naturraumtypischen (heimischen) Geholzen zu
“ 30 - / i bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstlicksgrenzen, 5 % mit Krautern und/oder
©2022 %% LGLN P - | s H ] S @l Stauden.
b) Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum —
. . (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hoéhe Gber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu
Planzeichenerklarung erhalten. gt St e \\
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der . . 1.10 Pflanzgebot gemal § 178 BauGB : ] 0 K 347
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 15. Sonstige Planzeichen 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN g g 8 = \
u Elachen fiir Nebenan Stellblatze. G g gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Die unter 1.7 festgesetzten PflanzmaRnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Schlussabnahme e AT —~.
mgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen un der Gebaude auszufihren. )]
|. Bestandsangaben Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) Praambel und Ausfertigung b ErpSR L L 94 s
Gemarkungsgrenze Zweckbesii 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO 1.11  Zuordnung der Ausgleichsflichen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB ~ /A\ /
Wohngeb&ude mit Hausnummern weckbestimmung: \
Flurgrenze . : I . ; Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 /A
g 20 . Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemall § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Osnabriicker Strale / Teutoburger Strafe / Windusweg“ verursacht bei : dg Ktuell §"§It' F q 84(? Ni " h(' h )B NB ( o ) Q//\ Y
. . St Stellplatze Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geman i isi inariffe i i - i in der aktuell giiltigen Fassung, des § er Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom / ]
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze 1 AD gN 9198 NVO’ ' hth tandtoil di QB b I 9 seiner Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (........... 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des A “7/

i s.6 Nr. 1 Bau nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. inhei i i T ) e V4
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des S I e Hungsp Werteinheiten). Neben den unter 1.7 festgesetzten Kompensationsmafinahmen innerhalb des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. ER oo
Flurstiicksnummer ®—8—0—¢-¢— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1.2 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB Geltungsbereichs ste.hen folgende Flachen auRerhalb des Plangebiets zur Verfigung (siehe 576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde diesen _ a-~Y i D’Sse”/a\f?g’gf’fh?”rfe’fje

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ' ' ' nachstehenden Ubersichtsplan): Bebauungsplan Nr. 67 "Osnabriicker Stralke / Teutoburger-Wald-Stralie / WindusstraRe", bestehend o o=y %
e C'ENZe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Die Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschoss darf die in der Planzeichnung - Gemarkung ............ , Flur ..., Flurstiicke .... Esiu? der Pblaanllchnung, den textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als - et
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) eingeschriebenen Héhen uber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Das entspricht etwa einer atzung beschlossen. i T ~ ]
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes ! Cer Flachon fir besondere An Vorker Sohut Hohe von 0,50 m iiber der fertigen erschlieBenden Straenverkehrsflache. Diese externen Ausgleichsflachen werden als SammelausgleichsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1a e /
— mgrenzungen der Flachen iur besondere Aniagen und vorkenrungen zum schutz vor BauGB den Eingriffsflaichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet. Y i o S : Bad Rothenfelde
1. Art der baulichen Nutzung dREY) ‘i “  schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 1.3 Gebdudehdéhen / Traufhdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 9 9 9sp 9 Bad Rothenfelde, den ................... (SIEGEL) Der Blrgermeister bl ! b At 1
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) A A A A &9 (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB); \ P 8
: : u i.V.m. [ u : : : ; : ; . 5 i ; ; 5 - C \ i =
’ hier: Teilbereiche zum passiven Schallschutz und zum Schutz der AuRenwohnbereiche a) Die Traufhdhe der Gebaude im WA-1-Gebiet darf eine Hohe von 4,00 m uber der Oberkante fertiger = ) \ e\ /
Y VY V% Teibersiche zum Ausschiuss von Aulenwohnbereichen (AWE) FuRboden im Erdgeschoss nicht (berschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO ‘ %‘%
uss v uBenw i . . . J 5
; ; iat "Ereifl3 el Auflenmauerwerks mit der Auf3enflache der Dacheindeckung). # 2 = &
WA-1 Allgemeine Wohngebiete SO Sondergebiet "Freiflachenphotovoltaik S AAXVBA < iV.m. der textlichen Festsetzung 1.6 u u l u I ung) Gestaltung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Aufstellungsbeschluss T% 455
. . .. . .. . .. . . o &
b) Die Gebaudg drfen eine Ge.samtt\ohe / F|_rsthohe. von 9,00 ™ uber der O?erkante des fertigen 2.1. Fir das WA-1 Gebiet gilt: Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am — \ (?sxensb /e,é‘c’%b
2. Mal} der baulichen NUtZUﬂg Fubodens im Erdgesch_oss nicht tberschreiten. (FIrSth.Ohe = H.Ohe des Gebauq_es gemessen von o . die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist — ANl > S5
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. i. V 16 bis 21a BauNVO der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens bis zur Firstoberkante (hdchster Punkt der 211 Es sind fir die Hauptbauks rische Satteldacher. Walmdach | oder versetzte | gem I'$2Ab 1 BauGB Hsiiblich bekannt : ht word Loa — —— — Niedey,
(gem. § s. 1 Nr. 1 BauGB,i. V. m. §§ is 21a Bau ) : : Dachhaut)). Antennen, Schornsteine, u.a. sind von dieser Regelung ausgenommen. 1.1 Es sind fir die Hauptbaukorper nur symmetrische atteldacher, Walmdéacher und/ oder versetzte geman § s. 1 BauGB am ..........cccoeueee.e. ortsliblich bekannt gemacht worden. hse
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Pultdacher zulassig. 94 X
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) — . . c) Die unter a) und b) festgesetzten Trauf- und Firsthéhen dirfen ausnahmsweise um 0,20 m i | K336 ~~
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane tiberschritten werden, wenn das betreffende Gebiude mit KfW-40 Standard errichtet wird. Fiir 2.1.2 Die Dachneigung muss zwischen 38° und 45° betragen. Bad Rothenfelde, den .................. Der Blurgermeister K337 s thse“mg//;
0,4 Grundflachenzahl Anlagen zur Gewinnun regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) ist eine {°° : x
9 L g g . ¢ ( ’ ) 2.1.3 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 2 der Trauflange der jeweiligen | T [ (8 \
. ausnahmsweise Uberschreitung um 0,80 m zul&ssig. N : N N . . \ \i \
Geschossflachenzahl Gebaudeseite zuldssig und mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom — | B \
1 | | L S\,
_ — 1.4 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO Walmgrad einhalten. Planunterlage e ‘\ %a,}é\ |
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die abweichende  Bauwei ot e indice Beb ¢ wischendeladert 2.2 Fiir das WA-2-, WA-3 und das WA-4-Gebiet gilt ) | RN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) ile abweichende Dbauwelse a selzl eine grenzslandigé bebauung mit zwischengelagerien Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 9 ; \ N\
Nebenanlagen (Kettenhaus) fest. Hierbei ist jeweils auf einer West-/Ost-Grundsticksgrenze das 291 Es sind fiir di .. i . :
- . . .. . . 2. s sind fiir die Hauptbaukdrper nur Flachdacher zulassig. . . o
0 offene Bauweise a abweichende Bauweise Hauptgebaude und auf der jeweils anderen Grundstiicksgrenze eine Nebenanlage grenzstandig zu MaRstab: 1:1000 Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
errichten. Ausnahmen hinsichtlich der Grenzstandigkeit kdnnen Eckgrundstiick bilden. . N . . Do N
2.2.2 Die Auflenwande von Staffelgeschossen missen an mindestens drei Seiten des Gebaudes um Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
—— — Ba renze i (1 i (1 i ’ . .
ugrenz 1.5 Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mindestens 1,50 m gegenulber der Auflenwand des darunterliegenden Geschosses zurtickspringen. Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2022 Lagebezug. ETRS89 UTM 32N
6. Verkehrsflachen Innerhalb des WA-1- und des WA-2-Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen bei 2.3 Im gesamten Plangebiet gilt: Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Entwurfsbearbeitung: e Datum Zeichen
i i 5 ' i ' 3 i i i Regionaldirektion Osnabrick-Meppen ' INGENIEURPLANUNG GrmbH & Co,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) frelstehenden" Einzelhdusern auf maximal zwei, bei Doppelhdusern auf maximal eine (je 231 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1 sind Doppelhéuser und Hausgruppen g pp Marie—Curie—Str.4a-49134G\/VZ:§niostt bearbaitet 202301 W
Doppelhaushalfte) begrenzt earbeite m
) hinsichtlich des Materials und der Farbe ihrer Fassaden und der Hauptdachflachen einheitlich zu Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 gezeichnet | 2023-01 Ber
StraBenverkehrsflachen Innerhalb des WA-3-Gebiets ist die héchstzulissige Zahl der Wohnungen auf maximal sieben gestalten. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich p—
- " N . Wohnungen begrenzt. i , . . . bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
Strafsenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.3.2 GemaR § 9.Abs. 3 Nr..2§ und Abs. 4 Bau.QB . V m. § 84’ Abs. 3 Nr. 3 NBau.O 3|r.1d Grundsticke mit (Stand vom 13.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 2023-01-18 freigegeben
- naturraumtypischen (heimischen) Laubgehdlzen in Form einer Hecke (z. B. mit Hainbuche, Rotbuche, trisch ei dfrei
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 116 Betange des immissionsschutzes gem. 3.9 Abs. 1. 24 BauBE Liguster, Weiltdorn, Rotdom o. &.) einzufrieden. Kombinationslosungen mit Zaunen sind zulassig, S[;)ieeorl'rJlgerrl'tsr(z; lf;r;\liv;?derre;eu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich : H:\B_ROTHEN\222153\PLAENE\BP\bp_bplan-67_02.dwg(B-PI
sofern diese von der StralRenseite aus optisch nicht in Erscheinung treten. 9 glieh. Pfad: - p_bplan-67_02.dwg(B-Plan)
. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt a) Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht)
v v - .. . . ;
werden Uberschritten. Es werden maximal rund 63 / 62 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht. 2.3.3 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO Abs. 3 Nr. 6 werden die nicht (iberbaubaren Osnabriick. den Bad Rothenfelde
10. W lach d Flachen fir die W irtschaft. den Hoch hut _ _ ) ) _ . . ) Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus das betreffende Gebaude P
. asserflachen un acnhen tur die asserwirtscnarlt, den rocnwasserscnutz b) Die AufRenbauteile von Gebau.den Oder"GebaUde.te"?n, !n .den nicht nur zum Vorubergehenden erschlossen ist und der Gebaudefront - Ver|éngert bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen, Geschaftsnachweis: L4-0304/2022 Bebauun S Ian Nr 67
und die Regelung des Wasserabflusses Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, aufer den : g p .
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei notwendi Z d Zufahrt artnerisch I dd haft terhalt .
em. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB 7 , utz. ) . otwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. "
(9 § u uGB) werden die malgeblichen Aufenlédrmpegel fur schutzbedirftige R&ume auf der Basis der Q Osnabru Cker Stra Be / TeutOburger'
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die naCthIgenden LérmpegelbereiChe wie f0|gt feStgelegt: 2.3.4 Gemald § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind die AUBenanlagen der privaten LGLN . "
Regelung des Wasserabflusses Baugrundstiicke sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungsflachen/Terrassen/ Landesamt fir Geoinformation Wald-Stra Be / WlndUSStra Be
Nebenanlagen gartnerisch anzulegen; die Anlage von Schottergarten sowie die Errichtung von und Landesvermessung Niedersachsen
@ Regenriickhaltebecken Gablonen ist nicht zuldssig. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen mit értlichen Bauvorschriften
- Katasteramt Osnabruck - (Dienstsiegel)
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