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1 Planungsanlass / Aligemeines

Der Geltungsbereich schlief3t nérdlich an den Ortskern von Bad Rothenfelde an und liegt west-
lich der Bundesautobahn A 33, der in diesem Abschnitt parallel verlaufenden Landesstralle L
94 sowie der Eisenbahnlinie Brackwede — Osnabrick (Haller Willem) und umfasst eine Fla-
chengrélRe von ca. 5,36 ha.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan ohne MaBstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)
Die Entdeckung der ersten Solequelle im Jahr 1724 in der Gegend um den heutigen Ort Bad
Rothenfelde und die ab 1811 nachgewiesenen Heilerfolge durch Solbader ebendort, begrin-
deten den Werdegang der Gemeinde Bad Rothenfelde als angesehenen Kurort. Zunachst war
die Salzproduktion auf das Areal des heutigen Konzertgartens konzentriert. Nach dem Bau
des Alten Gradierwerkes wurde das Betriebsgelande mit grof3en Siedehausern erweitert. Die
Blitezeit des Salinenbetriebes war Mitte bis Ende des 19. Jahrhunderts. Danach wurde dieser
Wirtschaftszweig vom Kurbetrieb abgeldst.

Neben seiner Kur- und sonstigen touristischen Infrastruktur zeichnet sich Bad Rothenfelde
durch seine sehr gute Ausstattung an niedergelassenen Arztinnen und Arzten aus.

Neben dem Zuspruch durch Touristen und Kurgaste entscheiden sich immer mehr Menschen,
ihren Lebensmittelpunkt nach Bad Rothenfelde zu verlegen. So wéchst die Einwohnerzahl der
Gemeinde kontinuierlich. Bad Rothenfelde ist die am starksten wachsende Gemeinde des
Landkreises Osnabriick. Gegenliber dem Jahr 2000 stieg innerhalb des Zeitraums bis 2019
die Einwohnerzahl der Gemeinde um 25,6 % an.
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Abbildung 2. Bevilkerungsprognose im Landkreis Osnabrick (2018-2033),
abbildung 1. Bevilkerungsentwicklung im Landkreis Osnabriick (2000-2015), Veranderung der Gesamtbevilkerungszahl
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Die Bevolkerungsprognose fur Bad Rothenfelde sieht fur den Zeitraum 2018-2035 einen Be-
volkerungszuwachs von 8,5 %. Damit ist Bad Rothenfelde auch zukunftig weiterhin die am
starksten wachsende Gemeinde im gesamten Landkreis Osnabruick.

Gleichzeitig ist Bad Rothenfelde Wohnort vieler hochbetagter Menschen. In dieser Alters-
gruppe war der prozentuale Bevolkerungszuwachs im vorgenannten Zeitraum am starksten.
Im gleichen Zeitraum ist der Anteil erwerbstatiger Menschen stabil geblieben, wahrend der
Anteil von Kindern und Jugendlich an der Bevdlkerung leicht zurickgegangen ist. Wahrend
die Nachfrage nach Wohnraum in Bad Rothenfelde hoch ist, ist eine starkere Diversifizierung
der Altersstruktur erforderlich, um eine gleichmaflige Auslastung der drtlichen Infrastrukturen,
insbesondere Schulen etc., zu gewahrleisten. Hierfur gilt es im Rahmen der gemeindlichen
Entwicklungen adaquate Wohnraumangebote zu schaffen und zeitgemalie Baugebiete aus-
zuweisen. Eine gestiegene Fluktuation in der Gemeindebevolkerung macht es zudem wahr-
scheinlich, dass moderne, universelle Wohnformen bendtigt werden.

Im April 2021 wurde der ,Masterplan 2030 der Gemeinde Bad Rothenfelde verdffentlicht, der
in einem 16 Monate dauernden Entwicklungsprozess mit Buirgerschaft, Politik, Verwaltung und
verschiedenen Institutionen, Vereinen und Verbanden erarbeitet wurde und die angestrebte
zuklnftige Entwicklung von Bad Rothenfelde beschreibt. Zentrale im Masterplan formulierte
Ziele sind hierbei die Schaffung bezahlbaren Wohnraums fiir junge Familien, aber auch fiir
Singles und Alleinerziehende sowie der Wandel der gemeindlichen AulRenwahrnehmung hin
zu einem Wohnstandort fUr alle Generationen in einer ausgewogenen Zusammensetzung.
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Um dieses Ziel zu erreichen und um neue Angebote zeitgemafRen Wohnens zu schaffen, wird
der Geltungsbereich Osnabriicker Strafde / Teutoburger-Wald-Strafe / Windusweg flur die Aus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet erschlossen.

Fur den Geltungsbereich liegt derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 9 und umfasst die
Flurstiicke 25, 26/1, 27/1, 28, 30/2, 30/6, 34/1, 123/4, 123/7, 124/2, 124/6, 124/7 und Teile der
Flurstiicke 19/2, 20/1 und 58.

3 Verfahrensstand

Der Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Bad Rothenfelde hat am
13.09.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 67 ,Osnabriicker Strale / Teutoburger-
Wald-Stralle / Windusweg® aufzustellen.

Das Bebauungsplanverfahren ist als zweistufiges Regelverfahren mit einer friihzeitigen Of-
fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gemal den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie
einer anschlieRenden einmonatigen o&ffentlichen Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB ein-
schlieRlich einer Umweltprifung durchzufihren.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde in der Zeitvom ................. bis ...l die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frilhzeitige Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefuhrt.

Fur die Blrger bestand im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Moglichkeit,
alle bis dahin vorliegenden Unterlagen in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Bad Rot-
henfelde, Frankfurter Str. 3, 49214 Bad Rothenfelde, einzusehen und sich schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift zu aufern.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB werden nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Be-
teiligung und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs alle Unterlagen noch einmal fur die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses Zeitraums besteht erneut fiir jeder-
mann die Méglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Diese Aktivitaten zur Offentlich-
keitsbeteiligung werden entsprechend den Vorschriften im BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Das Ergebnis der Abwagung kann von jedermann eingesehen werden.
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4 Bestandssituation

Der Geltungsbereich schlief3t nérdlich an den Ortskern von Bad Rothenfelde an und liegt west-
lich der Bundesautobahn A 33, der Landesstrae L 94 und der Eisenbahnlinie Brackwede —
Osnabrick (Haller Willem) und umfasst eine Flachengréf3e von ca. 5,36 ha.

Abbildung 3: Luftbild Geltungsbereich (© LGLN 2022, eigene Bearbeitung)

Der Ortsteil Bad Rothenfelde beherbergt den Uberwiegenden Teil der 8679 Einwohner der
Gemeinde (Quelle: LSN, Stand Nov. 2021). Der Geltungsbereich liegt in diesem Ortsteil. Die
Entscheidung flir den bereits am starksten besiedelten Ortsteils als Standort fiir die Schaffung
neuer Wohnraumangebote hilft dabei, zusammenhangende Natur- und Landschaftsraume zu
schonen und eine bessere Ausnutzung vorhandener Infrastruktur durch Siedlungskonzentra-
tion umzusetzen. Im gesamtgemeindlichen Zusammenhang stellt die Planung daher durchaus
ein Vorhaben der ortlichen Nachverdichtung dar. Hierbei kann auf die an den Geltungsbereich
angrenzende Lebensmittelnahversorgung und auf die gute medizinische und soziale Infra-
struktur des nahegelegenen Ortskerns zurlickgegriffen werden.

Nach Norden, Osten und Siiden angrenzend wird das Gebiet von verdichteter Wohnbebauung
umgeben. Die Bebauungsplane der angrenzenden Gebiete weisen jeweils Wohngebiete oder
Mischgebiete aus.
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5 Ubergeordnete Planungen
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Landkreis Osnabriick von 2004 ist die Ge-
meinde Bad Rothenfelde als Grundzentrum dargestellt. Grundzentren haben hiernach zentrale
Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs bereitzustellen. Das RROP
weist die Gemeinde als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr
aus.

Die Gemeinde Bad Rothenfelde wird im Regionalen Raumordnungsprogramm als ,Kleiner
Wirtschaftsstandort mit leichtem Einpendleriiberschuss® charakterisiert. Ihre Wirtschaftsstruk-
tur ist stark durch Dienstleistungen gepragt. Zudem beschreibt das RROP die Gemeinde als
bedeutenden Kur- und Tourismusstandort mit Uberdurchschnittlicher Einzelhandelszentralitat.
Die Gemeinde weist eine gute Anbindung an die Bundesautobahn A 33 auf.

Der Geltungsbereich selbst ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Flache fir die
Landwirtschaft (,weifte Flache“) dargestellt.

Der Ausweisung des Geltungsbereichs als Allgemeines Wohngebiet stehen somit keine regi-
onalplanerischen Zielsetzungen entgegen.

i ’/({\‘- b >
Abbildung 4: Ausschnitt Regionales Raumordnungsprogramm (© Landkreis Osnabriick 2018), un-
malstéblich

Das RROP wird derzeit neu aufgestellt, befindet sich allerdings noch im Verfahren.

\\192.27.1.206\Daten\B_ROTHEN\222153\TEXTE\BP\bgr230123_Entwurf.docx IPW
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5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde ist der Geltungsbereich
als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB in der 47.
Anderung geandert. Es ist beabsichtigt, den Geltungsbereich als Wohnbauflache, bzw. in Tei-
len als Flachen fir die Wasserwirtschaft bzw. Sonderbauflache (Freiflachenphotovoltaik) dar-
zustellen.

Abbildung 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde

5.3 Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein Bebauungsplan.

5.4 Masterplan 2030

In dem im April 2021 veréffentlichten ,Masterplan 2030 der Gemeinde Bad Rothenfelde® wird
die Zielsetzung formuliert, nachhaltig zu bauen und zu leben. Bad Rothenfelde begreift sich im
.Masterplan 2030“ als fahrradfreundliche Gemeinde. Zudem ist Bad Rothenfelde Modellge-
meinde flr einen verkehrsberuhigten und emissionsarmen Kurort. Des Weiteren werden im
Masterplan aktive Beitrage fur die Reduzierung von mobilen Abgasen gefordert.

\\192.27.1.206\Daten\B_ROTHEN\222153\TEXTE\BP\bgr230123_Entwurf.docx IPW
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Diesen Erfordernissen des kommunalen Planungsleitbilds ,Masterplan 2030“ wird durch die
Standortwahl und die verdichtete Bauweise innerhalb des Geltungsbereichs Rechnung getra-
gen. Mit ihnen wird die Ausweisung neuer Wohngebiete in weniger zentral gelegenen Teilen
des Gemeindegebiets vermieden. Diese wirden sich aufgrund der Verteilung der Versor-
gungsbereiche in der Gemeinde namlich weiterhin am Ortskern Bad Rothenfeldes orientieren
und neue, zumeist motorisierte Verkehrsbewegungen in den Ortskern eintragen.

Zudem ist die Pravention sozialraumlicher Segregation erklartes Ziel des ,Masterplan 2030".
Zur Erfillung dieses Ziels und sowie zur Einhaltung der Flachensparsamkeit bietet sich fir
Entwicklungen auf neuen Flachen die integrierte Realisierung von Mehrfamilienhausern im
Verbund mit Einfamilienhdusern verschiedener Bautypen an. Auch durch das ebendort formu-
lierte Ziel des Erhalts von siedlungsfreien Raumen ist eine besonders sorgfaltige Vorbereitung
der stadtebaulichen Ausnutzung neu in Anspruch genommener Flachen anzustreben, um den
gemeindeeigenen Entwicklungszielen zu entsprechen.

5.5 Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept

Im Jahr 2014 wurde das integrierte kommunale Klimaschutzkonzept durch das Bundesminis-
terium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) geférdert und durch die Nieder-
sachsische Landesgesellschaft erstellt. Das Konzept verortet Potenziale und Bedarfe zum Kili-
maschutz und stellt Ziele fir eine klimagerechte Gemeindeentwicklung auf.

Das Klimaschutzkonzept der Gemeinde Bad Rothenfelde beinhaltet Forderungen zum Ausbau
geothermischer Anlagen im Gemeindegebiet ab dem Jahr 2020. Aufgrund eines ausgewiese-
nen Heilquellenschutzgebiet ist im Zentralbereich der Gemeinde die Nutzung von Geothermie
jedoch unzulassig und scheidet damit als Quelle zur Energiegewinnung fur Vorhaben im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aus.
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Abbildung 6: Unzulédssigkeit von Geothermievorhaben in der Gemeinde Bad Rothenfelde
(© NIBIS® LBEG)

5.6 Dorfentwicklungsplan Dorfregion Dissen - Bad Rothenfelde

Gemeinsam mit der Nachbarstadt Dissen hat die Gemeinde Bad Rothenfelde einen Dorfent-
wicklungsplan unter Férderung des niedersachsischen Ministeriums fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz aufgelegt. Seitens des Ministeriums wurden Pflichthemen for-
muliert, die bei der Erarbeitung der Dorfentwicklungsplanung in den aufgenommenen Dorfre-
gionen zu berticksichtigen sind. Fur Bad Rothenfelde werden die Pflichtthemen ,Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme/lnnenentwicklung®, ,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung®
sowie ,Demografie” identifiziert. Ebenso beinhaltet der Entwurf der Dorfentwicklungsplanung
fur Bad Rothenfelde die Projektidee, Wohnen fir junge Generationen zu schaffen, um dem
Aufgabenfeld Daseinsvorsorge zu begegnen. Daher soll die Planung flr den Geltungsbereich
eine zielgruppengerechte Entwicklung verfolgen.

Die angestrebte Entwicklung des Ortskerns ist auf diese Vorgaben hin anzupassen und da-
raufhin zu prifen, ob sie geeignet sind, die in den drtlichen Planungsleitbildern aufgeworfenen

Fragestellungen positiv zu beeinflussen.

Die Einbeziehung dieser Anforderungen wird in den nachfolgenden Abschnitten dargelegt.
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5.7 Regionale Handlungsstrategie Weser-Ems

Weiterhin finden das strategische Ziel ,Bewaltigung der Herausforderungen des Klimawan-
dels, Senkung des CO? -AusstolRes und Schutz der Natirlichen Ressourcen Wasser, Boden
und der Naturrdume, Starkung der Wasser- und Kreislaufwirtschaft* der Regionalen Hand-
lungsstrategie Weser-Ems des Amts flr regionale Landesentwicklung und die damit verbun-
denen operativen Ziele und MaRnahmen mit Stand vom November 2020, soweit zutreffend, -
gleichermalien wie die zuvor aufgeflihrten informellen Planungen - Eingang in die Erarbeitung
dieses Bebauungsplans.

6 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.*

Im Sinne der Flachensparsamkeit sollen unter stadtebaulichen Gesichtspunkten nach Mdg-
lichkeit MaRnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MalRnahmen der Innenentwicklung ergriffen werden.

Ferner wird im Entwurf zur Dorfentwicklungsplanung die Zielsetzung, eine Weiterentwicklung
der Ortskerne zur Sicherung der zukunftigen Attraktivitat als Wohnstandort zu betreiben. Die-
ses Ziel soll gemal Dorfentwicklungsplanung unter der Pramisse der Innenentwicklung ver-
folgt werden. Eine verstarkte Entwicklung der Geschossigkeiten ist gemal den Planungsleit-
bildern der Gemeinde allgemein zu prifen und gegebenenfalls zu erhdhen.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine bisher unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache. Fir die stddtebauliche Umsetzung der vorgenannten gemeindlichen Planungs-
ziele kann auf die Inanspruchnahme der Flache des Geltungsbereichs nicht verzichtet werden.
Eine andere Flache mit vergleichbarer Zentralitdt und Anbindung an relevante Infrastrukturen
ist im Gemeindegebiet nicht gegeben, bzw. besteht keine gemeindeseitig kein Zugriff auf ver-
gleichbare Flachen.

Eine Beschaftigung mit mdoglichen vergleichbaren Flachen stellt sich wie folgt dar:

Von den unbebauten oder zur Uberplanung zur Verfligung stehenden Flachen, die in einem
ahnlichen raumlichen Verhaltnis zur Ortsmitte liegen, finden sich lediglich schlechter oder
gleichwertig geeignete Flachen. In Betracht gezogen werden magliche Flachen, die eine dhn-
liche Distanz wie der Geltungsbereich zur Ortsmitte aufweisen und in gréRerem Zusammen-
hang unbebaut sind sowie nicht mit einer anderen Nutzung belegt, die an dieser Stelle aus
stadtebaulichen Griinden dauerhaft erhalten werden soll (kleinrdumige und gréere Grunan-
lagen, die den Charakter eines Kurortes pragen, etc.).
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Bei Betrachtung der oben dargestellten Karte lassen sich Flachen identifizieren, von denen
einige schlechter geeignet sind als der Geltungsbereich. Hierzu gehdren u.a. die Flachen sud-
lich des ,Niedersachsenrings® zwischen ,Frankfurter Str.“ und ,Auf d. Stdowwe® und zwischen
LAUf d. Stdowwe"“ und ,Heidlander Weg"“. Die Flachen liegen jenseits der stadtebaulichen Barri-
ere ,Niedersachsenring“, die zugleich eine beachtliche Immissionsquelle darstellt. Wahrend
im sudlichen Verlauf entlang der ,Frankfurter Str.“ durchaus ein Siedlungszusammenhang be-
steht, schlieRen sich im 6stlichen Verlauf dieser Flachen nur der Campingplatz ,Campotel“ und
Flachen der freien Landschaft an. Auch ein im weiteren Verlauf gelegener Siedlungskern ist
nicht anzutreffen

Ostlich davon liegt die Flache zwischen ,Auf d. Stéwwe* und ,Heidlander Weg*“. Auch diese
Flache ist durch den ,Niedersachsenring” von der Ortsmitte getrennt. Im Osten grenzt diese
Flache an den Gewerbepark ,Strang” an. Zudem befindet sich diese Flache bereits in recht
groflder Nahe zur BAB A 33. Durch beide Lagen ist von einer starkeren Exposition gegeniber
Immissionen auszugehen. Zudem kénnten mogliche weitere Entwicklungen des Gewerbe-
parks limitiert werden.

Eine weitere Flache erstreckt sich zwischen den Stralen ,Auf d. Stowwe® und ,Am Hurrelhof*
langlich entlang des ,Niedersachsenrings®. Im Verhaltnis zur zu erschlieRenden Flache waren
hier Malinahmen beachtlichen Aufwands hinsichtlich des Immissionsschutzes zu treffen. Auch
an diesem Standort wird von einer starkeren Exposition gegenlber der BAB A33 ausgegan-
gen. Zudem besteht auch bereits an diesem Standort kein stadtebaulicher Anschluss gen Sii-
den.

Die Flachen zwischen den Stralen ,Im Erpener Feld“ und ,Amselweg®, sowie ,Feldstrafle” und
.Lerchenweg® befinden sich in groRer Nahe zur bundesweit bedeutsamen Spezialklinik
»~ochuchtermannklinik®. Hierflr sind bis auf Weiteres Potenzialflachen zur Erweiterung im un-
mittelbaren raumlichen Zusammenhang anzunehmen und die Inanspruchnahme anderer Fla-
chen zu bevorzugen. Dies entspricht der Wahrung der Interessen der Wirtschaft und der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in Anlehnung an die Inhalte des § 1 Abs.
6 Nr. 8 a ) und c). Zudem wird die Starkung Bad Rothenfeldes als Klinikstandort, wie u.a. in
den Zielen 4 und 6 des Handlungsfeld 1 ,Bad Rothenfelde als Tourismus- und Gesundheits-
standort®, im ,Masterplan 2030 der Gemeinde Bad Rothenfelde, beschlossen im Frihjahr
2021, festgehalten wurde. Der Masterplan ist als sonstige stadtebauliche Planung gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB in die Abwagung einzustellen.

Ebenso wie die Flache zwischen den StralRen ,Feldstralle” im Norden und ,Erlenweg® im Su-
den sind die vorgenannten Flachen lediglich gen Stiden und West stadtebaulich gefasst. Wah-
rend auch beim Geltungsbereich, insbesondere im westlichen Verlauf, Siedlungsentwicklung
in eine Gemeindegebietsrichtung betrieben werden soll, bei der an keine unmittelbar angren-
zende Bebauung angeschlossen werden soll, gibt es im weiteren Verlauf von rund 300 m einen
einsetzenden Siedlungskern, der zur im Zusammenhang bebauten Ortslage gehort. Bei den
hier vergleichend betrachten Flachen schlielten sich gen Norden, bis auf einige Hofstellen,
insbesondere entlang der Strale ,Am Wiesengrund®, bis zur rund 900 m entfernten Siedlung
»1immern“ auf dem Gebiet der Stadt Dissen aTW keine weiteren Siedlungen an. Nach Osten
sind die vorgenannten Flachen stadtebaulich gar noch schlechter gefasst. Hier schlieen sich
lediglich der ,Naturwald Palsterkamp® sowie lineare Infrastrukturen an.

-
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Im Fall der Flache zwischen ,Feldstrale” und ,Erlenweg® ist zudem durch eine starke Belas-
tung durch Immissionen durch eben diese Infrastrukturen, die Bahnstrecke ,Haller Willem* und
ggf. zur BAB A 33, gegeben.

Fuar die Flachen noérdlich der StralRe ,Im Erpener Feld” und sudlich ,An d. Springmuhle® trifft im
Vergleich zum Geltungsbereich ebenfalls die Beschreibung zu, dass die Flachen nach Norden
und Osten stadtebaulich nicht gefasst sind. Zudem lagen diese Flachen weiter von der Orts-
mitte entfernt als die vorgenannten Flachen und wéren bei ahnlich maRiger stadtebaulicher
Einbettung diesen gegenuber nachrangig in Betracht zu ziehen.

Hierdurch werden vorstehende Flachen als stadtebaulich weniger geeignet betrachtet.

Hinsichtlich der Lage zur Ortsmitte und der UmschlieRung mit einzelnen stadtebaulichen Aus-
laufern des Ortskerns dahingehend, dass ein Areal mittelbar von zumindest drei Seiten einge-
schlossen ist, fallen lediglich folgende Flachen in in Betracht: Die Flachen zwischen ,Osnab-
rucker Str.“, ,Teutoburger-Wald-Str.“ und ,Alte Salzstrale® sowie die Flachen zwischen den
Stralen ,Am Salzbach” und ,An d. Stowwe", sudlich des Ortskerns, dstlich der ,Frankfurter
Str.“ und noérdlich des ,Niedersachsenrings®. Diese Flachen weisen durch das mittelbare oder
unmittelbare UmschlieRen mit Flachen, die der im Zusammenhang bebauten Ortslage zuzu-
ordnen sind, eine ahnliche stadtebauliche Gravitation auf wie der dieser Planung zugrunde
liegende Geltungsbereich. Insbesondere beim letztgenannten Gebiet kommt zusatzlich eine
ebenfalls sehr gute Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs zum Tragen.

Diese Flachen werden flr die Erreichung der stadtebaulichen Ziele als grundsatzlich gleich-
wertig angenommen. In beiden aufgeflhrten Fallen liegt allerdings das Fehlen eines Flachen-
zugriffs durch die Gemeinde vor. Durch die hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse anlasslose
Ausweisung von Baurecht zum Wohnungsbau ist in diesen Fallen nicht von einer zligigen Re-
alisierung von Vorhaben auszugehen. Somit ware die Einleitung der Bauleitplanung an diesen
Orten kein geeigneter Schritt, um der hohen Nachfrage nach Wohnraum, die sich in den
Wachstumsprognosen des Landkreises Osnabriick fiur die Gemeinde Bad Rothenfelde, die
Anfragen flr Baugrund und die Abwesenheit freier Baufelder in der Gemeinde ausdrtickt,
nachzukommen.

Dem gegenuibergestellt, befindet sich ein Grofdteil des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 67.
Uber die Treuhanderin ,Niedersachsische Landgesellschaft mbH* im Besitz der Gemeinde und
ist so einer zeithahen Entwicklung — und damit der Schaffung von kompaktem Wohnraum —
zuganglich. Die weiteren Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs, die sich nicht in der Hand
der Gemeinde befinden, sind der Entwicklung durch Willensbekundung der Eigentimerinnen
und Eigentiimer zuganglich und sollen im Zusammenhang mit der gemeindlichen Flache ent-
wickelt werden. Die Entwicklung unterstiitzt das gemeindliche Ziel der Wohnraumschaffung
flr verschiedene Zielgruppen wie in Ziel 9 des Handlungsfeld 2 des ,Masterplan 2030 der
Gemeinde festgehalten.

Darlber hinaus ist anzumerken, dass es nach Darstellung im FNP keine weiteren Wohnbau-
flachen oder andere fur den Wohnungsbau in Frage kommende Flachen gibt, die vor einer
Anderung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft‘ zu ,Wohnbauflache* in Anspruch zu nehmen

-
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waren. Auch bei allen in dieser Abwagung vorgestellten Flachen handelt es sich nach Darstel-
lung im FNP um ,Flachen fir die Landwirtschaft®.

Die Betrachtung der Flachen resultiert in der Auffassung, dass es keine Flachen jenseits des
Geltungsbereichs in einer Weise aufdrénge, dass ihrer Uberplanung zwingend Vorzug vor der
des Geltungsbereichs zu geben ist.

Zugleich ist der Bedarf am Ort durch bestehende Nachfrage gerechtfertigt. So besteht Nach-
frage nach Baugrund sowie Wohnraum im Allgemeinen. Hierflir sprechen die Wachstumsprog-
nosen des LK OS fiur die Gemeinde Bad Rothenfelde, die Anfragen flr Baugrund und das
Fehlen freier Baufelder in der Gemeinde. Als Gemeinde, die im RROP als Gemeinde mit leich-
tem Einpendleriberschuss portraitiert wird, ist dies nicht ungewdhnlich. Menschen, die in Bad
Rothenfelde erwerbstatig sind, auch eine Wohnung zu ermdéglichen, ist zeitgemal und spart
Wege innerhalb des Landkreises und dartiber hinaus. So sprechen Griinde fiir eine der Ab-
wagung zuganglich gemacht Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden, welches im Mittel-
punkt des Gebots der Innenentwicklung steht. So soll gem. § 1 Abs. 5 BauGB ,die stadtebau-
liche Entwicklung vorrangig durch Manahmen der Innenentwicklung erfolgen®. Das Gebot der
Innenentwicklung raumt der Innenentwicklung den Vorrang, jedoch keine Ausschlielichkeit
ein. An dieser Stelle kann wie dargelegt zugunsten der gesicherten und zeitnahen Schaffung
von rund 100 Wohneinheiten flr Personen mit verschiedenen Lebensrealitaten in Verbindung
mit dem Fehlen adaquater Flachen der Innenentwicklung kein uneingeschrankter Vorrang ein-
geraumt werden.

7 Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt