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Planze|Chenerk|aru ng 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.9 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische Mafinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern

Flurgrenze
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA-1 Allgemeine Wohngebiete 2Wo maximal 2 Wohnungen

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
TH maximale Traufhdhe in Meter liber Erdgeschossfubodenhéhe

FH maximale Firsthohe in Meter Giber Erdgeschossfutbodenhéhe

EFH ErdgeschoRfubodenhdhe in Meter Giber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise a abweichende Bauweise

/A

nur Einzel- und Doppelhduser nur Hausgruppen

gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Ho6he baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf die in der Planzeichnung
eingeschriebenen Héhen uber Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten. Das entspricht i. d. R.
etwa einer Hohe von bis zu 0,50 m Uber der fertigen erschlieRenden Strallenverkehrsflache.

1.3  Gebaudehdhen / Traufhdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a) Die Traufhdhe der Gebaude im WA-1 darf eine Hohe von 5,00 m Uber der Oberkante fertiger 1.10
Fuflboden im Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Trauthdhe = Schnittpunkt des aufgehenden
Aulenmauerwerks mit der Aufienflache der Dacheindeckung).

b) Die Gebaude durfen eine Gesamthdhe / Firsthdhe von 9,00 m tber der Oberkante des fertigen
FuBbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten. (Firsthohe = Héhe des Gebaudes gemessen
von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens bis zur Firstoberkante (héchster Punkt
der Dachhaut)). Antennen, Schornsteine, u.a. sind von dieser Regelung ausgenommen.

c) Die unter a) und b) festgesetzten Trauf- und Firsthdhen durfen ausnahmsweise um 0,20 m
Uberschritten werden, wenn das betreffende Gebaude mit KfW-40 Standard errichtet wird. Fur

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) ist eine 1.1
ausnahmsweise Uberschreitung um 0,80 m zuléssig.
1.4  Ver- und Entsorgungsleitungen
1.12

Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen.

1.5 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Die abweichende Bauweise a setzt eine grenzstdndige Bebauung mit zwischengelagerten
Nebenanlagen (Kettenhaus) fest. Hierbei ist jeweils auf einer West-/Ost-Grundstiicksgrenze das
Hauptgebaude und auf der jeweils anderen Grundstiucksgrenze eine Nebenanlage grenzstandig zu
errichten. Ausnahmen hinsichtlich der grenzstandigen Bauweise kénnen Eckgrundstiick bilden.

1.6  Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

e Baugrenze Innerhalb der WA-1- und WA-3-Gebiete ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen bei
freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei, bei Doppelhdusern auf maximal zwei (je
6. Verkehrsflschen Doppelhaushalfte) begrenzt.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Innerhalb der WA-2-, WA-4-, WA-5-Gebiete ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen bei
freistehenden Einzelhausern und Kettenhausern auf maximal zwei, bei Reihen- und Doppelhausern 2
StraRenverkehrsflachen auf maximal eine (je Doppelhaushélfte/Reihenhaus) begrenzt.
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Innerhalb des WA-6-Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf maximal sieben
Wohnungen begrenzt. 21
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Wirtschaftsweg Wasserbewirtschaftung 211
- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 1.7 Belange des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen; hier: Trafostation

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; hier: Regenrlickhaltebecken

O

15. Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB); hier: Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

a Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde
b Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde und Stadtwerke Versmold

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

666 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

,,,,,,,,,,, Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
‘ B2 -« schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

A A A a A5 (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB);

hier: Teilbereiche zum passiven Schallschutz und zum Schutz der AuRenwohnbereiche

4 VA?/'VBV % Teilbereiche zum Ausschluss von AuRenwohnbereichen (AWB)
o A 4 A A9 1.V.m. der textlichen Festsetzung 1.6
Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung
<+—r Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung
FD Flachdach SD Satteldach
PD versetztes Pultdach WD Walmdach
DN 32°-45°  Dachneigung
DN * Dachneigung:
Bei geneigten Dachern muss die Dachneigung zwischen 28° und 45° betragen.
DN ** Dachneigung:
- Bei einer Trauthdhe bis max. 5,50 m liegt die Dachneigung zwischen 30° und 45°.
Es sind nur Sattel-, Walm-, versetzte Pult- zulassig.
- Bei einer Traufhdhe von min. 5,50 m sind nur Flachdacher zulassig.
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—_Jr—TJ11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

a) Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) (Tag / 2.1.2
Nacht) werden uberschritten. Es werden maximal rund 63 / 62 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

b) Die AulRenbauteile von Gebauden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei

werden die maligeblichen Aullenlarmpegel fur schutzbedurftige Raume auf der Basis der 2.2
nachfolgenden Larmpegelbereiche wie folgt festgelegt: 291
Geschoss TB 1 TB 2 B 3
Larmpegelbereich (LPB) EG u. OG v 11 I 222
2.3

¢) Um fUr die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1 bis 3 mit
Festsetzungen aus Grlinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau 2.3.1
von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdglichkeit tiber von der
Larmquelle abgewandte Fenster besteht (Rickseiten der Gebaude, auf der von der Stralle
~Osnabrucker Strafle bzw. ,Teutoburger-Wald-StraRe* abgewandten Gebdudeseite; Fassaden 232
die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der jeweiligen Strale bilden). Gleiches gilt fur
Raume mit sauerstoffzehren-den Heizanlagen. 2.3.3

d) Im Teilbereich A sind die AuRenwohnbereiche auf den Riickseiten der Geb&ude, Nebengebdude 234
oder anderer massiver baulicher Anlagen / Wande anzuordnen (Winkel von 120 bis 180 Grad in
Bezug auf die nachstgelegene Strale (Teutoburger-WaldStralle)

e) Beim Einsatz von schallabschirmenden Mafinahmen (L&rmschutzwanden) missen diese Uber 24
eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes
Schallddmm-Mafl RW von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfigen. DarlGber hinaus miissen 241
die Wande eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine
Mindesthéhe von 3,0 Metern Uber der Oberkante der zu schitzenden Flache aufweisen. 242

f) Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zum Larmschutz sind mit dem entsprechenden
schalltechnischen Einzelnachweis iber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuldssig. 25

1.8  Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2.51
Natur und Landschaft gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Stellplatze und Grundstickszufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen
(z. B. grofl¥fugiges Pflaster - Fugen 3 cm -, Versickerungsanteil 30 %, Rasengittersteine,
Schotterrasen) und entsprechendem Unterbau zu gestalten. Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind nicht zul&ssig. 26

b) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind zu mindestens 80% mit einer 2.6.1
Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm extensiv zu begrinen. Ausgenommen von dieser
Regelung sind Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativer Energie genutzt werden, sowie
Dachflachen von Nebenanlagen mit einer Dachflache von weniger als 18 m2
26.2
¢) Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form z.B. in
unterirdischen Zisternen mit einer GroRe von mindestens 2 m® zu sammeln und zur
Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fiir die WC-Spulung, zu verwenden.

d) Fur die AulRenbeleuchtung der Grundsticke im Plangebiet sind ausschliel3lich insekten- und 2.6.3

fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu minimieren.

264

Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

getroffen werden missen § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB in Verbindung mit § 32a Abs. 1 NBauO

a) Die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind zu
mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

b) Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

c) Bei der Errichtung von Wohngebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen,
ist die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflachen
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden
kdnnen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB

a) Mindestens 5 % der Grundsticksflachen sind mit naturraumtypischen (heimischen) Gehdlzen zu
bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundsticksgrenzen, mindestens 5 % mit
Krautern und/oder Stauden.

b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum
(Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hohe Uuber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzgebot gemaR § 178 BauGB

Die festgesetzten Pflanzmaflnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude auszufuhren.

Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Osnabrlicker Strale / Teutoburger Stralke / Windusweg® verursacht bei
seiner Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (21.088
Werteinheiten). Neben den unter 1.8 festgesetzten Kompensationsmafl3nahmen innerhalb des
Geltungsbereichs stehen folgende Flachen auBerhalb des Plangebiets aus dem
Kompensationsflachenpool ,Renaturierung der Fischteiche Schliiter* zur Verfligung (siehe

nachstehenden Ubersichtsplan):
- Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 10, Flurstlicke 45/1 und 45/2.

Diese externen Ausgleichsflachen werden als Sammelausgleichsmaflinahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO

Gestaltung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Far die WA-1-Gebiete gilt:

Es sind flr die Hauptbaukérper nur symmetrische Satteldacher, Walmdacher und/ oder versetzte
Pultdacher zulassig.

Die Dachneigung muss zwischen 32° und 45° betragen.
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 72 der Trauflange der jeweiligen
Gebédudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom

Walmgrad einhalten.

Fiir das WA-2-Gebiet gilt:

Es sind fir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Satteldacher, Walmdacher und/ oder versetzte
Pultdacher sowie Flachdacher zulassig.

Bei geneigten Dachern muss die Dachneigung zwischen 28° und 45° betragen.

Fiir das WA-3-Gebiet gilt:

Bei einer Traufhdéhe von bis zu 5,50 m sind fur die Hauptbaukdrper nur symmetrische Satteldacher,
Walmdacher und/ oder versetzte Pultdacher zulassig.

Bei einer Traufhdhe von min. 5,50 m sind fiir die Hauptbaukérper nur Flachdacher zulassig.

Bei geneigten Dachern muss die Dachneigung zwischen 30° und 45° betragen.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal %z der Trauflange der jeweiligen
Gebaudeseite zuldssig und mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom

Walmgrad einhalten.

Fir die WA-4-, WA-5- und WA-6-Gebiete gilt:

Es sind fir die Hauptbaukorper nur Flachdacher zulassig.

Die Aullenwdnde von Staffelgeschossen mussen an mindestens drei Seiten des Gebdudes um
mindestens 1,50 m gegenuber der Aulienwand des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen.

Fir die WA-1-, WA-2-, WA-3-, WA-4- und WA-5-Gebiete gilt:

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO werden in den WA-Gebieten WA-1 bis
WA-5 die nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von
der aus das betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebdudefront - verlangert bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - als Vorgarten festgesetzt.
Vorgarten sind, aufder den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Im gesamten Plangebiet gilt:

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1 sind Doppelhauser und Hausgruppen
hinsichtlich des Materials und der Farbe ihrer Fassaden und der Hauptdachflachen einheitlich zu
gestalten.

Gemal § 9 Abs. 3 Nr. 25 und Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO sind Grundstiicke mit
naturraumtypischen (heimischen) Laubgehdlzen in Form einer Hecke (z. B. mit Hainbuche,
Rotbuche, Liguster, Weiltdorn, Rotdorn o. &.) einzufrieden. Kombinationslésungen mit Zaunen sind
zulassig, sofern diese von der Stral3enseite aus optisch nicht in Erscheinung treten.

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind die Aulenanlagen der privaten
Baugrundsticke mit Ausnahme der notwendigen ErschlieRungsflachen/Terrassen/ Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen; die Anlage von Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht
zulassig.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind die festgesetzten Vorgartenzonen

durch notwendige Zuwegungen und Zufahrten auf nicht mehr als einer Breite von maximal 6,00 m
zu durchschneiden.

Stellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze nach-zuweisen.

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern gem. § 32a NBauO

Bei Wohngebauden, fir die nach dem 31. Dezember 2024 fur die Baumalnahme der Bauantrag,
der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62
Abs. 3 NBauO Ubermittelt wird und die mindestens eine Dachfliche von 50 m~ aufweisen, sind
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten.
Diese Regelung geht aus dem § 32a der Niedersachsischen Bauordnung hervor und ist ab
eintretender Wirksamkeit unabhangig anderslautender Festsetzungen in diesem Bebauungsplan zu
beachten.

Energiestandard (KfW 55)

Innerhalb des Plangebiets sollen ausschliellich Wohngebdude realisiert werden, die mindestens
dem Energiestandard KfW-Effizienzhaus 55 entsprechen. Dieser Standard ergibt sich aus der
Kombination verschiedener baulicher und technischer Mafinahmen, vor allem aus den Bereichen
Heizung, Luftung und Dammung.

Artenschutz

Baufeldraumung:

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen sonstiger
Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach Abschluss der Brutsaison
und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel (also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar)
durchzufiihren.

Baumfallarbeiten:

Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind in Anlehnung an
§ 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Fir den Fall, dass die Baufeldrdumung, Baumfallarbeiten oder das Abschieben von Oberboden
aulderhalb der o0.g. genannten Zeitraume erfolgen sollen, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des
Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern /

beflogenen Baumhd&hlungen und eines eventuellen Besatzes mit Individuen der Artgruppe
Fledermduse zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen
Baumhohlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der zustandigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen/Altlasten

a) Im Geltungsbereich befindet sich die Altablagerung KRISNr. 74069060001 (archiviertes Objekt).
Die Flache liegt innerhalb der im Bebauungsplan als private Grinflache festgesetzten Flache,
welche an der Teutoburger-Wald-Stralte anliegt (innerhalb des Flursticks 19/2) Vor einer
anderweitigen Nutzung der Flache ist eine Erkundung tGber moégliche Belastungen einzuholen.

b) Im Geltungsbereich befindet sich die Altlastenverdachtsflache KRISNr. 74069060014. Diese
erstreckt sich Uber das Flurstick 30/6. Die Flache ist als private Grunflache festgesetzt. Vor einer
Nutzungsénderung ist eine Erkundung Giber mégliche Belastungen einzuholen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich grenzt an einen landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus
der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in 1&ndlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar
und in-sofern zu tolerieren.

Einsichtnahme von DIN-Vorschriften

In den textlichen Festsetzungen wird auf technische Vorschriften / Regelwerke (DIN-Vorschriften
und Arbeitsblatter) verwiesen. Diese werden beim Bauamt der Gemeinde Bad Rothenfelde,
Frankfurter StralRe 3 wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde diesen
Bebauungsplan Nr. 67 "Osnabriicker Strafl’e / Teutoburger-Wald-Strafte / Windusweg", bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Bad Rothenfelde, den ................... (SIEGEL) Der Burgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am

........................ die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ...................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bad Rothenfelde, den ................... Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 9

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2022
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 13.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabrick, den ........cccceeuvennn..

Geschaftsnachweis: L4-0304/2022

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel)

Veroffentlichung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am
........................ dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die
Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Verodffentlichung wurden am ..................... ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind vom ...........ccccee.e bis ..o
gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht worden.
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Rothenfelde, den ................... Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccceeeen.. als Satzung (§10
BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Rothenfelde, den .................... Der Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 67 "Osnabricker Straflle /
Teutoburger-Wald-StraRe / Windusweg" ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ......cccccvvvvvveeneen.
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad Rothenfelde, den ................... Der Blurgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Rothenfelde, den .................... Der Birgermeister
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