VERFAHRENSVERMERKE K tl B h TEXTLICHE FESTSETZUNGEN b) Einzelbaumfestsetzungen im Bereich der Stellplatzflache 10.Externe Kompensation - Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB) . Altablagerungen
e a u u n g s p a n M . 1 . 1 000 O m pe n Sa Io n s m a n a m e Mit Inkraftireten  dieser 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 3 Im Berellch dgr festgesetzten Stellplatzflache_ erfolgt qle Pflanzung von __Stellplajrzbaqmen entsprechend Durch die |m_Rahmen des Bebauungsplaqs vo_rbere|teten I_Emgrlffe in Natur und Landschgft e_ntsteht im Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
Aufstellungsbeschluss: , o o der zeichnerischen Darstellungen. Es sind geeignete Baumgehdlze mit einem erreichbaren Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Biotopwertdefizit in Hohe von 235 Werteinheiten nach S ; i ; - i
9 Bahnhofstrae/Lindenallee* treten die diesem Plan entgegenstehenden Festsetzungen des urspriinglichen - - s , - i - - - unverzuglich die Untere Abfallbehorde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.
Der Verwaltungsausschuss/Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am .................... die M 1 . 2 500 B X I N 31 Bahnhof Lindonall Lg bg tolmarkt* fin d Bg o o F:) Ig Mindestkronendurchmesser von 8 m zu verwenden. Mindestpflanzqualitat: H StU 18 - 20. Osnabriicker Kompensationsmodell (2016). Dies wird (iber eine AusgleichsmaRnahme, in der Gemarkung
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,BahnhofstralRe/Lindenallee, 2. Anderung und " - " Fle" iuungsg an:s " r. 3.1 ,Bahnhofstrasse/Lindenallee-Lebensmittelmarkt” filr den Bereich der lberlagerten Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei sind ein ausreichend Aschendorf, Flur 12, Flurstick 7/1 kompensiert. Uber eine kleinteilige Aufforstung und die Umwandlung Kampfmittel
Erwei hi . acnen aulser Rraft. T . von Acker in Griinland werden hier 438 Werteinheiten generiert. . !
Dgeﬁiﬁgligl?uzzss%egssletjgs istgem. § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsuiblich bekanntgemacht worden. dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m® und ein Anfahrschutz der Baume zu gewdhrieisten. 11.Vorkeh Schut hadli hg u lteinwirk . Si d Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, da es keine Garantie
TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen: 5 5 5 i - vorkehrungen - zum chuiz —vor — schadfichen mwelteinwirkungen — 1m inne  des dafiir gibt, dass das Gelande frei ist von Kampfmittel. Weist bei Durchfiihrung von Bauarbeiten der
. . ;)ul:r:acATSzll;:zhA:E:?T:::e:’o; ez;:::ne’hs(.;;aeu?r:er; eur:i:hs o:::ii::::g:::;:ﬁj: erfolat auf der Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Erdausghut; auf auBergewohnliche Verfarbungen ?ﬂn oder werden verdachtige Gggensténde beobachtet,
Bad Rothenfelde, den .......ccccovvvvvvviveenneeeee. SUURERE SRR 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) . . g p . g . . L p g g . Zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehérde der
Biirgermeister Sonstiges Sondergebiet “Lebensmitteldiscounter” (§ 1 i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO) zeichnerisch festgesetzten Pflanzflache die Anlage einer flachigen Geholzpflanzung. Die Anpflanzung ist Gerausche sind folaende Schallschut ’nah tren: D o
o Es wird ein Sonderqebiet mit der Zweckbestimmuna. Lebensmitteldiscounter aem. & 11 Abs. 3 Nr. 2 als Kombination aus Hochstammen mit dichter Unterpflanzung aus Strauchern und Heistern so erausche sind folgende schalischulzmalbhahmen umzusetzen: Polizei zu verstandigen.
Friihzeitige Beteiligung: Gemarkung Bad Rothenfelde BZ VNVIVO ?glastgeosetetge let mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter gem. § S- ' auszuflhren, dass sich eine dichte Sichtschutzpflanzung einstellt. Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit ebenem Pflaster ohne Fase auszufiihren oder zu asphaltieren.
. . g T . . . u Z - . . . . . . . e . H
SD.'te fruhzeitige Betelll?)ungr:/;/urde vorr;j\;e:waItungs;:iscfyugs/RéqurdGer;gltnde Bad Rothenfelcég n seiner Flur 10 e Zulassig sind: Lebensmitteldiscounter mit Backshops mit jeweils maximal 1.320 m? Verkaufsflache. Die Pflanzung enthélt mindestens acht Hochstamme. Die Strauchpflanzung erfolgt mehrreihig mit einem Die Anlieferzone ist elnzuha'usen. Die Fassaden sowie das Dach der Anlieferzone missen ein bewertetes - Ver-und Entsorgungsleitungen
stlazttugr:e?‘uir:j]ér-m ---------- eschlossen und hat gem. § S. 1 Baub In der £eit vom ..................... 1S o /// Nicht nahversorgungsrelevante Sortimente (Definition nahversorgungsrelevante Sortimente siehe: Pflanz- und Reihenabstand von mindestens 1,0 und maximal 1,5m. Es sind vorwiegend Bauschalldamm-Mal von R'w 2 25 dB aufweisen. Zudem ist die Einhausung innenseitig entsprechend der Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und
) I i o i 0 i i ; imi 5 i : Berechnungen in Kapitel 5.4 der Schalltechnischen Untersuchung mit schallabsorbierenden Elementen ¥ adi ¥ U iti 5 '
Ort und Dauer der friihzeitigen Offenlage wurden am ... ortsiiblich bekannt gemacht. /// //; \ <i Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick 2004, Teilfortschreibung Einzelhandel standortheimische Gehdlzarten entsprechend der nachfolgenden Liste zu verwenden: o 9 o p g durfen v.vedejr F)eschad|gt, Uberbaut, uberpf.lanzt Ul’.l.d anderweitig .g.;efahrdet werden. Solltfan dfe
Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der — /j// | o 2010, S. 103) sind auf einer Verkaufsflache von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig. Name dt [Name bot (a2 0,8) auszustatten. Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die
— I A . . . . . . . . . . " " . . . . . L . .
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................... Ihnen wurde Gelegenheit _ //// \‘ gx Strauch bis ca. 3 m Hohe, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Str. 60-100 Die Ruckkihler sind mindestens in der schallreduzierten Variante "BSA" zu installieren (vgl. gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren
zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben. - = %‘; J—— Gemal §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des in der Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteumn Schallleistungspegel in Kapitel 5.5 der Schalltechnischen Untersuchung). Planung und Ausfihrung ist eine frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und
— | - ) . .
P - /////// | a Planzeichnung des Bebauungsplanes mit der Signatur "Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Hundsrose | Rosacanina : Die Warmepumpen sind mit jeweils einer Schallddmmhaube, die die Gerduschemissionen um mindestens Entsorgungstragern erforderlich.
Bad Rothenfelde, den ........ccocoevvivce. L Burg JERVR . 22— e 5 \ \‘\\%u deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Kirsneelki'rsfhe cOr:jsfn;es amarcri . Heilquellen-/Trinkwasserschutzgebiet
=T W - - . . . . . .
_ = Roter Hartriegel Cornus sanguinea Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde. Die
. -
Offenlage: _— Teich 2. I\Dnaﬁl\c/ile:‘gl:jauléch?nhNut;u?g (89 A:Z 1 :r. 1 BauGB) Hasel Corylus avellana . entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Zum Heilquellenschutzgebiet ist der
= as a er paulicnen Nu Zung WIr urc WeiRdorn Crataegus laevigata - H = . . o . " .
Der Verwaltungsausschuss/Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am ................... die T . o o di 3 (i TEIL B: 0I't|IChe Bauvorschrlften gemeinsame Bescrjluss .des Reglerungsprasmenten. n "Osr.1abruck und .des Oberbergamts _ in
. " _— die Grundflachenzahl (GRZ) Praffenhutchen Euonymus europaeus Clausthal-Zellerfeld tiber die Festsetzung der Schutzbezirke fiir die Solequellen in Bad Rothenfelde vom
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bahnhofstrale/Lindenallee”, 2. Anderung und — e Zahl der Vollgeschosse Viburnum opulus Gemeiner Schneeball gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO ) -
Erweiterung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher « die Hohe der baulichen Anlagen (Gesamthéhe) Bruch-Weide Salix fragilis ) : B 07.04.1959/ 05.05.1959 zu beachten. Gemal der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur oben
Belange beschlossen. festgesetzt. Das Maf ergibt sich aus der Nutzungsschablone Purpurweide Salix purpurea genannten Verordnung dirfen die dort aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,BahnhofstraRe/Lindenallee®, 2. Anderung und o — Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 L.V.m. § 18 BauNVO) Korbweide | | salix viminaiis _ 1. Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Landkreises anabruck -Untere Wasserbehérde -vorgenommen werden. Nach der oben genannten
Erweiterung hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis [ Q mﬂ /~ Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Gesamthdhe (GH) ist Oberkante Erdgeschossfufboden, gzittlzgérafdnung Mindest-Pflanzqualitat: ;'(:S;:Jpg;%i:;he 300 — 400 cm Die maximale zulassige Dachneigung betragt 5°. Verordnung sind z.B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2,0 m und die Anlage
bk ...... t ....... of;‘]?ntllch ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich 24 - ofst(av’ . . SO ( N 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens wird auf 94,2 m NHN Hohe tGber Normalnull festgesetzt. Bergahorn Acer pseudoplatanus Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen gemaf § von Versmker.ungsan.lagen n.ur m.|t vorheriger Gene.hmlgung zulassig . _
ekanntgemacht. 8 Gemarkung //\// ah(\h _— 3 Lebensmitteldiscounter \ AN Die Gesamthdhe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem oberen Geb&udeabschluss (bei Winter-Linde Tilia cordata 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sind von dieser Regelung ausgenommen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Dissen - Bad Rothenfelde,
Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der 23 5\ Bad Rothenfelde — 136 B /// ® | [ a]og \ AN o o— unterirdisch: G = Gas. E = Elektrizitit Flachdéchern: Attika, bei Pult-, Sattel- und sonstigen Déchern: First / oberer Dachabschluss) und dem Traubeneiche Quercus petraea Schutzzone lIA. Planungen von Bauvorhaben sind rechtzeitig mit der zusténdigen Unteren
H H H — — o ~— - - ’ - ! ’ : . - " . . .
:achbarg:mzn?en g(;n?t. §2 ::)s” 2 BauhGB ebr.folgte mit Schreiben vomt.) ................... . ur 3 — 77 — . % St . Dglzln:;.ms \\ \ unteren Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gesamthéhe (GH). Stieleiche Quercus robur 2. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO) Wasserbehorde des Landkreises Osnabriick abzustimmen.
nen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... egeben. - ; i 5 i i 5 i 3 i . . . . .
9 9 9e9 5 — = 6\ & N 7 Griinflachen Die Gesamthohe beziehungsweise Hohe der baulichen Anlagen (GH) betragt maximal 7,0 m. Es sind mindestens vier verschiedene Arten aus der Pflanzliste zu verwenden. Je Betrieb ist nur eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Hohe von 6,0 m zuldssig. .
50 o P ceq /D . —_— ' Hoéheniberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten, Standfahnen sind unzuléssig . Artenschutzrechtliche Belange
f ® 92 ]o ~ . Antennen, Liftungs-/ Klimaanlagen, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bis Innerhalb der Pflanzflache entlang der westlichen Seite ist den Gehodlzen vorgelagert wahlweise eine ' Gehélzarbeiten: Im Zusammenhang mit einer Fallung von im Gebiet vorhandenen B&umen kommen, wird
Bad Rothenfelde. den ~_ ° L S / Offentliche Griinflachen zu 2 m zulassig. standortgerechte Pflanzung von Bluhstauden zulassig. Werbeanlagen oberhalb des Firstes bzw. der Attika (oberster Abschluss der Wand) sind unzulassig. ~ur Vermeidung Vermeiduné artenschutzrechtlicher Verstoe auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG verwi7esen
y AN L — 3 _ - ~ . . ) ) . ) ) . L . .
Biirgermeister - N T T T — o T~ d) Pflanzung von Hochstimmen innerhalb der &ffentlichen Griinfliche Je Gebdudeseite ist nur eine Werbeanlage in einer maximalen Hoéhe von 2,5m zulassig. Von Die Beseitigung von Baumen auRerhalb gértnerisch genutzter Grundflachen sowie von Hecken, lebenden
- ¥~~‘\%R%\ 95 \\\ T~ 8. Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) . _ . o ) _ Gebaudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1 m einhalten. Die Lange der Zaunen, Gebuschen und anderen Geholzen ist demnach aus Griinden des allgemeinen im Zeitraum
— ! 92 T— Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 4 BauGB als abweichende Bauweise festgesetzt. Diese ist definiert Uber das Pflanzgebot Nr. 7. c) hinaus erfolgt die Pflanzung von drei weiteren Hochstammen innerhalb der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen 50 % der jeweiligen Gebaudeseiten nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September grundsétzlich nicht zuléssig.
Satzungsbeschluss: 4 A T~ Flachen fur Wald wie die offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO, nur dass Gebaudeldngen von maximal 70 m offenthche_n Grinflache. Zu pf'af‘ze” Ist eine lD__relergruppe der Sand-Birke (Betula pendula) im Uberschreiten. e . N . N
i . . . . ® 0 lsssia sind Randbereich zur Bahnhofstralte. Mindestpflanzqualitat: H StU 18 - 20. Grundsatzlich ist im Sinne des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 BNatSchG ist vor Fall- oder
Nach Préifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde in seiner Sitzung am = 99 100 Trf e - P Ling zulassig sind. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (grell: z.B. signalgelb, -rot, Schnittmafinahmen sicherzustellen, dass das Geholz nicht als Brut- oder Lebensstétte fir Vagel oder
é ...... d ....... t;jen Elebauungsplan Nr. 3 ,BahnhofstralRe/Lindenallee”, 2. Anderung und Erweiterung sowie die }> %8 107 234/7 == \\\\\Enj//ee — o P Nut I Manah d Eisichen fi 4 Verkehrsflichen. Anschl g Flsch dle Verkehrsfidchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) e) Dachbegriinung -weil} etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, Fledermause dient. Dies gilt insbesondere fiir die aktuelle Nutzung als Fledermauswinterquartier zum
egriindung beschlossen. = \ VA 2 e —— . anungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir . Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen s. 1 Nr. au Im Geltunasberei . : o o , 2007, 3024, 3026 etc.)) Zeitounkt der Eallun
107 . o ) "~ ) ) o gsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 50 % der undurchsichtigen Dachflachen von ) ) -))- p g.
9_;9 = ~ i M:tz?iirgir;rz]g;hsaﬁ?utz, zur Pflege und zur Entwicklung von ]E)|et offerltllchen Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Stralenbegrenzungslinien Hauptanlagen mit einer Neigung < 5° oder = 5° flachendeckend und dauerhaft mindestens extensiv zu Da die Bedeutung der wegfallenden Grogehdize am Westrand der Planfiache als Fortpfianzungs- und
estgesetzt. 0 i 0 i it ai i -
70 W 7—700 i o 7 . . Ein-gund Ausfahrten sind in den in der Planzeichnung eingetragenen Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt ts)i%zjtrr]eig;[érgéeangjlzgl;igmnung st miteinem Aufbau von mindestens 10 cm - durchwrzelbarer 3. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) Ruhestatte fiir héhlenbewohnende Vogelarten und fiir Fledermduse im Rahmen der Potentialanalyse aus
Bad Rothenfelde, den ... e R 5] 102 / W L g g E Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur unzulissig. Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig. Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet entlang der éffentlichen Verkehrsflachen nur als Laubhecken dem Jahr 2022 nicht abschlieRend verifiziert werden konnte, ist zudem eine eingehende Untersuchung
BUrgermeiSter 5N 5B 6 4 ‘A 230/7 N 07 o8 4 Pﬂege und EnthCkIUng von Natur und Landschaft . Erhaltung von Béumen’ Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen / Pflanzbindungen aus Standortgerechten heimischen Gehélzen ZUIéSSig. Innerhalb dieser oder rUCkWartlg zur ger E?Ume ?(Uch al,!ShGrUndslj ?(eshll_"ebenSStfat(tjenS?/hU:]Zesderforlderhch. éNeH ?1|"eh|\/0||3t(ajnd|%e Bfl?ut:)ung
- 772 . . i i . i (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Grundstiicksseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz méglich, diese miissen mindestens 0,5 er baume keine sicheren Ruckschiusse aut das vorhandensein von baumhonien oder beselzle bzw.
- 7 77002 . S — P 22 209 gO000000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, 5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. der BauNVO) _ _ ) . o ) . ot oen VerkehroflAd . o 9 g vorjihrige Nester zulieR, milssen die Biume nach Laubfall im Zuge einer dkologischen Baubegleitung
Ausfertigung: 9 l s @ _ 80000008 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Die 6stliche Baugrenze darf ausnahmsweise fur Fluchttreppen und -wege um 2 m Uberschritten werden. Z?|Chner.|.SC'h darge.stellte Baumg sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zum m von offentlichen Verkenrsilachen abgeseizt sein. dahingehend inspiziert werden, ob Hohlen, Spalten, sonstige Quartierméglichkeiten, vorherige Nester
Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, 702 — S/ L 4 217 o . nachstmaglichen Zeitpunkt wertgleich zu ersetzen. 4. Stellplatzanlage (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO) oder potenzieller Brutraum fiir baumbriitende Vogelarten vorhanden sind. Gegebenenfalls ergibt sich aus
garbe_, SChI:Ift;[ unq T*?Xt mit der:jhdlerzudgrgf?n%(.eneRn Bﬁschlllissenkdﬁz[s jevr;lel|i zustan:jllgr?nhgemelndl|chhgf? 7 108 104 - @ Z 243 oo @ Anpflanzen: Baume a) Elnfchrapkunge.n fir SteIIpIatfe und Garagen (§.23 Abs. 5 |.Y.m. § 12 BauNVO) ) ) Innerhalb der flachigen Erhaltungsgebote ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten. Ausfalle sind zum Die Parkstande sind mit Betonverbundsteinpflaster anzulegen. Die Gestaltung der Parkstande ist von der den gewonnensn I_Er::entnlssen_ das Erfordernis, \fleldermausl_kasten l{nd/oder Brutvogel_-ll:hstkasten in
.remlums ubereins |mmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften 2 I . ) . ) Stellplatze sind nur innerhalb des (iberbaubaren Bereiches sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fiir nachstméglichen Zeitpunkt innerhalb des betreffenden Erhaltungsgebotes wertgleich zu ersetzen. Gestaltung der Fahrgasse abzuheben. angrenzenden Bereichen anzubringen, um so dem Verlust von Lebensstatten entgegenzuwirken.
eingehalten worden sind. 103 ,\? 172 172 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Stellplatze (St-Flache) zuldssig. Garagen sind unzulassig. Sollten entsprechende Funktionen gegeben sein oder gar bewohnte Fledermausquartiere gefunden
2 8 — O 204 m und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und _ ) , - _
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern b) Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 i.V.m. § 14 BauNVO) . Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und l\v;el;z?enﬁ ist kumgehtend elnbstenehgen IrDmt :ferh Unte;en li\l"ellltursghuazbeh.o;de herzuhstellerc; urlw(clj r(]am
_ _ ARSe 9 LT . o Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB alinahmenkonzept zu erarbeiten. Eine Durchfiihrung der Fallma@inahme ist nur nach ausdricklicher
Bad Rothenfelde, den .....cccoovovvvveecceeeces e, PLANZEICHENERKLARUNG @ Erhaltung: Baume Betrlebsbe.dlngte Nel')epanlagen und sonstige bauliche Anlagen emschheﬂf&hch des Lagerr.1$ von Paletten § ) HINWEISE/EMPFEHLUNGEN Freigabe durch die Naturschutzbehdrde zuléssig.
Bi ist und sonstige Materialien sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur in Flachen fur
drgermeister gem. PlanzV 1990 4. Verkehrsflachen . . Stellplatze (St-Flache) zuldssig. Nebengebdude, mit Ausnahme von (iberdachten Sammelplatzen fiir a) Beleuchtung 1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Gebéaudeabriss: Es wird darauf hingewiesen, dass .im Zuge geplanter Abriss- oder Sanier.ungsarbeiter? die
1. Art der baulichen Nutzung " . ) 10. Sonstige Planzeichen Einkaufswagen, sind unzulssig. Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung und zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. artenschutzrecht.llchen Belange zu bt.eachten s'!nd. Im. Vorfeld .der I\/!gf&nahmen ist durch einen
Bekanntmachung: Offentliche StraRenverkehrsflachen Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Auswirkungen von Beleuchtungen ist eine bedarfsgerechte StraRen- und AuBenbeleuchtung unter Fachgutachter sicherzustellen, dass klelne' ggschutzten Tierarten wie gebaudebewghnende. Vogel- und
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht. SO Sonstige Sondergebiete, St Garagen und Gemeinschaftsanlagen 6. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ausschlieRlicher Verwendung von Leuchtmitteln mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches (iber 2. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und F!edermAauf?a:en durch dT:S r\t/ofrlhaben n Mltl(;aldenéc:aﬂtgszoger.] \g/erlden.AlbmtlFalle einer I?;es(;edluagtoder
: : i . ie FI3 i it ei i i . ; ; . : ' ' ' eines Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind in stimmung mit der Unteren
hier Lebensmitteldiscounter StraRenbegrenzungslinie == D'? Flache L 1 ist mit einem LeltL.mgsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfeld:a zu belasten. Das 500 nm und mit warmwglﬁgn Farbtempe.raturen unter 3-0_00 Kel\.nn (z.B. Natrlumdampflanﬁpen, VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bad Rothenfelde, Bauabteilung, Naturschutzbehérde erforderliche MaRnahmen wie z.B. Festlequna von Abbruchzeiten. Umsiedlun
Leitungsrechten zu belastende Fléchen Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Bad Rothenfelde die Leitung/Gewasserverrohrung zu LED-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) sowie geschlossenen Lampenkdrper Frankfurter StraRe Nr. 3, 49214 Bad Rothenfelde eingesehen werden. : e gung ’ 9,
Bad Rothenfelde. den 2. Mal der baulichen Nutzung | ——— unterhalten sowie unterirdische Leitungen zu verlegen. mit Abblendungen nach oben und zur Seite vorzusehen. Eine gerichtete Beleuchtung oder Abstrahlung in ’ Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen.
T T w—w—w—w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Flache L 2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde sowie der Ver- und die éstlich angrenzende Waldflache ist unzuldssig
Blrgermeister N I . . . . . . ’ 3. Bodenfunde ; 5
0,9 Grundflachenzahl Eﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Entsorgungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Bad Rothenfelde . Pflanzliste Stellplatzbaume
: Einfahrtbereich sowie der Ver- und Entsorgungstrager die 10 KV-Leitung zu unterhalten sowie unterirdische Leitungen zu b) Waldmantelpflanzung Sqllten bei dg'n geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fr[]hgeschichtliche.!3.odenfunde (da§ konnen u. a. Fir die Auswahl geeigneter Baumarten zur Pflanzung von Stellplatzbiumen wird auf die im
Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB): i verlegen. ] . ] } . sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Beariindunastext aufaefiihrte Vorschlaasliste verwiesen
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmals I:I Grenze des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes Zwecks Entwicklung eines strauchbetonten Waldmantels erfolgt innerhalb der Flache fir Wald auf der Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden oder Denkmale der 9 9 9 9 '
5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 7. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Ez:c;]::r:;?gi:g%?r?-ri?;fx e::r:rfir;e E’L;gnigsst\fonz léﬁgﬂiﬁgeag?z ez: raE Sn:]\glé::]lg%%r:/ g :r Eggﬁ;’i Srt\l:tur und Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung .
_eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans GH7.0m Gebaudehdhe, als Héchstmal Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen 11. Anforderungen an die Gestaltung Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfille sind umgehend zum ' tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) 10.Baumschutz wahrend der Bauma@inahmen
eine Verletzung von Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fléchennutzung;plans und sonstige WiaSnahmen, die dem Klimawandel enigegenuirien nachsimoglichen Zeltpunit zu ersetzen. :tame:t. Mindest-Pfl litat: 3 x v. St L:??oe i freigelegt werden, sind diese gemaf §14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes Wahrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Geholze gemals DIN 18920 (Schutz von
} 0 i : raucher, Mindest-Pflanzqualitat: 3 x v. Str. 60- ichti 0 i 0 5 Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu schitzen.
und 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung DN max. 5 Dachneigung, als Hochstmaf a) Einzelbaumfestsetzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Roter Hartriegel Cornus sanguinea (NDSchG) melde-pfhcht.l.g unfj mussen dem Landkreis Osnabruclf als Untere Denkmalbehorde und der 9 )
. . . . ’ ’ und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen _ _ _ . o } Hasel Corylus avellana Stadt- und Kreisarchdologie (Lotter StralBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges . . 12 Nachrichtliche Ubernahme An den zeichnerisch dgrgegtelltep Stand_qrten sind Emz_elbaumpflanzun_g?r? hochstammiger L_aubbaume Weildomn Crataegus monogyna unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der 11.Betriebsbedinater Lirmschut
a abweichende Bauweise - ;orzulzegtﬂedfné BSa(;Jrréaﬂ. thmehr-Lln.de(:j (7;1//6 cg(ggata), I[3\,/I|Edﬁs;pzlarfw})zqualltat. H StU 18 - 20 (Lindenallee) Phaffenhtichen Euonymus europaea Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier .Betriebsbedingte a" schutz
nicht geltend gemacht worden. D Gas O Elektrizitat @ Baume (nachrichtlich) ZW. - o0, Lbesamihohe mindestens c¢m (BahnhofstraBie). Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht Warenanlieferungen diirfen ausschlieRlich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfinden.
Baugrenze Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei sind ein ausreichend Es sind mindestens drei verschiedene Arten aus der Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzabstinde liegen die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Offnungszeiten sind so einzurichten, dass n&chtliche Pkw-Bewegungen von Kunden und Mitarbeitern
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m* und ein Anfahrschutz der Baume zu gewahrleisten. zwischen mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m. sicher ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus ist die Parkplatznutzungszeit durch Kunden des
Bad Rothenfelde. den .....oooooeeo Lidl-Marktes auf einen zusammenhéngenden Zeitraum von 14,5 Stunden innerhalb des Tageszeitraums

Blrgermeister (6.00 - 22.00 Uhr) zu beschranken (Offnungszeiten z. B. 7.00 - 21.00 Uhr).

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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