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Gemeinde Bad Rothenfelde 
Bauleitplanung und Klimaschutzmanagement
Bad Rothenfelde

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss, 28.11.2023 

Vorschlag: Aufstellungsbeschluss und Freigabe für die Verfahrensschritte gemäß §§ 3(1), 4(1) BauGB 

Gemeinde Bad Rothenfelde:
Bebauungsplan Nr. 53 „Westliches Kurzentrum – 1. Änderung“

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Rheda-Wiedenbrück
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(§ 2(1) BauGB)

Frühzeitige Beteiligung der 
Öffentlichkeit (§ 3(1) BauGB) 

Frühzeitige Beteiligung der 
Behörden (§ 4(1) BauGB) 

Beratung der eingegangenen Anregungen, Planüberarbeitung + 
OFFENLAGEBESCHLUSS

Entwurfsoffenlage für die 
Öffentlichkeit (§ 3(2) BauGB)

Beteiligung der Behörden 
(§ 4(2) BauGB)

keine Änderungen im 
Planentwurf

Änderung im B-Plan: 
Erneute Beteiligung 

(§ 4a(3) BauGB)

Abwägung der eingegangenen Anregungen + 
SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10(1) BauGB)

INKRAFTTRETEN des Bebauungsplans mit der Bekanntmachung
(§ 10(3) BauGB)

Verfahren gemäß § 13a BauGB – aber § 3(1) BauGB gemäß Regelverfahren

| 

Bau-, Umwelt- und Planungs-
ausschuss 28.11.2023, Vorschlag: 
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Übersicht Geltungsbereich

Münstersche Straße

Anlass:

▪ Nutzung Innenentwicklungspotentiale / Brachflächen 

▪ Nachnutzung Kino

▪ großer Wohnraumbedarf

▪ …
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Altplan Nr. 53 „Westliches Kurzentrum“

B-Plan Nr. 53 – 1. Änderung
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Münstersche Straße, Blick Richtung Westen
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Münstersche Straße, Blick Richtung Westen
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Vorentwurf (städtebauliche Rahmenplanung)
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Bebauungsplan Nr. 53 – 1. Änd.
Vorschlag Vorentwurf, 11/2023Testphase
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Bebauungsplan Nr. 53 – 1. Änd.
Vorschlag Vorentwurf, 11/2023Testphase
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Wesentliche Planinhalte:

▪ Urbanes Gebiet § 6a BauNVO

▪ Straßenfassaden ausprägen, aber 
offenere Struktur

▪ Wohnhof 

▪ Fußwegquerung 

▪ Stellplätze Neubaubereich in 
Tiefgarage

▪ Eingrünung/Einfriedungen

▪ Max. 3 Vollgeschosse 

▪ Satteldach

▪ …

▪ Bestand sichern und Schnittstelle 
anpassen

Bebauungsplan Nr. 53 – 1. Änd.
Vorschlag Vorentwurf, 11/2023
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Wesentliche Planinhalte:

▪ Urbane Gebiete § 6a BauNVO, 
bestandsorientiert (Wohnanlage) und 
steuernd mit Spielraum (Zone Frank-
furter Straße) überplant

▪ öffentlicher Fuß-/Radweg und …

▪ .. private Straße + F/R-Rechte als 
Nord-Süd-Verbindung

▪ private Stellplatz-/Carportanlagen

▪ Gewässer Kolk-Salzbach

▪ Randzone Frankfurter Straße

▪ Dachbegrünung Flachdächer MU2

▪ Begrünung Stellplätze

▪ Eingrünung/Einfriedungen

▪ Sickerfähige Pkw-Stellplätze

▪ …

Bebauungsplan Nr. 68
Vorschlag Vorentwurf, 11/2022



12

3D-Modell, Draufsicht

Münstersche Straße
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3D-Modell, Blick Richtung Osten
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3D-Modell, Blick Richtung Münsterscher Straße

!

!
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3D-Modell, Blick Richtung Norden

Münstersche Straße
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3D-Modell, Münstersche Straße, Blick Richtung Westen

Münstersche Straße
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3D-Modell, Blick Richtung Südwesten
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3D-Modell, Wohnhof, Blick Richtung Süden / Münstersche Straße
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Vorschlag:

Vorschlag:

▪ Aufstellungsbeschluss gemäß § 2(1) 
BauGB  

▪ Planverfahren gemäß § 13a BauGB

▪ Einleitung der frühzeitigen 
Beteiligungsschritte gemäß §§ 3(1), 
4(1) BauGB auf Basis des Vorentwurfs

Bebauungsplan Nr. 53 – 1. Änd.
Vorschlag Vorentwurf, 11/2023
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Besten Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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