Wirtschaftsplan 2024
fur den
Eigenbetrieb

Baderbetriebe Bad Rothenfelde
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Wirtschaftsplan Eigenbetrieb Baderbetriebe bis 2027

Gesundheitstherme

- Vermodgensplan -

Plan 2023 | Plan 2024 | Plan 2025 | Plan 2026 | Plan 2027
€ € ] € € €

Tilgung Ursprungsdariehen 2 Mio. EUR 75.000 76.000 76.000 76.000 76.000
Tilgung Ursprungsdarlehen 7,5 Mio. EUR 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
Darlehensleistungen .375.000 376.000 376.000 376.000 376.000
OPG Parkraumbewirtschaftungstechnik 33.450 5.575 0 0 0
Investition Energiemafinahmen 200.000 100.000 0 0 0
Investition Uberdachung Parkautomaten (2x) 25.000 0 0 0 0
Leistung Parkraumbewirtschaftung 258.450 105.575 0 0 0

Darlehen

Die ersten 5 Jahre waren tilgungsfrei und daher setzte die Tilgung erst ab dem Jahr 2016 ein. In 2016
erfolgte aufgrund der Wahrnehmung niedriger Zinssatze eine Umschuldung. Die Tilgungsleistungen
werden in gleicher Héhe, wie vor der Umschuldung vereinbart, erbracht. Auch in 2018 erfolgte eine
Umschuldung. Die Tilgungsleistungen sind gleich geblieben. Ende 2019 wurde das variable Dariehen in ein
festverzinsliches Darlehen umgewandelt. Der Tilgungsbetrag verringert sich Ubergangsweise geringflgig.
Siehe Erlauterungen zum Wirtschaftsplan.

Anlagewerte
Die Investition in die Anlageguter 'Technik Parkraumbewirtschaftung' tiber 167.250 EUR sind iiber einen

gleichméaRigen Zeitraum von funf Jahren a 33.450,- pro Jahr an die OPG Osnabricker Parkstatten-
Betriebsgesellschaft mbH auszugleichen. In 2024 endet der 5-Jahres-Zeitraum und die

Parkraumbewirtschaftungstechnik ist abbezanhlt.

Investitionen

Investitionen mit der MaRgabe zur Energieeinsparung in der Therme carpesol sind in der Budgethéhe von

100.000 EUR (Zuschuss) angesetzt.

Wirtschaftsplan 2024 - Vermégensplan Therme



Erlduterungen zum Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes Baderbetriebe bis 2027
Gesundheitstherme

Nutzungsentschadigung
In § 23 des Projektvertrages ist die Hohe der Nutzungsentschadigung geregelt. Sie betragt:

Betrag EUR

1. Betriebsjahr  325.000
2. Betriebsjahr  375.000
3. Betriebsjahr  425.000
4. Betriebsjahr  450.000
5. Betriebsjahr  450.000
6. Betriebsjahr  450.000 ff.

Das erste Betriebsjahr begann mit der Eréffnung (Juli 2013). Da diese unterjahrig erfolgte, endete das
erste Betriebsjahr mit dem Ablauf der auf die Eréffnung folgenden 12 Monate. Ab dem 18. Betriebsjahr
reduziert sich die Nutzungsentschadigung sukzessiv.

Daher ergeben sich folgende Ansétze im Wirtschaftsplan:

Jahr Betrag EUR

2015 400.000
2016 437.500
2017 450.000
2018 431.100
2019 445.800
2020  450.000
2021 450.000
2022 450.000
2023 450.000
2024 450.000
2025  450.000
2026 450.000
2027 450.000

Aufgrund der Ergdanzungsvereinbarung zur Parkraumbewirtschaftung mit carpesol aus der Bespre-
chung vom 04. Oktober 2017 resultierte eine pauschale Verringerung der Nutzungsentschadigung von
2.100 EUR pro Monat in 2018 bis Februar 2019. Die Verringerung war befristet bis zur Einrichtung eines
Parkraumbewirtschaftungssystems auf dem Thermen- und Freibadparkplatz. Im Méarz 2019 ist die
Parkraumbewirtschaftung in Betrieb genommen worden.

Parkerldse

Fur den ab 2019 dem Eigenbetrieb Baderbetriebe zugeordneten Thermen- und Freibadparkplatz sind
Einnahmen in Hohe von 95.000 EUR p.a. eingeplant. Der Ansatz erfolgt durch eine vorsichtige Pla-
nungsgrundlage. Zudem steht der Planansatz unter dem Vorbehalt beschrinkter Erfahrungswerte.
Vergangenheitsbezogene Einschatzungen fiir 2024 kénnen aufgrund des Brandereignisses in der car-
pesol-Gesundheitstherme in 2019 wund unter Bericksichtigung der Corona-Pandemie in
2020/2021/2022 nur beschrinkte Aussagekraft entfalten. Die Entwicklung ist fiir den weiteren Ansatz
in den Planungen genau zu beobachten.



Gebdudeversicherung

Da der Vermogenswert des Geb3dudes beim Eigenbetrieb bilanziert wird, wurde seitens des Eigenbe-
triebes ab Inbetriebnahme des Bades eine Gebaudeversicherung abgeschlossen. Die Gebdudeversi-
cherung hatte im Zuge der Brandschadenregulierung in 2019 vollumfanglich kooperiert. Die allgemei-
nen Kostensteigerungen werden auch in der Versicherungspramie ihre Beriicksichtigung finden und
daher wird das Budget von 30.000 EUR auf 35.000 EUR angepasst.

Pacht

Mit Datum vom 16.03.2011 wurde zwischen der Kur GmbH als Eigentiimerin und dem Eigenbetrieb ein
Pachtvertrag uiber die fir die Therme bendtigten Fldachen mit einer Laufzeit von 30 Jahren geschlossen.
Der Pachtzins anderte sich auf Grund der im Pachtvertag enthaltenen Wertsicherungsklausel im Vor-
jahr auf jahrlich rd. 70.000 EUR/netto (von 54.000 EUR/2022).

Sonstige Aufwendungen

Hier sind fir das Jahr 2024 65.000 EUR angesetzt. Es erfolgt der Ausweis der Aufwendungen fiir die
Managementleistungen (inkl. Instandhaltungskosten der Abfertigungs- und Betriebstechnik) der Park-
raumbewirtschaftung in Hhe von rd. 38.000 EUR (Vj. 34.000 EUR) pro Jahr und 27.000 EUR fiir diverse
Kosten (Rechtsanwaltsgebiihren, Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungskosten etc.). Eine Fortset-
zung der Managementleistungen fiir die Parkraumbewirtschaftung in dhnlicher finanzieller GréRen-
ordnung wird angestrebt.

Grundstiicksaufwendungen

Es handelt sich im Wesentlichen um die abzufiihrende Grundsteuer in Héhe von 23.000 EUR, nicht
aktivierungspflichtige Aufwendungen in Hohe von 15.000 EUR, potentielle Gebaudereparaturkosten in
Hohe von 25.000 EUR, Kosten fiir die Parkplatzunterhaltung 17.000 EUR sowie diverses in Hohe von
5.000 EUR.

Verwaltungskosten allgemein
Unter dieser Position werden u. a. Biirobedarf, Nebenkosten des Geldverkehrs, Beitrage, allg. Verwal-
tungskosten etc. gebucht.

Zinsen/Finanzierungskosten

Ab dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme fielen fiir den Fremdfinanzierungsanteil von 7,5 Mio. EUR, der
Uber die kfw finanziert wurde, Zinsen in Hohe von 4,1 % pro Jahr an. In 2016 wurde fiir diesen Finan-
zierungsanteil eine Teilumschuldung in Hohe von 2,8 Mio. EUR vorgenommen. Davon wurden 2 Mio.
EUR auf ein Darlehen der Nord LB (Zinssatz 1,59%; Zinsbetrag 2024: 21.783 EUR) und 800.000 EUR auf
ein Darlehen der WL-Bank (Zinssatz 1,25%; Zinsbetrag 2024: 6.850 EUR) mit Zinsbindung bis zum Lauf-
zeitende Ubertragen. Der Restbetrag des Ursprungsdarlehens Giber 4,7 Mio. EUR hat einen Zinssatz von
4,1% und einen Zinsbetrag 2024 in Hohe von 132.000 EUR.

Der weitere Finanzierungsanteil von 2 Mio. EUR wurde am 30.09.2014 in ein langfristiges variables
Darlehen umgewandelt. Der Zinssatz war an den 3-Monats-Euribor gekoppelt. Anfang 2018 wurde aus
diesem variablen Darlehen ein Betrag in Hohe von 900.000 EUR in ein Darlehen der Nord LB umge-
schuldet (siehe Baderbetriebsausschuss vom 21.03.2017, Protokoll Nr. X/020/2017).

Es konnte ein fester Zinssatz von 1,58% bis an das Ende der Laufzeit im Jahr 2042 erzielt werden. Das
gab weitere Zins- und Planungssicherheit. Die jahrliche Zinsbelastung fiir dieses Darlehen liegt fiir 2024
beird. 10.547 EUR.

Der Restbetrag des variablen Darlehens in Hohe von rd. 867 TEUR zum 31.12.2020 wurde im Dezember
2019 aufgrund einer Kiindigungsankiindigung der Sparkasse Osnabriick (siehe Baderbetriebsausschuss
vom 12.11.2019, Protokoll Nr. X/154/2019) festgeschrieben. Die jihrliche Tilgungsrate beliuft sich auf
rd. 39.000 EUR (vorher 44 TEUR) und steigt konstant an. Der Zinssatz belduft sich auf 0,59%. Die Zins-
summe belduft sich fiir 2024 auf 4.314 EUR.



Die jahrliche Zinsbelastung fiir den Gesamtkreditrestbetrag liegt 2024 beird. 175.493 EUR (Vj. 185.675
EUR). Er wird in 2024 mit rd. 376 TEUR getilgt. Der Darlehensrestbetrag wird sich zum 31.12.2024 auf
rd. 6.307.670 EUR belaufen.

Abschreibungen

Abschreibungen fallen ab Inbetriebnahme der Therme an. Von den Gesamtinvestitionskosten von
19,525 Mio. EUR (18 Mio. EUR Baukosten It. Projektvertrag + 150.000 EUR Soleertiichtigung, + 75.000
EUR Mehrkosten Quellensicherung/ErschlieBung + 600.000 EUR Zwischenfinanzierungskosten +
700.000 EUR Mehrkostenbeteiligung) flieRen rd. 9 Mio. EUR an Zuschiissen, so dass nur 10,525 Mio.
EUR ergebniswirksam zu aktivieren sind.

Die jahrlichen Abschreibungen betragen demnach insgesamt rd. 420.000 EUR (ochne Abrechnung von
Auflésungsbetragen aus den Sonderposten fiir Investitionszuschiisse). Flir Investitionen aus der Park-
raumbewirtschaftung ist ein Abschreibungsbetrag von rd. 18.000 EUR/Jahr angesetzt. Die Abschrei-
bungsdauer entspricht der max. Vertragslaufzeit von 9 Jahren.

Die Tilgung fur den Fremdkapitalanteil von 9,5 Mio. EUR setzte zum 30.09.2016 ein. Sie betragt rd. 4
%, so dass sich fiir die Jahre ab 2017 ein Tilgungsbetrag von 380.000 EUR/Jahr ergibt. Durch die letzte
Festschreibung sinkt der Betrag geringfiigig auf 376.000 EUR pro Jahr (s.0.).
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