Bad Rothenfelde, November 2023

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Tischmann Loh & Partner Stadtplaner PartGmbB
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Telefon 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde

BEBAUUNGSPLAN NR. 68 ,OSTLICH FRANKFURTER
STRARE/NORDLICH AM SALZBACH*“

Vorschlage zum Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen zu den
Verfahrensschritten:
A. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 BauGB

B. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 sowie der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB



A. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zuge des Bebauungsplans
Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter StraRe/Nordlich Am Salzbach“ gemaR § 3(1)
BauGB fand u. a. durch einen Erlduterungstermin am 30.03.2023 in der
Grundschule Bad Rothenfelde statt. Ab dem 30.03.2023 bis einschlieBlich
13.04.2023 erfolgte eine zweiwdchige Anhérungsmoglichkeit durch die Of-
fentlichkeit in der Stellungnahmen zum vorliegenden Verfahren eingereicht
werden konnten. In diesem Verfahrensschritt sind folgende Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit eingegangen.

Offentlichkeit Stellungnahme § 3(1) BauGB § 3(2) BauGB

Ifd.
1 1 13.04.2023
2 1 15.04.2023
3 1 24.04.2023

4 1 24.04.2023




A.l Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(1) BauGB




Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023

»ausweislich beigefligter Vollmacht vertreten wir auch in diesem Verfahren
die rechtlichen Interessen des Grundstiickseigentiimers [...]. Bekanntlich ist
[...] Eigentiimer des dortigen Verbrauchermarktes und des dortigen Wohn-
hauses des ehemaligen Betriebsleiters.

Der Bebauungsplan setzt in der Entwurfsfassung nunmehr fiir alle Grundstii-
cke MU - urbanes Gebiet gem. BauNVO - fest.

Flir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist zwar
als Platzhalter eine Ziff, 4 zu D vorgesehen. Allerdings sind hier noch keine
inhaltlichen Festsetzungen getroffen.

Zeichnerisch ist kein aktiver Lairmschutz angeordnet.

Wir weisen darauf hin, dass die Zahlungen des Verkehrs am TIWA-Markt vom
16.05. bis 21.05.2022 nicht den Erfahrungswerten unseres Mandanten ent-
sprechen. Das betrifft insbesondere den Lkw-Verkehr, weil die Anlieferungs-
frequenz wesentlich gréRer ist, zumal bei einer Tonnage von mehr als 7,5 t.

Dariber hinaus lasst sich feststellen, dass falsche Angaben zu den Laufzeiten
der Kiihlmaschinen im Markt angegeben sind. Der derzeitige Betreiber, die
Firma ,Eiszeit", vertreibt besonders viele Kiihl- und Gefrierwaren. Das macht
es zwingend erforderlich, dass die Kilhimaschinen dauerhaft in Betrieb sind.
Das passt nicht zu den Ausfiihrungen im Rahmen der Larmermittlung.

Ebenso fehlerhaft diirfte es sein, von im Wesentlichen gleich bleibenden Ver-
kehrszahlen auszugehen. Der Montag und der Dienstag sind verhaltnismaRig
bescheiden, was die Kundenfrequenz anbelangt. Dann erfolgt aber ein An-
stieg ab Mittwoch bis zum Wochenende. Weil am Wochenende regelmaRig
»Aktionstage" vorliegen, haben wir es dort im Regelfall mit einer doppelten
Kundenfrequenz zu tun. Das alles blieb in den Tatsachengrundlagen fiir die
Larmbetrachtung unbericksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Wie im Vorentwurf transparent dargelegt, wurden die notwendigen und
sachgerechten planungsrechtlichen MalBnahmen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung gepriift und die entsprechenden Regelungen definiert. Wir ver-
weisen dazu auf die nachfolgenden Inhalte, die Entwurfsunterlagen sowie
die relevanten Gutachten (Gewerbelarm, Akus GmbH, 12.7.2022 / Verkehrs-
larm, RP-Schalltechnik 15.11.2023 / Verkehrszdhlung am TIWA—Markt vom
16.05.2022 bis 21.05.2022 in der Zeit von 6:00 Uhr — 20:00 Uhr, Gemeinde
Bad Rothenfelde, 09.06.2022 / erganzende Zdhldaten der Ereignisse vor Ort
vom 11. und 14.10.2023 / Uberpriifung schalltechnische Untersuchung zur
Larmsituation im Bereich eines Lebensmittelmarkts an der Frankfurter
StraRe 51 auf Grundlage der Zdhldaten vom 11. und 14.10.2023).

Ergebnis Verkehrslarm:

Der Platzhalter in der textlichen Festsetzung Z. 4 betrifft notwendige Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrslarm. Der Bebauungsplan tberplant eine be-
reits seit Jahren grof3teils bestehende und belastete Situation. Er verursacht
den Larmkonflikt in diesen Bereichen nicht und fiihrt insgesamt nicht zu einer
Verscharfung. Um in dieser vorbelasteten Situation im Falle von Neubauten,
Um- und Anbauten jedoch gesunde Verhaltnisse gewahrleisten zu kdénnen,
sind MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Be-
bauungsplan zu treffen. Die kritischen Bereiche befinden sich gemaR gut-
achterlicher Aussage (RP-Schalltechnik 15.11.2023) vorliegend entlang der
Frankfurter StralRe.

Die Frankfurter StraRe und die angrenzenden Bereiche sind Teil der 30-Zone.
Angesichts der zentralen Lage erachtet die Gemeinde diese Temporegelung
weiterhin als zielflihrend und sachgerecht. Vorliegend handelt es sich um
eine baulich bereits bestehende Situation. Die Frankfurter StraRe als zentrale
Verkehrsachse mit unterschiedlichsten Nutzungen und entsprechend



Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023

Hinzu kommt ebenfalls, dass die gegeniiberliegende Schule Gber keinen Park-
platz verfiigt und viele Kinder (mehr als 20 pro Tag) durch ein Elternteil unter
Benutzung der Parkpldatze meines Mandanten zur Schule gebracht werden
und aus der Schule abgeholt werden.

Es ist Aufgabe der planenden Gemeinde, gerade in der jetzigen friihzeitigen
Biirgerbeteiligung auf ordnungsgemalle und nachvollziehbare Verkehrser-
mittlungen zu achten. Das ist ersichtlich nicht geschehen. Darliber hinaus ist
die Zdhlung fir wenige Tage im Mai nicht reprasentativ.”

Stellungnahme der Verwaltung:

vielfaltigen Mobilitatsbewegungen (u. a. ErschlieBung angrenzender Nutzun-
gen, Anlieferverkehre, querende Fullgdnger, ...) ist beidseitig bebaut. Aus
Sicht der Gemeinde wiirde eine aktive LarmschutzmaRnahme z. B. in Form
einer Larmschutzwand diese Mobilitatserfordernisse zu stark unterbinden,
den qualitatsvoll gegliederten Querschnitt stadtebaulich massiv negativ ver-
andern und aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit auch nicht um-
setzbar sein. Aus diesem Grund verzichtet die Gemeinde bewusst auf die
Festsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen im vorliegenden Einzelfall und
folgt den diesbeziiglichen Empfehlungen des Gutachters. Zur Wahrung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse empfiehlt der Gutachter in der vorbe-
lasteten Situation passiven Larmschutz in Form von Lirmpegelbereichen ge-
maRk DIN 4109-1:2018-01. Die Gemeinde folgt den Empfehlungen und erach-
tet diese als sachgerecht und zielfiihrend.

Zu betrachten gilt es dabei neben den Nutzungen innerhalb von Gebauden
auch die entsprechenden AuBenbereiche. Analog zu den Gebduden besteht
entlang der Frankfurter Stralle eine Larmvorbelastung in den AufRenberei-
chen von bis knapp Gber 65 dB(A). Klarstellend gilt es festzuhalten, dass Auf-
enthaltsbereiche im Bestand grundsatzlich auf der larmabgewandten Seite
angeordnet sind. In diesen Bereichen, abseits der Frankfurter StralRe (Larm-
schatten) sind keine ergdnzenden SchutzmaBnahmen auf der vorliegenden
Bebauungsplanebene erforderlich.

In der zu stark verlarmten Randlage zur Frankfurter Stralle (ca. Bereiche bis
Hohe Hauptgebaude) sind Schutzvorkehrungen fir AuRenwohnbereiche vor
Verkehrslarm erforderlich. Falls geplant, sind AuRenwohnbereiche in diesem
Bereich in Form von Terrassen und Balkonen nur zuldssig, soweit durch
schallabschirmende bauliche MaBnahmen (z. B. Terrassenwénde/Sichtblen-
den) wirksame Pegelminderungen (= Auenlarmpegel bis maximal 62 dB(A))
erzielt werden kdnnen. Ein schalltechnischer Nachweis auf Grundlage aner-
kannter technischer Regelwerke ist hierflir im Zuge anstehender Genehmi-
gungsverfahren zu erbringen.



Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung:

Ausnahmen von den geregelten Schutzvorkehrungen (Larmpegelbereiche
und Schutzvorgaben fir AuRenwohnbereiche) kénnen zugelassen werden,
wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MaRnahmen ausreichen. Dazu wird im Bebauungsplanentwurf
eine Regelung aufgenommen.

Gewerbeldarm (Bewegungszahlen, Laufzeiten Kiihlmaschi-
nen):

Die Hinweise und Anregungen werden insgesamt zur Kenntnis genommen.
Festzuhalten ist, dass der Einwender die Inhalt/Unterlagen der Vorentwurfs-
unterlagen anzweifelt, der Gemeinde jedoch keine eigenen Zahlen/Laufzei-
ten zur Verfiigung stellt. In diesem Zusammenhang ist der Gemeinde wichtig
nochmals zu unterstreichen, dass der Einwender zu keiner Zusammenarbeit
in der Fragestellung Verkehrszahlen und betriebliche Ablaufe bereit war. Zu-
sammenarbeitsanfragen der Gemeinde wurden jeweils nicht wahrgenom-
men.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, die erforderli-
chen Erhebungen selbst durchzufiihren. Auf die entsprechenden Zahldaten
(Verkehrszahlung am TIWA—Markt vom 16.05.2022 bis 21.05.2022 in der Zeit
von 6:00 Uhr —20:00 Uhr, Gemeinde Bad Rothenfelde, 09.06.2022) wird ver-
wiesen. Aufgrund der unkooperativen Haltung des Einwenders taxiert die
Gemeinde diese Herangehensweise als erforderlich und folgerichtig.

Beobachtungen und Zahlungen der Betriebsabldufe und Verkehrsmengen
etc. erfolgten vom montags 16.05.2022 bis samstags 21.05.2023. Die Zahlun-
gen erfolgten somit Gber eine gesamte Woche und beriicksichtigt alle Ver-
kaufstage des Marktes. Dabei wurden die Zdhlungen an zwei Standorten
durchgefiihrt. Die Einsicht der relevanten Stellplatzbereiche sowie die Anlie-
ferung und damit Kihlbereiche waren somit durchgehende sichergestellt.
Wie der Einwender korrekt festhalt schwanken die Verkehrszahlen und die
Kihllaufzeiten Gber den gesamten Erfassungszeitraum. In der zweiten Wo-
chenhdlfte und besonders am Samstag wurden die stadrksten



Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung:

Frequentierungen festgestellt. Gemal liickenloser Erfassung lber die ge-
samte Betriebsdauer kann jedoch eine ,im Regelfall doppelte Kundenfre-
guenz” in der zweiten Wochenhalfte nicht festgestellt werden. Zumindest
nicht durch Kunden die mit dem Pkw anfahren. Ggf. steigt die Kundenzahl in
der Zeit von mittwochs bis samstags durch Kunden die zu FuR und/oder mit
dem Fahrrad anreisen. Da diese fir die larmtechnische Betrachtung nicht re-
levant sind, wurden diese folgerichtig nicht erfasst. Der Einwender stuft zwar
die Zahlungen oder die Laufzeiten der Kiihimaschinen als falsch ein, liefert
jedoch wie bereits erwdhnt keine konkreten Zahlen seinerseits.
Gutachterlich wurden aus den tageweise dokumentierten Zdhlergebnissen
fir die einzelnen Vorgange (z. B. PKW auf dem riickwartigen Parkplatz) je-
weils die hochsten Werte und damit eine konservative Herangehensweise
fir die anschlieBende larmtechnische Betrachtung (Gewerbeldarm, Akus
GmbH, 12.7.2022) gewahlt. Aus Sicht der Gemeinde ist dieses Vorgehen
sachgerecht und zielfiihrend.

Die dargelegte Parkplatznutzung des Markts durch Eltern der gegeniiberlie-
genden Schule ist kein Thema der Bauleitplanung. Falls die missbrauchliche
Nutzung der Stellplatze durch Dritte dazu fiihren sollte, dass in der Umge-
bung Richtwerte Uberschritten werden, konnte der Eigentimer/Marktbe-
treiber dieses Verhalten unterbinden. Falls in den erhobenen Verkehrszahlen
auch Nutzungen durch Eltern der gegeniiberliegenden Schule enthalten wa-
ren, lagen die gewerblichen Immissionen umso geringer und die Vertraglich-
keit des Marktes ware umso groRer.

Die Art und Wiese der Zdhlungen resp. die Erfassung der Laufzeiten der Kihl-
wagen, die umfassende und liickenlose Erhebung iber eine ganze Woche in-
klusive Samstag und die Berlicksichtigung der hochsten Werte in der nach-
folgenden schalltechnischen Betrachtung erachtet die Gemeinde nicht nur
als nachvollziehbar, sondern auch als zweckmaRig und belastbar.

Die Gemeinde hat sich im Vorfeld der politischen Entwurfsberatung ent-
schieden im Sinne einer Plausibilitatspriifung nochmals ergdnzende



Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung:

Zahlungen durchzufiihren. Angesichts der Darstellung des Eiwenders, die
Verkehrszahlen seien in der zweiten Wochenhilfte und insbesondere am
Samstag hoher als in der ersten Zahlung erfasst, wurde die erganzende Zah-
lung am 11.10.2023 mittwochs und am 14.10.2023 samstags auRerhalb von
Ferienzeiten durch die Gemeinde durchgefiihrt. Die wichtigsten Ergebnisse
(Auszug) stellen sich wie folgt dar. Die ausfihrlichen Daten werden in der
Entwurfsbegriindung als Anlage angehangt. Die neuen Zahldaten vom 11.
und 14.10.2023 sind in der Uberpriifung der schalltechnische Untersuchung
zur Larmsituation im Bereich eines Lebensmittelmarkts an der Frankfurter
StraRe 51 (TUV SUD, 49809 Lingen, 23.11.2023, Anlagen 1 und 2) zusammen-
gefasst:

Vergleich Mittwoch, 18.05.2022 und Mittwoch, 11.10.23 (Auszug!):

Mittwoch, 18.05.22022 Mittwoch, 11.10.2023
Parkplatz - 119 PKW - 174 PKW
vor Eingang - 5LKWbis7,5t - 3 LKW
Parkplatz - 63 PKW - 88 PKW
an Hauswand | - 2LKWbis7,5t - 2LKWhbis7,5t
Riickwartiger | - 46 PKW - 55 PKW
Parkplatz - 3LKWbis7,5t - 13LKWbis7,5t
- 8LKW lber7,5t - 3 LKW iber7,5t
- Dauer LKW Kihlung 84 Min. | - Dauer LKW Kiihlung 75 Min.
- Dauerbetrieb Kalteanlage | - Dauerbetrieb Kalteanlage
Dach ca. 524 Min. Dach ca. 10 Min.
- Dauer Betrieb Presscontai- | - Dauer Betrieb Presscontai-
ner ca. 57 Min. ner ca. 45 Min.

Vergleich Samstag, 21.05.2022 und Samstag, 14.10.23 (Auszug!):

Samstag, 21.05.22022 Samstag, 14.10.2023
Parkplatz - 144 PKW - 144 PKW
vor Eingang - keine LKW bis 7,5 t - 7 LKW




Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung:

Parkplatz

5 LKW bis 7,5t

keine LKW Uber 7,5 t

Dauer LKW Kihlung 553
Min.

Dauerbetrieb  Kalteanlage
Dach ca. 791 Min.

Dauer Betrieb Presscontai-

Parkplatz 88 PKW 102 PKW
an Hauswand 1LKW bis 7,5t keine LKW bis 7,5 t
Riickwartiger 59 PKW 112 PKW

10 LKW bis 7,5t

keine LKW Uber 7,5 t

Dauer LKW Kihlung 19 Min.
Dauerbetrieb  Kalteanlage
Dach 0 Min.

Dauer Betrieb Presscontai-
ner ca. 40 Min.

ner ca. 34 Min.

Die neuen Zahldaten vom 11. und 14.10.2023 der Gemeinde Bad Rothen-
felde wurden in einem zweiten Schritt in einer neuen schalltechnischen Un-
tersuchung (TUV SUD, 49809 Lingen vom 23.11.2023) gutachterlich tber-
prift. Das methodischen Vorgehen, die betrachteten Immissionsorte usw.
der Untersuchung vom 12.07.2022 (AKUS GmbH) wurde dabei tbernommen.
Aus Sicht der Gemeinde ist dies zielflihrend, um eine Vergleichbarkeit sicher-
zustellen. Der Gutachter hat dabei die jeweils groReren/lauteren Wert aus
der Zahlung am Mittwoch und Samstag libernommen. Ergdanzend dazu ist der
Gutachter im Sinne einer Maximalbetrachtung davon ausgegangen, dass die
ortsfesten Liftungs- und Kalteanlagen unverandert kontinuierlich betrieben
werden. Entgegen der neuen Zahlergebnisse, dass vor dem Eingang keine Pa-
lettenverladung aufzeigte, hat der Gutachter diesbeziiglich unverandert die
Verladung von 35 Paletten angesetzt. Im Sinne der Maximal- und Worst-
Case-Betrachtung erachtet die Gemeinde diese Herangehensweise als sach-
gerecht und zielflihrend. Bei der Betrachtung der Zahldaten ist festzuhalten,
dass eine hohere Anzahl von Pkw-Bewegungen und im hinteren Bereich auch
von Lkw-Bewegungen festgestellt wurde. Deutlich reduziert hat sich aller-
dings die Betriebszeit des Presscontainers, die Laufzeit der Lkw-Kiihlaggre-
gate sowie die Anzahl der verladenen Paletten im Vergleich zu den Zahlun-
gen im Jahre 2022.



Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023 Stellungnahme der Verwaltung:

Analog zur Larmbetrachtung im Jahre 2022 (Akus GmbH, 12.07.2022) wurde
eine Maximalbetrachtung der zu erwartenden Larmsituation in der Nachbar-
schaft des Lebensmittelmarktes dargestellt. Unverdndert wurde nur die
Schallemission groRer Lkw bericksichtigt sowie ein kontinuierlicher Betrieb
[Gftungs- und kaltetechnischer Anlagen. Der Gutachter halt fest, dass obwohl
bei den Zahlungen zum Teil héhere Pkw- und Lkw-Bewegungen festgestellt
wurden, sich der Einfluss der dominierenden Schallquellen, wie Verladege-
rausche und Betriebszeiten der Lkw-Kiihlaggregate, deutlich bemerkbar ma-
chen.

Tags ergeben sich an den exemplarisch durchgerechneten Immissionspunk-
ten (I3, 16, 17 und 18) unter Berlicksichtigung der aktuellen Zdhlergebnisse aus
Oktober 2023 deutliche Reduktionen der Beurteilungspegel von 1,5 dB(A)
beim I3, 2,3 dB(A) beim 16, 1,4 dB(A) beim 17 und rund 2,6 dB(A) beim I8. Der
Gutachter halt erganzend fest, dass sich bei den anderen Immissionsorten
analoge Pegelminderungen ergeben. Die Gegenliberstellung macht deutlich,
dass die beurteilungsrelevanten Schallquellen mit den aktuellen Zahldaten
eine geringere Schalleinwirkung auf die Nachbarschaft bewirken und in der
Folge die Larmbelastung in der Nachbarschaft sinkt. Der Einfluss der Anzahl
der Pkw-Bewegungen ist gemal gutachterlicher Aussage hierbei nur sehr un-
tergeordnet.

Die Gemeinde erachtet die ergdnzenden Zahlungen und die anschlielende
larmtechnische, gutachterliche Betrachtung insgesamt als sachgerecht und
belastbar.

Die Gemeinde unterstreicht nochmals, dass die vorgesehene Planung die Be-
triebsbedingungen fiir den Tiwa-Markt nicht verschlechtert. Bis zum Errei-
chen der Richtwerte der TA Larm fir MU-Gebiete an den Immissionsorten |1
bis 16 kénnte der anlagenbezogene Verkehr/Betrieb gegeniiber den Annah-
men des Larmgutachtens (Gewerbeldrm, Akus GmbH, 12.7.2022) noch ver-
doppelt werden. Begrenzender Faktor bleibt aber der Immissionsort 17, weil
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Einwender 1, Schreiben vom 13.04.2023

Einwender 2, Schreiben vom 15.04.2023

»Als Eigentlimer des Grundstiickes [...] [Red. Anm.: Das Grundstiick befindet
sich im Plangebiet/grenzt an das Plangebiet an/...] , habe ich eine Frage.

Auf einer Planzeichnung habe ich gesehen, das unser Grundstiick eingeixt
wurde, was wohl heiRt, dass das Grundstiick irgendwie belastet sein soll. Da-
raus ergeben sich fiir uns wohl auch Nachteile. Da auf diesem Grundstick
immer nur ein Wohnhaus(friiher Kinderheim) stand, nie eine Firma 0.4., gibt
es flr die Annahme einer Belastung keinen Grund. Die Schmiede friiher stand
immer auf Grundstlck Frankfurterstr. 55, was seit (iber 30 Jahren [...] gehort.
Somit widersprechen wir mit der Einstufung ein gefardetes oder belastetes
Grundstiick zu haben und sich den daraus ergebenen Nachteilen fiir unser
Grundstuck/Haus.

Stellungnahme der Verwaltung:

hier schon durch den vom Gutachter angenommenen maximalen Verkehr
am Tage ein Wert von 57 dB(A) erreicht wird, wie er als Zwischenwert nach
Nr. 6.7 noch zuldssig ist, aber wohl nicht mehr weiter gesteigert werden
kann.

Angesichts der Nachzahlungen und daraufhin erfolgten larmtechnischen Be-
trachtung im November 2023 hat sich diese Einschatzung nicht nur bestatigt,
sondern durch die etwas geringeren Beurteilungspegel an den relevanten
Immissionsorten verfestigt.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Bedenken werden gewiirdigt. Die einzelnen Punkte
werden wie oben dargelegt behandelt. Die Bebauungsplanunteralgen wer-
den klarstellend erganzt. An der Planung wird festgehalten. Das Erfordernis
weiterer MaRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
Nr. 68 wird nicht gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorentwurf wurde in der Plankarte das Flurstick Nr. 41/5 an der Frank-
furter StraRe Nr. 53 nachrichtlich als Altstandortverdachtsflache ,Kreis-
Nr. 74079060022 (s. Legende unter Ziffer C.) dargestellt. Unter Hinweis G.4
sind die entsprechenden Inhalte zum Stand Vorentwurf dargelegt. GemaR
Auskunft des Landreises Osnabriick, Fachdienst Umwelt vom 17.10.2022 be-
steht an der Adresse , Frankfurter StraBe Nr. 53“ eine Altstandortverdachts-
flache (Kris-Nr. 74079060022). Es handelt sich hierbei um eine ehemalige
Schmiede/Schlosserei, die nach Erkenntnissen des Landkreises bis in das Jahr
1990 betrieben wurde. Mogliche Bodenverunreinigungen aus diese Nutzung
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Einwender 2, Schreiben vom 15.04.2023

Bitte um kurze Stellungnahme.

Wir kdnnen auch gern einen Termin fir eine Besprechung/Beratung verein-
baren.

Diesen wiirde dann [...] als NieRbrauchberechtigte wahrnehmen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

kénnen nicht ausgeschlossen werden. Nahere Informationen sowie konkrete
Anhaltspunkte liegen der unteren Bodenschutzbehoérde jedoch nicht vor.

Im Zuge der Entwurfserarbeitung ist die Aktenlage beziglich der Grundsti-
cke an der Frankfurter StraBe Nr. 53 und 55 durch die Gemeinde und den
Landkreis nochmals liberprift und beziiglich Altlasten konkretisiert worden.
Es konnen folgende Angaben bezlglich der Nutzungshistorie erganzt wer-
den:

Die Flurstiicke an der Frankfurter Strae Nr. 53 und 55 wurden zuerst durch
ein Pensionshaus genutzt spater kam es zu einer Nutzungsanderung und Er-
weiterung fur eine Schlosserei inkl. Werkstatt. Den Akten ist jedoch zu ent-
nehmen, dass die heutige Adresse Frankfurter StralRe Nr. 55 die Schlosserei
beheimatete. Der Vorlage der der VA-Sitzung der Gemeinde Bad Rothenfeld
am 10.05.1978 ist zu entnehmen, dass auf dem damaligen Grundstlick Frank-
furter StraRe Nr. 51, nun die Hausnummer Frankfurter Strafle Nr. 53, ein Kin-
dererholungsheim betrieben worden ist. Das Grundstiick Frankfurter Stralle
Nr. 51 wurde 1977 geteilt (Frankfurter StralRe Nr. 53 und 55). Die Eintragung
,Kindererholungsheim“ auf der Registerkarte an der Frankfurter StralRe Nr.
53 wurde am 22.10.1968 geloscht. Aktenkundig ist 1993 zudem, dass das
Flurstiick Nr. 41/6 mit einem Industriegebaude bebaut ist. Erganzend wird
damals festgehalten, dass auf diesem Grundstilick zudem Altlasten vorkom-
men kdnnen. Diese sollen gemal Aktenlagen beseitig worden sein. GemaR
aktuellem Vergleich (Flurstiick, Flur, GroBe) stimmen diese Informationen
mit dem jetzigen Flurstiick Nr. 41/6 (Frankfurter StralRe Nr. 55) tberein.

Der Landkreis hélt in seinem Schreiben vom 02.05.2023 dazu folgendes fest.
Aufgrund der 1977 erfolgten nachtraglichen Grundstiicksteilung des ehema-
ligen Grundstiicks Nr. 51 kann davon ausgegangen werden, dass der Ver-
dacht fiir beide Grundsttiicke an der Frankfurter StraBe Nr. 53 und 55 gilt. Der
Landkreis geht davon aus, dass wahrend des betrieblichen Zeitraums keine
Unterscheidung der Grundstiicke erfolgte. Vielmehr sei davon auszugehen,
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Einwender 2, Schreiben vom 15.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung:

dass Auffillungen bspw. durch Aschen und Schlacken aus dem Schmiedebe-
trieb auf beiden Grundstiicken Nr. 53 und 55 erfolgt sein konnten. Ergdnzend
halt der Landkreis fest, dass die o. g. Sanierung beim Landkreis nicht akten-
kundig ist.

Fazit der Gemeinde:

Die oben dargelegte Entstehungsgeschichte und der Hinweis auf eine - gut-
achterlich nicht nachgewiesene - Sanierung begriindet einen Altlastenver-
dacht. Aus diesem Grund wird vorsorglich an der nachrichtlichen Kennzeich-
nung des Flurstiicks Nr. 41/5 (Frankfurter StraBe Nr. 53) als Altlastenver-
dachtsflache festgehalten und gleichzeitig die Kennzeichnung auf das Flur-
stlick Nr. 41/6 (Frankfurter StraRe Nr. 55) ausgeweitet. Sollte bis zum Ab-
schluss des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die Freiheit von Altlasten fir
das Gesamtgrundstlick oder ein Teilgrundstiick noch geklart werden kénnen,
konnte dies noch durch eine Korrektur der nachrichtlichen Darstellung be-
ricksichtigt werden. Fiir eine solche Untersuchung ist jedoch nicht die Ge-
meinde, sondern die jeweiligen Eigentlimer in Abstimmung mit dem Land-
kreis als Bodenschutzbehorde zustandig. Aus Sicht der Gemeinde ist dieses
Vorgehen zielfihrend und sachgerecht.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Bedenken werden gewiirdigt. An der nachrichtlichen
Kennzeichnung des Flurstlcks Nr. 41/5 (Frankfurter StraRe Nr. 53) als Altlas-
tenverdachtsflache wird begriindet, vorsorglich festgehalten und gleichzeitig
die Kennzeichnung auf das Flurstlick Nr. 41/6 (Frankfurter StralRe Nr. 55) aus-
geweitet. Die Bebauungsplanunterlagen werden entsprechend erganzt. Das
Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Einwender 3, Aktenvermerk vom 24.04.2023

» [...] hat schriftlich per E-Mail am 31.03.2023 Einspruch gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 68 eingelegt.

In einem Gesprach mit Herrn Gruben am 24.04.2023 konkretisierte [...] seine
schriftliche Eingabe, die in den nachfolgenden vier Punkten beschrieben sind
und als Stellungnahme anzusehen sind, die den Einspruch vom 31.03.2023
ersetzen.

1. Die Zufahrt, die private Planstralle, zur Wohnanlage (4 Hauser) ist
von [...] als Zufahrt genehmigt worden, die den Anliegerverkehr, die Nutzung
als FuB- und Radweg sowie ein Fahrrecht flr Rettungsfahrzeuge beinhaltet.
Im gegenwartigen Bebauungsplanvorentwurf lautet die Bezeichnung: Private
PlanstraRe, neben Anliegerverkehr nutzbar als 6ffentlicher Ful3- und Radweg
sowie Fahrrecht fiir Rettungsfahrzeuge.

[...] mOchte das die Bezeichnung ,6ffentlich” gestrichen wird.

2. Der im Vorhaben- und Erschliefungsplan zum unwirksamen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 eingezeichnete Grenzabstand von 1 m
stdlich der Wohnanlage zum siidlich angrenzenden Grundstiick [...] ist nicht
eingehalten. Teilweise ist das Grundstiick von [...] Gberbaut.

Herr Gruben teilte [...] mit, dass diese Thematik nicht Gegenstand der aktu-
ellen Planung sei.

3. [...] winscht das sein slidlich an das Plangebiet angrenzende Grund-
stick in diesem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 mit
Uberplant wird.

Herr Gruben teilte [...] mit, dass im Vorfeld Uberlegungen desbeziiglich ge-
macht wurden aber die Entscheidung getroffen wurde, unter Bericksichti-
gung der Ziele die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 verfolgt
werden, das Grundstiick [...] nicht in die Planung einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Wie der Einwender richtig festhalt setzt der vorliegende Bebauungs-
plan an der Stelle eine StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
,Private Planstralle; neben Anliegerverkehr nutzbar als 6ffentlicher FuR- und
Radweg sowie Fahrrecht fiir Rettungsfahrzeuge” fest. Im Vorentwurf wurden
damit die Festsetzungen des zwischenzeitlich unwirksamen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 4 ,Stdlich der Hannoverschen StraRe” (ibernom-
men. Das damalige Ziel war die Schaffung eines durchgangigen FuR- und Rad-
wegs fir die Offentlichkeit auf der Ostseite des Kolk-Salzbachs und damit die
Starkung des Ful3- und Radverkehrs. Die Gemeinde verfolgt dieses wichtige
stadtebauliche Ziel im vorliegenden Bebauungsplan weiterhin und erachtet
dies als zielfilhrend und sachgerecht. Das Wegerecht fir die Allgemeinheit,
das Grundstiick als FuR- und Radweg zu nutzen, ist inzwischen durch Grund-
dienstbarkeit abgesichert.

Zu 2.:Die Einwadnde beziehen sich auf den unwirksamen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 ,Sidlich der Hannoverschen StraBe”. Im vorliegenden
Verfahren wurden die verwendeten Katasterunterlagen am 05.10.2022
durch die Vermessungsingenieure Flissmeyer, ArndtstralRe 33, 49078 Osn-
abrick (6ffentlich bestellte Vermessungsingenieure) erstellt und dem betei-
ligten Stadtplanungsbiro am 06.10.2022 zugestellt. Dabei haben die Ver-
messungsingenieure auch die private ErschlieBungsstralle der vier errichte-
ten Wohnhdauser im Sidosten sowie die daran anschlieBende Ausrundung
der ErschlieBungsflachen innerhalb des geplanten MU1 eingemessen und in
der Katastergrundlagen dargestellt. Im nordlichen Bereich hat der eingemes-
sen Fahrbahnrand zur 6stlich angrenzenden Freiflache rund 25 cm Abstand.
Die erstellte StraRe liegt demnach innerhalb des StraRenflurstiicks Nr. 28/5.
Der eingemessene Fahrbahnrand der ErschlieBungsflachen innerhalb des
vorliegenden MU1 hat einen Abstand von rund 1,7 m, zur stidlich angrenzen-
den Freiflache. Der weitere Verlauf der ErschlieBungsflachen verlauft bis zu
den weiter Ostlich erstellten beiden Stellpldtzen parallel zur sidlich
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Einwender 3, Aktenvermerk vom 24.04.2023

4. Das ,Vorgewende” (Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlaufe-
ner ,,Weg") ist in den Katasterplanen It. [...] als Weg bezeichnet. Diese Be-
zeichnung ist zu l6schen.

[...] hat im Nachgang an die Besprechung einen Planauszug aus einem Bau-
antrag aus dem Jahre 2015 vorgelegt, in dem die Bezeichnung ,, Weg" einge-
tragen ist.

In aktuellen Katasterplanen ist diese Bezeichnung allerdings nicht mehr ent-
halten, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Bezeichnung
»Weg“ bereits geléscht worden ist.”

Stellungnahme der Verwaltung:

angrenzenden Flurstiicksgrenze. Aus Sicht der Gemeinde gibt es somit keine
Hinweise darauf, dass die angrenzende Freiflaiche durch MaBnahmen im
Zuge der erfolgten Bautétigkeit Gberbaut wurde.

Zu 3.:

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Ostlich der Frankfurter
StraBe/No6rdlich Am Salzbach” ist einerseits die Aufhebung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 4 ,Stidlich der Hannoverschen StraRe”, der mit
rechtskraftigem Urteil des OVG Liineburg am 12.05.2021 infolge einer abwa-
gungsrelevanten unzureichenden Bewaltigung der gegebenen Larmproble-
matik fir unwirksam erklart worden ist. Auf Grundlage des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ist eine Wohnanlage mit vier Mehrfamilienhausern und
insgesamt 32 Wohneinheiten westlich der Frankfurter StraBe und nérdlich
der StraBe Am Salzbach errichtet worden. Die Baugenehmigung ist ange-
sichts der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 durch
das Verwaltungsgericht Osnabriick am 22.09.2021 aufgehoben worden.

Um die planungsrechtliche Grundlage fiir die Erteilung einer neuen Bauge-
nehmigung fir die betroffene Wohnanlage zu schaffen, ohne den Bestands-
schutz flir den westlich angrenzenden Einzelhandelsbetrieb zu gefdhrden, ist
der Bebauungsplan Nr. 68 ,,Ostlich Frankfurter StraRe/N&rdlich Am Salzbach“
mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO aufzustellen.

Andererseits soll neben der planungsrechtlichen Sicherung der Wohnanlage
auch der unbeplante Innenbereich entlang der Frankfurter StraRRe in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden, um insgesamt lang-
fristig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, insbesondere hinsichtlich
der Nutzungen an dem zentralen Standort entlang der Hauptverkehrsachse
in Bad Rothenfelde, zu erméglichen. Das Plangebiet und das Umfeld zeich-
nen sich durch eine starke Nutzungsmischung aus. Eine diesbeziigliche pla-
nungsrechtliche Ausrichtung ist notwendig um fir alle Beteiligte/Betroffe-
nen einen tragfahigen Rahmen fiir kiinftige Entwicklungen zu definieren. Ein
Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um den
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Einwender 3, Aktenvermerk vom 24.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung:

Planbereich gemall den kommunalen Planungszielen (s. u. a. Bebauungs-
planbegriindung Kapitel 4.) zu entwickeln.

Die im Osten des Plangebiets stdlich angrenzende Freiflache ist bewusst
nicht in den Geltungsbereich einbezogen worden, da diese zur vorliegenden
Zielerreichung nicht erforderlich ist. Aus Sicht der Gemeinde kann die Flache
— vorbehaltlich der erforderlichen politischen Beschlisse — zu gegebenem
Zeitpunkt in einem separaten Bauleitplanverfahren entwickelt werden. Aus
Sicht der Gemeinde ist diese gestufte Vorgehensweise zielflihrend und sach-
gerecht.

Zud.:

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren kommt eine Planunterlagen eines 6f-
fentlich bestellten Vermessers zum Einsatz (s. dazu Planunterlage auf der
Plankarte). Zum Stand Vorentwurf ist im 6stlich an das Plangebiet angren-
zenden ,,Weg” in der Planunterlage keine Wegbezeichnung enthalten. Klar-
stellend wird festgehalten, dass es sich diesbezliglich um eine katasteramtli-
che Information und nicht um einen Festsetzungsinhalt im Rahmen des vor-
liegenden Bauleitplanverfahrens handelt. Die Planunterlage wird vor Sat-
zungsbeschluss und anschlieRender Ausfertigung abschliefend geprift und
offiziell fir das vorliegenden Verfahren freigegeben. Das Erfordernis weite-
rer MalRlnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68
wird nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Bedenken werden gewiirdigt. Die einzelnen Punkte
werden wie oben dargelegt behandelt. An der Planung wird festgehalten.
Das Erfordernis weiterer MaBnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.

16



Einwender 3, Aktenvermerk vom 24.04.2023

Einwender 4, Schreiben vom 24.04.2023

[Red. Anm.: Es folgt das handschriftliche Original. Namensangaben wurden
aus Griinden des Datenschutzes geschwdrzt].

Stellungnahme der Verwaltung:

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zum Einwender 3 wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Bedenken werden gewiirdigt. Die einzelnen Punkte
werden wie oben dargelegt behandelt. An der Planung wird festgehalten.
Das Erfordernis weiterer MaBnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Einwender 4, Schreiben vom 24.04.2023
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Stellungnahme der Verwaltung:
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B. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 sowie der Nachbarkommunen gemaR § 2(2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR
§ 4(1) BauGB mit Schreiben vom 21.03.2023 um Stellungnahme bis ein-
schlieBlich zum 05.05.2023 gebeten.

Folgende Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden betei-
ligt.

Nr. | TOB § 4(1) BauG § 4(2) BauGB

1 Landkreis Osnabriick 05.05.2023

2 Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum 24.03.2023

3 Landesgmt fiir Bergbau, Energie und 03.05.2023
Geologie
Niedersachsischer Landesbetrieb fiir

4 Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur- 19.04.2023
schutz

5 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 27.04.2023
Landesamt fiir Geoinformation und

6 Landesvermessung Niedersachsen, 30.03.2023
Katasteramt
Amt fir regionale Landesentwicklung,

7 .. -
Amt fur Agrarordnung

3 Verkehrswacht Ortsverband Bad _
Rothenfelde/Dissen

9 Polizeiinspektion Osnabriick 05.05.2023

Nr. [ TOB § 4(1) BauG § 4(2) BauGB

10 Ir_\_dustne- und Handelskammer Osnab- 05.05.2023
riick-Emsland

11 Handwerkskammer Osnabriick-Ems- 24.04.2023
land
Landwirtschaftskammer Niedersach-

12 sen, Bezirksstelle Osnabriick 27.04.2023
Tourismusverband Osnabriicker Land

13 -
e. V.

14 Deutsche Telekom Technik GmbH, 04.05.2023
PTI12
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel

15 Deutschland GmbH 04.05.2023

16 | EWE Netz GmbH 31.03.2023

17 Strom- und Gasversorgung Versmold :
GmbH, Bereich Gas

18 Strom- und Gasversorgung Versmold _
GmbH, Bereich Strom

19 Unt:erhaltungsverband Nr. 96 ,,Hase-Be- 31.03.2023
ver
Wasserbeschaffungsverband Osnab-

20 | . . -
riick-Sad

21 | Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde -

22 | Agentur fur Arbeit -

23 | Gemeinde Bad Laer 05.05.2023
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Nr.

TO6B

§ 4(1) BauG

§ 4(2) BauGB

24

Gemeinde Hilter a. T. W.

23.03.2023

25

Stadt Versmold

29.03.2023

26

Stadt Dissen a. T. W.

27

BUND e. V./Kreisgruppe Osnabrick

28

Niedersdchsische Landesbehdrde fir
StraBenbau und Verkehr

28.04.2023

29

Gewadsserkundlicher Landesdienst

30

Landesverband Erneuerbare Energien
Niedersachsen/Bremen e.V.
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B.1

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4(1) sowie der Nachbarkommunen gemiaR
§ 2(2) BauGB
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Nr. 1

Landkreis Osnabriick
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

,zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 6ffentlichen
Belangen wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Nach dem RROP fir den Landkreis Osnabriick 2004 soll das ge-
plante urbane Gebiet, wie korrekt in der Begriindung dargelegt, in-
nerhalb eines Vorranggebietes fiir Trinkwassergewinnung (Heil-
guelle) ausgewiesen werden.

In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen mit dieser vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar
sein; dieses gilt auch fiir raumliche Entwicklungen in der ndheren
Umgebung. Ich gehe davon aus, dass —abhangig von der betreffen-
den Schutz-zone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemes-
sene Nutzungsbeschrankungen Rechnung getragen werden kann.
Hierflr ist ggf. eine Abstimmung mit der ,Unteren Wasserbehorde”
beim Landkreis Osnabriick vorzunehmen.

Ebenfalls wird ein solitdr gelegener Einzelhandelsstandort (Nr. 4.3
Frankfurter StraRe / Westfalendamm) Giberplant. Durch die Festset-
zung eines Urbanes Gebietes wird die Ausiibung die-ser zugewiese-
nen Funktion nicht unterbunden; lediglich groRflachiger Einzelhan-
del ist nicht bzw. nur durch Bebauungsplananderung moglich.

Hinsichtlich méglicher KompensationsmalRnahmen weise ich auf
den Grundsatz (Kapitel 3.1.2 Ziffer 05) des LROP 2017 hin, nach wel-
chem zur Unterstlitzung der Umsetzung des Biotopverbundes
durch die nachgeordneten Planungsebenen und zur Schonung
wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Flachen Kompensations-
maBnahmen vorrangig in Flachenpools und in den fir den

Die Stellungnahme wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Gemeinde kann durch die Festsetzung des geplanten Urbanen
Gebiets gemaR § 6a BauNVO den raumordnerischen Zielen angemessen Rech-
nung getragen werden. Innerhalb des vorgesehen Gebietstyps sind Wohnnut-
zungen und wohnvertragliche Gewerbliche Nutzungen zulassig. Starker emit-
tierende gewerbliche und industrielle Nutzungen sowie Storfallbetriebe wer-
den somit dezidiert ausgeschlossen und damit potenziellen Konfliktsituatio-
nen wirksam vorgebeugt. Ergdnzend wird auf die nachfolgenden ausfihrli-
chen Aussagen im Zusammenhang mit der Stellungnahme der Unteren Was-
serbehorde verwiesen.

Beziiglich des Kompensationsbedarfs im vorliegenden Bauleitplanverfahren
wird auf das Kapitel 4.4 im Umweltbericht (Stand 15.11.2023) verwiesen. An-
gesichts der Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4
und dem Wegfall der Baugenehmigung fiir die vier Mehrfamilienhduser im
MUL1 ist in der Bilanz die 6kologische Wertigkeit des Plangebiets respektive
dieses Planbereichs vor dem Eingriff berticksichtig worden. Der Kompensati-
onsbedarf fir den ostlichen Bereich entspricht damit dem im Rahmen des un-
wirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 und umfasst ca. 12.350
Werteinheiten. Eine Neuberechnung ware nur bei einer Plananderung erfor-
derlich. Diese liegt im 6stlichen Bereich nicht vor. Der westliche Planbereich
ist baulich bereits entwickelt und dem § 34 BauGB zuzuordnen. Ein Kompen-
sationsbedarf wird hier folgerichtig nicht erforderlich.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites stellte der damalige Vorhabentra-
ger des nunmehr unwirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 im
Ortsteil Aschendorf im Westen des Gemeindegebietes Bad Rothenfelde ein
Grundstick zur Verfiigung, auf dem durch geeignete MalRnahmen das
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Nr. 1

Landkreis Osnabriick
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Biotopverbund festgelegten Gebieten inklusive der Habitatkorri-
dore umgesetzt werden sollen.

Von Seiten der Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan nicht vor der Anderung des Flichennutzungsplans,
der bisher an dieser Stelle ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Seniorenwohnen” darstellt, bekannt gemacht werden darf
(siehe hierzu § 8 Abs. 3i. V. m. § 10 Abs. 2 BauGB).

Neben der angestrebten Losung der Larmproblematik beflirwortet
der Landkreis Osnabrtick ausdriicklich die planungsrechtliche Absi-
cherung des bisher unbeplanten Innenbereichs entlang der Frank-
furter StraRe.

Den Ausfiihrungen des Verkehrslarmgutachtens kann gefolgt wer-
den. Das zudem angefertigte Gewerbeldarmgutachten zeigt deut-
lich, dass die Emissionsrichtwerte an den Standorten 17 und I8 nicht
eingehalten werden kdnnen. Es erscheint zunachst sinnvoll sich be-
zuglich des Immissionsortes 17 auf das Kapitel ,,6.7 Gemengelagen”
der TA Larm zu stiitzen (vgl. Begriindung S. 21.), wonach dank Her-
anziehen eines Mittelimmissionsrichtwertes die Richtwerte einge-
halten werden kénnten. Eine absolute Rechtssicherheit kann hier
aber aus unserer Sicht nicht gewahrleistet werden. Anhand der Be-
rechnungen sollten daher konkrete Empfehlungen auf-gestellt wer-
den, die die Larmproblematik nicht nur aufzeigen, sondern lsen.
Diese Empfehlungen sind im Zuge der 6ffentlichen Auslegung vor-
zulegen. Es wird bereits jetzt darauf hin-gewiesen, dass passive
SchallschutzmaBnahmen im Kontext Gewerbeldrm unzuldssig sind:

,Das Riicksichtnahmegebot des § 15 Abs. 1 Satz 2 Alt. 2 BauNVO
erdffnet im Anwendungsbereich der TA Ldrm nicht die Méglichkeit,

Kompensationsdefizit im Plangebiet des unwirksamen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 4 vollstandig ausgeglichen wurde. Somit ist der in Kap. 3.4
beschriebene Kompensationsbedarf fiir den B-Plan Nr. 68 in dieser Flache an-
teilig enthalten, ausgeglichen und bereits umgesetzt. Das fir die externe Kom-
pensationsmallnahme in Anspruch genommene Grundstiick liegt auf der
Westseite der Versmolder StraBe bzw. nordwestlich des Haverkamps (Gemar-
kung Aschendorf, Flur 10, Flurstiick 61 tlw.). Die Flache wurde vor der Herstel-
lung der Obstwiese als Acker (9.126 m?) genutzt.

Dem Hinweis, dass der Bebauungsplan nicht vor der Anderung des Flachen-
nutzungsplans bekannt gemacht werden darf, wird im weiteren Verfahren
Rechnung getragen. Die erforderliche FNP-Anderung Nr. 48 inkl. friihzeitige
Beteiligung wurde vom Rat in seiner Sitzung am 29.06.2023 (s. Vorlagen-Nr.
Y/2023/195) beschlossen. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die positive Stellungnahme hinsichtlich der angestrebten Losung der Ldarm-
problematik und die damit verbundene planungsrechtliche Absicherung des
bisher unbeplanten Innenbereichs entlang der Frankfurter Strafle wird be-
grift.

Basis der Beurteilung bilden vorliegenden Gutachten zum Gewerbelarm (Akus
GmbH vom 12.7.2022 sowie TUV SUD Industrie Service GmbH vom 23.11.2023
und zum Verkehrslarm (RP-Schalltechnik vom 15.11.2023).

Der Tiwa-Markt erreicht am Immissionsort |7 einem Beurteilungspegel am
Tage von 57 dB(A) und nachts 37 dB(A). Der Richtwert nach Nr. 6.1 TA Ldrm
far WA ist daher am Tage um 2 dB lberschritten, in der Nachtzeit eingehalten.
Eine solche Uberschreitung am Tage kann mit der Zwischenwertbildung nach
Nr. 6.7 TA Larm gerechtfertigt werden. Aus Sicht der Gemeinde kann im vor-
liegenden Fall davon ausgegangen werden, dass beim Nebeneinander eines
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der durch einen Gewerbebetrieb verursachten Uberschreitung der
AufSen-Immissionsrichtwerte bei einem Wohnbauvorhaben durch
Anordnung von passivem Ldrmschutz zu begegnen.”
(BVerwG —29.11.2012 — AZ: 4 C 8.11)

Weiterhin ist unklar, warum sich das Gewerbelarmgutachten nicht
auf die Planung, sondern auf die Jetzt-Situation bezieht. Dort ist die
Rede von ,Sondergebiet” und ,,unbeplantem Innen-bereich”, was
der Planungssituation nicht entspricht. In den jetzigen Planungen
sind die Be-rechnungen auf ein Urbanes Gebiet zu beziehen.

Im Sinne der Planklarheit und der AnstoRfunktion wird empfohlen,
angrenzende B-Plane nachrichtlich in der Planzeichnung zu kenn-
zeichnen.

festgesetzten allgemeinen Wohngebietes und eines nicht grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes, wie er auch in einem Mischgebiet zuldssig ist, Zwischen-
werte nach Nr. 6.7 TA Lédrm etwa in Hohe von 57 dB(A) am Tage gebildet wer-
den kénnen. Dies zeigt, dass zukiinftig nicht die 6stlich angrenzenden Mehrfa-
milienhduser im MU mit einem Schutzanspruch von 63 dB(A) am Tage die fur
den Lebensmittelmarkt limitierende Nachbarbebauung sind, sondern der 17,
bei dem der zulassige Zwischenwert bereits ausgeschopft ist.

Angesichts der Nachzahlungen und daraufhin erfolgten larmtechnischen Be-
trachtung im November 2023 (TUV SUD Industrie Service GmbH, 23.11.2023)
hat sich diese Einschatzung nicht nur bestatigt, sondern durch die deutlich
kleineren Beurteilungspegel an den relevanten Immissionsorten verfestigt.
Am oben genannten kritischen 17 sind die Beurteilungspegel um 1,4 dB(A) ge-
ringer ausgefallen. Auf das ergdnzende Gutachten und die darin zusammen-
gefassten neuen Zdhldaten (Anlagen 1 und 2) wird verwiesen.

Entgegen der Forderung des Landkreises ist eine weitere Konfliktldsung im
Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich. Der bereits bestehende Kon-
flikt wird durch die Bauleitplanung nicht weiter verscharft. Es obliegt dem Be-
treiber des Marktes, gegeniiber dem 17 den zuldssigen Zwischenwert nach Nr.
6.7 TA Larm nicht zu Gberschreiten und die dafiir erforderlichen organisatori-
schen MalRnahmen zu treffen.

Zum Vorwurf des Landkreises, die Begutachtung bezieht sich nicht auf die
Jetzt-Situation (gemeint ist wohl Seite 15 des Gutachten zum Gewerbeldrm
(Akus GmbH vom 12.7.2022) wonach die Immissionsorte |11 bis 16 in einem
Sondergebiet liegen), ist zu erwidern, dass im Zeitpunkt der Begutachtung im
Juni 2022 eine MU-Ausweisung noch nicht feststand. Die Gewerbeldrmsitua-
tion hat sich jedoch nicht verdndert, so dass die Ergebnisse des Gutachtens fir
die jetzt beabsichtigte Uberplanung aus Sicht der Gemeinde genutzt werden
kdénnen.
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Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Ostlich Frank-
furter StraBe / Nordlich Am Salzbach" der Gemeinde Bad Rothen-
felde keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archadologischen

Bodenfunden (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten (vgl.
in den Hinweisen auf der Planunterlage).

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Ostlich Frank-
furter StraBe/ No6rdlich Am Salzbach" (MU) keine Bedenken.

In etwa 350 m siidostlich des Plangebietes befindet sich der land-
wirtschaftliche Tierhaltungs-betrieb Niehaus mit Schweine- und
Rinderhaltung. Da sich dieser Betrieb u.a. aullerhalb der
Hauptwindrichtung befindet, ist nicht davon auszugehen, dass der
Betrieb relevante Auswirkungen auf das geplante Urbane Gebiet
hat Unzuldssige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in

Angrenzende Bebauungspldne nachrichtlich in der Planzeichnung zu kenn-
zeichnen, entspricht nicht der kommunalen Praxis. Zudem erfasst die vorlie-
gende Planzeichnung nur Randbereiche der angrenzenden Bebauungsplanbe-
reiche. Die planungsrechtliche Situation im Umfeld wurde jedoch bereits im
Vorentwurf im Kapitel 3.1 der Begriindung dargestellt.

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Erfordernis
weiterer MalRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr.
68 wird nicht gesehen.

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Erfordernis
weiterer MalRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr.
68 wird nicht gesehen.

25



Nr. 1

Landkreis Osnabriick
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

diesem Bereich nicht zu erwarten. Den Ausfiihrungen zum Immis-
sionsschutz — landwirtschaftliche Immissionen aus dem Umfeld - in
der Vorentwurfsbegriindung aus Marz 2023 in Kap. 5.5.3 auf Seite
25 f. kann gefolgt werden.

Untere Wasserbehorde:

Stellungnahme Gewdsserschutz:

GemaR der Verordnung lber die Unterhaltung und Schau der Ge-
wasser Il. und Ill: Ordnung des Landkreises Osnabriick ist am Ge-
wasser lll. Ordnung ,Kolk-Salzbach” ein Raumstreifen von 1 m
Breite ab Bdschungsoberkante bebauungs- und hindernisfrei zu
halten. GemaR NWG gilt ein Gewasserrandstreifen von 3m Breite
ab Boschungsoberkante mit allen Auflagen des § 58 NWG i.V.m. §
38 WHG.

Des Weiteren ist fiir alle Einleitungen in das genannte Gewasser Il.
Ordnung ein Wasserrechtsantrag gem. §10WHG zu erarbeiten und
bei der UWB einzureichen.

HINWEIS:

Da im Rahmen der wasserwirtschaftlichen ErschlieBung aus be-
kannten Griinden eine Vor-Ort-Versickerung gem. WHG immer ei-
ner Ableitung vorzuziehen ist, ist das Thema "Vor-Ort-Versicke-
rung” ausfihrlich zu betrachten, planerisches Vorgehen zu begriin-
den und vorgeschlagene Teilldsungen einzuplanen, um eine “posi-
tive” Wasserhaushaltsbilanz zu erreichen.

Unter der Voraussetzung, dass besagte Punkte und der Hinweis ein-
gehalten werden, bestehen aus Sicht des Gewadsserschutzes keine
Bedenken.

Zu ,,Gewasserschutz und ,OFW*:

Die Gemeinde weist grundsatzlich darauf hin, dass es sich vorliegend um eine
Uberplanung einer baulich bereits bestehenden Situation handelt. Wasser-
wirtschaftliche Konflikte sind der Gemeinde nicht bekannt. Das zustdndige
Fachamt (Bauabteilung) der Gemeinde Bad Rothenfeld hat dies mit Schreiben
vom 23.10.2023 bestatigt. Erganzende Regelungen auf der Ebene Bauleitpla-
nung sind aus diesem Grund gemal allgemeiner Einschatzung grundsatzlich
nicht erforderlich. Bereits im Vorentwurf hat sich die Gemeinde jedoch ent-
schieden Festsetzungen zu treffen, die sich grundsatzlich positiv auf die was-
serwirtschaftlichen Aspekte auswirken. Konkret wurden Festsetzungen zur
tlw. Dachbegriinung, Begriinung von Sammelstellplatzanlagen sowie wasser-
durchlassigen Stellplatzanlagen definiert. Ein Anteil des anfallenden Nieder-
schlagswassers kann somit - nach der Durchfiihrung genehmigungspflichtiger
Nutzungen - im Plangebiet insbesondere verdunsten (Stichwort: Teillésung).
Das bestehende Kanalnetz (die Abwasserbeseitigung erfolgt Plangebiet im
Trennverfahren, siehe nachfolgender Abschnitt) kann somit tlw. entlastet
werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im gesamten Plangebiet (Teilbereich des ehe-
maligen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 als auch der § 34 BauGB-
Bereich an der Frankfurter Stralle) im Trennverfahren. Der Gemeinde sind
diesbezliglich keine Konflikte bekannt. Die Gemeinde Bad Rothenfelde als Ka-
nalsetzbetreiberin (Bauabteilung) hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
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Stellungnahme ,OFW*“:

In der Begriindung zum B Plan 68 werden nur vage Aussagen zu der
Oberflachenentwasserung getroffen (,,Beziiglich der Entwasserung
des Plangebiets wird davon ausgegangen, dass aufgrund der vor-
handenen Bebauung die Entwasserung Uber bestehende Regen-
und Schmutzwasserkanale erfolgt.”).

Erfolgt die Einleitung in die Regenwasserkanale ist dieses mit dem
zustandigen Kanalnetzbetreiber abzustimmen. Eine Einleitung in
ein Gewasser darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht erfolgen.
Flr Einleitung in Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach
10 WHG bei der UWB zu beantragen.

Nach WHG ist eine Versickerung vor Ort des Oberflachenwassers
einer Ableitung vorzuziehen. Es sollte immer die Mdoglichkeiten ei-
ner (Teil-) Versickerung betrachtet werden.

Eine abschlieRende Stellungnahme ist erst nach konkreten Aussa-
gen beziglich der Entwasserungssituation des gesamten Plangebie-

tes moglich.

Stellungnahme ,WSG-TWGG-HQSG":

GemaR der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde
vom 05.05.1959 sowie Artikel | der 1. Verordnung zur Anderung des
Heilquellenschutzgebietes vom 19.06.1990 unterliegt die Anlage
von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutzzone | einem
gesonderten wasserbehordlichen Genehmigungsvorbehalt. Die
Genehmigung ist nach Abschluss der Planung, jedoch vor

des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens keine gegenteiligen Aussagen ge-
tatigt und dies mit Schreiben vom 23.10.2023 bestatig. Auf die diesbeziglich
potenziell entlastenden Effekte (s. vorangegangener Abschnitt) wird verwie-
sen. Im ehemaligen vorhabenbezogenen Bebauungsplanbereich wurde im
Rahmen der Herstellung der Erschlieffungsanlagen die Schmutzwasserkanali-
sation an den Schmutzkanal in der Strae Am Salzbach angeschlossen. Das
Oberflachenwasser dieses Bereiches wird auf dem Grundstiick zuriickgehalten
bzw. in das Gewasser Kolk-Salzbach eingeleitet. Die hierfir erforderliche was-
serbehordliche Erlaubnis wurde durch den Fachdienst Umwelt des Landkrei-
ses Osnabriick zuhanden der seinerzeitigen Vorhabentragerschaft mit Schrei-
ben vom 09.07.2015 erteilt (Altenzeichen: 7.67.30.12.07.15 6799 -Mu-) und
hat Bestand. In diesem Zusammenhang wird auf nachfolgende Gutachten des
zwischenzeitlich unwirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 ver-
wiesen. Aus Sicht der Gemeinde sind dies weiterhin belast-/verwendbar, da
die Unwirksamkeit im Zusammenhang mit immissionsschutzrechtlichen Fra-
gen entschieden wurde. Die wasserwirtschaftlichen und erschlieRungstechni-
schen Aspekte waren/sind davon nicht betroffen. MaRgeblich sind dabei ins-
besondere die wasserwirtschaftliche Voruntersuchung (Ingenieurbiiro J. Ber-
gemann GmbH, Fuchsweg 47, 33829 Borgholzhausen, 23.10.2014) und das Bo-
dengutachten (Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeologisches Biiro, Hagenberg 30,
49186 Bad Iburg, 03.01.2014). In der wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung
wird festgehalten, dass eine Regenwasserversickerung aufgrund der Boden-
gutachten nicht moglich und eine zentrale offene Riickhaltung unwirtschaft-
lich ist. Aus diesen Griinden wurde die Riickhaltung in Form eines Staukanals
entlang der Westseite des Vorhabengrundstiicks zwischen dem geplanten
FuBweg und den Hochbauten vorgesehen und zwischenzeitlich gebaut. Derim
Zuge des unwirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 geplante
2,5 m breite Fulweg auf der Ostseite des Kolk-Salzbachs dient dabei als War-
tungsstreifen flr den Staukanal und gleichzeitig fiir den Kolk-Salzbach. Aus
Sicht der Gemeinde ist demnach auf der Ostseite des Kolk-Salzbachs die Fest-
setzung eines Gewadsserrandstreifens in der baulich bereits bestehenden
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Beschlussfassung durch die politischen Gremien der Gemeinde Bad
Rothen-felde, bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Os-
nabriick zu beantragen.

Hinweis:

Bei singuldrer Betrachtung der einzelnen Bebauungsplanung sind
die Auswirkungen der vor-liegenden Planung als unwesentliche Ge-
fahrdung der Heilquellen einzuschatzen. Durch fort-schreitende
Baugebietsausweisung und Nachverdichtung, insbesondere durch
Bauvorhaben mit nicht geringen Eingriffstiefen in den Untergrund
(z.B. durch Tiefgaragen, Aufzugsunterfahrten, etc.), sind bei sum-
marischer Betrachtung negative Auswirkungen auf die Heilquellen
und den Schutzzweck der Heilquellenschutzgebietsverordnung
nicht mehr grundsatzlich zu verneinen. Die vom Landkreis Osnab-
rick erteilte staatliche Anerkennung der Heilquelle basiert insbe-
sondere auf der nachhaltigen und heilquellenvertraglichen Fortent-
wicklung der Flachen-nutzung. In wie fern dies bei fortschreiten-
dem Flachenverbrauch und Intensivierung von Bodeneingriffen
noch der Fall ist, lasst sich insbesondere auch aufgrund der teils nur
veralteten fachlichen Grundlagen der Schutzgebietsabgrenzung
nicht fundiert beurteilen. Diesbeziiglich wird der Gemeinde Bad
Rothenfelde dringend angeraten, die bereits vor geraumer Zeit auf-
gegriffene Neuausweisung des Heilquellenschutzgebietes Bad Rot-
henfelde durch die Beauftragung der notwendigen fachlichen Gut-
achten aktiv voranzutreiben. Anderenfalls kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass zukiinftige Vorhaben mangels fachlicher Aussa-
gen zum Heilquellenregime zum vorsorgenden Schutz der Heilquel-
len nur noch unter erhéhten Anforderungen oder deutlichen Ein-
schrankungen verwirklicht werden kénnen.

Situation und den nicht vorhandenen Platzverhaltnissen weder sachgerecht
moglich und verhaltnismalig noch ist ein solcher fir den Unterhalt des Kalk-
Salzbachs erforderlich da die Unterhaltung iber den bestehenden Fulweg ge-
sichert ist. Dieser wird wiederum im vorliegenden Planverfahren gesichert.
Im westlichen Bereich des vorliegenden Plangebiets erfolgt die Entwasserung
wie oben dargestellt im Trennsystem. Angrenzend an den Kolk-Salzbach sind
Uber die Jahrzehnte insbesondere ErschlieBungsflachen, tlw. Nebengebadude
und Einfriedungen entstanden. Insbesondere die umfassenden ErschlieRungs-
flachen sind fiir den Betrieb der Nutzungen unabdingbar. Ein nachtraglicher
Gewasserrandstreifen ware auch auf der Westseite unter den bestehenden
baulichen Begebenheiten und privaten Eigentumsverhaltnissen nicht sachge-
recht umsetzbar. Zudem ist die Unterhaltung des Kolk-Salzbachs Gber die Ost-
seite moglich.

Die Entwasserung des Plangebiets ist nach derzeitigem Kenntnisstand somit
gesichert. Erganzende Regelungen im vorliegenden Bebauungsplan im Sinne
der Gewdsserrandstreifen sind aus Sicht der Gemeinde aufgrund der Bestand-
situation nicht sachgerecht umsetzbar respektive unverhaltnismalig und an-
gesichts der bestehenden Unterhaltungsmoglichkeiten/Regelungen auch
nicht erforderlich. Der Gemeinde ist dabei bewusst, dass es sich vorliegend
nicht um einen idealtypischen Gewasserschutz im Sinne des NWG handelt. An-
gesichts der Bestandssituation und der privaten Eigentumssituation ist ein sol-
cher aber auch nicht herstellbar.

Ggf. bestehende widerrechtlich erstelle Einfriedungen entlang des Kolk-Salz-
bachs kénnen aus Sicht der Gemeinde sachgerecht auf der Ordnungsebene
identifiziert und falls erforderlich liber entsprechende Ordnungsverfiigungen
zurlickgebaut werden.

Die Bebauungsplanbegriindung wird klarstellend erganzt.
Zu ,,WSG-TWGG-HQSG":
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Stellungnahme Grundwasser:

Aufgrund des bereits sehr hohen Versiegelungsgrades des Plange-
bietes ist jegliche Neuversiegelung zu unterbinden. Unabdingbare
Bodenbefestigungen sind in Form von groBporigen Pflastersteinen
mit breiten Fugen oder Rasengittersteinen sowie einem wasser-
durchlassigen Unterbau zu gestalten.

Die Gemeinde teilt die Einschatzung der Unteren Wasserbehorde, dass bei sin-
guldrer Betrachtung der einzelnen Bebauungsplanungen die Auswirkungen
der vorliegenden Planung als unwesentliche Gefahrdung der Heilquellen ein-
zuschatzen sind.

Die bauliche Entwicklung ist im gesamten Plangebiet bereits weitestgehend
erfolgt. Auf die bereits erteilte wasserbehordliche Genehmigung im Zusam-
menhang mit dem zwischenzeitlich unwirksamen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 4 (s. oben) wird ergdnzend nochmals verwiesen. Fir die errich-
tete Bebauung ist seinerzeit eine wasserrechtliche Genehmigung erteilt wor-
den. Ob es einer erneuten Genehmigung bedarf, wird mit der unteren Was-
serbehorde noch abgestimmt.

Die ergdanzenden Hinweise zur Neuausweisung des Heilquellenschutzgebiets
Bad Rothenfelde werden zur Kenntnis genommen. Diese werden in dem ge-
nannten separaten Verfahren bertcksichtig.

Zu Grundwasser:

Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Um der be-
reits weitgehend erfolgten Versiegelung entgegenzuwirken sind bereits im
Vorentwurfsplan konkrete Regelungen definiert worden, um die die wasser-
wirtschaftlichen Situation im Gebiet im Rahmen kiinftig anstehender, geneh-
migungsbedirftiger Nutzungen zu verbessern. Konkret wurden Festsetzungen
zur tlw. Dachbegriinung, Begriinung von Sammelstellplatzanlagen sowie was-
serdurchlassigen Stellplatzanlagen definiert. Ein Anteil des anfallenden Nie-
derschlagswassers kann somit potenziell im Plangebiet insbesondere verduns-
ten (Stichwort: Teillésung) und tlw. versickern. Angesichts der oben bereits
dargelegten schwierigen Bodenverhiltnissen ist eine umfassende/komplette
Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet nicht moglich. Erganzende
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Untere Naturschutz- und Waldbehorde:

Es ist keine abschlieBende Stellungnahme moglich, da Aussagen zu
moglichen weiteren AusgleichsmalRnahmen fehlen. Diese sollen bis
zur Offenlage ergénzt werden.

Regelungen sind aus Sicht der Gemeinde im Sinne der planerischen Zurlickhal-
tung nicht vorgesehen.

Beziiglich des Kompensationsbedarfs im vorliegenden Bauleitplanverfahren
wird auf das Kapitel 4.4 im Umweltbericht (Stand 30.10.2023) verwiesen. An-
gesichts der Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4
und dem Wegfall der Baugenehmigung fiir die vier Mehrfamilienhduser im
MU1 ist in der Bilanz die 6kologische Wertigkeit des Plangebiets respektive
dieses Planbereichs vor dem Eingriff bertcksichtig worden. Der Kompensati-
onsbedarf fur den ostlichen Bereich entspricht damit dem im Rahmen des un-
wirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 und umfasst ca. 12.350
Werteinheiten. Eine Neuberechnung ware nur bei einer Plananderung erfor-
derlich. Diese liegt im 0Ostlichen Bereich nicht vor. Der westliche Planbereich
ist baulich bereits entwickelt und dem § 34 BauGB zuzuordnen. Die Flachen
sind groBtenteils bebaut oder bestehen aus versiegelten Freiflachen. Pflan-
zungen sind nur noch untergeordnet vorhanden. Aufgrund der Festsetzungen
zu Flachdachbegriinungen und Pflanzungen auf Stellplatzflachen (textliche
Festsetzungen E 1.4 und E. 4.1, 4.2) kann erwartet werden, dass sich die 6ko-
logische Wertigkeit dieses Teilbereiches nicht verschlechtert. Ein Kompensati-
onsbedarf fir diese Teilflache ist daher ebenfalls nicht gegeben.

Beziiglich Versiegelungsmoglichkeiten im MU2 ergénzt die Gemeinde folgen-
des. Obwohl die Grundstiicke im Teilbereich MU2 heute teilweise zu mehr als
80 % versiegelt sind, wird davon abgesehen, gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
fir die GRZ 2 generell eine Uberschreitung der 0,8 zuzulassen. Im Falle von
Neubebauungen kann den Eigentiimern zugemutet werden, eine Flachenver-
siegelung von 0,8 des Grundstiicks nicht zu liberschreiten. Lediglich fiir die
Fille, dass sich die genehmigungsbediirftige Anderung auf Umbauten im Ge-
bdudebestand oder eine bloRe Nutzungsdnderung beschrankt, werden die
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Brandschutz:

Ich weise auf die Stellungnahme der értlichen Feuerwehr zur 41 An-
derung des Flachennutzungsplanes und vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr.4 "Sidlich der Hannoverschen Str." mit ortlichen
Bauvorschriften vom 28.10.2014 hin. Weitere MalRnahmen und
Empfehlungen sind aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
nicht erforderlich.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich
aufgrund der angeforderten Stellungnahme der Bauaufsicht Innen-
bereich, der Abfallwirtschaft sowie der Straen- und Verkehrsauf-
sicht weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert
nachgereicht.

textlichen Festsetzungen dahingehend erganzt, dass eine Beibehaltung der
bisher rechtmalig bestehenden Versiegelung zugelassen wird.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites stellte der damalige Vorhabentra-
ger des nunmehr unwirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 im
Ortsteil Aschendorf im Westen des Gemeindegebietes Bad Rothenfelde ein
Grundstiick zur Verfligung, auf dem durch geeignete Mallnahmen das Kom-
pensationsdefizitim Plangebiet des unwirksamen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 4 vollstandig ausgeglichen wurde. Somit ist der in Kap. 3.4
beschriebene Kompensationsbedarf fiir den B-Plan Nr. 68 in dieser Flache an-
teilig enthalten, ausgeglichen und bereits umgesetzt. Das fir die externe Kom-
pensationsmalnahme in Anspruch genommene Grundstick liegt auf der
Westseite der Versmolder StraBe bzw. nordwestlich des Haverkamps (Gemar-
kung Aschendorf, Flur 10, Flurstiick 61 tlw.). Die Flache wurde vor der Herstel-
lung der Obstwiese als Acker (9.126 m?) genutzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der genannten Stel-
lungnahme vom 28.10.2014 MalRnahmen und Empfehlungen betrafen insbe-
sondere die Umsetzungsebene/Abstimmung der konkreten ErschlieBungsar-
beiten (u. a. Realisierung von Brandmeldeanlagen, Vergabe von separaten Ad-
ressen fur die Hochbauten, Sicherstellung der Loschwasserversorgung, Ab-
stand der Hydranten und deren Standorte). Das Erfordernis weiterer MaRnah-
men dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht ge-
sehen.

Der malRgebende Einmindungsradius im Sliden von der StraRe Am Salzbach
auf die Privatstrae wurde im zwischenzeitlich unwirksamen vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 4 "Sudlich der Hannoverschen Str." vergroRert und
das damalige Plangebiet entsprechend erweitert. In der vorliegenden Planung
wurden die Festsetzungen entsprechend Ubernommen und zusatzlich im
nordlichen  Eckbereich der Frankfurter Strale - Am Salzbach
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Nr. 1

Landkreis Osnabriick
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange entbindet nicht von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs.
1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis
auf Nr. 38.1 VV-BauGB nach Bekanntmachung auf der Internet-
plattform in den Ordner ,85 BPlan rechtsverb.Planunterlagen”
hochzuladen.”

planungsrechtlich, kleinteilig die StraRenverkehrsflache erweitert/abgerun-
det. Beide MalBRnahmen dienen der Verbesserung der ErschlieSungssituation.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. An der Pla-
nung wird jedoch grundsatzlich festgehalten.

Die 0. g. wasserwirtschaftliche Voruntersuchung (Ingenieurbiiro J. Bergemann
GmbH, 23.10.2014), das Bodengutachten (Dr. E. Horsthemke, Ingenieurgeolo-
gisches Biro, 03.01.2014) sowie die wasserbehordliche Erlaubnis vom
09.07.2015 (Altenzeichen: 7.67.30.12.07.15 6799 -Mu-), die neue schalltech-
nische Betrachtung inkl. Anlagen 1 und 2 (TUV SUD Industrie Service GmbH,
23.11.2023) werden in der Bebauungsplanbegriindung als Anlagen ergénzt.
Beziiglich der Versieglungsmoglichkeiten im MU2 wird in den textlichen Fest-
setzungen erginzt, dass eine Uberschreitung der GRZ 2 gemiR § 19 (4)
BauNVO von 0,8 im Falle von Nutzungsanderungen oder baulichen Anderun-
gen im Gebdudebestand bis zu der bereits rechtmaRig vorhandenen Flachen-
versiegelung zuldssig ist.

Die Bebauungsplanbegrindung wird hinsichtlich Entwasserungsplanung klar-
stellend ergénzt.

Ergdnzender Handlungsbedarf auf der vorliegenden Bebauungsplanebene
wird nicht gesehen.

32



Nr. 2 Nds. Landesforsten, Forstamt Ankum Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 24.03.2023
,flr die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bedanke ich | Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
mich.
Aus hiesiger Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die 0. g Planungen.”
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden gewdlrdigt. Das Erfordernis weiterer Mallnahmen
dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr.3 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme vom 03.05.2023

[Red. Anm.: Es folgt zundchst das E-Mail-Anschreiben]:

,anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben:
Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde; Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter StraRe/Nérdlich Am
Salzbach" mit ortlichen Bauvorschriften, hier: Frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR§ 3 (1) BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie
bitte die Veranderungen der bisherigen Planung eindeutig, z.B. als
Planungsanderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehérenden Unterlagen zukiinf-
tig bitte digital zur Verfligung. Bitte schicken Sie uns den Standort

Die Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort
resp. auf den NIBIS Kartenserver werden zur Kenntnis ggnommen und sind im
Zuge der Umsetzung zu beriicksichtigen.

GemaR NIBIS Kartenserver (Zugriff 17.10.2023) sind im Plangebiet keine Er-
laubnis gemalR § 7 BBergG oder eine Bewilligung gemaR § 8 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gemaR §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrechterhalten worden.

Das Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Nr.3

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 03.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

des Planungsvorhabens moglichst in einem gangigen Geodatenfor-
mat bzw. als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme ge-
nannten Kontakt. Bitte geben Sie hierzu das Aktenzeichen im Be-
treff an.”

[Red. Anm.: Es folgt der Text der Stellungnahme.]

»in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, ver-
weisen wir flir Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-
haltnissen am Standort auf den NIBIS Kartenserver. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine ge-
otechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. ei-
nen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine
Bewilligung gern. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigen-
tum gern. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten
wurde, kdnnen Sie dem NIBIS Kartenserver entnehmen. Wir bitten
Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren
zu beteiligen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.
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Nr.3

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 03.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Nr. 4

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte ge-
genuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berticksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt, Die verfligbare Da-
tengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erfor-
derliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.”

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz
Stellungnahme vom 19.04.2023

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden gewdirdigt. Die Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort resp. auf den NIBIS Kartenserver werden
zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Umsetzung zu bericksichtigen.
Das Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

,die Unterlagen zum o.g. Antrag habe ich gepriift. Seitens des Nie-
dersachsischen Landesbetriebes fur Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, werden fol-
gende Hinweise gegeben:

Das Vorhaben befindet sich in einem Heilquellenschutzgebiet (s.
Ubersichtskarte). Hier sollte eine rechtzeitige Abstimmung mit der
zustandigen unteren Wasserbehdrde erfolgen.

Fur Rickfragen steht lhnen [...], Tel. 04471/886-128, gerne zur Ver-
fligung.

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Wasserbehoérde (Landkreis Osnabriick) wurde im Zuge der friihzei-
tigen Behordenbeteiligung um Stellungnahme gebeten. Der Landkreis Osnab-
rick und die Untere Wasserbehérde haben in Ihrem Schreiben vom
05.05.2023 zum vorliegenden Verfahren Stellung genommen. Die Verwaltung
der Gemeinde hat unter Ziffer B.1 Nr. 1 dazu Stellung genommen.
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Nr. 4

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz
Stellungnahme vom 19.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Nach Priifung der vorliegenden Antragsunterlagen durch den Ge-
wasserkundlichen Landesdienst (GLD) ergeben sich keine Anhalts-
punkte fir eine wesentliche Betroffenheit des Wasserhaushalts in-
folge des geplanten Vorhabens. Sollten sich im weiteren Verfahren
diesbezligliche Hinweise ergeben, wird seitens des GLD von einer
erneuten Beteiligung ausgegangen.”
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Stellungnahme der Verwaltung

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz

Stellungnahme vom 19.04.2023
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Nr.4 Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz | Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 19.04.2023
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden gewdlrdigt. Das Erfordernis weiterer Mallnahmen
dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr.5 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 27.04.2023
,gegen die o. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewer- | Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
beaufsichtsamtes Osnabriick keine Bedenken erhoben.
Die Hinweise und Informationen werden zur Kenntnis genommen. Der Land-
Hinweis kreis Osnabriick ist im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung beteiligt
Hinsichtlich der Prifung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zu- | worden.
standigkeitsregelung  (ZustV0-  Umwelt-Arbeitsschutz  vom
27.10.2009) fiir den Immissionsschutz im Bereich Einzelhandel | Das Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
(NACE Schlissel 47) der Landkreis Osnabriick zustandig. bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nach Madglichkeit bitten wir Sie das Staatliche Gewerbeaufsichts-
amt Osnabrick zukinftig nur per E-Mail unter folgender Adresse zu
beteiligen: poststelleegaa-os.nieciersachsen.de”
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden gewdrdigt. Das Erfordernis weiterer MaBnahmen
dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr. 6 Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersach- | Stellungnahme der Verwaltung

sen, Katasteramt
Stellungnahme vom 30.03.2023

,Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 68 "Ostlich
Frankfurter Str./Am Salzbach", Gemeinde Bad Rothenfelde, ist aus

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr. 6

Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersach-
sen, Katasteramt
Stellungnahme vom 30.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung

der Sicht des LGLN - RD Osnabriick-Meppen, Katasteramt Osnab-
riick, folgende Anmerkung mitzuteilen:

Aus der bei dem Bebauungsplan verwendeten Planunterlage wird
als Kartengrundlage die Liegenschaftskarte im Mal3stab 1:500 an-
gegeben. Es geht daraus nicht hervor, wer Planverfasser ist, da der
entsprechende Verfahrensvermerk des LGLN RD Osnabriick-Mep-
pen-Katasteramt Osnabriick, einer anderen behdrdlichen Vermes-
sungsstelle oder der eines offentlich bestellten Vermessungsinge-
nieurs nicht zu ersehen ist. Es liegt bisher kein Antrag zur Planun-
terlagenerstellung beim LGLN bzw. Ingenieurbiro FliRmeyer vor.
Daher lasst sich nicht feststellen, ob es sich um eine gemaR Rd Erl.
d. MS vom 02.05.1988 Verwaltungsvorschriften zum Baugesetz-
buch" (VV-BauGB), zuletzt gedndert durch Rd Erl. d. MS v.
18.04.1996 (Nds.MBI. 5. 835)(6.A) erstellte Planunterlage handelt.
Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem Bebau-
ungsplan kann evtl. erst nach értlicher Uberpriifung und zeichneri-
scher Uberarbeitung der Planunterlage erfolgen.

Ich bitte Sie, fur die Reinzeichnung des Bebauungsplanes die Origi-
nalplanunterlage mit dem Ausfertigungsvermerk zu verwenden.
Der Ausfertigungsvermerk gibt den Stand der Planunterlage an, der
nach Ziff. 21.2.8 VV-BauGB nachgewiesen werden soll.”

Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde die Planunterlage vom Ingenieurbliro
FIiBmeyer am 10.07.2023 erstellt und dem fir das Bauleitplanverfahren be-
auftragte Stadtplanungsbiiro am 13.07.2023 zugestellt. Der Ausfertigungsver-
merk auf der Plankarte wird im Bebauungsplanentwurf entsprechend aktuali-
siert.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden gewdurdigt. Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde
die Planunterlage vom Ingenieurbiiro FIifmeyer am 10.07.2023 erstellt und
far das Bauleitplanverfahren zur Verfligung gestellt. Die Plankarte und der
Ausfertigungsvermerk werden im Bebauungsplanentwurf entsprechend
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Nr. 6 Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersach- | Stellungnahme der Verwaltung
sen, Katasteramt
Stellungnahme vom 30.03.2023
aktualisiert. Das Erfordernis weiterer Mallnahmen dazu im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr.9 Polizeiinspektion Osnabriick Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 05.05.2023
»aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zur Zeit keine Bedenken. | Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Grundsitzlich sollten PlanstraRen jedoch nicht als Sackgasse en- | Die Hinweise und Informationen werden zur Kenntnis genommen. Uberplant
den, damit der FlieBverkehr im Falle eines groReren Rettungsein- | wird vorliegend ein baulich bereits entwickelter Bestand. Das Erfordernis wei-
satzes die Moglichkeit hat sich zu entfernen.” terer MalRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68
wird nicht gesehen.
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden gewdlrdigt. Das Erfordernis weiterer MaRnahmen
dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr. 10 | Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme vom 05.05.2023

,vielen Dank fiir die Méglichkeit, zum o. g. Planverfahren eine Stel-
lungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben. Das Verfah-
ren befindet sich zurzeit im frihzeitigen Beteiligungsverfahren ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten
Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlie-
Rend zu verstehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Immissionsort I8:

Aus Sicht der Gemeinde ist folgende Ausgangslage relevant. Der 18 ist das ehe-
malige betriebliche Wohnhaus. Spater wurde das Wohnhaus vom friiheren Ei-
gentimer (nicht Betriebsmitarbeiter) weiter-/fremdgenutzt. Seit einigen
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Nr. 10

Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Planungsanlass
Die Gemeinde Bad Rothenfelde beabsichtigt, mit der Planaufstel-

lung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung
der derzeit bestehenden Nutzungen (Wohn- und Gewerbenutzun-
gen) im Plangebiet zu schaffen. Im Jahr 2015 wurde fiir das Plange-
biet der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 ,,Stdlich der Han-
noverschen Stralle' aufgestellt, jedoch durch eine gerichtliche Ent-
scheidung im Jahr 2021 fir unwirksam erklart. Das Ziel der Ge-
meinde ist, mit diesem Verfahren die entstandenen Wohngebaude
westlich der Frankfurter Strafle und nérdlich der StraRe Am Salz-
bach planungsrechtlich zu sichern und die verschiedenen Nutzun-
gen im Plangebiet hinsichtlich ihrer Lirmemissionen vertraglich zu
steuern. Dazu sollen urbane Gebiete gemall § 6a BauNVO ausge-
wiesen werden. Die derzeit bestehende stadtebauliche Situation ist
als ortliche Gemengelage einzustufen. Eine schalltechnische Beur-
teilung wurde durch das Gutachterbiiro AKUS GmbH (Auftragsnum-
mer: BLP-22100101, Stand: 12. Juli 2022) erarbeitet. Durch die vor-
gelegte Planung riickt nun Wohnbebauung an bestehende Gewer-
bebetriebe heran.

Die IHK Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim gibt zu den Pla-
nungsabsichten des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter
StraRe/no6rdlich Am Salzbach" diese Stellungnahme ab.

Bewertung
Durch die heranriickende Wohnbebauung westlich der Frankfurter

StrafRe und nordlich der Strae Am Satzbach dirfen sich fiir den be-
stehenden Gewerbebetrieb TIWA GmbH (Frankfurter Strale 51,
49214 Bad Rothenfelde) keine Beschrdankungen ergeben. In der
schalltechnischen Beurteilung zur Planung wird ausgefiihrt, dass
die zulassigen Richtwerte flir urbane Gebiete (MU) nach TA Larm

Jahren steht das Wohnhaus leer. Aktuell ist ungewiss, ob der Bestandsschutz
flir eine nicht betriebsbezogene Wohnung bereits erloschen ist.

GemaR gutachterlicher Untersuchung (Gewerbeldrm, Akus GmbH, 12.7.2022)
liegen die Pegel am I8 nachts mit 45 dB(A) innerhalb der Immissionsrichtwerte
des geplanten Urbanen Gebiets und damit auch innerhalb der Mischgebiets-
richtwerte. Gesundes Wohnen ist damit sichergestellt. Am Tag kommt es hin-
gegen zu einer starken Uberschreitung der MU-Immissionsrichtwerte. Die Be-
urteilungspegel betragen in diesem Zeitraum bis zu 70 dB(A). StraRenver-
kehrslarm oberhalb dieses Niveaus wird in der Rechtsprechung als gesund-
heitsgefdhrdend eingestuft. Fir Gewerbeldrm gelten allerdings die niedrige-
ren Richtwerte der TA Larm.

Ergdnzend wird festgehalten, dass sich die Beurteilungspegel am I8 auf Basis
der Nachzahlung der Bewegungen im Zusammenhang mit dem Lebensmittel-
markt an der Frankfurter Strafe Nr. 51 am 11. und 14.10.2023 durch die Ge-
meinde Bad Rothenfeld und der daraufhin erfolgten larmtechnischen Betrach-
tung im November 2023 (TUV SUD Industrie Service GmbH, 23.11.2023 inkl.
Anlagen 1 und 2) um rund 2,6 dB(A) reduziert haben.

Im Falle einer Neuvermietung ware das Haus zu starken Larmimmissionen aus-
gesetzt und kénnte zu Betriebseinschrankungen beim Lebensmittelmarkt fih-
ren. Die Eigentlimer und Besitzer des Marktes sowie der Wohnung miissen
selbst entscheiden, wie sie diesen Konflikt 16sen. Aus Sicht der Gemeinde sind
dariber hinaus auf der Bauleitplanebene keine MalRnahmen erforderlich. Ein
Ausschluss von Wohnnutzungen in diesem Bereich ist aus Sicht der Gemeinde
nicht erforderlich.

Zu weiteren GE-Betrieben:

Wie die Einwenderin richtigerweise festhalt, bestehen im Plangebiet neben
dem in der schalltechnischen Untersuchung konkret betrachteten Tiwa-Markt
weitere Gewerbebetriebe. Klarstellend wird festgehalten, dass es sich bei der
Firma EISZEIT GmbH um den aktuellen Betreiber des Tiwa-Marktes an der
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Nr. 10

Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

liberwiegend eingehalten werden kdnnen. Am Immissionspunkt 18
kommt es jedoch am Tag zu starken Uberschreitungen aufgrund
des Betriebes TIWA GmbH. Der bestehende Gewerbebetrieb unter-
liegt als gewachsener Betrieb dem Bestandsschutz und ist nicht zur
nachtraglichen Durchfiihrung von Larmschutzmallnahmen ver-
pflichtet. Wir regen an, eine wohnbauliche Nutzung fiir diesen Be-
reich auszuschlieRen.

In der schalltechnischen Beurteilung zum Bebauungsplan wurden
die Larmemissionen des bestehenden Betriebes TIWA GmbH auf-
grund von Beobachtungen ermittelt. Laut unseren Unterlagen sind
im Plangebiet jedoch noch weitere Gewerbebetriebe (EISZEIT
GmbH Tiefkiihlkost Sonderposten, Wein-Tepe UG und oh-group
GmbH) ansassig, deren Emissionen in der o.g. schalltechnischen Be-
urteilung nicht betrachtet wurden. Ebenso untersucht die schall-
technische Beurteilung keine Erweiterungsperspektive der Be-
triebe, insbesondere TIWA GmbH, und geht somit von dem Status
Quo der Emissionsereignisse nach aktuellem Stand aus. Bei Planun-
gen im Umfeld von Gewerbebetrieben ist jedoch auch eine mittel-
fristige betriebliche Weiterentwicklung zu betrachten. Unseres Er-
achtens ist der festgestellte Larmkonflikt zwischen der Wohn- und
den bestehenden Gewerbenutzungen im Plangebiet in der schall-
technischen Beurteilung daher nicht ausreichend plausibel darge-
stellt Es bleibt aus unserer Sicht zu befiirchten, dass die vorliegende
Planung die Gewerbebetriebe in ihren gewerblichen Tatigkeiten
und betrieblichen Ablaufen einschranken. Durch unmittelbar anei-
nandergrenzende unvertragliche Nutzungen kommt es im landli-
chen Raum erfahrungsgemafl vermehrt zu Beschwerden aufgrund
von Larmbelastigung. Dies kann schlussendlich zur Aufgabe der Un-
ternehmensstandorte fiihren. Es besteht daher ein Interessen- und
Nutzungskonflikt zwischen der Wohnnutzung und dem weiteren

Frankfurter Str. Nr. 51 handelt. Die oh-group GmbH an der Frankfurter Stral3e
Nr. 53 (Beteiligungen Consulting GroR- und Einzelhandel mit Kraftfahrzeu-
gen sowie alle damit im Zusammenhang stehenden Dienstleistungen Vermie-
tung von Fahrzeugen aller Art bis und tiber 3,5 Tonnen) hat am Standort nur
ein Biro. Lieferverkehr mit LKW findet nicht statt. Die Wein Tepe UG an der
Frankfurter StraRe Nr. 55 hat nur begrenzten Lieferverkehr.

Alle anderen Betriebe auRer der Tiwa-Markt sind zur Frankfurter StraRe aus-
gerichtet. Sowohl das Biro der oh-group GmbH als auch Wein Tepe UG wer-
den von der Frankfurter StraRe aus angefahren. Die Gebadude auf diesen
Grundsticken und auf dem Grundstick Frankfurter Strafe Nr. 51 (Tiwa-
Markt) schirmen einen méglichen Larm in Richtung Osten und Norden ab. Aus
Sicht der Gemeinde haben die Betriebe oh-group GmbH und Wein Tepe UG
fir die Immissionsorte nordlich und 6stlich des Parkplatzes des Tiwa-Marktes
keinen relevanten Beitrag zum Beurteilungspegel und an der Frankfurter
StraRe ist keine Uberschreitung von Richtwerten zu befiirchten. Lirmkonflikte
sind im Zusammenhang mit den Betrieben oh-group GmbH und Wein Tepe UG
nicht bekannt.

Zu ,Erweiterungsperspektiven”:
Die diesbezliglich relevanten, zentrale Planungsziele im vorliegende Verfahren
sind u. a. (s. auch Begriindung, Kap. 4):
= Ausrichtung der Nutzungsmaoglichkeiten auf die bestehende Nutzungsviel-
falt im Gebiet und Umfeld und damit auf den zentralen Siedlungsbereich
insgesamt (Nutzungsmischung und Stadt der kurzen Wege)
= Nutzungssteuerung im aktuell unbeplanten Bereich zur Starkung des zent-
ralen Siedlungsbereichs sowie zur Vorbeugung von Nutzungskonflikten

In diesem Sinne ist eine reine gewerbliche Entwicklung im Plangebiet und dar-
Uiber hinaus nicht Planungsziel der Gemeinde. Aus Sicht der Gemeinde und des
Schallgutachters ist der Tiwa-Markt der maRgebliche Emittent im Plangebiet
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Nr. 10

Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Fortbestand der Unternehmen. Grundsatzlich sollte die Umsetzung
der Plananderung nur im Einvernehmen mit den betroffenen Un-
ternehmen erfolgen.

Hinsichtlich der zu erwartenden Nutzungskonflikte duRern wir Be-
denken und regen eine Uberarbeitung der schalltechnischen Beur-
teilung an. Grundsatzlich sind Nutzungskonflikte im Bereich des Im-
missionsschutzes durch unmittelbar aneinandergrenzende unver-
tragliche Nutzungen zu vermeiden. Gewerbebetriebe sollten
grundsatzlich nicht nachtraglich mit Auflagen zum aktiven Immissi-
onsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebs-
wirtschaftlich belastet werden. Dies lehnen wir im Sinne der ge-
werblichen Standortsicherung und des Bestandsschutzes ab.

Wir bitten um Berlcksichtigung unserer Anmerkungen. Sollten uns
weitere Anmerkungen zugehen, werden wir ergdnzend vortragen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifungim Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem
Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise
noch Anregungen.”

(s. oben). Eine diesbezliglich fokussierte Betrachtung ist demnach sachgerecht
und zielfihrend.

Festzuhalten gilt es, dass besonders der Tiwa-Markt, unter Berticksichtigung
der Planungsziele und der bestehenden Schutzanspriiche im Plangebiet und
im Umfeld, derzeit vertraglich ist (auf die schalltechnische Untersuchung wird
verwiesen).

Angesichts der Nachzahlung der Bewegungen im Zusammenhang mit dem Le-
bensmittelmarkt an der Frankfurter StraBe Nr. 51 am 11. und 14.10.2023
durch die Gemeinde Bad Rothenfeld und daraufhin erfolgten larmtechnischen
Betrachtung im November 2023 (TUV SUD Industrie Service GmbH,
23.11.2023 inkl. Anlagen 1 und 2) hat sich diese Einschdtzung nicht nur besta-
tigt, sondern durch die deutlich kleineren Beurteilungspegel an den relevan-
ten Immissionsorten verfestigt.

Tags ergeben sich an den exemplarisch durchgerechneten Immissionspunkten
(13, 16, 17 und 18) unter Berlicksichtigung der aktuellen Zdhlergebnisse aus Ok-
tober 2023 deutliche Reduktionen der Beurteilungspegel von 1,5 dB(A) beim
13, 2,3 dB(A) beim 16, 1,4 dB(A) beim 17 und rund 2,6 dB(A) beim 18. Der Gut-
achter halt erganzend fest, dass sich bei den anderen Immissionsorten ana-
loge Pegelminderungen ergeben. Die Gegenuberstellung macht deutlich, dass
die beurteilungsrelevanten Schallquellen mit den aktuellen Zahldaten eine ge-
ringere Schalleinwirkung auf die Nachbarschaft bewirken und in der Folge die
Larmbelastung in der Nachbarschaft sinkt. Der Einfluss der Anzahl der Pkw-
Bewegungen ist gemald gutachterlicher Aussage hierbei nur sehr untergeord-
net.

Die Gemeinde erachtet die ergdnzenden Zahlungen und die anschlieRende
larmtechnische, gutachterliche Betrachtung insgesamt als sachgerecht und
belastbar. Auf das ergdnzende Gutachten und die darin zusammengefassten
neuen Zahldaten (Anlagen 1 und 2) wird verwiesen.
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Nr. 10 | Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 05.05.2023

Zudem konnte im Falle von baulichen Erweiterungen oder Nutzungsintensivie-
rungen dieser auch noch larmtechnisch optimiert werden, etwa durch die Ein-
hausung der Anlieferung, den Austausch des Pflasters, die Errichtung einer
Larmschutzwand in Richtung Osten, verkehrsregelnde MaBBnahmen fiir die un-
terschiedlichen Stellplatzbereiche, den Ausschluss von Anlieferungen in den
Ruhezeiten o. &. Aus Sicht der Gemeinde sichert die vorliegende Planung die
bestehenden Betriebe und er6ffnet zudem angemessen Entwicklungsoptio-
nen. Aus Sicht der Gemeinde sind die Planungsziele zielfihrend, sachgerecht,
nachbarschaftsvertraglich und verhaltnismaRig. Eine Einschrankung des be-
stehenden Tiwa-Marktes oder der anderen im Gebiet bestehenden Betriebe
als auch eine unverhaltnismaRige Einschrankung der Entwicklungsmaoglichkei-
ten liegen nicht vor.

Ergdnzend gilt es festzuhalten, dass Erweiterungsoptionen im MU2 beziglich
der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Geschossigkeit festgesetzt
sind. Larmkonflikte werden nicht gesehen, da der vorhandene Tiwa-Markt
nicht in Richtung der Grundstlicke im MU2 emitiert, sondern in nérdliche und
Ostliche Richtung. Die Sicherstellung des Immissionsschutzes kann nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben. Innerhalb des Plan-
gebietes sind die Richtwerte der TA Larm fir urbane Gebiete (tags 63 dB(A),
nachts 45 dB(A) einzuhalten.

Beziiglich der Versiegelungsmoglichkeiten im MU2 ergdnzt die Gemeinde fol-
gendes. Obwohl die Grundstiicke im Teilbereich MU2 heute teilweise zu mehr
als 80 % versiegelt sind, wird davon abgesehen, gemall § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
fir die GRZ 2 generell eine Uberschreitung der 0,8 zuzulassen. Im Falle von
Neubebauungen kann den Eigentiimern zugemutet werden, eine Flachenver-
siegelung von 0,8 des Grundstiicks nicht zu liberschreiten. Lediglich fiir die
Fille, dass sich die genehmigungsbediirftige Anderung auf Umbauten im Ge-
bdudebestand oder eine bloRe Nutzungsdnderung beschrankt, werden die
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Nr. 10

Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland
Stellungnahme vom 05.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Nr. 11

Handwerkskammer Osnabriick-Emsland
Stellungnahme vom 24.04.2023

textlichen Festsetzungen dahingehend erganzt, dass eine Beibehaltung der
bisher rechtmalig bestehenden Versiegelung zugelassen wird.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden gewdirdigt. Die Bebauungsplanbegriindung wird klar-
stellend erganzt. Beziglich der Versieglungsmoglichkeiten im MU2 wird in den
textlichen Festsetzungen ergédnzt, dass eine Uberschreitung der GRZ 2 geméaR
§ 19 (4) BauNVO von 0,8 im Falle von Nutzungsdnderungen oder baulichen
Anderungen im Gebiudebestand bis zu der bereits rechtmaRig vorhandenen
Flachenversiegelung zuldssig ist. Das Erfordernis weiterer MalRnahmen dazu
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

»,gegen den o.g. Planungsentwurf bestehen aus handwerklicher
Sicht keine Bedenken.”

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Erfordernis weiterer MaBnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden gewdrdigt. Das Erfordernis weiterer MaBnahmen
dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Nr. 12 | Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick | Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 27.04.2023
,gegen die vorbenannte Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rot- | Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
henfelde werden aus landwirtschaftlicher Sicht zum jetzigen Pla-
nungsstand weder Bedenken noch Hinweise vorgebracht. Das Erfordernis weiterer MaBnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
Die Entwicklungsmoglichkeiten auf der Hofstelle [...] (rund 300 m | bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Ostlich gelegen) werden durch die Planung nicht iber das vorhan-
dene Mal hinaus eingeschrankt. Ferner wird auf die Ortsiblichkeit
der aus der Nutztierhaltung und der Flachenbewirtschaftung resul-
tierenden Emissionen (Geriiche) hingewiesen.”
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden gewdirdigt. Das Erfordernis weiterer MaRnahmen
dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr. 14 | Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 12 Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme vom 04.05.2023

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
— als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte S. v. § 125 Abs.
1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Die Hinweise und Informationen werden zur Kenntnis genommen und sind im
Zuge der Umsetzung zu berticksichtigen. Im Plangebiet sind beziiglich der an-
gesprochenen Leitungen keine Konflikte bekannt.

Das Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Nr. 14

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 12
Stellungnahme vom 04.05.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Nr. 15

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stoérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist, Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkas-
ten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehaduse soweit frei ge-
halten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekominformieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 04.05.2023

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden gewurdigt und sind auf der Umsetzungsebene zu be-
ricksichtigen. Das Erfordernis weiterer Malnahmen dazu im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

,Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 21.03.2023.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutsch-
land GmbH gegen die von Ihnen geplante MaRnahme keine Ein-
wande geltend macht.

In IThrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist im Zuge der
Umsetzung zu bericksichtigen.

Das Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Nr. 15 | Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 04.05.2023
entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen Leitungsbe-
stand abgeben.
Weiterfihrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden gewirdigt und sind auf der Umsetzungsebene zu be-
ricksichtigen. Das Erfordernis weiterer Malnahmen dazu im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr.16 | EWE Netz GmbH Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme vom 31.03.2023

,Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschéadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Die Hinweise und Informationen werden zur Kenntnis genommen und sind im
Zuge der Umsetzung zu berticksichtigen. Im Plangebiet sind beziiglich der an-
gesprochenen Leitungen keine Konflikte bekannt.

Ergdnzend wird festgehalten, dass flr die Stromversorgung des Gebiets die
Stadtwerke Versmold zustandig sind. Die Stadtwerke Versmold haben im Zuge
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § $(1) BauGB keine Stellung-
nahme abgegeben und damit keinen Bedarf fiir eine ergdnzende Trafostation
angemeldet.

Der Planbereich tangiert ein baulich bereits entwickeltes und durch Leitungen
versorgtes Gebiet. Die vorliegenden Planung verfestigt diesen Zustand kaum
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Nr. 16

EWE Netz GmbH
Stellungnahme vom 31.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir
die gegebenenfalls notwendige Erschliefung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekom-
munikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen ge-
mak DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiur die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation
einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigne-
ten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie
uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept um-
gesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzich-
tet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Er-
schlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE

weiter. Klarstellend wird festgehalten, dass Eingriffe in bestehende Leitungen

im vorliegenden Plangebiet durch die Planung nicht zugelassen werden.

Das Erfordernis weiterer Mallnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Be-

bauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.

49



Nr. 16

EWE Netz GmbH
Stellungnahme vom 31.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung

NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Ver-
sorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich lGber die Laufzeit Ih-
res Verfahrens/Vorhabens zu Verdanderungen im zu bertcksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand flihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - da-
mit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwer-
kes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iber
die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.deigeschaeftskundeniserviceileitungspla-
ene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
ausschlieBlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zu-
dem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppen-
burger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht
moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift.”

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden gewirdigt und sind auf der Umsetzungsebene zu be-
ricksichtigen. Das Erfordernis weiterer Mallnahmen dazu im Rahmen des vor-

liegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Nr. 19

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever”
Stellungnahme vom 31.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung

,aus Sicht des Unterhaltungsverbandes Nr. 96 ,Hase-Bever” beste-
hen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes grundsatzlich
keine Bedenken. Im Vorentwurf der Begriindung fehlen jedoch
ganzlich Aussagen, wie das anfallende Oberflachenwasser bewirt-
schaftet werden soll. Ich bitte, bei der weiteren Bearbeitung der
Planung die aktuellen Regelwerke in diesem Kontext zu berlicksich-
tigen.”

Die grundsatzlich positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde weist grundsatzlich darauf hin, dass es sich vorliegend um eine
Uberplanung einer baulich bereits bestehenden Situation handelt. Wasser-
wirtschaftliche Konflikte sind der Gemeinde nicht bekannt. Das zustandige
Fachamt (Bauabteilung) der Gemeinde Bad Rothenfeld hat dies mit Schreiben
vom 23.10.2023 bestétigt. Ergdnzende Regelungen auf der Ebene Bauleitpla-
nung sind aus diesem Grund gemal allgemeiner Einschdtzung grundsatzlich
nicht erforderlich. Bereits im Vorentwurf hat sich die Gemeinde jedoch ent-
schieden Festsetzungen zu treffen, die sich grundsatzlich positiv auf die was-
serwirtschaftlichen Aspekte auswirken. Konkret wurden Festsetzungen zur
tlw. Dachbegriinung, Begriinung von Sammelstellplatzanlagen sowie wasser-
durchlassigen Stellplatzanlagen definiert. Ein Anteil des anfallenden Nieder-
schlagswassers kann somit - nach der Durchfiihrung genehmigungspflichtiger
Nutzungen - im Plangebiet insbesondere verdunsten (Stichwort: Teillésung).
Das bestehende Kanalnetz (die Abwasserbeseitigung erfolgt Plangebiet im
Trennverfahren, siehe nachfolgender Abschnitt) kann somit tlw. entlastet
werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im gesamten Plangebiet (Teilbereich des ehe-
maligen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 als auch der § 34 BauGB-
Bereich an der Frankfurter Stralle) im Trennverfahren. Der Gemeinde sind
diesbezliglich keine Konflikte bekannt. Die Gemeinde Bad Rothenfelde als Ka-
nalsetzbetreiberin (Bauabteilung) hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens keine gegenteiligen Aussagen ge-
tatigt und dies mit Schreiben vom 23.10.2023 bestatig. Auf die diesbeziiglich
potenziell entlastenden Effekte (s. vorangegangener Abschnitt) wird verwie-
sen. Im ehemaligen vorhabenbezogenen Bebauungsplanbereich wurde im
Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen die

51



Schmutzwasserkanalisation an den Schmutzkanal in der Strale Am Salzbach
angeschlossen. Das Oberflachenwasser dieses Bereiches wird auf dem Grund-
stiick zurtickgehalten bzw. in das Gewasser Kolk-Salzbach eingeleitet. Die hier-
fir erforderliche wasserbehérdliche Erlaubnis wurde durch den Fachdienst
Umwelt des Landkreises Osnabriick zuhanden der seinerzeitigen Vorhabentra-
gerschaft mit Schreiben vom 09.07.2015 erteilt (Altenzeichen:
7.67.30.12.07.15 6799 -Mu-) und hat Bestand. In diesem Zusammenhang wird
auf nachfolgende Gutachten des zwischenzeitlich unwirksamen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 4 verwiesen. Aus Sicht der Gemeinde sind dies
weiterhin belast-/verwendbar, da die Unwirksamkeit im Zusammenhang mit
immissionsschutzrechtlichen Fragen entschieden wurde. Die wasserwirt-
schaftlichen und erschlieBungstechnischen Aspekte waren/sind davon nicht
betroffen. Maligeblich sind dabei insbesondere die wasserwirtschaftliche Vor-
untersuchung (Ingenieurbiiro J. Bergemann GmbH, Fuchsweg 47, 33829
Borgholzhausen, 23.10.2014) und das Bodengutachten (Dr. E. Horsthemke, In-
genieurgeologisches Biiro, Hagenberg 30, 49186 Bad lburg, 03.01.2014). In der
wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung wird festgehalten, dass eine Regen-
wasserversickerung aufgrund der Bodenbegutachten nicht moglich und eine
zentrale offene Riickhaltung unwirtschaftlich ist. Aus diesen Griinden wurde
die Rickhaltung in Form eines Staukanals entlang der Westseite des Vorha-
bengrundstiicks zwischen dem geplanten FuBweg und den Hochbauten ge-
plant und zwischenzeitlich gebaut. Der im Zuge des unwirksamen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 4 geplante 2,5 m breite FuBweg auf der Ost-
seite des Kolk-Salzbachs dient dabei als Wartungsstreifen flir den Staukanal
und gleichzeitig fur den Kolk-Salzbach. Aus Sicht der Gemeinde ist demnach
auf der Ostseite des Kolk-Salzbachs die Festsetzung eines Gewasserrandstrei-
fens in der baulich bereits bestehenden Situation und den nicht vorhandenen
Platzverhéltnissen weder sachgerecht moglich und verhaltnismalig noch ist
ein solcher fir den Unterhalt des Kalk-Salzbachs erforderlich da die Unterhal-
tung Uber den bestehenden Fullweg gesichert ist. Dieser wird wiederum im
vorliegenden Planverfahren gesichert.

Im westlichen Bereich des vorliegenden Plangebiets erfolgt die Entwdasserung
wie oben dargestellt im Trennsystem. Angrenzend an den Kolk-Salzbach sind
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Nr. 19

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever”
Stellungnahme vom 31.03.2023

Stellungnahme der Verwaltung

Uber die Jahrzehnte insbesondere ErschlieBungsflachen, tlw. Nebengebaude
und Einfriedungen entstanden. Insbesondere die umfassenden ErschlieBungs-
flachen sind fir den Betrieb der Nutzungen unabdingbar. Ein nachtraglicher
Gewadsserrandstreifen ware auch auf der Westseite unter den bestehenden
baulichen Begebenheiten und privaten Eigentumsverhaltnissen nicht sachge-
recht umsetzbar. Zudem ist die Unterhaltung des Kolk-Salzbachs liber die Ost-
seite moglich.

Die Entwasserung des Plangebiets ist nach derzeitigem Kenntnisstand somit
gesichert. Erganzende Regelungen im vorliegenden Bebauungsplan im Sinne
der Gewasserrandstreifen sind aus Sicht der Gemeinde aufgrund der Bestand-
situation nicht sachgerecht umsetzbar respektive unverhaltnismafRig und an-
gesichts der bestehenden Unterhaltungsmoglichkeiten/Regelungen auch
nicht erforderlich. Der Gemeinde ist dabei bewusst, dass es sich vorliegend
nicht um einen idealtypischen Gewasserschutz im Sinne des NWG handelt. An-
gesichts der Bestandssituation und der privaten Eigentumssituation ist ein sol-
cher aber auch nicht herstellbar.

Ggf. bestehende widerrechtlich erstelle Einfriedungen entlang des Kolk-Salz-
bachs kénnen aus Sicht der Gemeinde sachgerecht auf der Ordnungsebene
identifiziert und falls erforderlich Uber entsprechende Ordnungsverfliigungen
zuriickgebaut werden.

Die Bebauungsplanbegriindung wird klarstellend erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bebauungsplanbegriin-
dung wird beziiglich der Entwasserung klarstellend ergdnzt. Das Erfordernis
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Nr. 19 | Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever* Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 31.03.2023
weiterer MalRnahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr.
68 wird nicht gesehen.
Nr. 23 | Gemeinde Laer Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 05.05.2023
,Seitens der Gemeinde Bad Laer sind dazu und zum erforderlichen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Erfordernis weiterer MafR-
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 | nahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht
BauGB keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.” gesehen.
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden gewdrdigt. Das Erfordernis weiterer Malnahmen dazu
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr. 24 | Gemeinde Hiltera. T. W. Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme vom 23.03.2023

,die Gemeinde Hilter a.T.W. bedankt sich fiir die Beteiligung an der
0.g. Bauleitplanung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter
StraRe/No6rdlich Am Salzbach" beriihrt nicht die Belange der Ge-
meinde Hilter a.T.W., so daR Bedenken und Anregungen nicht vor-
zubringen sind.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.”

Die Hinweise werden gewiirdigt. Das Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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Nr. 24 | Gemeinde Hiltera.T. W. Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 23.03.2023
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Erfordernis weiterer Mal3-
nahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht
gesehen.
Nr. 25 | Stadt Versmold Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme vom 29.03.2023
,Bezug nehmend auf das o.a. Bauleitplanverfahren teile ich mit, | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Erfordernis weiterer MafR-
dass seitens der Stadt Versmold keine Anregungen vorgetragen | nahmen dazu im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht
werden. gesehen.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergeben
sich von hier keine Anmerkungen.”
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden gewdirdigt. Das Erfordernis weiterer MaRnahmen dazu
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
Nr. 28 | Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme vom 28.04.2023

»Zu der Aufstellung der oben naher bezeichneten Bauleitplanung
nehme ich in straBenbaulicher und verkehrstechnischer Hinsicht
wie folgt Stellung:

Sudlich des Geltungsbereiches verlduft die von hier betreute Lan-
desstralle 94 zwischen den Netzknotenpunkten 3814056 B und
3815120 O, im Abschnitt Nr. 60 von ca. Station 1+700 bis ca. Station
1+880, in einer Entfernung von ca. 150 m, auBerhalb einer

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegenden Planung verschéarft den Larmkonflikt beziglich der Immissi-
onen von der LandesstraRRe (L 94) nicht. Das Plangebiet liegt zudem rund 160
m von LandesstralRe (L 94) entfernt. Dazwischen liegen schallabschirmende
Gebdude (z.B. Wohnen, Einzelhandel). Entgegen der Forderung des Strallen-
baulasttragers, Entschadigungsanspriiche fiir StraBenverkehrslarm durch den
Bebauungsplan auszuschlieRen, wird dies von der Gemeinde nicht festgesetzt,
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Nr. 28

Niederséachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr
Stellungnahme vom 28.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung

zusammenhangend bebauten Ortslage nach § 4 (1) NStrG (Stand:
in der Fassung vom 24.09.1980; zuletzt geandert durch Gesetz vom
29.06.2022).

Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung werden in stralRenbauli-
cher und verkehrstechnischer Hinsicht keine grundsatzlichen Ein-
wendungen erhoben.

Jedoch gehen von der LandesstraRe 94 Emissionen aus, die in der
Schallschutzbetrachtung nicht erfasst sind. Folgenden nachrichtli-
chen Hinweis bitte ich daher vorsorglich in die textliche Festsetzung
aufzunehmen:

Von der Landesstrafie 94 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die
neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trdger der Stra-
Benbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immis-
sionsschutz geltend gemacht werden.

Im Weiteren betrifft die Bauleitplanung das von hier betreute Stra-
Rennetz nicht.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2
der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um digitale Ubersendung
der giltigen Bauleitplanung einschlief3lich Begriindung.”

da es hierflir keine Ermachtigungsgrundlage gibt. Gleichwohl geht die Ge-
meinde davon aus, dass Entschadigungsanspriiche von Eigentiimern im Plan-
gebiet wegen des StraRenverkehrslarms der L 94 nicht bestehen und auch zu-
kiinftig nicht entstehen werden. Die Bebauungsplanbegriindung wird diesbe-
zuglich klarstellend ergéanzt.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden gewiirdigt. Die Bebauungsplanbegriindung wird dahin-
gehend klarstellend erganzt, dass Verkehrslarm von der L 94 bis in das Plange-
biet abstrahlt und diesbeziiglich keine Entschadigungsanspriiche geltend
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Nr. 28

Niederséachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr
Stellungnahme vom 28.04.2023

Stellungnahme der Verwaltung

gemacht werden konnen. Das Erfordernis weiterer Mallnahmen dazu im Rah-

men des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 68 wird nicht gesehen.
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