GEMEINDE BAD ROTHENFELDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 68

"Ostlich Frankfurter StraRe/Nordlich Am Salzbach”

mit ortlichen Bauvorschriften

0%

(o

90.81

)

QN

Schule

©i%

MaBRstab 1: 500\

x 90.79

= 90.66

O
Q0000 OT

x90.59

659

560'993

MU1 1ll o

GRZ 0,4
THmax. 100,0 m ii.NHN
FHmax. 102,0 m i(i.NHN
PD 10°- 15°

W)

St/Ca

90,46
B\TH=99.27

x90.16
90.63\ g0.81

TH/WHmax. 100,5 m \u
FH/GHmax. 103,5 m Ga\NHN

FH=96.24
°

FH=96.22
°

GRZ 0,8
THmax. - siehe Baufenster
FHmax. - siehe Baufenster
SD/KWD/WD/FD

°
FH=105.68

89.74

()}
W FH=103.69
¢

o | |
TH/WHmax. 100,5 m ii.NH
FH/GHmax. 104,0 m ii.NHN

.'//} ”»

\ A

5
K FH=95.12

%

L \ S

VO

% \\/\/
42

/ 0 5944 TH=57.53

% __TH/WHmax-97,0 m i.N
\% -~~_FH/GHmax. 100,0 m ii.NH ’ 14
o F1=99.35 "/

==

9.58 \ P
>

//‘.. >

r S

p”

!

89

FH=101.03°

Planunterlage

o FH=100.97

Kartengrundlage:

" 89.0289.48

"','SSAQ@ /% =, ‘\‘ 89.03 |

(P _A89.14 S " 88.96
59.16 89.13 \, 89.09%
89,1388 94

=N
ol

gemall 8 84 NBauO

0/
e
~/.
0/.
0/.
0/.
e
0/.
0/.
o/.
e
e
0/.
535
FH=101.01
TH=93.85 °

e

89.69

TH=93.22%

e FH=101.02
TH=93.19

Q)

:97.34@

0 FH=97.34

o
@

TH=92.30¢

Auftragsnr. 20230901

Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bad Rothenfelde Flur : 5 MaRstab: 1:500
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Januar 2014 (§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

O 5 10 25 50 m
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
10.07.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
Praambel
® Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

beschlossen:

Blrgermeister

Auf Grund des & 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 88§ 10 und 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bad
Rothenfelde diesen gemal & 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 68,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (8 84 NBauO), als Satzung 9
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(Siegel) Osnabriick, den

Verfahrensvermerke

Vermessungsingenieure Fliissmeyer

Inh. Kirstin Fliissmeyer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Beratende Ingenieurin

ArndtstraBe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

(Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

Aufstellungsbeschluss
gemaR & 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemaR & 13a(2) BauGB,
i. V.m. 88 3(2), 4(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8§ 10(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung gem. & 13a BauGB,
i. V.m. 88 3(1), 4(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR & 10(3) BauGB

Verletzung von Vorschriften
gemaR § 215 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in
seiner Sitzung am .................... die Aufstell-
ung des Bebauungsplans Nr. 68 mit ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2(1)
BauGB am ..................l ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat die
gemaR 8§ 13a(2) BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB
vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen

Nach ortsublicher o6ffentlicher Bekanntmachung
gemalR § 13a(3) BauGB am ...........cc.ueees wurde
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung
informiert durch: ...

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
.................... hat der Entwurf des Bebauungsplans
mit Begrindung gemaR § 13a(2) BauGB i. V. m.
§ 3(2) BauGB vom .........cceeenenn. bis .ioeiiiin,
offentlich ausgelegen.

.................... geprift. Das Ergebnis st
mitgeteilt worden.

Die Gemeinde hat die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR & 13a(2) i. V. m. § 4(2)
BauGB mit Schreiben vom ... um
Stellungnahme bis .................... gebeten.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
in seiner Sitzung am ...l als
Satzung gemaR &8 10 BauGB beschlossen und
die Begrindung hierzu gebilligt.

Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung gegeben von

.................... DIS coieien Kraft getreten.

Siegel der Gemeinde Siegel der Gemeinde Siegel der Gemeinde

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den .................... Bad Rothenfelde, den ....................

Bad Rothenfelde, den ....................

Blrgermeister

Blrgermeister

BlUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
gemall § 10(1) BauGB ist am ...........ceeuenn.
ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der Plan
Trager 6ffentlicher Belange in seiner Sitzung am mit Begrindung nebst Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Plan in

Bad Rothenfelde, den ..........

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind

- die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans,

- die Verletzung von Vorschriften Gber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs.

nicht geltend gemacht worden.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den .......................

Blrgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107);

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) mit Nutzungseinschrankungen (vgl. textliche
MU Festsetzung D 1.1) und mit unterschiedlichen Festsetzungen fiir Teilflichen
MU 1 und MU 2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRz 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier z. B. 0,8
1] Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 3 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO), in Meter (ber NHN
(Normalhohennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festsetzungen
D.2.1
THmax. Zulassige Traufhohe (TH) in Meter Gber NHN, Hochstmal3, hier z. B. 100,5 m
100,5 m i. NHN | 3. NHN

FHmax. Zulassige Firsthohe (FH) in Meter Gber NHN, Hochstmal3, hier z. B. 104,0 m (.
104,0 m ii. NHN NHN

WHmax. Zuldssige Wandhohe (WH) in Meter tiber NHN, HéchstmaR, hier z. B. 100,5 m
100,5 m ii. NHN| . NHN
GHmax. Zuldssige Gesamthdhe (GH) in Meter Uber NHN, HochstmaR, hier z. B.

103,56 m ii. NHN 103,5 m . NHN

3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflédchen (§ 9(1) Nr. 2

BauGB)

Bauweise:
- Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht GUberbaubare Grundstiicksflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Nutzungsmale

Abgrenzung von Nutzungsmallen innerhalb einer (berbaubaren

Grundstucksflache

Randzone entlang der Frankfurter StraRe auf privaten Grundstiicken mit
% Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Carports, siehe textliche
Festsetzung D.3.1

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- Offentlicher FuR- und Radweg mit Recht zur Querung fiir Miillfahrzeuge

_FR sowie fur besondere Zwecke (z. B. fiir Rettungsfahrzeuge, Mobeltransporte
und Unterhaltungszwecke)
- - Private PlanstralRe; neben Anliegerverkehr nutzbar als 6ffentlicher FuB- und
P Radweg sowie Fahrrecht fiir Rettungsfahrzeuge
5. Wasserflachen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)
— ] Wasserflache, hier offen gefiihrter Abschnitt des Kolk-Salzbaches (Gewasser
N Il. Ordnung)
—_——— ~—— |
6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1)
BauGB Nr. 21)
GFL1 Gehrecht fur FuBganger und Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allge-
i g meinheit sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad
LHOHHE- | Rothenfelde und der Versorgungstrager
GFL2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie Geh-, Fahr- und
L=l Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde und der Versor-
gungstrager
7. _MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1)
Nr. 24 BauGB)
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach
Larmpegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D.4.1
8. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr.
25 BauGB)
,0000000 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (frei
3 @ 4 wachsende Hecke mit Einzelbdumen), siehe textliche Festsetzung D.5.1.
O
0000000
@ Anpflanzung von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (geschnittene
00006000 Hecke), siehe textliche Festsetzung D.5.2.
9. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir ebenerdige offene Stellplatze (§9(1) Nr. 4
N H BauGB), hier: Umgrenzung von Fliachen fiir ebenerdige offene Stellplitze (St)
: St/Ca : und Carports (Ca), deren Zufahrten und Zuwegungen sowie fir

gemeinschaftliche Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader und Wertstoffbehalter

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen
0,8m und 2,5m Uber Fahrbahnkante stdndig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10

BauGB)
—b— Malangabe in Meter
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)
10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)
Dachform und tlw. Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintrag in der
Plankarte, siehe auch textliche Festsetzung E.1:
PD 10°- 15° - Pultdach (PD), Dachneigung 10° - 15°
SD - Satteldach (SD)
KWD - Kriippelwalmdach (KWD)
WD - Walmdach (WD)
FD - Flachdach (FD), Dachneigung 0° - 5°

C. Darstellungen der Plangrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

T

89;44

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Gelande- und StraRenhéhen in Meter (iber NHN (Normalhdhen-
null, Hohensystem DHHN 2016), Einmessung ObVI metrics® Vermessungs-
ingenieure GmbH (Osnabriick, Oktober 2022)

. IEE: Sperrpfosten

fé XXX Altstandortverdachtsflache (Kreis-Nr. 74079060022) inklusive angrenzender
X Bereiche, siehe Hinweis G.4

P X % X

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

In den urbanen Gebieten MU1 und MU2 (§ 6a BauNVO) gilt gemalR § 1(5) und § 1(6)
BauNVO: Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6a(3) Nrn. 1 und 2 (Vergni-
gungsstatten und Tankstellen) sind unzulassig .

Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandels-
betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkilinfte, Ero-
tik-Fachhandel u. &.) sind gemaR § 1(5) i.V.m. § 1(9) BauNVO ebenfalls unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.2

2.3

2.4

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO) iiber NHN: Die maximal zuldssigen Trauf-,
Wand-, First- oder Gesamthéhen in Meter Giber NHN ergeben sich aus dem jeweiligen Ein-
trag in der Plankarte:

Die zuldssige Traufhohe in Meter bei Steildachern (Satteldach, Krippelwalmdach,
Walmdach und Pultdach) ergibt sich aus der Schnittkante der AuRenflache der AuRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Abschluss gilt bei Steilddchern (Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach und
Pultdach) die Oberkante First (= zuldssige Firsthohe).

Als zuldssige Wandhohe in Meter bei Flachdachern gilt der oberste Wandabschluss der
AulRenwand oder die Oberkante Briistung liber dem obersten Vollgeschoss. Analog gilt
dies auch bei zurlickgesetzten obersten Geschossen mit einem Steildach.

Als oberer Abschluss gilt bei Flachdachern die Oberkante Attika des Dachaufbaus des
obersten Geschosses (= zuldssige Gesamthohe).

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche im MU1 und MU2:

Die gemaR § 19(4) Satz 2 BauNVO zuldssige Gesamtgrundflache von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 %)
in der Teilflaiche MU1 darf wie folgt Gberschritten werden: Durch Carports und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,66.

In der Teilfliche MU2 ist eine Uberschreitung der GRZ 2 gemaR § 19(4) BauNVO von 0,8 im
Falle von Nutzungsidnderungen oder baulichen Anderungen im Geb&dudebestand bis zu der
bereits rechtmaRig vorhandenen Flachenversiegelung zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO): Nebengebaude sind nur eingeschossig zuldssig.

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

a)

b)

Gesamthohen - Solaranlagen in den Teilflichen MU1 und MU2: Bei Hauptgebauden
mit Flachdachern kann die zuldssige Gesamthohe durch auf dem Flachdach angebrachte
Solaranlagen um maximal 1,2 m Gberschritten werden (zur Anlagenhéhe und Anordnung
siehe auch Festsetzung E.1.4).

Als Ausnahme gemiR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der in der Plankarte
festgesetzten Hohe baulicher Anlagen z. B. durch Dachaufbauten fiir Maschinenrdume,
Fahrstihle, Liftungsanlagen und sonstige durch die Art der Einrichtung bedingte Anla-
gen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der
Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Uberschreitungen der festgesetzten
Hohenmalle zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf-,
Wand-, First- oder Gesamthohe des betroffenen Altbaus/Gebaudeteils bewegen (= maxi-
male Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. First-/Gesamthdhe).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 2

3.1

und 4 BauGBi. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Einschrankung (§ 23(5) BauNVO) fiir Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) sowie
fiir Nebenanlagen: Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) (§ 12 BauNVO) sowie
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind in der in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten
Randzone entlang der Frankfurter StralSe auf den privaten Grundstiicken unzuldssig. Ausge-
nommen sind Einfriedungen nach Maligabe der Festsetzungen unter E.4, Zugange, Zufahr-
ten, ebenerdige offene Stellpldtze und Nebenanlagen gemaR § 14(1a) BauNVO. Ausnahms-
weise zuldssig sind zudem Nebenanlagen gemaR § 14(2) BauNVO.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.2

Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen llI-V festgesetzten Fla-
chen (siehe Plankarte) sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung
oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRen-
bauteilen). Fur die Larmpegelbereiche IlI-V sind bauliche Schutzvorkehrungen gemaR
DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fiir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH,
Berlin) vorzunehmen.

Ausnahmen von den Regelungen gemal} § 31(1) BauGB kdnnen zugelassen werden, wenn
durch einen anerkannten Sachverstdandigen nachgewiesen wird, dass geringere MafRnah-
men ausreichen.

In dem Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der Frankfurter StraRe und der west-
lichen Baugrenze fiir die Grundstlicke langs der Frankfurter StralRe sind gemal® § 9(1) Nr. 24
BauGB i. V. m. § 23(3) Satz 3 BauNVO Terrassen sowie Balkone, die vor die AuBenwand
vortreten, unzulassig.

Hinweis: Entlang der Frankfurter StrafSse werden im Bereich der festgesetzten Baugrenze und
auf den ersten ca. 10 m entlang der nérdlichen und siidlichen Gebdudewand Beurteilungs-
pegel des Strafsenverkehrslérms erreicht, die am Tage den Orientierungswert der DIN 18005
(Schallschutz im Stédtebau) von 60 dB(A) liberschreiten, jedoch unterhalb des Grenzwertes
der 16. BiImschV von 64 dB(A) bleiben. Es wird empfohlen, Auienwohnbereiche (Terrassen,
Balkone, Loggien) an der strafSenabgewandten Seite der Gebdude bzw. mit Abstand zur
Strafle und/oder mit architektonischen Abschirmungen zu errichten.

Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

5.2

5.3

Pflanzung einer Wildstrauch-/Baumhecke zwischen dem &stlich des Plangebiets beste-
henden FuR-/Wirtschaftsweg und den Gebduden Am Salzbach Nr. 3, 5 und 7 entlang der
Flurstiicksgrenze 27/3: Anpflanzung einer frei wachsenden, mehrreihigen Hecke aus stand-
ortgerechten oder klimaresilienten Strauchern mit einem Baumanteil von mindestens 10 %.
Die Hecke ist innerhalb der festgesetzten Flache mit einem mittleren Pflanzabstand in der
Reihe von 1,5 m und zwischen den Reihen bis 1,0 m auszuflihren. Straucharten sind in
Gruppen von mindestens 5 Stlick je Art auszuwéahlen (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte
Straucher, Héhe 60 — 100 cm). Abgangiger Bestand ist gleichartig in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Hecke kann flir Zuwegungen in einer Breite von maxi-
mal 3,0 m unterbrochen werden.

Pflanzung einer mindestens einreihigen Schnitthecke auf der Siidseite der Gebaude Am
Salzbach Nr. 1 und 3 entlang der Flurstiicksgrenze 27/3: Entlang der im Plan festgesetzten
Bereiche ist eine einreihige Schnitthecke mit einer Héhe von mindestens 120 cm und maxi-
mal 200 cm (iber Oberkante des Geldandes aus standortgerechten oder klimaresilienten Ge-
holzen anzupflanzen. Mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzqualitat: ver-
pflanzte Straucher, Hohe 60 — 100 cm.

Extensive Flachdachbegriinungen in der Teilflaiche MU2: Auf den Hauptgebduden sind
Flachdacher und flachgeneigte Dachflachen mit einer Neigung bis einschlief3lich 5° mindes-
tens extensiv zu begriinen. Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetations-
tragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten
oder klimaresilienten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, fla-
chenhafte Ausfille der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergénzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zuldssig. Die brand-
schutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Von der Vorschrift ausgenommen sind
bei Hauptgebduden die zu den obersten Geschossen gehérenden begehbaren Dachter-
rassen sowie Glas-/Belichtungsflachen und technische Einrichtungen/Anlagen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) fiir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 68 ,Ostlich Frankfurter StraRe/

nordlich Am Salzbach”

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 84 (3) NbauO)

11

1.2

13

1.4

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintrag in der Plankarte. Bei
untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebduden (= Nebendécher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte im Plangebiet:

a) Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) und

Dacheinschnitte (z. B. Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Traufenldnge (inkl. Dachilberstdnde) nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als
grofRte Lange der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet.
Vom Ortgang (bei Sattelddachern) bzw. vom Grat (bei Walmdachern) ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche
mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats: Schnittkante der Dachfléchen).

c) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig. Im Spitz-

bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
unzuldssig, Dachflachenfenster sind zuldssig.

d) Firstoberkante von Nebend&chern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher sind im Plangebiet nur Betondachsteine und
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten
Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Dachbegriinungen und Solaranlagen (siehe Anforderungen unter textliche Festsetzung
E.1.4) sind ausdriicklich zuldssig.

Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende Anforderun-
gen:

a) Flachdacher von Hauptbaukdrpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer

Neigung bis 5°: Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen diirfen die Oberkante Attika
nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m Uberschreiten; jedoch nur in den Grenzen der
maximal zulassigen Gesamthohe (siehe auch Festsetzung D.2.1 in Kombination mit
Ausnahmeregelung D.2.4a)). Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen
Mindestabstand zu den GebaudeaulRenkanten (AuBenkante aufgehendes Mauerwerk)
einhalten, welcher der Anlagenkonstruktionshdhe tber der Attika entspricht.

b) Geneigte Dachflachen (Steildacher) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen missen

die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen; aufgestanderte, nicht
parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzuldssig.

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 84 (3) NBauO)

2.2

Werbeanlagen in grellen Farben und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
blinkendem Licht sind unzuldssig (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie
leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 und ahn-
liche Farben).

Unzuldssige Werbeanlagen: Werbeanlagen als Zweckentfremdung von Schaufenstern,
Fenstern und Tiiren als Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen sind unzulissig.

Hinweis: Bei An-/Umbauten im (berplanten Altbestand (siehe eingemessen Gebdude in der
Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen ggf. Abweichungen nach § 66 NBauO von den
Festsetzungen E.1 bis E.2 zugelassen werden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

3.2
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Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene vier
Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter oder klimaresilienter Laubbaum (Hoch-
stamm, mind. 3xv., Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen
von jeweils mindestens 5,0 m? fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Dies gilt nicht fiir Stellplatze, die mit Photovoltaikanlagen Gberdacht werden.

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regel-
maRig verteilt vorzunehmen. Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts
mit Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.
Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Vorschldge fiir Laubbdume: Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche.

Beschaffenheit von Stellplatzflachen: Nicht Gberdachte PKW-Stellpldtze sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotter-
rasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) gemaR DIN
1986-100 (Ausgabe Dezember 2016, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag
GmbH, Berlin) auszubilden. Sonderstellpldtze z. B. flir Menschen mit Behinderungen kén-
nen auch mit anderen Materialien angelegt werden.

Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet nur als geschlossene Laubhecken aus stand-
ortgerechten oder klimaresilienten Geholzen zulassig. Zwischen den Pflanzen (StammfuR)
und der Strallenbegrenzungslinie entlang privater und 6ffentlicher Verkehrsflachen ist ein
Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Die maximale Hohe der Einfriedungen entlang
der Frankfurter StraBe betragt 0,8 m Uber der jeweils angrenzenden StraRenoberkante, je
nach StraBenausbau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante Straflenflache. Im gesamten
Plangebiet sind zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanz-
reihen) Kombinationen mit anderen Einfriedungen in maximal gleicher Hohe zuldssig.

Vorgeschlagene Arten fiir Heckenpflanzungen sind insbesondere: Hainbuche, Weifsdorn,
Liguster, Buchsbaum, Rotbuche, Feldahorn.

Hinweis: Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung
wird empfohlen.

Ausdriickliche Hinweise zu diesen ortlichen Bauvorschriften

4.2

4.3

In Zweifelsfillen bei Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Ge-
meinde empfohlen.

Abweichungen von diesen 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 66 NBauO.

Zuwiderhandlungen gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne der BulRgeldvorschriften der NBauO und kénnen geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

Heilguellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets (HQSG) Bad
Rothenfelde. Der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabriick und
des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld Gber die Festsetzung der Schutzbezirke fiir die
Solequellen in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959 / 05.05.1959 ist zu beachten. GemaR der
Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung diirfen die dort
aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -
Untere Wasserbehorde - vorgenommen werden. Nach der vorgenannten Verordnung sind
z. B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2 m und die Anlage von
Versickerungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulassig.

G. Hinweise

1. Verwertung von Niederschlagswasser (Regenwasserspeicheranlagen)
Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ohne Trinkwas-
serqualitat wird empfohlen. SicherungsmaRnahmen nach den einschlagigen Vorschriften
und nach DIN 1988 sind zu beachten. Auf Antrag kann gemaR § 5 der Abwassersatzung
der Gemeinde Bad Rothenfelde vom 01.01.2002 die Errichtung einer Regenwasserspei-
cheranlage genehmigt werden.

2. Okologische Belange und Artenschutz

Die Bericksichtigung okologischer Belange wird ausdricklich empfohlen. Insbesondere
betrifft dies Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietech-
niken, naturnahe Umfeldgestaltung und Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die
Nutzung von regenerativen Energien ist aufgrund des Klimaschutzkonzepts der Gemeinde
Bad Rothenfelde unbedingt wiinschenswert. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind mog-
lichst standortgerechte oder klimaresiliente Baume und Straucher zu verwenden. Dach-
begriinungen werden fiir Nebenanlagen und Nebengebaude ebenfalls ausdriicklich emp-
fohlen. Die Zuldssigkeit der Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist im Ein-
zelfall zu prifen.

Nach § 44 BNatSchG ist es u. a. verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterung- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Vor dem Abriss oder der bau-
lichen Anderung sind Gebiude daher auf das Vorkommen geschiitzter Tiere zu untersu-
chen. Baume, Hecken und andere Gehodlze diirfen in der Zeit vom 1.3. - 30. 9. nicht abge-
schnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden; behutsame Formschnitte sind zu-
l4ssig (§ 39 Abs. 5 BNatschG).

3. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde entdeckt wer-
den (z. B.: TongefdRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese
gemal § 14(1) Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unverziglich meldepflichtig. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Altlasten
Gemald Auskunft des Landreises Osnabriick, Fachdienst Umwelt vom 17.10.2022 besteht
an der Adresse ,Frankfurter StraRe Nr. 53“ eine Altstandortverdachtsflache (Kris-Nr.
74079060022). Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Schmiede/Schlosserei, die nach
Erkenntnissen des Landkreises bis in das Jahr 1990 betrieben wurde.

Weitere Einzelheiten zur Abgrenzung der Verdachtsflache sind dem Kapitel 3.6 der Be-
bauungsplanbegriindung zu entnehmen.

Treten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnli-
chen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund in den drei genannten Bereichen
respektive im Plangebiet insgesamt Auffalligkeiten oder Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung auf (z. B. bisher unentdeckte Kon-
taminationen), ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandi-
gen und das weitere Verfahren mit den Fachbehoérden abzustimmen.

5. Kampfmittel
Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder aullergewdhnliche Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

6. Auslage von DIN-Normen
Die genannten DIN-Normen werden beim Bauamt der Gemeinde Bad Rothenfelde in den
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
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