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48. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 68 "Ostlich Frankfurter Str./Nordlich Am Salzbach" mit
ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO; Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) 48. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die in der Anlage 1 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der frihzeitigen
Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zur 47. Anderung des Flachennutzungsplans
eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Gemeinde Bad Rothenfelde
beschlossen.

Die dementsprechend Uberarbeitete 48. Anderung des Flachennutzungsplans wird
einschlielllich der Begrindung samt Umweltbericht als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf ist mit Begrindung samt Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und gemai §
4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Behdrden und Trager offentlicher
Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

b) Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich Frankfurter Strale /Nérdlich Am
Salzbach" mit 6rtlichen Bauvorschriften gemafd § 84 NBauO

Die in der Anlage 4 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemalR § 2 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68
"Ostlich Frankfurter StraRe/Nérdlich am Salzbach" mit értlichen Bauvorschriften
eingegangene Anregungen werden als Stellungnahmen der Gemeinde Bad Rothenfelde
beschlossen.

Der dementsprechend liberarbeitete Bebauungsplan Nr. 68 "Ostlich Frankfurter
Stral’e/Nordlich Am Salzbach" mit 6rtlichen Bauvorschriften wird ein-schlie3lich der




Begrindung samt Umweltbericht als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich Frankfurter Strae/Nérdlich Am Salzbach”
mit ortlichen Bauvorschriften ist mit Begriindung samt Umweltbericht geman § 3 Abs. 2
BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Blrgermeister

Sachverhalt

Der - fir Teile des aktuellen Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 68 "Ostlich Frankfurter
Stralle/Nordlich Am Salzbach" - urspriinglich aufgestellte vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
4 "Sudlich der Hannoverschen StralRe" ist mit rechtskraftigem Urteil des OVG Luneburg vom
12.05.2021 fur unwirksam erklart worden. Ursachlich war eine beachtliche, abwagungsrelevante
unzureichende Bewaltigung der gegebenen Larmproblematik.

In Folge dessenwurde vom Verwaltungsgericht Osnabrick am 22.09.2021 die Baugenehmigung
einer Wohnanlage mit vier Wohngebaude mit insgesamt 32 Wohneinheiten im sudlichen Bereich
des urspringlichen Plangebietes aufgehoben.

Um eine Rechts- und Planungssicherheit, auch durch Wiedererlangung einer Baugenehmigung
far die betroffene Wohnanlage, herbeizufiihren als auch fir die im aktuellen Plangebiet
befindlichen Bestandsgebaude und Nutzungen, ist ein neuer Bebauungsplan aufzustellen. Fir
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 "Ostlich Frankfurter Strae/Nérdlich
am Salzbach" ist eine Festsetzung als "Urbanes Gebiet (MU)" nach § 6 a BauNVO vorgesehen.

Um die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 vornehmen zu kdnnen,
wurde parallel zur Bebauungsplanaufstellung im Parallelverfahren die 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen. Die Darstellung Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Seniorenwohnen" wurde im Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die im Bebauungsplan Nr. 68 beabsichtigte MU-Festsetzung erfordert eine erneute Anderung des
Flachennutzungsplanes. Dieses erfolgt durch die vom Rat in seiner Sitzung am 29.06.2023
gefassten Aufstellungsbeschluss zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes. GemaR § 8 Abs.
3 BauGB erfolgt die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungs-planes Nr. 68 im Parallelverfahren.

48. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung in der
Zeit vom 09.08.2023 bis 11.09.2023 erfolgt. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange einschliellich Nachbargemeinden wurden am 31.07.2023 informiert und gebeten, sich
bis zum 11.09.2023 zu aulRern.

Der Inhalt der eingegangenen Anregungen und der dazu unterbreiteten Abwagungsvorschlage
ergeben sich aus der Anlage.

Nach dem Beschluss (iber den beigefiigten Entwurf der 48. Anderung des
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Flachennutzungsplanes erfolgt deren offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Offentlichkeit und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange. Gegenstand der Auslegung sind auch die zum Verfahren gehérenden Gutachten und
Fachbeitrage, welche dieser Beschlussvorlage ebenfalls beigefigt sind.

Uber die im Rahmen des Auslegungsverfahrens eingehenden Stellungnahmen ist vor dem
Feststellungsbeschluss zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ein erneuter
Abwagungsbeschluss des Gemeinderates herbeizufuhren.

Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich Frankfurter Strae/Nérdlich am Salzbach" mit értlichen
Bauvorschriften

Am 15.12.2022 hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich Frankfurter Strale/Noérdlich Am Salzbach" mit értlichen
Bauvorschriften gefasst sowie die Einleitung der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand in Form einer 6ffentlichen Blrgerversammiung am
30.03.2023 statt, mit anschlielfender zweiwochiger Anhdrungs-frist.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden fand
mit Schreiben vom 21.03.2023 statt. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
05.05.2023 gegeben.

Der Inhalt der eingegangenen Anregungen und der dazu unterbreiteten Abwagungsvorschlage
ergeben sich aus der Anlage.

Nach dem Beschluss Uiber den beigefiigten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich
Frankfurter Strale/Noérdlich Am Salzbach" samt der dazugehorigen Begriindung und des
Umweltberichts, erfolgt deren offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Offentlichkeit und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange. Gegenstand der Auslegung sind auch die zum Verfahren gehérenden Gutachten und
Fachbeitrage, welche dieser Beschlussvorlage ebenfalls beigefugt sind.

Uber die im Rahmen des Auslegungsverfahrens eingehenden Stellungnahmen ist vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 68 "Ostlich Frankfurter StraRe/Nérdlich Am
Salzbach" mit értlichen Bauvorschriften eine erneuter Abwagungsbeschluss des Gemeinderates
herbeizuflhren.

Die gutachterlichen Erlauterungen zum Gewerbelarm werden nochmals erganzt und liegen
voraussichtlich zur Ratssitzung vor.

Anlagen:

Abwéagungsunterlage zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes

Entwurf der Planunterlage zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes

Entwurf der Begriindung zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
Abwagungsunterlage zum Bebauungsplan Nr. 68

Entwurf der Planunterlage zum Bebauungsplan Nr. 68 mit textlichen Festsetzungen
Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 68 mit Umweltbericht
Nutzungskartierung zum Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Beurteilung zur 48.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 68

8. Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Beurteilung zur 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 68
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Anlage 1 Verkehrszahlung TIWA-Markt 2022

Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung GE-Larm v. 12.07.2022
Anlage 3 Fachbeitrag Schallschutz Verkehrslarm v. 15.11.2023

Anlage 4 Wasserbehdrdliche Erlaubnis v. 09.07.2015

Anlage 5 Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung 23.10.2014

Anlage 6 Bodengutachten v. 03.01.2014

Anlage 7 Uberpriifung der schalltechnischen Uberprifung v. 23.11.2023
Anlage 8 Geruchsgutachten v. 21.11.2014
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