148 5 =1 r,/ Bebauungsplanes wie folgt zugeordnet:
/ / Offentliche Verkehrsfléachen 13 % Praambel und Ausfertigung
149
V/ 12 ’7 = 7 Grinflachen (privat) 12 % Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
> = Wohnbaugebiete 55 9 in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) vom
> g ° 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
149 19 / 133 7 Sonderbaugebiete 99% Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
— T 1571 g 149 149 14 ? /4 S 7 135 576) in der aktuell giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde diesen
6 15 149 2 LA / | Flachen fir die Wasserwirtschaft 11 % Bebauungsplan Nr. 67 "Osnabriicker Strafle / Teutoburger-Wald-Stralle / Windusweg", bestehend
e T © 149 o 5 / aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften, als
~ /% SE 5 132 o Satzung beschlossen.
> i 66 /
—, 2 S 130 j 16 2 6 i
) 1 BEL , j RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 und Abs. 3
TB2 N S ” - : < % ! © c UVORSC g § § Bad Rothenfelde, den ................... (SIEGEL) Der Burgermeister
— 49 [ 0} IS 130 NBauO
10 BALE < ]
> e burge, / T | B:ba;ungsglan Nr. 28 | ;2 L 21 Steliplstze gem. § 9 Abs. 4 BauGB i, V. m. § 84 Abs. 1Nr.2NBauO L
B3 : e Qld_ 149 n . n
“aug, = i EFH 108,25 m i ~ e d Str aBe 8 Lj - — M springberg I 128 2 Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze nach-zuweisen.
: 4—44 .-‘I (!5 “KK\\‘““\, g ’,‘” ’,‘"
e~ - — ] 0 EV 5 Aufstellungsbeschluss
4a,, / S ey ; / .. . . .
— . 4 A B2 Lj ; g g 2.2 Fiir das WA-1-Gebiet gilt gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO:
3/ , 5 &y 139/1 g . - . . . . Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am
EFH 107,50 m N > 127 / a)Es sind fur die Hauptbaukorper nur symmetrische Satteldacher, Walmdacher und/ oder versetzte |~ die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
75m / s e T— . i H 3 2 I - . .
N0 - WA o == J Pultdacher zulassig. geman § 2 Abs. 1 BauGB am .......c.ccccceeun... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
s - Dﬂ] o 44 0 Y, & sz TRl 107 Sy b) Die Dachneigung muss zwischen 32° und 45° betragen.
ol 0o s 26 a0 o ~ AWB ——n T Y 111 1 c¢) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 2 der Trauflinge der jeweiligen ) _
\7\?A-1J T : > 1 “IwA-2] 1 PD,SD,WD | WAR| I [ St T ﬂ T il X7 Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom Bad Rothenfelde, den .................. Der Burgermeister
04 e DN 32-45 0, R ) Walmgrad einhalten.
3‘- 04 5 e e . GHgom 7 EFH 107.00m| Jf- 5 3 b RV grademalen.
& © —_—
[EPH 10950} 500 | A\ EPH 06 50mf g/ & POSDND| EFH 10725 DN " [GHoom - WAB] T Ty st 2 / 2.3 Fiir die WA-2-Gebiete gilt gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO
>§O—0-0-0-PD,SD.WD, i DN 32-45 B : [EFH 106,25 ] == . ur die -2-Gebiete gilt gem. s. 4 BauGBi. V. m. S. r. auQ:
bsz- 457 -9 v (A GH 5om ' fof =22 04 . )< S ) . ) . Planunterlage
[EFH 10925 m 7 GHoom e Wl o S a)Es sind fir die Hauptbaukorper nur symmetrische Satteldacher, Walmdacher und/ oder versetzte
5 . " /5 . . . 5ssiq. .
hp JHsom EFH 10675 m pI G & I Pultddcher sowie Flachdacher zulassig Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 9
B © e < 9, = /& b) Bei geneigten Dachern muss die Dachneigung zwischen 32° und 45° betragen.
7 = % = e = 83 W T £§’ SO| I 3 § /' MaRstab: 1:1000
-~ Q 7 .. . . .
—@ Re ~ - 04 Es @ S // 2.4 Fir das WA-3-Gebiet gilt gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO: Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsischen
\ 25 ~ Sy X ~ 0 EFH 106,00 m > GH 12,50 m ;e 122 a)Bei einer Traufhohe von bis zu 5,49 m sind fur die Hauptbaukorper nur symmetrische Satteld&cher, Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2022
' 27 ~ ~ 1 Walmdacher und/ oder versetzte Pultdacher zuldssig. ’ . ir Gooint . . " o
7 3 b) Bei einer Traufhéhe von min. 5,50 m sind fiir die Hauptbaukdrper nur Flachdacher zulassig. erausgeber: an(_iesam_t ur ’>eon orm?hon und Landesvermessung Niedersachsen
124, Y St /A ) . . ; . . Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
28 ~ *_ [WA-5] T} . 2 c¢) Bei geneigten Dachern muss die Dachneigung zwischen 32° und 45° betragen.
¥ 105,00 [
.30 e karP 104 TB2 ‘ /] 18 122 d)Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal %2 der Trauflange der jeweiligen _ _ _ o _
WL SC\(\\\e EFH 106.50 m EFH 106,50 m '&WO a2 3/ ,‘"’J 37 = Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Llegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
- D~ EFH 106,25 m e ~ Walmgrad einhalten. bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
L CH90m , ~ 0 122 122 © (Stand vom 13.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
B T @ = 24 » 122 < o _ _ o _ geometrisch einwandfrei.
Sch//eﬂkam WA-4| Il > ’ WA-6al I ~ / I Beb lan Nr. 43 7 o 2.5 Fur die WA-4-, WA-5- und WA-6-Gebiete sowie das SO-Gebiet gilt § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
2 P A 04 : . et sson] [ o @3 e N/ ebauungsplan Nr. 2 Abs. 3 Nr. 1 NBauO:
¢ ‘ ’ ! P JE " " 122 36
% ol 2Wo | o E . 3 82 ?%Wo ol/’ EFH 105,00 m 7292 1|n3/Erp.e?e'£ Fdeld 34 a) Es sind fir die Hauptbaukérper nur Flachdacher zulassig.
A ! FD 3/ /] . . N . N . . e . (
S \\QHFgom - & (WAL Beog | e ¥ ereint. Anderung 223 ) b)Die AuRenwande von Staffelgeschossen miissen an mindestens drei Seiten des Gebiudes um Osnabriick, den .................c....
% E 0.4 20 [/ /! S > ~ mindestens 1,50 m gegenUber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zurtickspringen. Geschaftsnachweis: L4-0304/2022
e /i - L4-
3 3 S — 122 S
1 Y { ,r"’ 23
2 . ¥ 5 i [ 2 X1z 2.6 Fir die WA-1-, WA-2-, WA-3-, WA-4- und WA-5-Gebiete gilt gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84
6 3 s - <3 Abs. 3 Nr. 6 NBauO LGLN
L 123
EFH 10625 m /£ v P75 7 122 a)In den WA-Gebieten WA-1 bis WA-5 sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksstreifen zwischen der Landesamt fir Geoinformation
’ Ve ’ ‘ 14 7 7 offentlichen Verkehrsflache, von der aus das betreffende Gebaude erschlossen ist und der 2d I_esr?d vu rme0| r(: l\jai '3 rsachsen
v X | 5178 > Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von uRe io?\aIdeifelftione(s)ssunagbr"sk—?\/lseac esne
% o ) Aaaaassaa® /A_ / /‘,x’ 122 18 ol 3,00 m - als Vorgarten anzulegen. Vorgarten sind, aufer den notwendigen Zuwegungen und i thasteramt Osnabr"cktj PP Dienstsieqel
- m—_ [T} / — 34 » 9 122 = rpener Zufahrten, gér‘[nerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. u ( | 1eg ) .............................................
0 \ swe / I 122 ez
2 ) L J LN i / v 77 77222 122 40 b) Die festgesetzten Vorgartenzonen sind durch notwendige Zuwegungen und Zufahrten auf nicht mehr
L 13 120 HZ 122 als einer Breite von maximal 6,00 m zu durchschneiden. " .
7 35 7> ) | g2 122 | 122 12 Veroffentlichung
72 29 \ ? 4 ,//' W] a5 7
35 | i i . . .
- 7 [/J/l 2 S 2.7 Im gesamten Plangebiet gilt gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 6 NBauO Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am
[ 45 ]] 121 a)Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich des Materials und der Farbe ihrer Fassaden und | . dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die
' ‘ 30 !'Bebauurlgsplan Nr. 13 _ . ' !'Bebauur?lgsplan Nr. 32 L7 der Hauptdachflachen einheitlich zu gestalten (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO). Veroffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
— Osnabrucker Strasse/Windusweg ' Osnabrlcker Strasse/Amselweg ) . . . L , . , ,
5 0 / : b) Grundstiicke sind mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgehélzen in Form einer Hecke (z. B. mit Ort und D der Veroffentlich d rsiiblich bekannt ht
. P - 33 il . Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weifidorn, Rotdorn o. 8.) einzufrieden. Kombinationsldsungen mit und LDauer der verotientlichung wurden am ...................... ortsublich bekannt gemacht.
70 K 35 1 37 - Zaunen sind zulassig, sofern diese von der StralRenseite aus optisch nicht in Erscheinung treten Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
\ Iy (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO). . . '
|| Iy vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind vom ........................ bis ..o
. || c)Die Auflenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht worden.
LJ <, / == ErschlieBungsflachen/Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen; die Anlage von
2 Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
© 2022 LGLN . p 120

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Bad Rothenfelde, den ................... Der Blrgermeister

3.1 Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Déachern, offenen Stellpldtzen und Parkdecks gem.
§ 32a NBauO

a) Gemal § 32a Abs. 1 NBauO sind bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine Dachflache
von 50 m*~ aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung auszustatten. Gemal § 32a Abs. 1 Satz 2 NBauO sind die vorstehenden Vorgaben
im Fall von Wohngeb&uden nur fur Baumaflnahmen zwingend bei denen der Bauantrag, der Antrag
auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 NBauO oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Satzungsbeschluss

1.9 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)ln den WA-Gebieten sind Stellplatze und Grundstiickszufahrten in wasser- und luftdurchlassigem

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........cccceeeen.. als Satzung (§10

4+—r Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung Aufbau herzustellen (z. B. groRfugiges Pflaster - Fugen 3 cm -, Versickerungsanteil 30 %, NBauO nach dem 31. Dezember 2024 (ibermittelt wird. BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.
|. Bestandsangaben . . ) e , , . .
FD Flachdach SD Satteldach Rasengittersteine, Schotterrasen) und entsprechendem Unterbau zu gestalten. Wasser- und b)GemaR § 32a Abs. 1 Satz3 NBauO Zusétzlich ist bei der Errichtung von Wohngebauden, die
Gemarkungsgrenze . , Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, mindestens eine Dachfliche von 50 m? aufweisen, unabhidngig von dem vorgenannten Punkt } ,
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern PD versetztes Pultdach WD Walmdach Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig. genannten Stichtag die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu bemessen, dass auf allen Dachflachen Bad Rothenfelde, den ................. Der Burgermeister
Flurstiicks. baw. Eiqenumsarenze 20 DN 32°- 45° _ b) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind zu mindestens 80% mit einer Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung errichtet werden konnen.
ey ot SIS ] Dachneigung Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm extensiv zu begrinen. Ausgenommen von dieser c) Die Pflicht entfallt gemaR § 32a Abs. 2 NBauO, wenn ihre Erfiillung im Einzelfall technisch unmsglich | o
Wirtschaftsgebaude, Garagen DN * Dachneigung: Regelung sind Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativer Energie genutzt werden, sowie oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder soweit auf der Dachflaiche Solarenergieanlagen zur
Flurstiicksnummer Bei geneigteﬁ Dachern muss die Dachneigung zwischen 28° und 45° betragen. Dachflachen von Nebenanlagen mit einer Dachflache von weniger als 18 m2. Erzeugung thermischer Energie errichtet sind. Inkrafttreten
DN ** Dachneigung: c)Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form z.B. in d)GemaR § 32a Abs. 3 NBauO ist bei der Errichtung eines offenen Parkplatzes oder Parkdecks mit ) )
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes ~ Bei einer Tréufhéhe bis max. 5.50 m lieat die Dachneiquna zwischen 30° und 45° unterirdischen Zisternen mit einer Groéle von mindestens 2 m® zu sammeln und zur mehr als 50 Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge Uber der fiir eine solche Nutzung geeigneten Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 67 "Osnabricker Straflle /
Es sind nur Sattel-. Walm v.eréetzte PL?It Zulassig gung ) Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fir die WC-Spllung, zu verwenden. Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Ausgenommen von Teutoburger-Wald-StraRe / Windusweg" ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ......cccccvvvvvveeneen.
1. Art der baulichen Nutzung _ Bei einer Traufhdhe von min. 5,50 m sind nur Flachdécher zulissig d)Fur die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlielich insekten- und der Verpflichtung sind Parkplatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen offentlicher Straften ortstiblich bekannt gemacht worden.
(gemak § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) o ' fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. angeordnet sind und die dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet sind. , , o
: . 2 VAT Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren. Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
] Hinweis {(Darstellung ohne Normcharakter 2 E i KfW
WA Allgemeine Wohngebiete 2\Wo maximal 2 Wohnungen ( > ! 1.10 Belange des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ’ nerdestandardl - Bad Rothenfelde, d Der Bij ist
. . . . i ioRli 5 isi ie mi ad Rothenfelde, den .................... er Biirgermeister
—TT—TT— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Innerh.alb des Plangeblet§ §ol|en ausschlief3lich Wohngebaude realisiert vyerdgn, die mlndestenls d.em g
. ) ) . . o o . a)Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht) Energiestandard KfW-Effizienzhaus 55 entsprechen. Dieser Standard ergibt sich aus der Kombination
S0 sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Medizinische Versorgungseinrichtungen werden in den Allgemeinen Wohngebieten teilweise iiberschritten. Im Sondergebiet liegen keine verschiedener baulicher und technischer MaBnahmen, vor allem aus den Bereichen Heizung, Liifftung | e
Uberschreitungen vor. und Dammung.
2. MaR der baulichen Nutzung b)Die AufRenbauteile von Gebéuc_ien oder __Gebéudet_eilen, inl dgn nicht nur zum vor-Ubergehenden Verletzung von Vorschriften
Abs. 1 Nr. 1 BauGB. i. V 16 bis 21a BauNVO Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten 3.3 Artenschutz
(gem. § 9 Abs. r. auGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a Bau ) Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Baufeldriumung: Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter

Il Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) Geschoss TB1 TB2 B3 Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen sonstiger Berticksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach Abschluss der Brutsaison und Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Larmpegelbereich (LPB) EG und OG v 1] Il vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar) Abwagungsvorganges geman § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
durchzuflhren. Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
T maximale Traufhohe in Meter tiber Erdgeschossfuftbodenhche ¢c)Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung sorgen, ist in den Teilbereichen 1 bis 3 mit
ur di i u wendi dftung zu , st i i i i [
GH Gebiudehéhe in Meter tiber Normalhéhennull (Héchstman) 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von Baumfillarbeiten: Bad Rothenfelde. den Der Biirgermeister
_ S ) ) 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO schallgedammten Luftern vorgeschrieben, sofern keine LUftungsmdglichkeit Gber von der Larmquelle Notwendige Baumfallarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 P urg '
FH maximale Firsthohe in Meter (ber Erdgeschossfuibodenhohe ) ) . - . abgewandte Fenster besteht (Riickseiten der Geb&ude, auf der von der Strafte ,Osnabriicker StraRe” BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.
e . . Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemalt § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des bzw. ,Teutoburger-Wald-Strake” abgewandten Gebaudeseite; Fassaden die einen Winkel von 120 bis Fiir den Fall. d die Baufeldrs Baumfallarbeit der das Abschieb Oberboden L
EFH Erdgeschoffultbodenhohe in Meter Uber Normalhdhennull Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geman 180 Grad zur Achse der jeweiligen StraRe bilden). Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden ool Ao g o oo e e L —BEeeen
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestanditeil dieses Bebauungsplanes. Heizanlagen. aufserhalb der o.g. genannten Zeitraume erfolgen sollen, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des
' ’ o d)Im den Teilbereichen zum Ausschluss von Auenwohnbereichen (AWB) sind die Aullenwohnbereiche Vorkommens von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen Baumhdhlungen und eines eventuellen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.2 Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgungseinrichtungen® auf den Rickseiten der Gebaude, Nebengebaude oder anderer massiver baulicher Anlagen / Wande Besatzes mit Individuen der Artgruppe Fledermause zu lberpriifen. Beim Feststellen von aktuell
_ _ _ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO anzuordnen (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene Strale besetzten Vogelnestern / beflogenen Baumhéhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere
© offene Bauweise a abweichende Bauweise Im SO sind allgemein zulssig: (Teutoburger-Wald-StrafSe, bzw. Osnabriicker Strafse). Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
1 abweichende Bauweise nach 2 abweichende Bauweise nach . . o , €)Beim Einsatz von schallabschirmenden MaRnahmen (Larmschutzwdnden) missen diese Uber eine
a planungsrechtlicher Festsetzung 1.6 a) a planungsrechtlicher Festsetzung 1.6 b) a)Einrichtungen, die der medizinischen Versorgung dienen flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes 3.4 Bodenfunde
b) Stellplatze und sonstige, der Hauptnutzung medizinische Versorgung unmittelbar zugehédrige, Schalldamm-Mal RW von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfligen. Darliber hinaus miissen die T
nur Einzel- und Doppelhauser nur Hausgruppen Nebenanlagen (z. B. Millbehéltnis-Einhausungen, etc. Winde eine geschlossene Oberflidche ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthdhe von Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Baugrenze c) Die zur Ausiibung der v. g. Nutzungen notwendigen Biro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume, etc. 3,0 Metern ber der Oberkante der zu schiitzenden Flache aufweisen. u. a sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken —sowie auffallige
- sowie Nebenrdaume f) Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zum Lé&rmschutz sind mit dem entsprechenden B_oden\_/en‘arbungen und Stemkonzent_rahonen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht w_erden,
schalltechnischen Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuldssig. S|r_1_d diese gem.__§ 1.4 Abs. 1 des Nieders. __Denkmalschutz—ggsetzes (ND"SchG) me_!depfhchﬂg und
6. Verkehrsflachen mussen der zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabrick unverziglich gemeldet
1.3 Héhenl 3 . Abs. 3B B
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3 Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 3 BauG 1 11 Gebiete. in denen bei der Erricht Gobauden oder bestimm coen badlichen An werden.
Die Erdgeschossfulbodenhdéhe (EFH) darf die in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhen Uber : € !e €, In engn €1 der Efric .ung von : ebauden oder bes |njm ep sonstigen baulichen Aniagen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
i Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten. bestimmte bauliche und sonstige technische Mafnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige N To - ——
Stralenverkehrsflachen Speicherung von St"rom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Hilter anpradtobuier \\\ : 206'm
ini v 5 i 5 4 : ; getroffen werden missen § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. L97 Wald ) 228
Straienbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 14 Gebaudehohen / Traufthohen gem. § 9 Abs.1 Nr. 1BauGB . V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaullVO a)Iln den Wohngebieten sind die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengeb&ude, Garagen und Mot 1 R :
’ unste A i
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; a)Die Traufhdhe der Gebaude im WA-1-Gebiet darf eine Hohe von 5,00 m uber der in der Carports zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden 35 Altablagerunaen/Altiasten A33 IEr;rgneer Sahl
hier: Geh- und Radweg und Wirtschaftsweg, Wasserbewirtschaftung Planzeichnung festgesetzten ErdgeschossfullbodenhGhe nicht Gberschreiten (TraufhGhe = Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). ' g g ' \ & / v 2
Bereiche ohne Ein. und Ausfahrt Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AulRenflache der Dacheindeckung). b) Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache a)Im" Geltgngspereich befind_et sich die Altablagerung_ KRISN[. 7{069060001 (archivier}es Objekt). Die S N eg;mersbrm
v @ b)In den WA-Gebieten dirfen Gebaude eine Gesamthdhe / Firsthdhe von 9,00 m Uber der Oberkante auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Flache liegt innerhalb der im Beb.auun_gsplan als private (.?runflache festggsetzten Flach_e, welche an ) g‘b 212im S“;E!em Stei
G+R Geh- und Radweg Ww Wirtschaftsweg Wasserbewirtschaftung des fertigen ErdgeschossfuRbodens nicht iberschreiten. ger lle__“tr?bgr?er'wgltszage E_’_T)I'egt ("mFer:haéb Ide? Flurstiicks 1h9/ |2) Vor einer anderweitigen Nutzung ‘ Kompensationsfiiche 2 =
er Flache ist eine Erkundung Giber mégliche Belastungen einzuholen. ompensationsfiache Wegerandsireifon g
¢)Im SO-Gebiet dirfen Gebaude eine Gesamthdhe von 12,50 m lber der Oberkante des fertigen 1.12 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 . ) g. ] 9 9 ) ] é@ﬁ%ﬁi&ﬁﬁ&ﬁ%\ j VaBnahmenfizche 26°
7 Flachen fir V. | fiir die Abfallent d Ab beseiti ErdgeschossfulRbodens nicht {iberschreiten. Nr. 252 BauGB ’ b)Im Geltungsbereich befindet sich die Altlastenverdachtsflache KRISNr. 74069060014. Diese erstreckt F—e e, NG
- rachen Tt versergungsamiagen. Hr e rienisorgung un rasserheselignng d)Die Firsthdhe in den vorgenannten Festsetzungen wird als Hohe des Geb&udes gemessen von der . sich dber das Flurstick 30/6. Die Flache ist als private Grunfiache festgesetzt. Vor einer Komvsensamgstﬂéihe%\‘-\ 1.3/~ Kompensationsfiich
ie fi - inri ' i 9 ¥ 4 i i i imi 5 Nutzungsanderung ist eine Erkundung iber mégliche Belastungen einzuholen. A A afinahmonfiache 26" I @F < =orcturoring cor I o/
Ghorinis o g Erseschonsiotbosons o Frsrants (schser i e Dokt o indesons 5k 0 Sundaielatichen s i palrmTischon Demichen) Sendien 2 ssanrns oo : e TS N FAEEE e,
le aem Kiimawanael enigegenwirken definiert. Antennen, Schornsteine, u. a. sind von dieser Regelung ausgenommen. P : 19 4 K Wegerandsreifen AN A s omemsatonsinte ltODUrgEF
’ und/oder Stauden. , , o i Matnahmenfiiche 24 U SN erendsucion
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) e)Die unter a) festgesetzten Trauf- und Firsthéhen diirfen ausnahmsweise um 0,20 m (iberschritten . : : - : - 3.6 Landwirtschaftliche Immissionen Ly Kompematonstache : egerndareten - WG
d das betreffende Gebaud it KFW-40 Standard ichtet wird. Fir Anl b)Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum . , , o . . o 20821 Wegerandsirefen Bad Rothenfelde #2227 AscH
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung werden, wenn das belrefiende "sebaude mi N andard errichtet wird. Fur Amagen zur (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hahe (iber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu Der Uberplante Bereich grenzt an einen landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu 5 | . Matinahmenflache 20" S T = ol '
sowie fiir Ablagerungen: hier: Trafostation Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) ist eine ausnahmsweise erhalten gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus [iper L) \Aghendorter $ \\
’ Uberschreitung um 0,80 m zuléssig. ' der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grianlandflachen resultieren. 3 17%% f"b A %
. e Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den ‘ Nisq o
9. Grinflachen L94 Niedersy,, N
: 1.5 Uberschreitung der Grundfiéichenzahl gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO 1.13 Pflanzgebot gem. § 178 BauGB Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsliblich, unvermeidbar und " s K 336 Dissen-Stid
_ _ _ _ _ ) itu u z . . . uGBi. V. m. . u . ; felefelder StraBe G T2
(gem. § 9 Abs.1Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit der in-sofern zu tolerieren. iy W7 L
Im WA-6a-Gebiet darf die fe_:stgesetztoe C_.Srundfléc.:henzahl far d(-?_n Bau von Tigfgaragen gem. § 19 Gebaude auszufiihren. /k\zmpenszt‘?nsgéche Y S 4
. . . o« »Wegerandstreifen W, /
B e e e s,
' ' ' 1.14 Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1a BauGB In den textlichen Festsetzungen wird auf technische Vorschriften / Regelwerke (DIN-Vorschriften und 4;:/ %EE‘EE%ZE:T: Y ) \“\\\Q\
3 3 U i i i 3 i i i i ompensationsflac e/"ti/ A ,“ N \
10. Wasserflachen und Flachen fr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 1.6 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Osnabriicker Strale / Teutoburger Stral3e / Windusweg® verursacht bei Arbeltsblatt?r) verwiesen. Diese V\{erden be.lm.Bauamt.der Gemeinde Bad Rothenfelde, Frankfurter A ,,»Seger;n@frenzq . /’Z\ Westbarthausen
und die Regelung des Wasserabflusses T e — — — ) . seiner Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind Stralte 3, wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten. Matnahmenfischo 9 A | ’/r[) Kompensatonetéche ,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) a)Die abweichende Bauweise a1 setzt fest, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden (25.677 Werteinheiten). Neben den unter 1.8 festgesetzten KompensationsmaRnahmen innerhalb des Korpensetonsféte hekertiche [l zEnabmentache 45 N
darf. Geltungsbereichs stehen  folgende Flachen auRerhalb des Plangebiets aus dem Matnahmenfidche 68° | 7| K 337 mesophilen Grunland Vo B
335 Vi) v
m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die b)Die abweichende Bauweise a2 setzt eine grenzstidndige Bebauung mit zwischengelagerten Kompensationsflachenpool ,Renaturierung  der  Fischteiche  Schiter’, ~Mafnahmenflachen £ I o
Regelung des Wasserabflusses; hier: Regenriickhaltebecken Nebenanlagen (Kettenhaus) fest. Hierbei ist jeweils auf einer West-/Ost-Grundstiicksgrenze das ~Wegerandstreifen Gemeinde Bad Rothenfelde” und Gberhangende Werteinheiten aus der Aufwertung ~ () Veerancsteton A5G Reen
Hauptgebaude und auf der jeweils anderen Grundstiicksgrenze eine Nebenanlage grenzstandig zu einer Ackerflache zur Verfligung (siehe nachstehenden Ubersichtsplan): Kompznzf:;mzfiiczi\\\\ s
15. Sonstige Planzeichen errichten. Ausnahmen hinsichtlich der grenzstandigen Bauweise kdnnen Eckgrundstlick bilden. Matatmentiche 65 \\ \\ : ’
\\) ; " Sy Y
U Flachen fiir Neb | Stelloldtze. G g - Fischteiche Schliter® Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 10, Flurstiicke 45/1 und 45/2 5 p Vi {,( L Bockhorst
St mgrenzung von Flachen Tur Nebenaniagen, Stefiplalze, Lsaragen un 1.7 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB B i A n T . B Vi,
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGBY); hier: Stellplatze g g . g . 8§ . - = . ~-Wegerandstreifen Malnahmenfldche 9, Gemarkung Aschendorf, Flur 4, Flurstiick 105/3 \ Ko
Mit Gehe. Eahr- und Leit ht 2u belastende Flach ten der Gemeind a)lnnerhalb der WA-1- und WA-3-Gebiete ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen bei - ,Wegerandstreifen MaRnahmenflache 10, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 4, Flurstiick 105/4
it Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde i i 5 i ' i 3 i i ) . ; - : L
EEEEEﬂ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 ung Abs. 6 BauGB) g gi?;?r?:f:r?éIftil)nézghriﬁszirn auf maximal zwei, bei Doppelhausern auf maximal zwei (je - ,Wegerandstreifen Ma3nahmenflache 12 Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 4, Flurstick 105/4 Ubersichtskarte M. 1:50.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
- ,Wegerandstreifen Mallnahmenflache 20%, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 1, Flurstick 58
a Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde b)InnerhaIb der WA-2-, WA-4-, WA-5-Gebiete ist die hbchstzuléssige Zahl der Wohnungen bei . . . . .
_ . freistehenden Einzelhdusern und Kettenhdusern auf maximal zwei, bei Reihen- und Doppelhéusern - ,Wegerandstreifen Malinahmenflache 24*, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 1, Flurstiick 74/3 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
b Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde und Stadtwerke Versmold auf maximal eine (je Doppelhaushalfte/Reihenhaus) begrenzt. - ,Wegerandstreifen Malnahmenflache 26*, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 9, Flurstiick 46/4
Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Gebaude c¢)Innerhalb des WA-6-Gebiets ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen auf maximal sieben - ,Wegerandstreifen Malnahmenflache 28“, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 9, Flurstiick 144/9 Entwurfsbearbeitung: mGENIEURPLANUNG s oo Datum Zeichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO) Wohnungen begrenzt. - ,Wegerandstreifen MaRnahmenflache 29¢, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 9, Flurstiick 146 IPW Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 02.2024 Wm
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des d)Innerhalb des WA-6a-Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf maximal neun _ ,Wegerandstreifen MaRnahmenfiache 39", Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 2, Flurstiick 489 und 1e.05407/880-0 - Fax05407/880-68 gezeichnet | 02.2024 Ber
Mafses df;’;“’(z‘lung i1n6nirg13|b eBineﬁl\?gugebieteS Wohnungen begrenzt. Gemarkung Strang, Flur 2, Flurstiick 209/1 geprift
(gem. § s-4.8 s. 5 Bau ) - ,Wegerandstreifen Mallnahmenflache 48, Gemarkung Strang, Flur 3, Flurstlick 208 Wallenhorst. 28.02.2024 freigegeben
DT, 1 Abgrenzung unterschiedlicher Hohen der Gebdude 1.8 Ver- und Entsorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB - ,Wegerandstreifen MaRnahmenflache 52, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 5, Flurstiick 122/2 —
BAaAaaaaaad (gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BaUNVO) Im Plangebiet sind die Ver- und EntSOngngSleitUngen ausschlieBlich unterirdisch zu Verlegen. - ”Wegerandstreifen MaRnahmenflache 68, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 4, Flurstiick 102/3 Pfad: H:\B_ROTHEN\222153\PLAENE\BP\bp_bplan-67_10.dwg(B-Plan)
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes - ,Wegerandstreifen Malnahmenflache 69, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 12, Flurstick 16
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) - ,Wegerandstreifen MaRnahmenflache 70“, Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 10, Flurstiick 72/22 B ad Rothenfelde
pYYYYYYYTY Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor - Ackerflachen, Gemarkung Strang, Flur 3, Flurstlicke 221/4 (vollstandig) und 221/5 (teilweise)
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AWB

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB);
hier: Teilbereiche zum passiven Schallschutz und zum Schutz der AuRenwohnbereiche

Teilbereiche zum Ausschluss von Aulienwohnbereichen (AWB)
i.V.m. der textlichen Festsetzung 1.10

Zudem erfolgt ein flachengleicher Ausgleich Uiber 3.165 m* mesophilen Grinlands. Die Kompensation
erfolgt auf folgender Flache:

- Ackerflachen, Gemarkung Strang, Flur 3, Flurstlicke 221/4 (vollstandig) und 221/5 (teilweise)

Diese externen Ausgleichsflachen werden als Sammelausgleichsmallhahmen, bzw. als
flachengleichem Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des

Bebauungsplan Nr. 67
"Osnabrucker Stralde / Teutoburger-
Wald-Stral’e / Windusweg"

mit ortlichen Bauvorschriften

MaRstab 1:1.000
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