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E&'ﬁ Rothenfelde

Heilbad im Osnabriicker Land

Protokoll Nr. Y/149/2024

uber die Sitzung des Bau-, Umwelt und Planungsausschusses der Gemeinde Bad
Rothenfelde am Dienstag, den 26.11.2024, Grundschule Bad Rothenfelde, Frankfurter
Stralle 48-50, 49214 Bad Rothenfelde

Offentliche Sitzung: 19:00 Uhr bis 19:49 Uhr
Nichtoffentliche Sitzung: 19:55 Uhr bis 20:39 Uhr

» Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Franz-Josef Albers

Mitglieder
Herr Frank Bunselmeyer

Herr Dr. Thomas Eickhorst ab 19.05 Uhr
Herr Dirk Meyer zu Theenhausen
Herr Andreas Schulte Vertreter flr den Ratsherren Uwe Steinbriigge

Herr Ralf Spohn
Herr Edmund Tesch
Herr Norbert Vater-Lippold

Protokollfiihrer
Frau Jennifer Thorner

Gaéste
Herr Tobias Effner zu TOP 4
Herr Olaf Schramme zu TOP 4

Blirgermeister
Herr Klaus Rehkamper ab 19.05 Uhr

» Abwesend:

Mitglieder
Herr Michael Lenz entschuldigt

Herr Uwe Steinbrligge

beigeordnet
Herr Henning Mayer
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» Tagesordnung:

1

Eréffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgemalen La-
dung, der Beschlussfahigkeit, Feststellung der Tagesordnung und
Beschlussfassung Uber dazu vorliegende Antrage

Genehmigung des Protokolls Nr. Y/139/2024 der Sitzung vom
10.09.2024 - offentlicher Teil -

Verwaltungsbericht

49. Anderung des Flachennutzungsplans und 1.Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 51 "Nordlich des Westfalendamms" mit 6rtlichen
Bauvorschriften; Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Y/2024/365

Bauvoranfrage "Am Muhlenbach 3"
Vorlage: Y/2024/368

Behandlung von Anfragen und Anregungen

» Ergebnis der Sitzung:

zu1l

zu?2

Eroffnung der Sitzung mit Feststellung der ordnungsgeméaBen Ladung, der Be-
schlussfahigkeit, Feststellung der Tagesordnung und Beschlussfassung uber
dazu vorliegende Antrage

Der Vorsitzende, Herr Albers, er6ffnet um 19.00 Uhr die Sitzung und begrufdt die
Gaste, die Zuhorer, die Verwaltung und die Ausschussmitglieder. Er stellt die ord-
nungsgemalde Ladung sowie die Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

Auf Bitten der Verwaltung soll die Beschlussvorlage zu der Bauvoranfrage ,,Am Muh-
lenbach 3“ der Tagesordnung hinzugefligt werden. Hierzu gibt es seitens der Aus-
schussmitglieder keine Einwande. Die Beschlussvorlage wird als neuer Tagesord-
nungspunkt 5 aufgenommen.

Herr Albers bietet den Zuhorern eine Birgerfragestunde an, davon wird kein Ge-
brauch gemacht. Den Zuhérern wird zu jedem Tagesordnungspunkt angeboten im
Laufe der Sitzung Fragen zu stellen.

Genehmigung des Protokolls Nr. Y/139/2024 der Sitzung vom 10.09.2024 - 6f-
fentlicher Teil -

Das Protokoll Nr. Y/139/2024 vom 10.09.2024 — o&ffentlicher Teil — wird
mit 6 Ja-Stimmen und einer Enthaltung genehmigt.
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Verwaltungsbericht

StraBenunterhaltungsarbeiten im AuBenbereich — Instandsetzung Schotter-
wege

Das von der Gemeinde favorisierte, bereits auf anderen WegebaumalRnahmen be-
wahrte Schottermaterial ist erst ab April nachsten Jahres fur die MalRnahme verfug-
bar. Daher wird die Umsetzung auf 2025 verschoben.

ErschlieBung Baugebiet Osnabriicker StraBe / Windusweg

Die NLG hat die Arbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes Osnabrticker Stral3e /
Windusweg nach einer o6ffentlichen Ausschreibung an die Firma Clausing aus Osn-
abruck vergeben.

Im Bereich des neu anzusiedelnden Augenzentrums konnten die Arbeiten rechtzeitig
soweit vorangebracht werden, dass die Bauarbeiten (Erdarbeiten) fir das Augen-
zentrum ungestort aufgenommen werden konnten.

Derzeit werden im Baugebiet Kanalbauarbeiten durchgefiihrt. Es ist geplant, die Er-
schlieBung des Baugebietes bis zum 30.06.25 fertigzustellen.

Bauantrag ParkstrafRe 32,38 — Neubau Parkplatz
Der Bauantrag zur Errichtung einer Stellplatzanlage wurde vom Antragssteller zu-
rickgezogen.

Arbeiten an der Parkstrafe 32,38

In diesem Bereich werden derzeit Arbeiten mit Radladern und Baggern durchgeftihrt.
Der Ausschuss mdchte wissen, welche Arbeiten hier genau stattfinden. Zum jetzigen
Zeitpunkt liegen der Verwaltung keine Informationen dazu vor.

Kurmittelhaus

Die Verwaltung darf nach dem Beschluss des VA den Auftrag zur Erstellung einer
Machbarkeitsstudie erteilen.

Die weiteren Schritte werden in der nachsten Woche veranlasst.

Bebauungsplan Nr. 68

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurde durch-
gefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gesichtet und werden derzeit
noch bewertet und abgewogen.

Sirenenstandorte

Die Ermittlung des Landkreises ergab, dass die Gemeinde Bad Rothenfelde insge-
samt sechs Sirenenstandorte benétigt. Das bedeutet, dass vier zusatzliche Standorte
realisiert werden mussen.

In der Blrgermeisterkonferenz wurde vereinbart, dass 25% der Kosten von den
Kommunen und 75% vom Katastrophenschutz (Landkreis Osnabrtick) getragen wer-
den sollen.

Parkplatz an der Ulmenallee

Die Verwaltung prift derzeit den Sachstand, ob eine Genehmigung fur diesen Park-
platz vorliegt.

Baulandmobilisierungsgesetz

Die Gemeinde Bad Rothenfelde gehdrt zu den Kommunen, in denen das Bauland-
mobilisierungsgesetz zur Anwendung kommt. Die Verwaltung wird gebeten, dieses
Gesetz in der nachsten Sitzung naher zu erlautern.
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49. Anderung des Flichennutzungsplans und 1.Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 51 "Nordlich des Westfalendamms" mit 6rtlichen Bauvorschriften;
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Vorlage: Y/2024/365

Der Vorsitzende, Herr Albers, begrifdt Herrn Effner von Aldi sowie den Stadt-
planer Herrn Schramme von 0.9 stadtplanung aus Minden. Er bittet Herrn
Schramme, die Ergebnisse aus der Abwagung sowie die daraus resultieren-
den Anderungen zu prasentieren. Die Prasentation ist dem Protokoll ange-
fugt.

Herr Schramme weist darauf hin, dass die Unterlagen bis zur Ratssitzung
noch um eine Aussage zur Versickerung erganzt werden.

Von Seiten der Zuhorer gibt es keine Fragen oder Anregungen.

Herr Tesch bittet um Erlauterung, wie mit dem zusatzlichen Larm durch die
Vergroflerung der Verkaufsflache umgegangen wird, insbesondere in Bezug
auf den Verkehrslarm. Herr Schramme bezieht sich auf das Schallschutzgut-
achten, in dem der erhdhte Verkehrslarm berlcksichtigt wurde. Dieser fuhrt
jedoch nicht zu einer signifikanten Veranderung der Larmsituation vor Ort.

Herr Meyer zu Theenhausen mochte von ALDI wissen, ob die Einhausung
der Anlieferung geplant ist. Herr Effner antwortet, dass die Objektplanung
derzeit die Einhausung vorsieht und entsprechend realisiert werden soll.
Herr Vater-Lippold weist darauf hin, dass es fur die Gemeinde Bad Rothen-

felde ein Durchfahrtverbot fur LKWs im Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr gibt.
Biirgermeister Rehkamper sagt eine verwaltungsseitige Prufung zu.

Herr Dr. Eickhorst bittet Herrn Schramme, auf die Schattensimulation einzu-
gehen. Herr Schramme kommt dieser Bitte nach.

An Herrn Effner von ALDI gerichtet, fragt Blirgermeister Rehkamper nach
der Zeitschiene, die ALDI plant. ALDI plane derzeit, den Markt von April bis
Dezember 2025 zu schlieffen. Derzeit werden die Unterlagen fur die Einrei-
chung des Bauantrages erarbeitet und mit dem Landkreis Osnabrick abge-
stimmt. Die Ausschreibung der Arbeiten soll im Dezember durchgefihrt wer-
den. Herr Effner hofft, dass der Satzungsbeschluss im Januar vorliegt, so-
dass der Bauantrag eingereicht werden kann.

Die Aussage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses verneinen Frau Thor-
ner und Blirgermeister Rehkamper. Zunachst ist nach der Ratssitzung am
12. Dezember 2024 die Auslegung durchzufihren. Danach ist die Abwagung
durchzufihren. Sollten keine grofden Einwande kommen, kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden. Die Verwaltung halt dies fur machbar bis Ende des
1. Quartals. Wenn im Rahmen der Auslegung keine grof3en Einwande kom-
men, liegt die sogenannte Planreife vor, d.h. der Bauantrag kdnnte einge-
reicht werden.
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Es ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

a) 49.Anderung des Flachennutzungsplanes

Die in der Anlage 1 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB zur 49.Anderung des Flachennut-
zungsplanes eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Ge-
meinde Bad Rothenfelde beschlossen.

Die dementsprechende (iberarbeitete 49.Anderung des Flachennutzungsplanes wird
einschliellich der Begrindung samt Umweltbericht als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf ist mit der Begrindung samt Umweltbericht gem. § 4 (2) BauGB i.V. mit
§ 3 (2) BauGB o&ffentlich auszulegen. Die beteiligten Trager offentlicher Belange sind
von der Auslegung zu benachrichtigen.

b) 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 ,,Nordlich des We stfalendamms “

Die in der Anlage 6 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB und im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB zur 1.Anderung des Bebauungsplans
Nr. 51 ,Nordlich des Westfalendamms*® mit drtlichen Bauvorschriften eingegangen
Anregungen werden als Stellungnahme der Gemeinde Bad Rothenfelde beschlos-
sen.

Die dementsprechend Uberarbeitete 1.Anderung des Bebauungsplan Nr. 51 ,Nord-
lich des Westfalendamms*“ mit 6rtlichen Bauvorschriften wird einschlie3lich der Be-
grundung samt Umweltbericht als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Nordlich des Westfa-
lendamms*“ mit értlichen Bauvorschriften ist mit Begrindung samt Umweltbericht
gem. § 4 (2) BauGB i.V. m § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Tra-
ger Offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Bauvoranfrage "Am Mihlenbach 3"
Vorlage: Y/2024/368
Frau Thorner stellt die Bauvoranfrage vor.

Herr Vater-Lippold erganzt, dass im weiteren Verlauf der Strale ,Am Mihlenbach®

vor einigen Jahren eine Bebauung in zweiter Reihe genehmigt wurde. Laut Frau
Thorner liegt in diesem Bereich ein Bebauungsplan vor.
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Der Vorsitzende, Herr Albers, fugt hinzu, dass seiner Auffassung nach in einem Ge-
biet nach § 34 BauGB das Vorhaben sichin die Umgebung einfigen muss. Diesen
Aspekt sieht er in diesem Bereich als nicht erfullt an.

Es ergeht folgender

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Bad Rothenfelde erklart nicht ihr Einvernehmen zu der Bauvoranfrage
auf dem Grundstiick ,Am Mihlenbach 3.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme

zub Behandlung von Anfragen und Anregungen
Es werden keine Anfragen oder Anregungen vorgebracht.
Der Vorsitzende, Herr Albers, schliel3t um 19.49 Uhr den offentlichen Teil der Sit-
zung.
gez. Franz-Josef Albers gez. Klaus Rehkamper gez. Jennifer Thoérner
Vorsitzende/r Blrgermeister ProtokollfGhrer/in
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