GEMEINDE BAD ROTHENFELDE
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 71
"Hofstelle Frieling”
mit ortlichen Bauvorschriften gemal}

MaflRstab 1: 500

©109.96

0] 5 10 25

Praambel

Auf Grund des 8 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 88 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bad
Bebauungsplan Nr. 71,
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung (8 84 NBauO), als Satzung beschlossen:
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
21.03.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Osnabriick, den
(Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeits-, Behorden- und
TOB-Beteiligung gem. §§ 3(1), 4(1) BauGB

Veroffentlichung
gemaR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Verletzung von Vorschriften
gemalR 8§ 215 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in
seiner Sitzung am .................... die Aufstell-
ung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 71 mit  ortlichen  Bauvorschriften
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2(1)
BauGB am ...........ooeenel ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ....................

Blrgermeister

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung
£=10 1 IR wurde die friihzeitige Infor-
mation und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3(1) BauGB durchgefihrt durch: ..................

Die von der Planung berihrten Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ... gemalR § 4(1)
BauGB beteiligt.

Sie hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner
Sitzung am ...l dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugestimmt und
die Veroffentlichung gemaf § 3(2) BauGB beschlossen.

Nach ortsiblicher offentlicher Bekanntmachung am
wurde der Entwurf dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung
und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR §& 3(2) BauGB vom
.................... bis .................... auf der Internetseite
der Gemeinde verdffentlicht und parallel 6ffentlich
ausgelegt.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ....................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat die
gemal’ § 3(2) BauGB vorgebrachten Anregung-
en sowie die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange in seiner
Sitzung am ........ooeuenenn. gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan in seiner Sitzung am
.................... als Satzung gemaB § 10
BauGB beschlossen und die Begrindung
hierzu gebilligt.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ....................

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebau-
g vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind

ungsplans als Satzung gemafl § 10(1) BauGB
istam ......oceenennne. ortsiblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dass der Plan mit Begriindung nebst
Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung waéahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Plan in
Kraft getreten.

- die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans,

- die Verletzung von Vorschriften Gber das Ver-
héltnis des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs.

nicht geltend gemacht worden.

Siegel der Gemeinde Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ..........ccc....... Bad Rothenfelde, den .......................

Blrgermeister

Birgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52);

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. 01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,4
1] Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier z. B. 3 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO), in Meter tber NHN
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festsetzungen
D.2
THmax. Zulassige Traufhohe (TH) in Meter Gber NHN, HochstmaR, hier z. B. 105,0 m

105,0 m ii.NHN u. NHN

FHmax. Zul3ssige Firsthohe (FH) in Meter iber NHN, HéchstmaR, hier z. B. 113,0 m (.
113,0 m ii.NHN NHN

3. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1) Nr. 2

BauGB)

Bauweise

- offene Bauweise

- abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

=

- nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

4. Verkehrsfliachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- Private ErschlieRung

- Parken

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griunfldchen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache:

- Zweckbestimmung: Ubergang zur freien Landschaft

6. Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB

Uberlagernde Fliache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

D Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung
D.4.1

7. _Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1)

BauGB Nr. 21)

GFL1 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Geh-, Fahr- und
i g Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde, der Ver- und
nnoonei Entsorgungstrager sowie Feuerwehr und Rettungsdienste

GFL2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rothenfelde, der Ver- und
‘AOOOoo Entsorgungstrager sowie Feuerwehr und Rettungsdienste

8. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr.
25 BauGB)
'8°°°°°°% Anpflanzung von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Hecke), siehe
o 3 textliche Festsetzung D.4.2
Q000000
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche
Festsetzung D.4.3
9. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
i- _____ b Umgrenzung von Flachen fir ebenerdige offene Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4
|

BauGB), hier: Umgrenzung von Flachen fir ebenerdige offene Stellplatze (St)

Gewasserrandstreifen — von Bebauung freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB),
//, siehe textliche Festsetzung D.5

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen

0,8m und 2,5m Uber Fahrbahnkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10
BauGB)

—b5—

Malangabe in Meter
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

Dachform und tlw. Dachneigung der Hauptbaukoérper gemal Eintrag in der
Plankarte, siehe auch textliche Festsetzung E.1

sSD - Satteldach (SD)
FD - Flachdach (FD)

C. Darstellungen der Plangrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Gelande- und StraBenhohen in Meter Gber NHN (Normalhdhen-
null, Hohensystem DHHN  2016), Einmessung ObVl  metrics®
Vermessungsingenieure GmbH (Osnabriick, Marz 2024)

118.24%

99.65

Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung (Bergmann & Wenzel Ingenieurbiiro
flir Wasserwirtschaft - Tiefbau - StraRenbau, Borgholzhausen, Juli 2025)

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

11

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO: Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die
Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.2

Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO) iiber NHN: Die maximal zuldssigen Trauf-
oder Firsthohen in Meter iber NHN ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der
Plankarte:

- Die zulassige Traufhohe in Meter bei Steildiachern (Satteldach, Krippelwalmdach,
Walmdach und Pultdach) ergibt sich aus der Schnittkante der AuRenflache der AuRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Als oberer Abschluss gilt bei Steildachern (Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach und
Pultdach) die Oberkante First (= zuldssige Firsthohe).

- Als Gesamthohe bei einem Flachdach gilt der oberste Abschluss der AuRenwand (=
Gebaudeoberkante). Ist eine Attika vorhanden, ist die Oberkante Attika mafigeblich.

Fur die tGberbaubaren Flichen angrenzend an die Ulmenallee ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Traufhdhe ist auf einer Lange von maximal 50 % der darunter liegenden
Gebaudelange um maximal 4,0 m zulassig.

Bauweise, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

3.1

BauGB i. V. m. BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird die offene Bauweise mit der MaRgabe festgesetzt, dass

auch Gebaudelangen liber 50 m zulassig sind.

Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

MaRnahmenflache M1:

Entwicklungsziel: Schutz und Aufwertung des bestehenden Grinlands und der
Einzelbdume in Kombination mit einer naturnahen Regenwasser-
rickhaltung sowie Sicherung des Gewasserrandstreifens

Die in der MaBnahmenflache vorhandenen Griinlandanteile sind dauer-
haft zu erhalten. Innerhalb der Grunlandanteile sind wasserwirt-
schaftliche MalBnahmen zuladssig (naturnahes Regenriickhaltebecken als
Erdbecken, Zulaufe, Ablaufleitung, Drainageleitungen, Versickerungs-
mulden, Retentionsbodenfilter, Drosselschacht).

MaBnahmen:

- Pflege-/Unterhaltungsmalnahmen zur Aufrechterhaltung der Funktions-
fahigkeit der Regenrickhalteflache sind zuldssig.

- Die Pflege des Grinlands erfolgt mittels einer zweimaligen Mahd
(Erstmahd ab 15.06., Zweitmahd ab 01.10.). Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen. Eine Mahweide oder extensive Beweidung ist in
Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde zuldssig.

- Grinlandausfille wahrend der baulichen Tatigkeiten sind mind. Gleich-
wertig mittels der Ansaat einer geeigneten und auf den Standort abge-
stimmten Wiesensaatgutmischung wiederherzustellen (zertifiziertes
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 2 - Westdeutsches Tiefland mit
unterem Weserbergland).

- Sicherung Gewasserrandstreifen von 5 m gemal § 38 WHG.
- Erhalt des festgesetzten Altbaumbestands (s. textliche Festsetzung D.4.3).

- Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel in der MaRBnahmenflache
ist unzulassig.

CEF-MaBnahme - Vorgezogene MaBBnahmen zum Ausgleich von beeintrachtigten

Lebensraumen:

- Ersatzquartiere fiir Fledermause: An den Gebduden im Plangebiet sind aus Griinden der
Vorsorge mindestens drei Fledermausspaltenkasten in mindestens 3 m Héhe anzubringen.

- Ersatzquartiere fiir Vogel: An den Gebauden im Plangebiet sind aus Griinden der
Vorsorge mindestens finf Nistkdsten in mindestens 3 m Hohe anzubringen. Davon ist
mindestens ein Kolonienistkasten fiir Singvogel unter einem Dachiberstand, ein
Starenkasten und ein Mehlschwalbennest anzubringen.

Pflanzung einer Wildstrauch-/Baumhecke: Anpflanzung einer frei wachsenden,
mehrreihigen Hecke aus standortgerechten Strauchern mit einem Baumanteil von
mindestens 10 % in mind. 3,0 m Breite. Die Hecke ist innerhalb der festgesetzten Flache mit
einem mittleren Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m und zwischen den Reihen bis 1,0 m
auszufiihren. Straucharten sind in Gruppen von mindestens 5 Stlck je Art auszuwahlen
(Mindestpflanzqualitat Strducher: 2x verpflanzte Strducher, Héhe 60 — 100 cm;
Mindestpflanzqualitdt Baume: Stammumfang 16-18 cm in 1,0 m Hohe). Die Gehdlze sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Bestand ist gleichartig in der
darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Hecke kann flir Zuwegungen in einer
Breite von maximal 3,0 m unterbrochen werden.

Hinweis: Pflanzenauswahlliste siehe Kapitel 9.2 Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 71 ,Hofstelle Frieling” und zur 50. FNP-Anderung, Kortemeier Brokmann
Landschaftsarchitekten, Herford, Januar 2026.

Erhalt von Baumen: Die zu erhaltenden Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgange sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Stammumfang bei Ersatzpflanzungen der festgesetzten Baume: Mind. 16-18 cm in 1,0 m
Hohe. Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe der in- und auBerhalb des jeweiligen
Grundstiicks stockenden zum Erhalt festgesetzten Baume ist so zu erhalten, dass die
Vitalitat der Baume nicht beeintrachtigt wird. Einfriedungen sind zuldssig, soweit diese
jeweils Stamm und Wurzelwerk der Baume nicht beeintrachtigen. Untersagt sind dartber
hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der
allgemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Ausnahmen im Bereich der festgesetzten Kronentraufen konnen im Bereich der
festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
private ErschlieBung sowie Stellplatz sowie im Bereich der geplanten Entwasserungsmulden
unter groBtmoglicher Schonung des standortheimischen Baumbestands zugelassen werden.

Hinweis: Die DIN 18920 wird im Fachbereich Bauleitplanung und Klimaschutz der Gemeinde
Bad Rothenfelde in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Sonstige Festsetzungen

5.1

Gewasserrandstreifen = flieRgewasserbegleitende Flachen von 5,0m ab Bdschungs-
oberkante sind von jeglicher Bebauung dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB).

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

6.1

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 20/5,
20/6, 20/7 und 20/9 der Flur 10, Gemarkung Bad Rothenfelde mit einer Flache von etwa
1,24 ha. Zuldssig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) fiir den Geltungs-

bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 71 ,,Hofstelle Frieling”

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 84 (3) NbauO)

1.2

1.3

1.4

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintrag in der Plankarte. Bei
untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben-
gebduden (= Nebendécher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte im Plangebiet:
a) Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) und
Dacheinschnitte (z. B. Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufen-
lange (inkl. Dachliberstande) nicht Giberschreiten. Diese wird gemessen als grofRte Lange
der Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang
(bei Satteldachern) bzw. vom Grat (bei Walmdéachern) ist ein Abstand von mindestens
1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche mit der
Giebelwand, Bestimmung des Grats: Schnittkante der Dachfldchen). Traufhéheniber-
schreitungen gemal Festsetzung D.2.2 sind auf die Gesamtlange von 50 % anzurechnen.

c) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig. Im Spitz-
bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
unzuldssig, Dachflachenfenster sind zuldssig.

d) Firstoberkante von Nebendadchern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher sind im Plangebiet nur Betondachsteine und
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten
Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Dachbegriinungen und Solaranlagen (siehe Anforderungen unter textliche Festsetzung
E.1.4) sind ausdricklich zulassig.

Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende Anforderungen:

a) Flachdacher von Hauptbaukoérpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer
Neigung bis 5°: Auf dem Dach angebrachte Solaranlagen diirfen die Oberkante Attika
nur bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m Uberschreiten; jedoch nur in den Grenzen der
maximal zuldssigen Gesamthohe (siehe auch Festsetzung D.2.1).

b) Geneigte Dachflachen (Steildacher) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen missen
die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachflache aufweisen; aufgestanderte, nicht
parallel zur Dachflache verlaufende Anlagen sind unzulassig.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 84 (3) NBauO)

2.2

Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene vier
Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter oder klimaresilienter Laubbaum
(Hochstamm, mind. 3xv., Stammumfang mind. 16-18 cm) stellplatznah zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgrube der Baumstandorte umfasst mind.
12 m?® durchwurzelbaren Raum. Die Pflanzgruben dirfen nicht als Standort fiir
Beleuchtungskorper oder sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet werden.
Dies gilt nicht fiir Stellplatze, die mit Photovoltaikanlagen tGiberdacht werden.

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze
regelmaRig verteilt vorzunehmen. Abweichend koénnen auf Grundlage eines
Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen
zugelassen werden. Abgéange sind gleichartig zu ersetzen.

Vorschldge fiir Laubbdume: Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche.

Beschaffenheit von Stellplatzflaichen, Zufahrten und Wegen: Nicht tberdachte PKW-
Stellplatze sowie die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, mit der
Zweckbestimmung  private ErschlieBung und Parken sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B. Schotterrasen, lockerer
Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine) gemaR DIN 1986-100
(Ausgabe Dezember 2016, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH,
Berlin) auszubilden. Sonderstellplatze z. B. fir Menschen mit Behinderungen kénnen auch
mit anderen Materialien angelegt werden.

Ausdriickliche Hinweise zu diesen 6rtlichen Bauvorschriften

3.2
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In Zweifelsfdllen bei Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen.

Abweichungen von diesen 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 66 NBauO.

Zuwiderhandlungen gegen diese 6rtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne der BuRRgeldvorschriften der NBauO und kénnen geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

Heilguellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets (HQSG) Bad
Rothenfelde. Der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabriick und
des Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld Gber die Festsetzung der Schutzbezirke fiir die
Solequellen in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959 / 05.05.1959 ist zu beachten. GemaR der
Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung diirfen die dort
aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -
Untere Wasserbehorde - vorgenommen werden. Nach der vorgenannten Verordnung sind
z. B. Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2 m und die Anlage von
Versickerungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zulassig.

Hinweise

Verwertung von Niederschlagswasser (Regenwasserspeicheranlagen)

Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ohne Trinkwas-
serqualitdat wird empfohlen. SicherungsmaRBnahmen nach den einschlagigen Vorschriften
und nach DIN 1988 sind zu beachten. Auf Antrag kann gemaR § 5 der Abwassersatzung
der Gemeinde Bad Rothenfelde vom 01.01.2002 die Errichtung einer Regenwasserspei-
cheranlage genehmigt werden.

Okologische Belange

Die Bericksichtigung okologischer Belange wird ausdricklich empfohlen. Insbesondere
betrifft dies Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietech-
niken, naturnahe Umfeldgestaltung und Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die
Nutzung von regenerativen Energien ist aufgrund des Klimaschutzkonzepts der Gemeinde
Bad Rothenfelde unbedingt wiinschenswert. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind
moglichst standortgerechte oder klimaresiliente Baume und Straucher zu verwenden.
Dachbegriinungen werden fiir Nebenanlagen und Nebengebaude ebenfalls ausdriicklich
empfohlen. Die Zulassigkeit der Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist im
Einzelfall zu prifen.

Artenschutz

Kontrolle potenzieller Fledermausbaumquartiere vor der Baufeldraumung: Um eine
Totung oder Verletzung von Fledermausen auszuschlieBen, sind zu fallenden Baume vor
der Rodung auf einen moglichen Besatz durch Fledermduse zu uberprifen. Die
MaRnahme ist durch, bzw. in Begleitung, art- und sachkundiger Fachleute durchzufiihren.
Bei besetzten Quartieren oder bei Zweifel hinsichtlich des Besatzes, sind MalBnahmen zur
Quartiersbeseitigung (bspw. Installation eines Einwege-Ausgangs) durch art- und
sachkundige Fachleute zu bestimmen. Nach der Fallung sind Habitatbdume eine Nacht mit
der Hohlenoffnung nach oben liegen zulassen, um evtl. darin vorkommenden Individuen
das Verlassen der Hohle zu ermdglichen. Sofern sich Hinweise auf eine tatsachliche
Nutzung und besondere Quartierfunktionen ergeben (Wochenstuben oder
Winterquartiere), sind in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde ggf.
weitere oder andere MaRRnahmen zu ergreifen.

Besatzkontrolle vor Sanierung / Abbruch von Gebiuden: Die Gebiude innerhalb des
Plangebiets sind unmittelbar vor Sanierung oder moglichen Abbrichen auf ihr
Quartierpotenzial und einen maoglichen Besatz von Fledermausen zu Uberpriifen. Wenn
feststeht, dass potenzielle Quartiere nicht besetzt sind, sind sie zur Sanierung/zum
Abbruch zu verschliefen. Die MalRnahme ist von bzw. in Begleitung art- und sachkundiger
Fachleute durchgefiihrt.

Bei besetzten Quartieren oder bei Zweifel hinsichtlich des Besatzes, sind MaRnahmen zur
Quartiersbeseitigung (bspw. Installation eines Einwege-Ausgangs) durch art- und
sachkundige Fachleute zu bestimmen. Eine erneute Kontrolle des Besatzes ist zur
Absicherung vor der Quartierbeseitigung durchzufiihren. Eine solche MaBnahme ist nach
der Wochenstubenzeit und vor der tiefen Winterlethargie in der Zeit vom 1. September
bis zum 15. Oktober durchzufiihren. Die Kontrollen mit ausreichendem Vorlauf vor der
Sanierung/Abbrichen durchzufiihren. Im Anschluss sind BaumaRnahmen unverziglich
durchzufiihren oder die untersuchten Strukturen alternativ zu verschlieRen.

Bauzeitenbeschrankung: Die Beseitigung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze, der
Baubeginn zur Anlage des Regenriickhaltebeckens sowie die Sanierungsarbeiten an den
vorhandenen Gebduden (bzw. ggf. erforderliche Abbriiche) erfolgen im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar (AuBerhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten).

Ist eine Baufeldfreimachung im Zeitraum der Bauzeitenbeschrankung erforderlich, kann
diese erfolgen, wenn durch eine/n Ornithologen/in nachgewiesen wurde, dass keine
Brutvégel im Baufeld durch das Vorhaben betroffen sind. Die Uberpriifung muss
unmittelbar vor Baufeldfreimachung erfolgen, um eine zwischenzeitliche Besiedelung
auszuschlieRen. Sollte zwischen Baufeldfrei-raumung und Baubeginn ein Zeitraum von
mehr als einem Tag liegen, sind ggf. Vergramungsmal3-nahmen durchzufiihren, um ein
Briiten von Végeln im Baustellenbereich zu verhindern. Die Uber-priifung erfolgt in
Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde. Gleiches gilt fiir erforderliche
Sanierungs-/Abbrucharbeiten. Ist eine Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung nicht
moglich, ist vor der Durchfiihrung von SanierungsmaRnahmen/Abbruch am und im
Gebdude eine Besatzkontrolle durch eine/n Ornithologen/in durchzufiihren. Wird ein
Besatz festgestellt, ist ein Beginn der Arbeiten erst nach Brutgeschehen moglich bzw. legt
die fachkundige Person ggf. anderweitige MaBnahmen fest.

Grundlagen: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71 , Hofstelle Frieling” und 50. FNP-
Anderung, Artenschutzbeitrag, Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten, Herford,
Februar 2026

Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71 , Hofstelle Frieling” und
zur 50. FNP-Anderung, Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten, Herford, Februar
2026

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: Tongefdscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht o-der Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B.
Versteinerungen —, die Aufschluss liber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemil § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarch&ologie im Osnabriicker Land, Lotter Strae 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-
2277) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Im Norden entlang des StiRbachs steht gemaR den Angaben der Bodenkarte der Bodentyp
Erdhochmoor an. Dieser Bodentyp weist er eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit
auf. Flr die Anlage der Regenrilickhaltung die sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit des
Bodens zu berilicksichtigen. Wahrend der Baumallnahmen sind bodenschonende
BaumalRnahmen durchzufiihren (z. B. Durchfihrung der Arbeiten bei trockenen
Bodenbedingungen, Auswahl geeigneter, leichter Baufahrzeuge, Nutzung von
Bodenschutzmatten etc.). Die Auswirkungen unvermeidbarer Eingriffe sind zu minimieren
und die anstehenden Bdden durch die Beriicksichtigung der einschldagigen DIN-Normen
bestmoglich zu schonen. Gleiches gilt fiir die erforderliche Anlage der zentralen
ErschlieBung, welche sich im Ubergangbereich zu den empfindlichen Flachen im Norden
befindet.

. Altlasten

Im Umkreis des Plangebiets sind Altablagerungen verzeichnet. Nordwestlich des
Plangebiets befindet sich die Altablagerung ,An der Springmihle”“ (KRIS-Nr.:
74069060002). Aufgrund erhohter Gehalte an PAK im Grundwasser ist eine
Beeintrachtigung des vorliegenden Plangebiets Uber den Wirkungspfad Boden -
Grundwasser nicht auszuschlieBen. Auf die Nutzung des Grundwassers (z.B.
Gartenbewadsserung durch Brunnen o0.3.) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71
sollte daher verzichtet werden (Grundlage: G+S Geobiiro Sack, Nutzungsbezogene
Gefdhrdungsbeurteilung, B-Plan Nr.71 — Hofstelle Frieling, Im Wiesengrund/Ulmenallee,
Bad Rothenfelde, Bearbeitungsnr. 2024.2469-3, Osnabriick, April 2025).

Sudostlich des Plangebiets befindet sich die Altablagerung ,Im Wiesengrund” (KRIS-Nr.:
74069060003). Die Schadstoffe sind gemaR Stellungnahme der Fachbeh6rde weitgehend
immobil. Negative Auswirkungen auf die Vorhabenflache werden daher nicht erwartet.

Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen bekannt. Generell gilt: Treten bei
Erdarbeiten Auffélligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen), ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdnde oder auBergewdhnliche Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

Auslage von DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen werden beim Bauamt der Gemeinde Bad Rothenfelde in den
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71 , Hofstelle Frieling” (vB-Plan)

Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vB-Plan Nr. 71 ,Hofstelle Frieling” als

Bestandteil des vB- Plans Nr. 71 ,Hofstelle Frieling” gemaR & 12 BauGB

BAD ROTHENFELDE Blatt 1

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 71

»Hofstelle Frieling”

mit ortlichen Bauvorschriften gemal3 § 84 NBauO
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