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An die Gemeinde Bad Rothenfelde

Bilrgermeister Klaus Rehkdmper

Bad Rothenfelde 20.08.2016
Antrag der Griinen Fraktion Bad Rothenfelde:

a. auf Behandlung des Antrages der Carpesol GmbH & Co KG vom
29.07.2016 beziiglich der Erh6hung des Investitionsbudgets in
offentlicher Sitzung und

b. vertragsrechtliche Priifung der InvestitionsmaBnahmen auf Kosten-
Zustandigkeiten durch die Gemeinde Bad Rothenfelde. AnschlieRende
Information der Ratsmitglieder zu den bestehenden, tatsichlichen
vertraglichen Pflichten. (Ist-Stand des Errichtungs- und
Betreibervertrags bzgl. Kostenlibernahmepflichten von Reparatur,
Wartung, Service, geringwertigen Wirtschaftsgiitern, Investitionen etc.)

c. Falls wahrend der Verhandlung mit dem Betreiber kein Einvernehmen
erzielt werden kann, sollen unabhingige Sachverstindige oder
Sachkundige zur Kldrung der Zusténdigkeiten der Positionen beauftragt
werden. Stellt der Sachverstéindige fest, dass die Forderungen des
Betreibers gar nicht oder nur in Teilen gerechtfertigt sind, so soll der
Betreiber die Kosten fiir die externe Priifung ganz oder ggf. anteilig
tibernehmen.

Begriindung:

Zua.:

Der Antrag der Carpesol GmbH & Co KG auf Investitionskosteniibernahme durch die Gemeinde Bad
Rothenfelde enthdlt keine privaten, schiitzenswerten Daten, die eine Beha ndlung unter Ausschluss der
Offentlichkeit rechtfertigen wiirden. Es werden durch Carpesol GmbH & Co KG 6ffentliche Gelder von
der Gemeinde Bad Rothenfelde im 6- stelligen Bereich eingefordert, das darf der Offentlichkeit nicht
verborgen bleiben. |

Zub.:

Offensichtlich stellen die meisten Positionen der Investitionsliste Carpesol GmbH & Co KG
Gebrauchsmittel dar, die zum tiglichen Ablauf bendtigt werden, so z.B. Aktenschrinke, Biirostuhl, etc.,
sprich mobile Gegenstdnde, die mit dem Gebiude nicht direkt verbunden sind und demnach
Betriebskosten sind.



Desweitern findet sich auf der MaRnahmenliste eine groRe Anzahl von technischen Zusatzoptionen,
die nach Darstellung des Betreibers fiir den einwandfreien technischen Betrieb der Therme notwendig
sind. GemaR allg. gelibter Praxis und technischen Richtlinien gehéren diese Positionen zur
Standardausristung eines funktionierenden Biderbetriebes (z.B. Enthartungsanlage fir adiabate
Kihlung, Raumluftentfeuchter, Isolierung Kaltwasserleitung, etc.) und stellen somit den
Mindestlieferumfang dar. Fur diese Mindestleistungen hat die Gemeinde bereits einen Kaufpreis
gezahilt.

Insgesamt ist der Betreibervertrag auf 25 Jahre ausgelegt. Bis zum Auslaufen dieser Zeitspanne sind
die durch Carpesol GmbH & Co KG aufgelisteten MaRnahmen mehrfach abgeschrieben. Ein
Restnutzungswert der aufgelisteten MaRnahmen ist in 22 lahren nicht mehr vorhanden. Die
Argumentation der Betreiber, die diversen MaRnahmen gehen quasi mit dem Gebiude in das
Eigentum der Gemeinde {iber und mussten daher von ihr finanziert werden, greift also auch in diesem
Zusammenhang nicht. — Es sei denn der gegenwirtige Betreiber plant einen kurzfristigen Ausstieg,
dann sollten grundsatzlich andere Gesprache gefiihrt werden. Das schein z.Z. allerdings nicht aktuell.

Daher mussen unserer Ansicht nach die im Antrag geforderten Positionen vom Betreiber selbst
finanziert werden. Um diese Forderungen konkretisieren zu kdnnen, muss die Verwaltung mit lhrer
Sachkunde insbesondere im Kontext zum PPP Errichtungs- und Betreiber Vertrag die Sachlage
uberpriifen.

Um verhandlungs- und entscheidungsfihig zu werden ist diese grundlegende Information der
Ratsmitglieder erforderlich.

Zuc.:

Das ,Investitionskostenbudget” von 25.000,- € pro Jahr ist ein Zugestindnis der Gemeinde Bad
Rothenfelde an die Carpesol GmbH & Co KG um die finanziellen Anlaufschwierigkeiten der ersten
Betreiberjahre zu reduzieren. Dieses Geld steht fiir andere Investitionen oder Reparaturkosten in der
Gemeinde nicht mehr zu Verfugung.

Die schlichte Budgeterh&hung dieses nachtraglich vereinbarten ,Sonderbudgets” schafft neben der
hochstwahrscheinlich ungerechtfertigten, zusatzlichen Belastung des Haushaltes einen Prazedenzfall,
der im weiteren Verlauf der Zusammenarbeit mit dem Betreiber zu weiteren Komplikationen und
rechtlichen Zwangslagen fithren kann und daher dringend vermieden werden muss. Ggf. werden
entsprechende Regelungen aus dem PPP Vertrag grundlegend zu Ungunsten der Gemeinde Bad
Rothenfelde ausgehebelt.

Sollte die Sachkunde in der Verwaltung nicht ausreichen, so muss vor einer Zusage zur
Kostenlibername der geforderten Punkte daher unbedingt eine Priifung durch unabhangige
Sachverstandige erfolgen, um die RechtmaRigkeit der geforderten Zahlungen zu verifizieren und das
finanzielle Risiko in der Zukunft kalkulierbar und im Rahmen zu halten.

Die Grine Fraktion:

Anna Kebschull, Matthias Beckwermert, Dirk Lange-Mensing



