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45. Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 64 "Am Waldchen/Miuhlenweg”, Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg:

a)

b)

Um den Bereich westlich der Bebauung ,Am Waldchen“ sowie nordlich der Bauzeile
~-Muhlenweg* stadtebaulich zu ordnen und einer Wohnbebauung zuzuflihren, ist der
Flachennutzungsplan zum 45. Mal zu andern. Der Geltungsbereich der Anderung
umfasst eine Teilflache des Flurstlicks 180/12 der Flur 3, Gemarkung Aschendorf. Er
wird begrenzt durch die Westgrenzen der Flursticke 176/6, 175/12, 175/7 sowie
175/11 sowie die Nordgrenzen der Flurstiicke 180/14, 180/8, 180/7, 180/6 sowie
180/4, alle gelegen in der Flur 3, Gemarkung Aschendorf. Die genaue Lage ergibt
sich aus dem zum Beschluss gehdérenden Lageplan (Anlage 1).

Um den Bereich westlich der Bebauung ,Am Waldchen* sowie ndrdlich der Bauzeile
»,MUhlenweg“ stadtebaulich zu ordnen und einer Wohnbebauung zuzufihren, ist im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) der Bebauungsplan Nr.
64 ,Am Waldchen/Muhlenweg“ aufzustellen. Der Geltungsbereich des vorgenannten
Bebauungsplans umfasst eine Teilflache des Flursticks 180/12 der Flur 3,
Gemarkung Aschendorf. Er wird begrenzt durch die Westgrenzen der Flurstiicke
176/6, 175/12, 175/7 sowie 175/11 sowie die Nordgrenzen der Flursticke 180/14,
180/8, 180/7, 180/6 sowie 180/4, alle gelegen in der Flur 3, Gemarkung Aschendorf.
Die genaue Lage ergibt sich aus dem zum Beschluss gehdrenden Lageplan (Anlage

1),
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Im Baugebiet ,Im Dorf* (Aschendorf, ehemaliges Betriebsgrundstuck ,Ihmels®) sind bereits alle
sechs Baugrundstiicke verduRert worden. Auch im Baugebiet ,Sudlich der Lindenallee* wurden —
bis auf zwei reservierte Grundstiicke — alle zur Verfligung stehenden Bauflachen veraullert (s.
Anlage 2). Damit stehen Baugrundstlcke, die im Auftrag der Gemeinde Bad Rothenfelde durch
die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG) veraufiert werden, sozusagen nicht mehr zur
Verfligung.

Durch Vergaberichtlinien konnte in der Vergangenheit erreicht werden, dass die VeraulRerung der
Flachen vorrangig an junge Familien mit Kindern erfolgte, um so den Folgen des prognostizierten
demographischen Wandels maglichst frihzeitig entgegen zu wirken. Die Nachfrage nach
Einfamilienhdusern ist — auch nach Aussagen der NLG - ungebrochen, so dass erwogen werden
sollte, ein neues Baugebiet zu erschlieRen. Nach uberschlagigen Planungen konnten auf der im
Beschlussvorschlag naher bezeichneten Flache ca. 18 — 20 Ein- bis Zweifamilienhauser
entstehen.

Die Flache konnte bereits - vorbehaltlich eines noch einzuholenden Ratsbeschlusses — von der
NLG erworben werden; ein Grundstlickskaufvertrag wurde geschlossen. Beziiglich des dazu noch
abzuschlieRenden Stadtebaulichen Vertrages zwischen der NLG und der Gemeinde ergeht eine
gesonderte Beschlussvorlage.

Nach den Handlungsempfehlungen zum Stadtebaulichen Rahmenplan der Gemeinde Bad
Rothenfelde aus dem Jahr 2001 ist die von der NLG erworbene Flache fir eine vorrangige
Wohnbauflachenentwicklung geeignet. Dort wird vorgeschlagen, im Norden eine attraktive
Ortsrandeingriinung zu schaffen (s. Anlage 3).

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das betreffende Areal als Flache fur die
Landwirtschaft/Kinderspielplatz dargestellt (s. Anlage 4), so dass zur Realisierung einer
Wohnbebauung eine Anderung in ,Wohnbauflache* — ggf. mit neuer raumlicher Zuordnung eines
Kinderspielplatzes - vorzunehmen ware.

Die Flache liegt im gemeindlichen Auf3enbereich gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB), so dass flr
eine Wohnbebauung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich wird.

Durch die vorgeschlagenen Beschlisse zur Einleitung der 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Am
Waldchen/Muhlenweg® erfolgen die Grundsatzentscheidungen zur Aufnahme der
Bauleitplanungen. Details ergeben sich im weiteren Bauleitverfahren.
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Anlage:
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