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Luftbild

Bitte noch einfligen.
Danke !!
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Ausschnitt
wirksamer

Flachennutzungsplan
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1. Entwicklung tential / Nutz
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Wohnbauflachenentwicklung - vorrangig
Wohnbaufldchenentwicklung - nachrangig
Gewerbeflichenentwicklung - vorrangig
Gewerbeflichenentwicklung - nachrangig

gemaRigte Innenentwicklung

Erhalt + Stirkung der zentralen Einkaufshereiche
Erhalt + Stédrkung der gemischten Nutzungsstrukturen
Umnutzung bzw. Umgestaltung von Sonderstandorten
Renovierung, Erweiterung, Neubau Gemeinbedarfseinrichitungen
Ansiedlung bzw. Erweiterung von Sondernutzungen
(fangfristige) Umnutzung
neuer Marktstandort
Fricdhofserweiterung

ausreichender Abstand zum Sportplatz

Il. Ontsbild / Siedlungsstruktur

Stadtebaulicher
Rahmenplan 2001

Ausschnitt aus
Handlungs- und
MaRnahmenkonzept

*= Plangebiet Teil des ,,zusammen-
hdngend bebauten Siedlungsbereichs”

lll. Griin / Freiraum
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grofraumige Granverbindung

attraktive Ortsrandgestaltung (auf Zeit)

4
<4
4
<4

Nachverdichtungspotential Erhalt Kurpark / ffentliche Griinfliche

Nachverdichtungspotential unter besonderer Beriicksichtigung

der okologischen Wertigkeit qualitative Aufwertung des Kurparks

potentielle Klinikerweiterung / Kurpark

BLJ0

Anbau- / Erweiterungsmaéglichkeit
potentielle Ausdehnung des Kurparks

i
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Schaffung eines attraktiven Ortseinganges

Schaffung einer Ortsmitte s ooo Anpflanzung Baumreihen, Einzelbdume etc.

detaillierte Umfeldgestaltung o000 Erhalt prigender Baumreihen, Einzelbiume otc.

Ordnung der stadtebaulich ungeordneten Situation Blicksund Wegsbeziehungivertiessem

Umgestaltung des StraRenraumes Erhalt / Entwicklung einer intensiven Eingriinung

Gestaltungssatzung Erhalt der griinen Blockinnenbereiche

Aufwertung des Miihlenteiches

NOIT

Werbeanlagensatzung

Farderung einer intensiven Vermarktung M, Afwertung Bachisut

Aufstockung der Pavillonbauten Waldabstand

Erhalt der Bauernschaft Suchraum fiir AusgleichsmaRnahman

Anderung der bisherigen FNP- Darstellung

1HR!

Erhalt des ldndlichen Charakters
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Bauabschnitte

- Realisierung in zwei Bauabschnitten maglich R a h men k onze pt

- Insgesamt chne Abriss des Bestandsgebiudes
zu realisieren

Variante 4
(18.11.2016)




THmax. 4,0 m
FHmax. 9,0 m

THmax. siehe Plankarte
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Back-up



- I TISCHMANN SCHROOTEN

Ausrichtung der Gebaude nach Siiden
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Drehung des Gebdudes aus der Siidrichtung © Wortmann & Scheerer

Jahres-Heizwarmebedarf eines aus der Siidrichtung gedrehten
Gebadudes mit einem Fensterflachenanteil von 70 % im Stden
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Ausrichtung der Gebaude nach Siiden
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= Abweichung aus der Sidrichtung



Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)
- Themen ,Farbe der Dacheindeckung” und ,Fassadengestaltung” -

Aspekte der Rechtssicherheit und der Durchsetzbarkeit:
= _Regionaltypisch”

= Einheitlichkeit” (bezogen auf die Ortlichkeit und/oder das Gemeindegebiet)

Aspekte der Handhabbarkeit im Einzelfall:
= Detaillierte Regelungen im Bebauungsplan
= Entscheidungsspielraum des Bauamts

= Entscheidung des Fachausschusses, vorbereitet durch das Bauamt



Ortliche Bauvorschriften (8§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)
- Auszug zur ,Farbe der Dacheindeckung” -

Variante 1:

~Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher nur Betondachsteine und
Tonziegel in roten bis braunen Farben und in den Farben von anthrazit bis
schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 70716
anthrazitgrau) zuldssig sowie Dachbegriinungen, Glasdacher und Solaran-
lagen. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere
Materialien und Farben zuldssig. Glanzende Dachsteine/-ziegel sind
ausdrucklich unzulassig (in Zweifelsfallen frihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde). Grundsétzlich: Fokus Innenentwicklung (Anforderung BauGB
2013).”

Variante 2:

»Grelle Farben sowie gldnzende Dacheindeckungen — ausgenommen
Solaranlagen — sind ausdriicklich unzulédssig (in Zweifelsféallen wird eine
frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen).

Extensive Dachbegriinungen, Glasdédcher und Solaranlagen sind zuldssig.”



Ortliche Bauvorschriften (8 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)
- Auszug zur ,Fassadengestaltung” -

Variante 1:

~Ftr AuBenwandflédchen der Hauptgebéude sind ausschliel8lich folgende
Materialien und Farben zugelassen:

- Putz: Weilse und helle Ténungen (Definition ,,helle Ténungen” nach dem
handelsdblichen Natural Color System: Farben mit einemm Schwarzanteil von
héchstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %). Fur
Gebédudesockel sind andere Farben und Mauerwerk zuléssig.

- Sicht- bzw. Verblendmauerwerk: Rote bis rotbunte Farbténungen (Rotanteil
mindestens 50%).

- Untergeordnete Bauteile: Es sind andere Materialien, wie z.B. Holz, bis zu
einem Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zulédssig.

- Holzblockhduser mit Holzfassaden sind unzulassig.

(...)




Ortliche Bauvorschriften (8 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)
- Auszug zur ,Fassadengestaltung” -

Fortsetzung Variante 1:

(...)

Von den Vorgaben ausgenommen bleiben untergeordnete Bauteile wie
Sonnenschutzelemente, Balkone, Briistungssicherungen, Gelander.

Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall
ggf. zugelassen werden.”

Variante 2:

»Grelle Farben sowie gldnzende Fassadenmaterialien — ausgenommen
Solaranlagen — sind ausdriicklich unzuldssig (in Zweifelsféallen wird eine
frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen).”
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Rahmenkonzept

_1 Variante 1
(27.07.2016)
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5% Priifung ErschlieBungs-
flachenbedarf erforderlich




