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Erlduterungen zum Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes Biderbetriebe bis 2020
Gesundheitstherme

Nutzungsentschadigung
In § 23 des Projektvertrages ist die Hohe der Nutzungsentschadigung geregelt. Sie betragt:

Betrag €
1. Betriebsjahr  325.000
2. Betriebsjahr  375.000
3. Betriebsjahr  425.000
4, Betriebsjahr  450.000
5. Betriebsjahr ~ 450.000
6. Betriebsjahr  450.000

Das erste Betriebsjahr beginnt mit der Eroffnung (Juli 2013). Soweit diese unterjahrig erfolgt, endet
das erste Betriebsjahr mit dem Ablauf der auf die Eroffnung folgenden 12 Monate.

Daher ergeben sich folgende Ansatze im Wirtschaftsplan:

Jahr Betrag €
2015 400.000
2016 437.500
2017 450.000
2018 450.000
2019 450.000
2020 450.000

Gebiudeversicherung
Da der Vermogenswert des Gebdudes beim Eigenbetrieb bilanziert wird, wurde seitens des Eigenbe-
triebes ab Inbetriebnahme des Bades eine Gebdudeversicherung abgeschlossen.

Pacht
Mit Datum vom 16.03.2011 wurde zwischen der Kur GmbH als Eigentimerin und dem Eigenbetrieb

ein Pachtvertrag Uber die fiir die Therme bendtigten Flichen mit einer Laufzeit von 30 Jahren ge-
schlossen. Der monatliche Pachtzins betrégt 4.500 €/netto.

Sonstige Aufwendungen
Hier sind fiir die Jahre 2017 und 2018 Betrédge von 69.000 € und fiir die Jahre 2019 und 2020 74.000 €

vorgesehen. Insbesondere die Rechts- und Beratungskosten wurden hier aufgrund der Erfahrungen
in der Vergangenheit erhdht angepasst.

Grundstiicksaufwendungen
Es handelt sich im Wesentlichen um die abzufiihrende Grundsteuer sowie evtl. nicht aktivierungs-

pflichtige Aufwendungen aus dem Grundbudget.

Verwaltungskosten allgemein
Unter dieser Position werden u. a. Biirobedarf, Nebenkosten des Geldverkehrs, Beitrage, allg. Ver-

waltungskosten etc. gebucht.




Zinsen/Finanzierungskosten

Ab dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme fielen fir den Fremdfinanzierungsanteil von 7,5 Mio. €, der
iiber die kfw finanziert wurde, in Héhe von 4,1 % Zinsen/Jahr an. In 2016 wurde fiir diesen Finanzie-
rungsanteil eine Teilumschuldung in Hahe von 2,8 Mio. € vorgenommen. Davon wurden 2 Mio. € auf
ein Darlehen der Nord LB (Zinssatz 1,59%) und 800.000 € auf ein Darlehen der WL-Bank (Zinssatz
1,25%) mit Zinsbindung bis zum Laufzeitende {ibertragen. Die jahrliche Zinsbelastung fur den Ge-
samtkreditrestbetrag liegt derzeit bei rd. 230.000 €.

Der weitere Finanzierungsanteil von 2 Mio. € wurde am 30.09.2014 in ein langfristiges variables Dar-
lehen umgewandelt. Der Zinssatz ist an den 3-Monats-Euribor gekoppelt. Die jahrliche Zinsbelastung
liegt derzeit bei rd. 3.200 €. Da hier keine Zinsbindung vorliegt, wurde ein Zinssteigerungsrisiko in
Héhe von rd. 25.000 € im Ergebnisplan entsprechend beriicksichtigt.

Seitens der Geschiftsfiihrung wird derzeit eine weitere Zinsfestschreibung in Abstimmung mit der
Sparkasse Osnabriick uberlegt (siehe Baderbetriebsausschuss vom 21.03.2017, Protokoll Nr.
%/020/2017).

Abschreibungen

Abschreibungen fallen ab Inbetriebnahme der Therme an. Von den Gesamtinvestitionskosten von
19,525 Mio. € (18 Mio. € Baukosten It. Projektvertrag + 150.000 € Soleertuchtigung, + 75.000 €
Mehrkosten Quellensicherung/ErschlieBung + 600.000 € Zwischenfinanzierungskosten + 700.000 €
Mehrkostenbeteiligung) flieRen rd. 9 Mio. € an Zuschissen, so dass nur 10,525 Mio. € ergebniswirk-
sam zu aktivieren sind.

Die jahrlichen Abschreibungen betragen demnach rd. 450.000 €.

Die Tilgung fir den Fremdkapitalanteil von 9,5 Mio. € setzt zum 30.09.2016 ein. Sie betragt 4 %, so
dass sich fur die Jahre ab 2017 ein Tilgungsbetrag von 380.000 €/Jahr ergibt. Dieser ist unverdndert
geblieben.
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