w Abteilung/Aktenzeichen Datum Vorlagen-Nr.

.l
Bad Rothenfelde KJF / 29.05.2017 X/2017/118

Heilbad im Osnabriicker Land

Amt / Fachbereich Datum

Kinder, Jugend, Familie 29.05.2017

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Schul-, Jugend- und Sozialausschuss 07.06.2017 [o)

Verwaltungsausschuss 12.06.2017 N

Rat 21.06.2017 o)

Deckung des Bedarfs an Kindergarten- und Krippenplatzen fir kiinftige Jahre
durch Errichtung zusatzlicher Gruppenraume im Bereich "Villa Lehmann”,
Ulmenallee 5

,,Beschlussvorschlaqg:

1. Der Ratsbeschluss vom 16.02.2017 (Top 7 Ziffer 2) wird dahingehend abgeandert,
dass statt der Zwei-Gruppen-Ldsung die Ein-Gruppen-Lésung umgesetzt wird. Dies
bedeutet zunachst die Einrichtung einer altersgemischten Gruppe mit insgesamt 18
Kindern. Diese kann spater nach Bedarf auch in eine Krippengruppe (15 Kinder) oder
eine Regelgruppe (25 03-Platze) umgewandelt werden.

2. Zur Verwirklichung des Ziels der Ein-Gruppen-Lésung wird der Baukoérper ,Villa
Lehmann“ komplett saniert oder mit der Giebel- und Seitenfassade teilerhalten. Die
Vorentwurfsplanungen liegen hierzu vor.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, fur die weiteren Planungsphasen 3 und 4
(Entwurfsplanung und Durchfiihrung) Angebote vom

a) Architekturbliro Austmeyer, Am Karlsplatz 1, 49201 Dissen und
b) Planungsburo assmann munster Gmbh, Mendelstr. 11, 48149 Munster

einzuholen.

4. Auf Basis dieser Angebote wird die Verwaltung beauftragt den Vertrag mit der
Schichtermann-Klinik zur Umsetzung der kostenglnstigeren Variante abzuschlielRen
und die MaRnahme zeitnah umzusetzen.

Der Schul-, Jugend- und Sozialausschuss hat in seiner Sitzung am 07.06.2017
folgenden abweichenden Beschlussvorschlag erarbeitet (einstimmiq):

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Ratsbeschlusses vom 16.02.2017 ist eine neue
Vorentwurfsplanung (Leistungsphasen 1 und 2) zur beschlossenen Zweigruppen-Lésung
sowie zur ursprunglich von der Verwaltung vorgeschlagenen und geplanten Eingruppen-
Ldsung einzuholen. Das Architekturbiro ist dabei nicht mehr zu berlcksichtigen.
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Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Blrgermeister

Sachverhalt

Mit Ratsbeschluss vom 16.02.2017 wurde einstimmig der Bedarf zur Schaffung einer
altersgemischten Gruppe erkannt.

Weiterhin sollte hier ein Teilabbruch der Villa Lehmann mit Erhalt der Giebel- und Seitenfassade
und Schaffung eines zweiten Gruppenraumes zum Umzug einer Regelgruppe von der KiTa St.
Elisabeth Praferenz haben. Die durch den Umzug der Regelgruppe entstehenden Mehrkosten
sind von Bischoflichen Generalvikariat zu iGbernehmen. Im Ergebnis ware dies baulich die ,Zwei-
Gruppen-Lésung®.

Die Kostenschatzung des Architekturbiros Austmeyer hierzu vom 25.11.2016 wies zu diesem
Zeitpunkt Kosten in Héhe von 661.000 € aus. Diese ist der Vorlage beigefigt.

Die Finanzierung wurde wie folgt festgelegt:

300.000 € Gemeinde Bad Rothenfelde (je 150.000 € fir die Haushaltsplane 2017 und 2018)
150.000 € Bischofliches Generalvikariat fur zweiten Gruppenraum
158.000 € Schuchtermann-Klinik
84.000 € beantragte Zuschusse fiir 7 Krippenplatze)
692.000 €

Die Schlchtermann-Klinik beteiligt sich zusatzlich mit der kosten-/ mietfreien Zurverfugungstellung
des Grundstiicks/ Gebaudes sowie der Ubernahme der Bauherrenfunktion.

Nach intensiven Gesprachen mit dem Architekturbiro Austmeyer musste Ende Marz 2017
festgestellt werden, dass die bis zu diesem Zeitpunkt vorgelegte Kostenschatzung bei weitem
nicht eingehalten werden kann.

Die korrigierte Kostenschatzung sieht nunmehr Baukosten in H6he von
1.183.050 € (Stand 31.03.2017) bzw.
984.000 € (Stand 03.04.2017) vor.

Dies bedeutet einen Differenzbetrag und eine Finanzierungsliicke von zumindest 323.000 €.
Ein Grundriss und die Kostenschatzungen sind der Vorlage beigefugt.

Vor diesem Hintergrund wurden in der Sitzung des Verwaltungsausschusses vom 03.04.2017 die
weiteren Beratungen und Beschlisse zuriickgestellt mit dem Auftrag an die Verwaltung, die
Planungen und Kosten zu Uberprifen und ggfs. zu den Ursprungsplanungen der Ein-Gruppen-
Lésung zurlckzukehren.

Kostenuberprufung:

Das mit der Uberprifung der Kostenschatzungen beauftragte Planungsbiiro assmann minster
GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass die kalkulierten Kosten in Hohe von 984.000 € eher knapp
bemessen sind und voraussichtlich nicht auskdmmlich sein werden.

Eine weitergehende und differenzierte Einschatzung ist aufgrund der Struktur der
Kostenermittiung derzeit nicht mdglich. Hier ist in den folgenden Leistungsphasen eine
differenzierte Kostenberechnung zu beauftragen. Der Bericht vom 20.05.2017 ist der Vorlage
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beigeflgt.

Umsetzung der Ein-Gruppen-Lésung:

Vor dem Hintergrund, dass die Bedarfsdeckung an Kindergarten- und Krippenplatzen mit der
Einrichtung einer altersgemischten Gruppe erreicht wird und die Verlagerung einer Regelgruppe
von der KiTa St.Elisabeth zur Ulmenallee zwar aus padagogischer Sicht winschenswert, aber
nicht notwendig ist, ist diese Variante der Ein-Gruppen-L&sung weiter zu prifen.
Finanzierungskonzept:

300.000 € Gemeinde Bad Rothenfelde (je 150.000 € in den Haushaltsplanen 2017 und 2018)
158.000 € Schichtermann-Klinik

84.000 € beantragte Zuschusse fir 7 Krippenplatze
542.000 €

Die Schuchtermann-Klinik beteiligt sich wie bei der Zwei-Gruppen-Losung zusatzlich mit der
kosten-/mietfreien  Zurverfigungstellung des Grundstiicks sowie der Ubernahme der
Bauherrenfunktion.

Bei Umsetzung der Ein-Gruppen-Lésung entfallt der Kostenanteil des Bischoflichen
Generalvikariats.

Sanierung des Gebaudes:

Das Raumangebot sieht hier bereits einen Bewegungsraum mit vor.

Die Kostenschatzung hierzu lag nach 1. Entwurf vom Oktober 2016 bei 411.000 €.
Der Entwurf und die Kostenschatzung ist der Vorlage beigeflgt.

Teilabriss mit Erhalt der Giebel- und Seitenfassade:

Die dazu vorgelegte Kostenschatzung vom 03.04.2017 des Architekturbiros Austmeyer weist
Baukosten in Hohe von 567.625 € aus, wobei hier kein Bewegungsraum vorgehalten wird. Ein
Entwurf sowie die Kostenschatzung sind der Vorlage beigefiigt.

Beide Kostenschatzungen sehen die Vorbereitung zum mdglichen Dachgeschossausbau
(Aufzugschacht) nicht vor.

Die genannten Kostenschatzungen sind weiterhin vor dem Hintergrund der Plausibilitatsprifung
der Firma Assmann zur Zwei-Gruppen-Ldsung zu Uberprifen und zu aktualisieren.

Die Verwaltung sollte zur weiteren Umsetzung der Ein-Gruppen-Losung beauftragt werden,
sowohl beim Planungsbiiro assmann miinster GmbH als auch beim Architekturbiiro
Austmeyer Angebote zu den Leistungsphasen 3 und 4 (Entwurfsplanung und
Durchfiihrung) einzuholen, um konkrete Entwiirfe und Kostenaufstellungen zu erhalten.
Die kostengiinstigere Variante sollte dann zeitnah umgesetzt werden.

Neben der Plausibilitatsprifung der Kostenschatzung zur Zwei-Gruppen-Lésung wurde seitens
der Verwaltung eine Alternativiésung zur Errichtung von 2 Gruppenrdumen gepruft.

Hier kdme eine Modulbauweise in Betracht, wie sie die Gemeinde Bissendorf bei Baukosten von
etwa 650.000 € realisiert hat. Ein Grundriss und AuRenansichten sind der Anlage beigeflgt.

Vorteile:
e glnstigere Bausumme
e zeitnahe Umsetzung des Bauprojekts

Nachteil:
e Erhalt der Giebel- und Seitenfassade der Villa Lehmann nicht méglich
e kein Dachgeschossausbau zur mdglichen Nutzung durch das Salinenarchiv gegeben
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(Archiv kdnnte aber alternativ durch ein weiteres Baumodul barrierefrei erstellt werden)
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Anlage:
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