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Bad Rothenfe[de / 30.05.2017 X/2017/123

Heilbad im Osnabriicker Land

Amt / Fachbereich Datum

Bauverwaltung 30.05.2017

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 10.09.2019 o)

Verwaltungsausschuss 12.06.2017 N

Rat 21.06.2017 o)

44. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 63 "Sudlich der ParkstraBe/Erweiterung heristo" mit
ortlichen Bauvorschriften a) Vorentwurfsbeschliisse als Grundlage fiir die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

Beschlussvorschlaqg:

a)

b)

Der Vorentwurf zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes samt
Erlauterungsbericht wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 63 ,Sudlich der Parkstralie/Erweiterung heristo” samt
Begrindung wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Durch die Festsetzung des
Sondergebietes ,Verwaltung® ist eine Nutzung fir Wohnzwecke oder als
Beherbergungsbetrieb ausdricklich ausgeschlossen.

Auf der Grundlage dieser Vorentwdurfe ist die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3
(1) Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchzufuhren.

Parallel ist der als Anlage 9 beigefligte Antrag auf Anderung der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen im Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald/Wiehen-
gebirge dem Landkreis Osnabrlick einzureichen.

Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Blrgermeister

4 far
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Sachverhalt

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in seiner Sitzung am 28.04.2016 beschlossen, den
Flachennutzungsplan zum 44. Mal zu dndern (Aufhebung der Darstellung Wald und neue
Darstellung als Sondergebiet ,Verwaltung® und Grinflache) und den Bebauungsplan Nr. 63
»oudlich der Parkstral3e/Erweiterung heristo” aufzustellen, um eine Erweiterung der Firma heristo
sowie die Errichtung einer Stellplatzanlage fur Mitarbeiter und Besucher zu ermoglichen.
Inhaltliche Einzelheiten ergeben sich aus den Anlagen zu dieser Beschlussvorlage.

Wie bereits in der Beschlussvorlage vom 04.04.2016 (Nr. 2016/155) ausgefuhrt, grenzt das
Plangebiet an das FFH-Gebiet ,Kleiner Berg“, so dass der Nachweis zu erbringen ist, dass durch
die beiden Bauleitplanungen keine unvertraglichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Kleiner
Berg® entstehen. Das Ergebnis dieser Vertraglichkeitsprifung liegt zwischenzeitlich vor und ist
dieser Beschlussvorlage als Anlage 8 beigefiigt. Im Zuge des weiteren Bauleitverfahrens wird die
Untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Osnabrick eine Prifung des
Vertraglichkeitsnachweises vornehmen.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordlicher
Teutoburger Wald - Wiehengebirge®. Als Grundlage fir die weitere Bauleitplanung ist bis zum
Feststellungsbeschluss zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und bis zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Sudlich der Parkstral3e/Erweiterung heristo*
daher eine Anderung der Landschaftsschutzgebietsverordnung erforderlich. Diese ist beim
Landkreis Osnabriick zu beantragen. Der Antrag ist dieser Beschlussvorlage als Anlage 9
beigeflgt.

Bei dem Plangebiet (Flurstlick 3/4 der Flur 2, Gemarkung Bad Rothenfelde) handelt es sich
rechtlich - auch nach den bereits vorgenommenen Fallungen der Rotfichten - um Wald i. S. des
Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG). Im Zuge
der Bauleitplanung ist daher im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Osnabruick Lage, Art und Maf3 der erforderlich werdenden Waldumwandlung
festzulegen.

Auf Grundlage dieser Vorentwiirfe zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan Nr. 63 ,Sadlich der Parkstrale/Erweiterung heristo” kann anschliel3end seitens
der Verwaltung die frihzeitige Blrgerbeteiligung (6ffentliche Abendveranstaltung mit
anschlielender zweiwdchiger Frist zum Vorbringen von Eingaben) und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (Anschreiben an insgesamt rd. 30 Behoérden/Institutionen/Nachbargemeinden
mit der Bitte um Abgabe etwaiger Stellungnahmen) durchgefihrt werden.

Verzeichnis der Anlagen:

44. Anderung des Flachennutzungsplanes - Vorentwurf

Begriindung mit Umweltbericht zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes - Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 63 ,Sudlich der Parkstralte“ - Vorentwurf

Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 63 - Vorentwurf
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 63 - Vorentwurf

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 63 - Fledermause

Fachbeitrag Avifauna und artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 63
FFH-Vertraglichkeitsprifung zum Bebauungsplan Nr. 63

Antrag auf Herausnahme einer Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet

OO N[ WIN(=
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Anlage:
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