Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde:

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17A
~OSTLICH DER ESCHSTRASSE"

Beratungsunterlagen zu den Verfahrensschritten:

A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemaR3 § 13ai. V. m. § 4(1)
und § 2(2) BauGB

B. Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13ai. V. m. § 3(1) BauGB

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Biro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Berliner Stral3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbrilick

Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29

Bad Rothenfelde, 01.06.2017




Zu A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemdR 8 13a i. V. m.

8 4(1) und & 2(2) BauGB

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal der 88 4(1), 2(2) BauGB ist mit Schreiben vom 10.04.2017 und

Bitte um Stellungnahme bis zum 19.05.2017 erfolgt.

Stellungnahmen von TOB mit Hinweisen/Anregungen:

Beteiligte TOB ohne Abgabe von Stellungnahmen:

TOB

Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Amt fir regionale Landesentwicklung

Verkehrswacht Ortsverband Bad Rothenfelde / Dissen

Polizeiinspektion Osnabriick

Industrie- und Handelskammer Osnabriick

Tourismusverband Osnabriicker Land e.V.

Osnatel GmbH, Osnabriick

Strom- und Gasversorgung Versmold GmbH, Bereich Gas

Strom- und Gasversorgung Versmold GmbH, Bereich Strom

Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Sid

Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde

Agentur fir Arbeit Osnabrick

BUND e.V. / Kreisgruppe Osnabriick

Nr. TOB 8 2(2) /
8 4(1)
1 Landkreis Osnabriick 10.05.2017
Nieders. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- 16.05.2017
u. Naturschutz
3 Landesamt fir Geoinformation und 21.04.2017
Landesentwicklung Niedersachsen
4 EWE Netz GmbH 20.04.2017
b  Deutsche Telekom Technik GmbH 16.05.2017
6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 19.05.2017
7 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz 10.05.2017
Stellungnahmen von TOB ohne Hinweise/Anregungen:
T0B 8 2(2) /
8 4(1)
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrilick 18.05.2017
Landwirtschaftskammer Niedersachsen 04.05.2017
Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft 25.04.2017
Bentheim
Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever” 18.04.2017
Westnetz GmbH 16.05.2017
Gemeinde Bad Laer 13.04.2017
Stadt Dissen aTW 02.05.2017
Gemeinde Hilter 18.04.2017

Stadt Versmold

26.04.2017




A.1 Landkreis Osnabriick (10.05.2017)
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Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde; ,

Bebauungsplan Nr. 17A ,,Ostlich der EschstraBe® 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunshmenden difentlichen Belangen wird folgentle
Stellungnahme abgegsben.

Regional- und Bauleitplanung

Zifter D.4.1 (Sonstige Festsetzung: Sackelhdhe) ist nicht nachvallziehbar und inhattlich zu
dberarbeiten oder altemnativ zu sieichisn, da es eine enlsprechende Fesissizung unter Zif-
fer E.1.1 (ériliche Bauvorschrifi) giti

Als mogliche Zitierweise van Recinsverschriiien sind nach dem Hzndbuch dar Rechtsidmlich-
keil. ausgegeben vem Bundesminisierium der Justiz, folgenden Schreinwsisen midglich:

Ein gensuss Zitat besteh? aus: Perzgieph, ggf. Absatz und Ssiz {gor zuch Halbsatz). Z
B.§1Abs. 2S. 1 BauGB oder zk=mziv § 111 1 BauGB. Zu beaciien L dass im gesamien
Texi nur eine Zitationsweiss vernw=ndt werden dari. Die Verwendung von Ziiem (z.B.: | 1,
il 3) und die abgekirziz Schreiw=ss (Abs., S.) dirfen nicht gemischE werden. Sowohl die
Plznunteriage als auch dic Begitndimg solfizn dahingehend Gberarbsiss werdan,

Uniere Denkmalschutzbehdrde:
Aus Sicht der Denkmalpilege (Bzu- und Bodendenkmale) bestehen gegzn diz 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A "Ostlich der EschstraRe" der Gemeinde Bad Roihenfelde keine Be-

denken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologlschen Bodenfunden (§ 14 Nds,
Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten.

Zu A1 Landkreis Osnabriick (10.05.2017)

Regional- und Bauleitplanung

Bei der textlichen Festsetzung D.4.1. handelte es sich im Vorentwurf um
einen ,Platzhalter”. Ein gesonderter Festsetzungsbedarf besteht diesbe-
zlglich nicht mehr, wie angeregt wird diese textliche Festsetzung daher
gestrichen.

Die gewahlte Gesetzes-Zitierweise mit dem Absatz in Klammern ist ne-
ben den aufgefiihrten Schreibweisen ebenfalls gebrduchlich. Sie wird in
Plankarte, Begrindung und Umweltbericht einheitlich eingesetzt und bei-
behalten.

Untere Denkmalbehorde

In Plankarte und Begriindung sind jeweils Hinweise auf die Belange des
Denkmalschutzes, insbesondere auf die gesetzliche Melde- und Siche-
rungspflicht, enthalten. Weitere MalRhahmen sind in der Bauleitplanung
dazu nicht erforderlich.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwartung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird
unter Hinweis auf Nr, 38.1 VWV - BauGB gebeten.

Mit freundlichen Grillken
Im Aufirag

Beschlussvorschlag

Auf die textliche Festsetzung D.4.1 aus dem Vorentwurf wird verzichtet.
Die gewahlte Gesetzeszitierweise wird beibehalten.

Weitere MalRnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu der
Stellungnahme nicht erforderlich, sie wird Im Ubrigen zur Kenntnis
genommen.



A.2 Nds. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz

(16.05.2017)

e &
T Niedersichsischer Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
NLWKN Belrlebsstelle Cloppenburg

g T ——
NLWHKN - Betriebsstalle Cloppenburg inda Bad [y thenfalde |
Dridingstrafie 25, 49661 Cloppenburg )
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Gemeinde Bad Rothenfelde |
Frankfurter Sir 3 LAZ;—— T

49214 Bad Rothenfelde

Bearbeilet von
Hartmut Kolbe

E-Mail
harimut kolbe@nlwkn-clp.niedersachsen.de

Inr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bitte bei Antwort angeban)  Telefon 04471/ Cloppenburg

10.04.17 €33-.21102-13/05(017) a86-161 16.05.2017

Bauleitplanung Bad Rothenfelde,
1. Anderung B-Plan 17A“Ostlich der Eschstrafie®

Anlage: Ubersichtskarte

Sehr geehrte Frau Seydel,

Die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir gepriift. Seitens des Nieders&chsischen Landesbe-
triebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg
sind folgende Hinweise zu beachten:

Das Vorhaben befindet sich in einem Heilquellenschutzgebiet, siehe Ubersichtskarte. Hier
sollte eine rechtzeitige Abstimmung mit der zusténdigen unteren Wasserbehérde erfolgen.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fiihren, ge-

hen wir von einer Beteiligung als Gewésserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellung-
nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.

Mit freundlichen GriiRen
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Zu A.2 Nds. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Natur-
schutz (16.05.2017)

Die Planung betrifft eine Neuordnung der Bauméglichkeiten auf einem be-
reits durch ein Mehrfamilienhaus bebauten Grundstlick im Siedlungs-
zusammenhang. Vorgesehen ist wiederum die Umsetzung von Geschoss-
wohnungsbau. Der zuldssige Umfang der Versiegelung wird gegentber
den rechtskraftigen Regelungen des Bebauungsplans Nr. 17A nicht ver-
andert. Wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind auf
Ebene der Bauleitplanung insofern nicht zu erwarten.

Die ndétige AnstoRBwirkung fir die konkrete Projektplanung und Um-
setzung wird bereits durch die in der Plankarte enthaltene nachrichtliche
Ubernahmen der Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone | des
Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde erreicht. Dort wird auch auf
die entsprechende Verordnung verwiesen.

Zur umfassenden Information wird zuséatzlich aufgrund der Stellung-
nahme ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen, dass der Gewaés-
serkundliche Landesdienst (GLD) im Rahmen der Projektplanung zu
beteiligen ist, sofern sich in dem Zuge entgegen der Erwartung wesent-
liche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sollten.

Die Stellungnahme des Landkreises Osnabriick zur frihzeitigen Beteili-
gung der Behorden etc. enthalt keine Hinweise oder Anregungen in Be-
zug auf die Lage des Plangebiets im Heilguellenschutzgebiet.

Weitere MaRnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu der Stellung-
nahme somit nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag

Es wird ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen, dass der Gewas-
serkundliche Landesdienst (GLD) im Rahmen der Projektplanung zu be-
teiligen ist, sofern sich in dem Zuge entgegen der Erwartung wesentliche
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sollten.

Weitere MalRnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu der Stellung-
nahme nicht erforderlich, sie wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.



A.3 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (21.04.2017)

¥y ) . Landesamt fiir Geoinformation und
Ve LELIN Landesvermessung Niedersachsen
Reglonaldirektion Osnabriick - Meppen

LGLN, Regionaldirektion Osnabrick - Meppen ,
Pastfach 32 06, 49022 Osnabrilck . AT T e S
{ Gememde Bad Rothenfe{de |
Gemeinde Bad Rothenfelde J !
Bauabteilung {Eing. 24 Ap 20;7
L
Frankfurter Strale 3 ;"Z: / -E/wul"eh.r -

49214 Bad Rothenfelde 7 POy AN

Ihr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen (Bel Antwort angeben) Durchwahl 0541 503-160 Osnabriick
10.04.2017 02BDR-01-17 Telefax 0541 503-104 “21.04.2017
E-Mail h.grothaus@!g/n.nied! hsen.de

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 17A, 64 , 65 und 61

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Bebauungsplénen Nr. 17A, 64 und 65 ist aus der Sicht des LGLN — RD Osnabriick-Meppen,
Katasteramt Osnabriick, folgendes zu bemerken:

Aus der bei dem Bebauungsplan verwendeten Planunterlage geht nicht hervor, wer Planverfasser ist,
da der entsprechende Verfahrensvermerk des LGLN RD Osnabriick-Meppen, Katasteramt
Osnabriick, einer anderen behérdlichen Vermessungsstelle oder der eines dffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs nicht zu ersehen ist. Daher l&sst sich nicht feststellen, ob es sich um eine
geméf RdErl. d. MS vom 02.05.1988 "Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch" (VV-BauGB),
zuletzt gedndert durch RdErl. d. MS v. 18.04.1996 (Nds.MBI. S.835, 6. A) erstelite Planunterlage
handelt. Die nach dem RdEd. erforderliche Bescheinigung auf dem Bebauungsplan kann evtl. erst
nach értlicher Uberpriifung und zeichnerischer Uberarbeitung der Planunterlage erfolgen.

Ich bitte Sie, fir die Reinzeichnung des Bebauungsplanes die Originalplanunterlage mit dem
Ausfertigungsvermerk zu verwenden. Der Ausfertigungsvermerk gibt den Stand der Planunterlage an,
der nach Ziff. 41.2.7 VV-BauGB nachgewiesen werden soll.

zu dem Bebauungsplan Nr. 61 ist folgendes zu bemerken:

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planunteriage ist von einem &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellt worden. Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem
Bebauungsplan ist von dem Planverfasser sinzuholen.

Mit freundlichen Griften
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Zu A.3 Zum Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (21.04.2017)

Die Plangrundlage einschlieRBlich des vorbereiteten Verfahrensvermerks
des Vermessungsingenieurs liegt inzwischen vor und wird dem Entwurf
des Bebauungsplans zu Grunde gelegt. Der Ubereinstimmungsvermerk
des Vermessungsingenieurs wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens
eingeholt. Die Stellungnahme wird insoweit berlicksichtigt. Die Vor-
gehensweise dient der Planklarheit.

Beschlussvorschlag

Der Ubereinstimmungsvermerk des Vermessungsingenieurs wird im Zuge
des Aufstellungsverfahrens eingeholt. Die Stellungnahme wird insoweit
bericksichtigt.



A.4 EWE Netz GmbH (20.04.2017)

EWE METZ GmbH | Postfach 25 01 | 26015 Oltenburg Sie arreichen uns:

|
Al

Gemeinde Bad Rothenfelde B4 EWE METZ GmbH | Meppener Stralie 8 | 49740 Haselinne

Frau Seydel S S Tel. 05961 2001 0, Mo.-Do. 7:30-16:30 Uhr, Fr. 7:30-13:00 Uhr
Postfach 11 40 | Gemeinde Bad Fothenfeide | & Fax 050961 2001 239
49208 Bad Rothenfelde @  info@ewe-netz.de | www.ewe-netz.de

Eing. 25,

Ihre Zeichen/MNachricht:

Projekt [ Vorhaben:

Bauleitplanung der Gem. Bad Rothenfelde, 1. Anderung 20. April 2017
B-Plan Nr. 17 A "Ostl. der Eschstr. u. B-Plan Nr. 65

"Nachnutzung Salinen-Sauna Park"

Guten Tag Frau Seydel,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager dffentlicher Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen miissen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten
bleiben und diirfen weder beschédigt, tiberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Uber die genaue Art und Lage der Anlagen informieren Sie sich bitte im Rahmen einer Planauskunit.
Diese ist abrufbar Uber unsere Internetseite

hitps:/fwww ewe-netz de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Wir bitten Sie, uns auch in-die weileren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.
Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung; Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten erforderlich werden, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regein der Technik gelten. Die Kosten der Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Verhabentrdger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitleilungen zukiinftig an

unser Postfach [nfo@ews-netz.de

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herrn Otlo Schnlers unter der fol-
genden Rufnummer: 05961 2001-296.

Freundliche Griilte

ZuA.4 EWE Netz GmbH (20.04.2017)

Es erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme und den link zu Leitungs-
auskUnften in der Begriindung. Der Hinweis dient der umfassenden In-
formation.

Nach Abfrage der Leitungsauskiinfte tber den angegebenen link sind
diese bis zum Versand der vorliegenden Beratungsvorlage noch nicht
eingegangen. Mdoglicherweise erfolgt nach dem Eingang eine ergdnzende
Tischvorlage oder eine Ergdnzung im weiteren Aufstellungsverfahren.

Beschlussvorschlag

Zur umfassenden Information erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme
und den link zu Leitungsauskinften in der Begriindung.

Sofern sich nach der bis zum Versand der Vorlage noch nicht beant-
worteten Leitungsauskunft weitere Erfordernisse ergeben, werden diese
vor der Offenlage oder im Anschluss in die Planunterlagen eingearbeitet.
Ob sich daraus der Bedarf nach einem weiteren Beteiligungsschritt er-
gibt, ist anhand des Inhalts der Leitungsauskunft zu prifen.



A.5 Deutsche Telekom Technik GmbH (16.05.2017)

Von: Gerhard. Theiling@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 16. Mai 2017 13:41

An: Seydel, Iris . .

Betreff: Bad Rothenfelde, BPlan Nr. 17 A "Ostlich der Eschstrafie”, 1. Anderung; gem. §4

(1) BauGB, Schreiben vom 10.04.2017; hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Syedel,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir habe zu dem o.a. Planungen keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. {Internet: hitps://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder

mailto:Planauskunft. Nord@telekom.de ). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren konnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Mit freundlichen Griilen

Zu A.5 Deutsche Telekom Technik GmbH (16.05.2017)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 17A vorgetragen werden.

Der Hinweis auf den link zur Trassenauskunft fir Bauausfiihrende wird in

die Begriindung aufgenommen. Die Vorgehensweise dient der umfassen-
den Information.

Beschlussvorschlag

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 17A vorgetragen werden.

Zur umfassenden Information wird der Hinweis auf den link zur Trassen-
auskunft fur Bauausfihrende in die Begrindung aufgenommen.

Weitere MaBnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu der Stellung-
nahme nicht erforderlich.



A.6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH (19.05.2017)

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Freitag, 19. Mai 2017 16:36

An: Seydel, Iris

Betreff: Stellungnahme 500474982, Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde; 1.
Anderung des Bebauungsplaes Nr. 17 A "Ostlich der Eschstrafie” mit drilichen
Bauvorschriften

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder Strafle 2 * 26789 Leer

Gemeinde Bad Rothenfelde
Frankfurter StraBe 3
49214 Bad Rothenfelde

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S@e474982

E-Mail: PL NE3 Leer@kabeldeutschland.de

Datum: 19.05.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde; 1. Anderung des Bebauungsplaes Nr. 17 A
"Ostlich der EschstraRe" mit &rtlichen Bauvorschriften

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 10.84,2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sitidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Mit freundlichen GriiBen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
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Zu A.6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH (19.05.2017)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Planung han-
delt es sich um eine kleinteilige Neuordnung auf einem bereits bebauten
Grundstlick im Siedlungszusammenhang, nicht um ein Neubaugebiet. Die
Frage, inwieweit eine Versorgung durch die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH bereits besteht oder kiinftig mdglich sein kénnte, ist unabhéangig
von dieser Bebauungsplandnderung zu beantworten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



A.7 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz (10.05.2017)

Bad Rothenfelde
Heilbad im Osnabriicker Land
‘Gemeinde Bad Rothenfelde « Postfach 17 40 - 49206 Bad Rothenfelde

Frankfurter StraRe 3
Gemeinde Bad Rothenfelde i;i}:nﬁ(;‘ﬂsfz"g‘ggfglge
z.H. Blrgermeister Rehkdmper Tolefax (05424 223:196
Postfach 1140 St a4
49206 Bad Rothenfelde Sprechzeiten:

Mo.-Fr. 8.30 - 12.00 Uhr
Mo. 15,00 - 17.00 Uhr
Do. 15.00 - 17.30 Uhr

Gliubiger ID:
DE2822200000250501

Auskunft erteilt:  Frau Hanhart
Tel.-Durchwahl 223456

Datum

10.05.2017

Stellungnahme 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17A ,,Ostlich der Eschstralie® mit
ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a Bauge-
setzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Rehkamper,

gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB gebe ich eine Stellungnahme aus Sicht des Klimaschutzes zur geplanten Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 17 A ,,Ostlich der Eschstrafe” ab.

Die Veranderung der Stellung der baulichen Anlagen mit Verbesserungsabsichten in Bezug auf solarener-
getische Nutzung und die Ausrichtung der Wohnridume nach Stidwesten ist im vorliegenden Fall eine
sinnvolle MaRnahme fir den Klimaschutz. Da erneute Modernisierungsmafnahmen wahrscheinlich erst
nach einem Zeitraum von 20-30 Jahren durchgefuhrt werden, ist es winschenswert, wenn die geplanten
MaRnahmen zur Energieverbrauchsminderung iiber das Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen. Die
schrittweise Anpassung der EnEV und das angestrebte GebéaudeEnergieGesetz (GEG) zielen auf die Neu-
fassung der Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments und des Rats vom 16.12.2002 (iber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden (GEEG-Richtlinie bzw. EPBD — European Directive Energy Perfor-
mance of Buildings), die am 01.06.2010 in Kraft trat, ab. Demnach sind spatestens ab dem 01.01.2021
alle neuen Gebaude als Niedrigstenergiegebiude auszufiihren. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass
die aktuellen Standards der EnEV spétestens ab diesem Zeitpunkt veraltet sind.

Die Stellplatzbegriinung mit einem Laubbaum je vier Stellplitze ist generell zu befiirworten, allerdings ist
bedingt durch den Klimawandel darauf zu achten, dass die angepflanzten Baume warmeliebend sind und
mit wenigen Niederschlagen auskommen.

Mir ist bewusst, dass fur die Gemeinde keine Moglichkeit besteht, dem Bauherrn Vorschriften bezliglich
des Hausbaus zu machen. Dennoch ist dem Bauherrn beim Tiefgaragenbau zu empfehlen, die Méglich-
keit zur Ladung von E-Bikes/ Pedelecs und Elektrofahrzeugen zu beriicksichtigen, sodass diese gegebe-
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Zu A.7 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz (10.05.2017)

Die Hinweise fir die Bauausfihrung (Wohnhauser und Tiefgarage) und
die Bepflanzung aus Sicht des Klimaschutzes werden in die Begriindung
aufgenommen. Die Vorgehensweise dient der umfassenden Information.

Auch wird die Stellungnahme zusammen mit dem Angebot einer Ener-
gieberatung an den Vorhabentrager weitergeleitet, um eine Umsetzung
der vorgeschlagenen MalRnahmen weiter zu unterstiitzen.



nenfalls kostenglinstig nachgeristet werden kann. Welterhin ist es winschenswert, wenn ein Termin zur
Energieberatung wahrgenommen wird, um u.a. Uber Moglichkeiten der regenerativen Energieversor-
gung und Fordermittel informiert zu werden.

FUr Ruckfragen stehe ich lhnen gerne telefonisch oder per E-Mail unter hanhart@gemeinde-bad-
rothenfelde.de zur Verfigung. Uber die Ergebnisse der Abwagung méchte ich bitte informiert werden.

Freundliche Griie
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Beschlussvorschlag

Die Hinweise flr die Bauausfiihrung (Wohnhauser und Tiefgarage) und
die Bepflanzung aus Sicht des Klimaschutzes werden zur umfassenden
Information in die Begriindung aufgenommen.

Auch wird die Stellungnahme zusammen mit dem Angebot einer Energie-
beratung an den Vorhabentrager weitergeleitet.



Zu B.  Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13ai. V. m. § 3(1) BauGB

Die Planung wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung am
08.05.2017 mit den anwesenden Biirgern erdrtert. In der Veranstaltung
wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht. Daran anschlieRend fand
eine zweiwochige offentliche Bereitstellung des Vorentwurfs zu jeder-
manns Einsicht- und Stellungnahme in der Bauabteilung der Gemeinde-
verwaltung statt.

Im Rahmen der gemaR §& 3(1) BauGB durchgefliihrten Beteiligung der
Offentlichkeit sind Gber die protokollierten Inhalte der 6ffentlichen Veran-
staltung am 08.05.2017 hinaus keine Stellungnahmen schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht worden.

Bereits im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens bzw. der friihzeitigen Be-
teiligung sind jedoch einzelne Stellungnahmen eingegangen, die aufgrund
der planbezogenen Inhalte der friihzeitigen Beteiligung zugeordnet wer-
den.

Einwender § 3(1)

Einwender 1 28.11.2016 vor Beginn der friihzeitigen Beteiligung, wegen
der Inhalte Zuordnung zu & 3(1) BauGB

Einwender 2 14.02.2017 vor Beginn der friihzeitigen Beteiligung, wegen
(3 Personen, der Inhalte Zuordnung zu & 3(1) BauGB
darunter auch

Einwender 1)
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Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (08.05.2017)

GEMEINDE BAD ROTHENFELDE
Az..611-98 se

09.05.2017

AKTENVERMERK

Uber die frithzeitige Beteiligung der ('J'ffenﬂichkeit_gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,,Ostlich der Eschstrale”
mit értlichen Bauvorschriften am Montag, 08.05.2017, 19:00 Uhr,
im Musikraum der Grundschule, Frankfurter Strale 48 - 50, 49214 Bad Rothenfelde

Teilnehmer: Anwesende It. Liste
Frau Schrooten {Planungsbiire Tischmann Schrocten)

Frau Seydel (Gemeinde Bad Rothenfelde)

Frau Seydel erdffnet um 19:00 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Ostlich der Eschstrale” mit érilichen Bauvorschriften.

Sodann informieren Frau Schrooten und Frau Seydel ausfiihrlich Uber den derzeitigen Stand
des Bauleitverfahrens und die noch folgenden Verfahrensschritte.

AuBerdem erértert Frau Schrooten umfassend den Inhalt des Vorentwurfes zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Ostlich der Eschstrae” sowie der értlichen Bauvorschriften,
die aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 17 A tibernommen werden sollen. Geplant sei
ein Abbruch des bestehenden Wohngebaudes ,Am Pagenkamp 2 - 6, das nicht barrierefrei
und nach Angaben des Grundstickseigentimers wirtschaftlich nicht zu sanieren sei. An-
schlieRend sei auf dem Grundstiick vorgesehen, zwei Mehrfamilienhduser mit einer gemein-
samen Tiefgarage neu zu errichten. Fiir Besucher selen oberirdischen im Bereich der Stralke
insgesamt 8 Parkplatze vorgesehen. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde beantragt,
um gegenuber dem urspriinglichen Plan die Firstrichtung sowie die Baugrenzen zu dndern. Al-
le Ubrigen Festsetzungen (Grund- und Geschossflachenzahl ven 0,4 bzw. 0,8, Trauf- und
Firsthdhe von 8 bzw. 13 m, Dachform: Satteldach mit Neigung von 30 - 55 °) sollen unverén-
dert bleiben.

Allgemeine Verstandnisfragen werden beantwortet.

Frau ' ist der Auffassung, dass die Baugrenze mit einem Abstand von 3 m zu nah an die
Grenze zum Nachbargrundstiick ,Am Pagenkamp 2 A" heranriickt. Frau Schrooten berichtet,
dass dieses Malt dem nach den Vorschriften der Niedersdchsischen Bauordnung einzuhal-
tenden Mindestgrenzabstand entspricht und auch jetzt schon mit der siidéstlichen Ecke des
Bestandsgebéudes erreicht werde.

Frau wird dariiber unterrichtet, dass zusatzliche Anregungen und sonstige Eingaben
auch noch wahrend einer sich direkt anschlieBenden, zweiwdchigen Anhdrungsfrist entge-
gengencmmen werden.

Weitere Versténdnisfragen oder Anregungen ergeben sich um Rahmen der friihzeitigen Bir-
gerbeteiligung nicht, so dass Frau Seydel die Veranstaltung um 18:40 Uhr schliefit.

(g

(
2)Rz K, | AesA7 /4.
3.) Kopie analle Ratsmitglieder
4)z.d. V.
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Zur Veranstaltung zur friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

(08.05.2017)

Die in der 6ffentlichen Veranstaltung besprochenen Inhalte werden an-
hand des nebenstehenden Protokolls zur Kenntnis genommen.

Als Thema, das hier ndher zu behandeln ist, verbleibt daraus die Einwen-
dung der zu groRen Nahe der kiinftigen Baugrenze zum norddstlichen
Nachbargrundstlick. Dazu wird Folgendes festgehalten:

Die aktuell Uberplante Flache ist bisher im Vergleich insbesondere zum
norddstlich und stdoéstlich benachbarten Bereich deutlich weniger dicht
bebaut. Dies wurde Anfang der 2000er Jahre im bisher geltenden
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 17A aufgrund der Zugehoérigkeit zum zu-
sammenhangenden ,Eschgebiet” in Baualter und Baustruktur nachvoll-
zogen. Das Plangrundstiick liegt jedoch aufgrund des zwischenliegenden,
kirchlich genutzten Grundstlicks bereits auRRerhalb des wahrnehmbaren
stadtebaulichen Zusammenhangs des eigentlichen Eschgebiets. Die in-
zwischen grundsatzlich besonders angestrebte Innenentwicklung wird
hier aus heutiger Sicht daher héher gewichtet.

Besonders das nordéstliche Nachbargrundstlick ist selbst sehr dicht be-
baut und orientiert einen groRen Teil des bestehenden Geschossbaus
relativ nah an seine stdwestliche Grenze (rd. 6,5 m). Gleichzeitig ver-
bleibt aber bei der nun verfolgten Neuordnung der Uberbaubaren Flachen
ein Mindestabstand von etwas unter 10 m zwischen dem Bestand und
einem kinftig moglichen, neuen Gebdude im Norden des Plangrund-
stliicks. Wird die kinftig festgesetzte, maximale Traufhéhe von 8 m aus-
geschopft vergréRBert sich der Abstand aufgrund der Regelungen der
NBauO Uber Grenzabstédnde auf 4 m.

Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Grenzabstdnde ist grundsatz-
lich von ausreichenden Belichtungs- und Besonnungsverhéltnissen zwi-
schen Gebauden auszugehen. Darlber hinaus besitzt das klinftige Bau-
feld entlang des norddstlichen Nachbargrundstiicks nur eine Breite von
21 m. Zwischen diesem und dem bestehenden Gebaude auf dem nord-
westlichsten Nachbargrundstiick verbleibt damit eine Licke von etwa
15,5 m. Damit ist gesichert, dass die Belichtungs- und Besonnungs-
verhaltnisse weiterhin auch Uber die bauordnungsrechtlichen Mindest-
anforderungen hinausgehen.
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Aufgrund der neu festgesetzten Firstrichtung und der in der Regel bei
Wohngebduden angestrebten Ausrichtung der Wohnrdume nach Siden/
Slddwesten ist darliber hinaus am ndérdlichen kinftigen Baukérper nicht
mit einer Anordnung von Balkonen etc. in Richtung des nordéstlichen
Nachbargrundstlicks zu rechnen. Somit sind auch keine ggf. unzumut-
baren Einsichtsituationen in benachbarte Wohnbereiche zu erwarten.

In der Gesamtschau wird festgestellt, dass durch die Planung mit einem
naheren Heranrlicken eines Baukorpers an den norddstlichen Bestand mit
entsprechenden Wirkungen zu rechnen ist, dass dies in der gegebenen
Innenbereichslage, aufgrund der vorhandenen baulichen Rahmenbedin-
gungen und mit Blick auf die generellen Ziele zur Nachverdichtung und
Innenentwicklung in bebauten Gebieten hier aber als angemessen,
stadtebaulich sinnvoll und zumutbar angesehen wird.

Beschlussvorschlag

Das nahere Heranrlicken der (berbaubaren Flachen an das nordéstliche
Nachbargrundstiick auf 3 m Abstand in einer Tiefe von 21 m wird in der
gegebenen in der gegebenen Innenbereichslage, aufgrund der vorhan-
denen baulichen Rahmenbedingungen und mit Blick auf die generellen
Ziele zur Nachverdichtung und Innenentwicklung in bebauten Gebieten
hier als angemessen, stadtebaulich sinnvoll und zumutbar angesehen. An
der Planung wird daher festgehalten.

Im Ubrigen wird das Protokoll der éffentlichen Veranstaltung zur Kennt-
nis genommen.
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B.1 Einwender 1 (26.11.2016) Zu B.1 Einwender 1 (26.11.2016)
Die grundsatzliche Ablehnung wird zur Kenntnis genommen. Die Planung
-/ . . .. . ..

A dors Dotk Gemeinde Bag Rolpénteide wird aus den in der Begriindung dargelegten Grinden beflirwortet und
der Gemeinde Bad Rothienfalde beibehalten. Da die Ablehnung in dieser Stellungnahme nicht begriindet
Hr. Klaus Rehkémper Eing. 3/&’ . 2016 wird, liegen keine konkreten Belange vor, auf die nadher eingegangen
fg;f:%admmmfelde B Az / r(‘ Posroeier werden koénnte. Einwender 1 hat allerdings mit zwei weiteren Personen
o 77 : Vi oi 1216 im Februar 2017 eine weitere Stellungnahme mit Nennung konkreterer

Aspekte abgegeben (Einwender 2), diese wird im Folgenden behandelt.

Betr.: Bauvorhaben des Herrn Peters an der StraBe ,, Am Pagenkamp“ in Bad Rothenfelde

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

gegen das beabsichtigte Bauvorhaben — mit einer Anderung des B-Planes — bin ich micht
einverstanden.

Eine Zustimmung als Nachbar zur Befreiung von den Richtlinien des bestehendes B-Planes werde
ich nicht erteilen.

Ich lehne das Bauvorhaben in Génze ab.

Beschlussvorschlag

Die grundsétzliche Ablehnung wird zur Kenntnis genommen. Die Planung
wird aus den in der Begriindung dargelegten Griinden beflirwortet und

beibehalten.




B.2 Einwender 2 (14.02.2017)

Bau-, Umwelt- und Planungsau
Gemeinde Bad Rothenfelde
Hermn Franz-Josef Albers

Am Forsthaus 9

o

<
e
lu:/‘/loﬂ:/ Cor &ile Hr 2
-

Bad Rothenfelde, 14. Februar 2017 /

Anmerkungen und Hinweise der Eigentiimer des Flurstiicks 64/39, 0&/ 233443
ZschstraBe 8, zum Bauvorhaben Am Pagenkamp 2-6 pe Dl

49214 Bad Rothenfelde

Sehr geehrter Herr Albers,
sehr geehrte Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Planungsausschusses!

In der Ratssitzung vom 15.12.2016 wurde entschieden, den Bebauungsplan Nr. 17A ,Ost-
lich der Eschstrale" zu andern und zu erweitern, um eine Anderung der Gebaudestellung
und Firstrichtung fiir das Bauvorhaben Am Pagenkamp 2-6 zu erméglichen.

Zur Bauplanung der Ewers GmbH & Co. KG (Lageplan der Architekten Herzog & Kord-
tomeikel vom 8.3.2016) méchten wir folgende Anmerkungen machen:

1. Die geplante Position des in norddstlicher Lage ausgerichteten Baukérpers, der an
die Flurstiicke 45/2 und 64/39 grenzt, wiirde zu einer erheblichen Beschattung des
heutigen Wohnbereichs des Flurstiicks 64/39 (EschstraRe 8) fiihren. Der geplante
Baukérper wird bei 2,5-geschossiger Bauhdhe und einer voraussichtlichen Breite
von ca. 10 m (It. Aussage von Herrn Peters soll die Stirnseite sogar 13 m betragen)
die Stirnseite des Baukdrpers EschstralRe 8 (Seitenbreite Ist: ca. 9 m) vollstéandig
verdecken. Das Wohngebaude Eschstralle 8 wird heute bereits erheblich durch den
2,5-geschossigen Baukérper auf dem Flurstiick 45/2 beschattet.

Eine Zunahme der Beschattung durch den geplanten Neubau Am Pagenkamp 2-6
betrifft ebenso die angrenzenden Eigentumswohnungen bzw. Balkone des beste-
henden Gebaudes auf dem Flurstiick 45/2 zu.

Der Abstand zwischen dem nord6stlich gelegenen, geplanten Baukérper und den
beiden bestehenden Bebauungen auf den Flurstiicken 45/2 sowie 64/39 wirde sich
damit auf lediglich 9,50 m verringern, da in der Planung zu beiden angrenzenden
Grundsticken nur die vorgeschriebenen 3 m Grenzabstand eingehalten werden. Fur
das Grundstick Eschstrae 8 bedeutet das nahezu eine Halbierung des heutigen
Gebadudeabstands (heute ca. 16 m).
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Zu B.2 Einwender 2 (14.02.2017)

Zu 1 und 3: Grundséatzlich ist festzuhalten, dass bei einem Grundstiick/
Gebdude im Siedlungszusammenhang immer auch mit Verschattungen
aus der Nachbarschaft zu rechnen ist. Darliber hinaus ist festzuhalten,
dass grundlegende Regelungen und Mindestanforderungen in Bezug auf
Belichtung und Besonnung etc. durch die Regelungen der NBauO zu
Grenzabstanden gesichert sind.

Unabhangig davon besteht heute aufgrund damit verfolgter, energe-
tischer Vorteile und aus Griinden des Wohnkomforts ein grundséatzliches
stadtebauliches Anliegen, mdglichst auch im Siedlungszusammenhang
insbesondere in Richtung Stden/Sidwesten Abstédnde zu gewahrleisten,
die deutlich Gber die bauordnungsrechtlichen Mindestabstidnde hinaus-
gehen. Dieser Aspekt wird gleichzeitig mit dem grundséatzlichen Bestre-
ben der schwerpunktmaRigen Innenentwicklung abgewogen.

In Bezug auf die angesprochene norddstliche Nachbarschaft (Flurstiick
45/2) wird dazu auf die Ausflhrungen zur o6ffentlichen Veranstaltung
verwiesen, diese werden wiederholt.

In Bezug auf die nordwestliche Nachbarschaft wird dazu Folgendes fest-
gehalten: Die Einwendung bezieht sich auf eine altere Variante der
konkreten Projektplanung, die Anlass fir das Aufstellungsverfahren der
1. Anderung des B-Plans Nr. 17A ist. Demgegeniiber ist die stadtebau-
liche Konzeption bereits zur friihzeitigen Beteiligung weiterentwickelt
worden, indem die vorgeschlagenen beiden Baukdrper weiter zur StralRe
gerickt worden sind. Der kiinftige Abstand zwischen dem Gebé&ude auf
dem angesprochenen Flurstiick Nr. 64/39 und einem neuen Gebaude im
vorliegenden Plangebiet wird damit bei mindestens etwa 15,5 m liegen.
Dies wird in der gegebenen Lage ausdriicklich als zumutbar angesehen,
u. a. auch, da das neu geordnete Baufeld siidOstlich der benachbarten
Bebauung auf dem genannten Flurstliick liegt und demgegentber in Rich-
tung Sidwesten und Siden noch sehr groRe Bereiche verbleiben, die
auch kinftig nicht in den Uberbaubaren Flachen liegen. Die Verhéltnisse
in Bezug auf Belichtung und Besonnung bleiben auf dem nordwestlichen
Nachbargrundstiick damit deutlich vertraglich.



2. Durch die Verringerung des Gebaudeabstands und die Anderung der Firstrichtung
ist von einer zunehmenden Larmbelastigung auszugehen, da einerseits die Geriu-
sche der Umgehungsstralle ungehindert weitergetragen werden kénnen und ande-
rerseits der/die Balkone bzw. die ebenerdige Terrasse ebenfalls auf einen Abstand
von 9,50 m an die bestehende Terrasse (Sudwest-Ausrichtung) bzw. den Balkon
(Sudost-Ausrichtung) des Baukdrpers Eschstralle & herantiicken wiirden,

3. Insgesamt fithit die derzeit vorliegende geplante Bebauung auf dem Flurstick 64/1
(Am Pagenkamp 2-8) zu einer erheblichen Wertminderung des Flurstiicks 64/39 und
durch die Beschattung zu einer deutlichen Verringerung der Wohngualitat in den be-
stehenden Wohnrdumen.

4, Durch den Abriss des bestehenden Baukorpers werden die bisherigen Mieterinnen
und'Mieter - wenig sozialvertraglich --aus ihren Wohnungen verdrangt. Dies wider-
spricht auch dem vielfachen Wurnsch der Gemeinde nach bezahlbarem Wohnraum.

Herr Stephan Peters hat nach den zurlickliegenden Sondiefungsgesprachen mit uns im
Frithjahr 2016 eine alternative Bebauung des Grundstiicks gemeinsam mit seinem Archi-
tekien entwickelt, Diese ist datiert auf den 18.5.2016 und liegt diesem Schreiben als Anla-
-ge bet. Hierin sind die beiden neu zu errdchienden Baukorper mit deutlich groerem Ab-
stand von den Flurstiicken 64/39 sowie 64/40 geplant, so dass der Abstand zur bestehen-
den Bebauung der EschstraBe 8 ca. 17 mbetragén wirde,

Als Grundstiickseigentumer méchten wir Sie bitten, die angefiihrten Punkte bei den weite-
reri Planungen zu beriicksichtigen bzw. sich ein eigenes Bild von der Vor-Ort-Situation zu
machen. Hierzu laden wir Sie und thre Kollegen/tinnen ausdriicklich tind herziich ein!

Mit freundlichen GruRen,
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Gleiches gilt in Bezug auf Fragen der Einsichtnahme, u. a. auch da auf-
grund der klinftig vorgegebenen, giebelstandigen Bebauung zur Stral3e
Am Pagenkamp die Orientierung der nordwestlichen Giebelseite eines
kiinftigen Baukérpers in Richtung des Nachbargrundstiicks zu erwarten
ist. Die wesentlichen Wohnbereiche werden damit erwartungsgemafi}
nach Stdwesten, abgewandt vom Nachbargrundstlick, ausgerichtet wer-
den.

Eine relevante Wertminderung und Minderung der Wohnqualitat in der
Nachbarschaft ist vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Zu 2: Im Zusammenspiel benachbarter Wohnnutzungen mit ggf. auch in
relativ groRer Nahe liegenden Balkonen/Terrassen ist grundsatzlich nicht
mit unzumutbaren gegenseitigen Beldstigungen zu rechnen. Der Ge-
bietscharakter eines allgemeinen Wohngebiets ist sowohl auf dem nord-
westlichen Nachbargrundstiick, als auch auf der Planflache sowohl nach
dem geltenden Bebauungsplan, als auch kiinftig gegeben. Diesbezlglich
kann die Gemeinde im Rahmen des grundséatzlich vorauszusetzenden
Gebots zur gegenseitigen Rlcksichtnahme von einer Nachbarvertrag-
lichkeit ausgehen.

In Bezug auf den Verkehrslarmschutz ist festzuhalten, dass der Nieder-
sachsenring (L 94) in einiger Entfernung sidlich verlauft und durch den
zwischenliegenden Wohnsiedlungsbereich deutlich von diesem abgesetzt
ist. Mit einer relevanten larmschitzenden Wirkung des bisherigen Bau-
kodrpers flir das nordwestliche Nachbargrundstiick ist daher grundsatzlich
nicht zu rechnen. Auch ist klarzustellen, dass kein Anspruch des Nach-
barn auf einen Fortbestand des bisherigen Geb&udes besteht, diesem ist
im geltenden Bebauungsplan keine sogenannte ,ErschlieBungsfunktion”
in Bezug auf Verkehrslarm zugeordnet. Eine erganzend zum Verkehrslarm
eingeholte, schallgutachterliche Stellungnahme bestatigt diese Einschéat-
zung. Dazu hat der Gutachter die vorliegenden Daten aus der Larm-
kartierung, die aufgrund der EU-Umgebungslarmrichtlinie auch fir die
L 94 erstellt wurde, ausgewertet. Er schliet daraus, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in Bezug auf Ver-
kehrslarm bereits auf der Sldseite der StraBe Am Pagenkamp einge-
halten bzw. unterschritten werden. Einen ndheren Untersuchungsbedarf
sieht der Gutachter daher nicht. Die Gemeinde schlie3t sich dieser Be-
wertung an.
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Zu 4: Grundséatzlich liegt die Entscheidung Uber die Sanierung eines be-
stehenden Gebaudes oder die Neubebauung eines Grundstlicks bei dem
jeweiligen Eigentimer. Im vorliegenden Fall ist ergdnzend festzustellen,
dass das vorhandene Mehrfamilienhaus deutlich saniergungsbedrftig ist.
Nach Prifung des Eigentimers wurde festgestellt, dass eine Anpassung
des bestehenden Gebdudes an heutige Wohnanforderungen zu einem
vergleichbaren Quadratmeterpreis fihren wiirde, wie ein Neubau, ohne
dass in gleicher Weise Anforderungen an energetische Aspekte und die
Barrierefreiheit erfullt werden kénnten, wie bei einem Neubau. Dieses
Ergebnis ist aus Sicht der Gemeinde anhand des augenscheinlichen Zu-
stands des Bestandsgebdudes nachvollziehbar. Daher sieht die Gemeinde
hier keinen zuséatzlichen Regelungsbedarf und auch keine relevante Ein-
griffsmoglichkeiten in Bezug auf eine sozialvertrdgliche Wohnraument-
wicklung.

Die in der Zusammenfassung angesprochene Variante der Neubebauung,
die sehr nah an die StraBe Am Pagenkamp heranrtickt, wird nicht ,1:1“
der vorliegenden Bauleitplanung zu Grunde gelegt, da sie keine sinnvolle/
geordnete ErschlieBung der grundséatzlich oberirdisch unterzubringenden
Besucherstellplatze fir Mehrfamilienhduser erlauben wiirde. Die Anre-
gung wird jedoch teilweise bericksichtigt, indem die vorgeschlagenen
Gebaude und das entsprechende Baufeld unter Berlicksichtigung einer
angemessenen und vertraglichen ErschlieBbarkeit von Besucher-
stellpldtzen so nah wie méglich an die StralRe Am Pagenkamp gerlckt
werden. Gegenlber der unter Punkt 1 der Stellungnahme angespro-
chenen, élteren Variante des stadtebaulichen Konzepts ergibt sich damit
bereits ein deutlich gréRerer Abstand der kiinftigen Bebauung vom nord-
westlichen Nachbargebaude (rd. 15,5 m, s. 0.)

wy: Bad Rothepielae .
Eﬁ;:ark”rg o s In der Gesamtschau werden die geplanten Festsetzungen des Bebau-

Flurstiick: 641 ungsplans als stadtebaulich sinnvoll und nachbarvertraglich angesehen.
An der Planung wird festgehalten.

BAUVORHABEN: DATUNM:

Errichtung von 2 x & Digontums#ohnung eo Lag@piaﬂ 1805206 Besch|ussvorsch|ag_;

Fur Pagerksmp 2-6 o . . . . .
<0714 Bas Rotherfolde i Die Planung wird aus den oben und in der Begriindung dargelegten Griin-
BAUHERR: ARCHITEKT: MABSTAB: . . " .

e s A - - Homog & Kectomote 1-500 den bef.urwortet. Ein paherer schallgu.tachterllcher Untersuchupgsbedarf
Brinnenstiafe 4 s SHulife 1 : wurde im Rahmen einer schalltechnischen Stellungnahme nicht fest-

49214 Bad Raothenlclac

LT

gestellt. An der Planung wird daher festgehalten.

Die Zustimmung der Kiosterkammer Hannover zu unserem Neukauvorhaben liegt mit Schreiben vor 16.03.2016 vor.



