Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde:

BEBAUUNGSPLAN NR. 61
~AM FORSTHAUS/OST”

Beratungsunterlagen zu den Verfahrensschritten:

A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemaf der 88 4(1), 2(2) Bau-
gesetzbuch (BauGB)

B. Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3(1) Baugesetzbuch (BauGB)

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Biro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Berliner Stral3e 38, 33378 Rheda-Wiedenbrilick

Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29

Bad Rothenfelde, 01.06.2017




Zu A. Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Beteiligte TOB ohne Abgabe von Stellungnahmen:
Belange sowie der Nachbarkommunen gemaR der 88 4(1) und TOB
2(2) BauGB ==
Amt flr regionale Landesentwicklung
Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Landesberga.r.nt CIausthaI-ZeIIe.rfeId -
gemaR der §§ 4(1), 2(2) BauGB ist mit Schreiben vom 10.04.2017 fir Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie _
die Dauer eines Monats erfolgt. Nieders. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kust.en- u. Naturschutz
Verkehrswacht Ortsverband Bad Rothenfelde / Dissen
Polizeiinspektion Osnabrlick
Stellungnahmen von TOB mit Hinweisen/Anregungen: Industrie- und Handelskammer Osnabrick
. Tourismusverband Osnabriicker Land e.V.
Nr. TOB 8 2(2)/ Osnatel GmbH, Osnabriick
: - 5 4(1) Strom- und Gasversorgung Versmold GmbH, Bereich Gas
1 Landkreis Osnabriick : 18.05.2017 Strom- und Gasversorgung Versmold GmbH, Bereich Strom
Landwirtschaftskammer Niedersachsen 08.05.2017 Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Std
3 Landesamt fir Geoinformation und Landesent- 21.04.2017 Fre|W|II|ge"Feuerv.vehr Bad 'Bothenfelde
. . Agentur fir Arbeit Osnabriick
wicklung Niedersachsen BUND e.V. / Kreisgruppe Osnabriick
4 Westnetz GmbH 16.05.2017 —
5 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz 15.05.2017
Stellungnahmen von TOB ohne Hinweise/Anregungen:
T0B 8 2(2) /
8 4(1)
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 18.05.2017
Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft 25.04.2017
Bentheim
Niedersédchsische Landesforsten, Forsthaus Ankum 17.05.2017
Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever” 18.04.2017
EWE Netz GmbH 20.04.2017
Deutsche Telekom Technik GmbH 16.05.2017
Vodafone Kabel Deutschland GmbH 19.05.2017
Gemeinde Bad Laer 13.04.2017
Stadt Dissen aTW 02.05.2017
Gemeinde Hilter 18.04.2017
Stadt Versmold 25.04.2017




A.1 Landkreis Osnabriick (18.05.2017)

Landkreiz Osnabrick - Postfach 25 02 - 49015 Osnabrick

Der Landrat

Fachdienst 6
Planen und Bauen
Gemeinde Bad Rothenfelde - Planung -
Frau Seydel
Frankfurter Str. 3
49214 Bad Rothenfelde Daturr: 18.05.2017
Zimmer-Mr.: 4065
mskunfterteit:  Frau Clausmeyer
Durchwahl: 501-4065

Mzin Zeichen, meine Nachricht wom

6.3 [Cl

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht wom

Tel. [0541) Fax:  501-§ 4065
(0md1)

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,Am Forsthaus/Ost“ und

43. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oifentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen wird folgen-
de Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Nach dem RROP fiir den Landkreis Osnabriick 2004 soll das Plangebiet innerhalb eines
Vorranggebietes fir Trinkwassergewinnung (Heilguelle) (RROP 2004 D 3.9.1 02) aus-
gewiesen werden.

In diesen Gebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mit
dieser vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch flr raumliche
Entwicklungen in der ndheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhéngig von der
betreffenden Schutzzone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Mut-
zungsbeschrankungen Rechnung getragen werden kann. Hierfiir ist eine Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehtrde" beim Landkreis Osnabriick vorzunehmen.

Neben den in der Begriindung erwéhnten, (berplanten Vorsorgegebieten fiir Erholung
(D 3.8 04) und Landwirtschaft auf Grund hohen, natlrlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotenzials (D 3.2 02) wird ebenfalls ein Vorsorgegebiet fir Land-
wirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (D 3.2 03) mit der Pla-
nung uberlagert.

In Vorsorgegebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzu-
stimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst
nicht beeintrachtigt werden. Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist
der festgelegten besonderen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im
Einzelfall ist jedoch eine abweichende Entscheidung maglich.

e-mail: clausmeyer@lkos.de

Zu A1 Landkreis Osnabriick (18.05.2017)

Regional- und Bauleitplanung

Im Hinblick auf die raumordnerischen Ziele des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) werden unter anderem das Vorranggebiet fiir
Trinkwassergewinnung (Heilquelle, D 3.9.1 02), das Vorsorgegebiet fir
Erholung (D 3.8 04) und einer Landwirtschaft auf Grund hohen, natlir-
lichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials (D 3.2
02) in den Planunterlagen berilicksichtigt. Ein Vorsorgebiet fiir Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (D 3.2 03)
liegt ebenfalls vor, ist jedoch aufgrund von Schraffurliiberlagerungen tber
das Internet im geografischen Informationssystem des Landkreises
Osnabriick nicht erkennbar. Nach Ricksprache mit dem Landkreis
Osnabrick am 31.05.2017 wird dies im Entwurf zusétzlich mit aufge-
fahrt.



Parallel wird der Bereich des Bebauungsplanes im Rahmen der 43. Anderung des Fli-
chennutzungsplans der Gemeinde Bad Rothenfelde als Wohnbauflache ausgewiesen.
Die Gemeinde Bad Rothenfelde entspricht damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB.

Der beigeflgte Umweltbericht entspricht in der Gliederung weitgehend den Anforderun-
genvon § 2 a BauGE und bedarf zu seiner Vollstandigkeit der Analysierung und Bewer-
tung der relevanten Umweltauswirkungen der o. a. Bauleitplanung, die nach gegenwarti-
gem Wissensstand und durch das Planverfahren ermittelt werden kénnen. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Als migliche Zitierweise von Rechtsvorschriften sind nach dem Handbuch der Rechts-
férmlichkeit, ausgegeben vom Bundesministerium der Justiz, folgenden Schreibweisen
maglich:

Ein genaues Zitat besteht aus: Paragraph, ggf. Absatz und Satz (ggf. auch Halb-
satz). Z. B. § 1 Abs. 2 5. 1 BauGB oder alternativ § 1 11 1 BauGB. Zu beachten ist,
dass im gesamten Text nur eine Zitationsweise verwandt werden darf. Die Ver-
wendung von Ziffern {(z.B.: | 1, Il 3) und die abgekirzte Schreibweise (Abs., S.)
diirfen nicht gemischt werden. Sowohl die Planunterlage als auch die Begriindung soll-
ten dahingehend iilberarbeitet werden.

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan, Seite 14, Ziffer 5.3 a)

+Zur Wahrung des stadtebaulichen Charakters ... Satteldacher mit Dachneigungen zwi-
schen 35° und 45° zugelassen.”

Laut Baunutzungsschablone werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45 ©
zugelassen. Diese Passagen sind anzupassen.

Untere Wasserbehdrde

Die AusbaugréBe der Klaranlage liebt bei 12.500 Einwohnerwerte (EW). Die tatséchliche
durchschnittliche Belastung liegt bei 13.600 EW. Daher ist seitens der Gemeinde Bad
Rothenfelde geplant, die AusbaugriBe auf 15.700 EW zu erhéhen. Ein entsprechendes
Genehmigungsverfahren wird zur Zeit durchgefiihrt.

Unter diesen Bedingungen bestehen keine Bedenken zur Ausweisung eines neuan
Baugebietes.

Trinkwasserschutz

Der geplante Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone 1l des Heilguellenschutz-
gebietes Bad Rothenfelde, welches mit Beschluss vom 05. Mai 1959 vom Regierungs-
prasidenten ind Osnabriick festgesetzt wurde. Ebenso ist fir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes zukiinftig die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes geplant. Auf die be-
sondere Bedeutung der Flachen fiir den Grundwasserschutz ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanes hinzuweisen, im Umweltbericht ist zudem das Teilschutzgut Grundwasser
umfassend zu bearbeiten.

GemaB der Heilguellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde vom 05.05.1959 so-
wie Artikel | der 1. Verordnung zur Anderung des Heilguellenschutzgebietes vom
19.06.1990 unterliegt die Anlage von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutz-
zone || einem gesonderten wasserbehdrdlichen Genehmigungsvorbehalt. Die Genehmi-
gung ist nach Abschluss der Planung, jedoch vor Beschlussfassung durch die politi-
schen Gremien der Gemeinde Bad Rothenfelde, bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Osnabriick zu beantragen.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus fachlicher Sicht zundchst keine grundsatz-
lichen Bedenken.

4

Dass der Umweltbericht in der zum Vorentwurf mit den bis dahin aus-
fahrbaren Inhalten den Anforderungen nach 8 2a BauGB entspricht, wird
zur Kenntnis genommen. Aufgrund der in Rahmen der Beteiligungen ge-
mal der 88 3(1) und 4(1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurde
der Entwurf des Umweltberichts hinsichtlich der Informationen sowie der
auszufihrenden Aspekte (Auswirkungen, Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands, Planungsalternativen etc.) erganzt.

Die gewahlte Gesetzes-Zitierweise mit dem Absatz in Klammern ist
neben den aufgefiihrten Schreibweisen ebenfalls gebraduchlich. Sie wird
in Plankarte, Begrindung und Umweltbericht einheitlich eingesetzt und
beibehalten.

Die Dachneigung flr Satteldacher ist von 30° - 45° vorgesehen, dies ist
in der Begrindung zum Entwurf entsprechend angepasst.

Untere Wasserbehorde

Dass bei der aktuell angestrebten AusbaugréRe der Klaranlage fir
15.700 Einwohnerwerte (EW) keine Bedenken flir die Ergdnzung des
bestehenden Baugebiets bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Zum Trinkwasserschutz bzw. zum Heilquellenschutzgebiet (HQSG) Bad
Rothenfelde ist festzustellen, dass der geplante Geltungsbereich wie
bereits im Vorentwurf ausgeflihrt in der Schutzzone | und nicht wie in
der Stellungnahme in der Schutzzone Il liegt. Hierbei handelt es sich
nach Ricksprache mit dem Landkreis Osnabrick am 30.05.2017 um
einen Schreibfehler. Die entsprechenden Zusammenhange sind in einer
fur die Bauleitplanung relevanten Tiefe bereits im Vorentwurf dargelegt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der geringfligigen Erganzung
des Gebaudebestands ist Uber die in der Neuordnung befindliche Trenn-
kanalisation im der Stral3e Am Forsthaus vorgesehen. Die Entwéasserung
der im Osten ausgedehnten Griinbereiche erfolgt unverandert Uber den
Bodenraum und von dort in den angrenzendem SiRbach. Ein Erfordernis
néherer Festsetzungen und Untersuchungen oder Regelungen bezlglich
der Versickerung von Niederschlagswasser wird daher nicht gesehen.



Gewdsserschutz

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers auf den privaten Wohngrundsti-
cken, solange dies Uber dezentrale MaBnahmen (Sickermulden, Mulde Rigole etc.) er-
folgt, fallt unter den Gemeingebrauch und bedarf keiner Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehtrde des LK Osnabriick. Grundsétzlich sind die Versicherungsanlagen je-
doch entsprechend der DWA A 138 zu dimensionieren und zu betreiben.

Untere Denkmalschutzbehérde:

ENP

Aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Am Forsthaus / Ost" parallel 43.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Rothenfelde keine Bedenken.
Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Bodenfunden (§ 14
NDSchG) ist zu beachten.

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich das ,.ehem. Forsthaus®. Das Gebiude
erflllt die Anforderungen an ein Baudenkmal nach § 3 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes. Am Erhalt des Gebéaudes besteht sin &ffentliches Interesse. Mafnahmen im
Umfeld des Baudenkmals miissen Riicksicht auf das Baudenkmal nehmen und dirfen
das Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht werden Bedenken gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zurickgestellt.

BPlan

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick
bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken. Die gesetzliche
Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen Bodenfunden (§ 14 Nds. Denkmal-
schutzgesetz) ist zu beachten.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht werden beziiglich des Baudenkmals ehem. Forst-
haus folgende Bedenken erhoben:

Das ehem. Forsthaus, am Forsthaus 9, Bad Rethenfelde erfillt die Anforderungen an ein
Baudenkmal im Sinne des § 3 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes. Am Erhalt des
Gebaudes besteht ein 6ffentliches Interesse. BaumaBnahmen im Umfeld des Baudenk-
mals miissen nach § 8 NDSchG Riicksicht auf das Baudenkmal nehmen. Insofern sollte
aus baudenkmalpflegerischer Sicht der vorgesehene lberbaubare Bereich im Bereich
des Baudenkmals unterbrochen werden. Fir das Baudenkmal sollte der Gebaudebe-
stand festgeschrieben werden und am sidlichen Giebel kann gine Anbauméglichkeit in
den Abmessungen des ehemals vorhandenen Anbaus als Erweiterungsflache dargestellt
werden. Zum Baudenkmal sollte der Bauteppich einen angemessener Abstand (ca.

10 m) eingehalten.

Landwirtschaftlicher Imnmissionsschuiz

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 43. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes und parallel gegen die Aufstellung des Bebauungsplan
Nr. 61 ,Am Forsthaus/ Ost)" keine Bedenken.

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu
erwarten. Relevante Tierhaltungsanlagen sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. Den
Ausfithrungen in Kap. 5.5 a) und c) innerhalb der Begriindung zum BBP Nr. 61 bzw. den

Untere Denkmalbehorde

Im Hinblick auf mdgliche Bau- und Bodendenkmale sind in der Plankarte
und in den Texten entsprechende Inhalte bereits zum Vorentwurf
berlcksichtigt.

Nordlich des ehemaligen Forsthauses wird in Anbetracht des hier beson-
ders ausgebildeten Giebels zum Entwurf der Bauteppich unterbrochen.
Ergédnzend zur Westseite werden dazu die Baugrenzen auch an der Nord-
und Ostseite unmittelbar an das Geb&aude angelegt. Die Baugrenze auf
dem noérdlich angrenzenden Baugrundstiick wird 3 m von dessen Grund-
stlicksgrenze abgerickt. Hierdurch wird der Geb&udebestand, wie von
der Unteren Denkmalbehdérde vorgeschlagen, festgeschrieben.

Der Anregung ebenfalls im Grundsatz folgend wird an der Sldseite des
ehemaligen Forsthauses, an der bereits vor einiger Zeit ein grélRerer An-
bau bestand, durch die Festsetzung einer Uberbaubaren Flache die Mdg-
lichkeit fir einen neuen Anbau erdffnet. Da es sich jedoch lediglich um
einen untergeordneten Anbau handeln soll, wird diese Flache auf die
Breite des Hauptgebdudes mit ca. 15 m beschrédnkt. In einem Abstand
von ca. 10 m zur Sidfassade wird die bisherige Breite der Giberbaubaren
Flache von ca. 20 m durch eine Erweiterung nach Osten wieder aufge-
nommen. Im Ubrigen wird den Belangen des Denkmalschutzes entspro-
chen, in dem bauliche Veranderungen/Erweiterungen an dem Baudenk-
mal der Unteren Denkmalbehérde zur Genehmigung vorgelegt werden
mussen.

Der Stellungnahme wird dadurch insgesamt gefolgt.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Dass aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes keine
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Ebenfalls zur Kenntnis genommen wird die Einschatzung des Land-
kreises, dass eine Hobbytierhaltung im Regelfall nicht zu unzuldssigen
Immissionsanstiegen fihrt und daher auf den festgesetzten privaten
Grinflachen zugelassen werden kann. Die Verwaltung folgt dieser Ein-
schatzung.



Ausfilhrungen in Kap. 4.2 a) innerhalb der Begriindung zur 43. Anderung des FNPs
kann gefolgt werden.

Gegen eine Hobbytierhaltung auf privaten Grinflachen bestehen aus Sicht des landwirt-
schaftlichen Immissionsschutzes keine Bedenken. Diese Art der Tierhaltung flhrt im
Regelfall nicht zu unzuldssigen Immissionsanstiegen.

Woeitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwégung
bitte

ich mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
Gez. Clausmeyer

Die Stellungnahme des Landkreises Osnabriick wird insgesamt zur
Kenntnis genommen. Mit Ausnahme der Zitierweise von Rechtsvorschrif-
ten wird ihr im Grundsatz gefolgt bzw. entsprechen die meisten Ausfiih-
rungen des Vorentwurfs bereits der Stellungnahme.

Beschlussvorschlag:

Die Inhalte zum Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) sind um
das Vorsorgebiet fiir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen
der Landwirtschaft (D 3.2 03) zu ergénzen.

Der Entwurf des Umweltberichts wird zur Kenntnis genommen.

Ein Erfordernis naherer Festsetzungen und Untersuchungen oder
Regelungen bezlglich der Versickerung von Niederschlagswasser wird
nicht gesehen.

Im Bereich des ehemaligen Forsthauses sind die Baugrenzen an der
West-, Nord- und Ostseite unmittelbar an das Geb&dude anzulegen. Die
Uberbaubare Flache beginnt mit einem Grenzabstand von 3 m auf dem
nordlich angrenzenden Baugrundstlick neu. An der Sldseite des ehema-
ligen Forsthauses ist die liberbaubare Flache in Verlangerung des Haupt-
gebaudes in einer Lange von ca. 10 m fortzufiihren und dann nach Osten
auf eine Gesamtbreite von ca. 20 m zu verbreitern.

Dass aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes keine
Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Ebenfalls zur
Kenntnis genommen wird die Einschatzung des Landkreises, dass eine
Hobbytierhaltung im Regelfall nicht zu unzuldssigen Immissionsanstiegen
fahrt und daher auf den festgesetzten privaten Griinflaichen zugelassen
werden kann. Die Gemeinde folgt dieser Einschatzung.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



A.2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (08.05.2017)
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Baulsitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde - 43. Anderung des Flichennutzungsplanss
und Bebaungsplan Nr. §1 "Am Forsthaus/Ost"

Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange gemn. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landwirtschaftliche Stellungnahme

Sehr geshirte Damen und Herren,

die Gemeinde Bad Rothenfeide plant im Rahmen des o. g. Baulsitverfahrens die Auswelsung eines
Wohngebietes im Ortsteil Aschendorf. Aus lardwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zum jetzigan
Planungsstand wie folgt Stellung:

Im néheren Umfald des Planungsraumes befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe mit
Tierhaltung, die durch die hier betrachtete Planung der Gemeinde Bad Rothenfelde in ihren
Entwicklungsméglichkeiten eingeschriinkt werdan. Vor diesem Hintergrurnd werden keine Bedsnken
vorgebracht,

Auf die folgenden Punkie weisen wir vorsorglich hin:

¥ Die Erreichbarkeit angrenzender land- und forstwirlschaftiicher Nutzflachen mit
Arbeitsmaschinen heutiger Transportbreiten ist dauerhaft zu gewahrieisten.
> Im Rahtnan der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzflichen kéinnen
insbesonders zu Vegatationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernts Gerdusch-, Staub- und
Geruchsimmissionen aufireten. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunshmen,
rf Entsprachende Hinweise scllten in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen
" werdan.

Mltféaundlichen Griken

Zu A.2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (08.05.2017)

Die Aussage, dass durch die vorliegende Planung keine landwirtschaft-
lichen Betriebe mit Tierhaltung in ihren Entwicklungsmdglichkeiten einge-
schrankt werden, wird zur Kenntnis genommen.

Die Erreichbarkeit angrenzender land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen wird im Norden und Siden des Plangebiets, ausgehend von der
Stralle Am Forsthaus, heute durch Stichwege gewahrleistet. Deren Fla-
chen sind Teil der festgesetzten privaten Grinflache. Auf der Ebene der
Bauleitplanung wird die Erreichbarkeit dadurch grundsétzlich ermdglicht.
Der Ausbau und damit u.a. die Belastbarkeit durch Fahrzeuge ist nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Hinsichtlich moglicher Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen zu
Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte sind bereits zum Vor-
entwurf unter Punkt 5.5a der Begriindung und unter Punkt 3.1c des
Umweltberichts entsprechende Hinweise aufgefiihrt.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer insge-
samt zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Aussage, dass durch die vorliegende Planung keine landwirtschaft-
lichen Betriebe mit Tierhaltung in ihren Entwicklungsmaoglichkeiten einge-
schrankt werden, wird zur Kenntnis genommen.

Die Erreichbarkeit angrenzender land- und forstwirtschaftlicher Nutz-
flachen im Norden und Siiden des Plangebiets durch Teile der festgesetz-
ten privaten Grinflachen wird auf der Ebene der Bauleitplanung als aus-
reichend erachtet.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



A.3 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (21.04.2017)

¥y ) . Landesamt fiir Geoinformation und
Ve LELIN Landesvermessung Niedersachsen
Reglonaldirektion Osnabriick - Meppen
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Ihr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen (Bel Antwort angeben) Durchwahl 0541 503-160 Osnabriick
10.04.2017 02BDR-01-17 Telefax 0541 503-104 “21.04.2017
E-Mail h.grothaus@!g/n.nied! hsen.de

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 17A, 64 , 65 und 61

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Bebauungsplénen Nr. 17A, 64 und 65 ist aus der Sicht des LGLN — RD Osnabriick-Meppen,
Katasteramt Osnabriick, folgendes zu bemerken:

Aus der bei dem Bebauungsplan verwendeten Planunterlage geht nicht hervor, wer Planverfasser ist,
da der entsprechende Verfahrensvermerk des LGLN RD Osnabriick-Meppen, Katasteramt
Osnabriick, einer anderen behérdlichen Vermessungsstelle oder der eines dffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs nicht zu ersehen ist. Daher l&sst sich nicht feststellen, ob es sich um eine
geméf RdErl. d. MS vom 02.05.1988 "Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch" (VV-BauGB),
zuletzt gedndert durch RdErl. d. MS v. 18.04.1996 (Nds.MBI. S.835, 6. A) erstelite Planunterlage
handelt. Die nach dem RdEd. erforderliche Bescheinigung auf dem Bebauungsplan kann evtl. erst
nach értlicher Uberpriifung und zeichnerischer Uberarbeitung der Planunterlage erfolgen.

Ich bitte Sie, fir die Reinzeichnung des Bebauungsplanes die Originalplanunterlage mit dem
Ausfertigungsvermerk zu verwenden. Der Ausfertigungsvermerk gibt den Stand der Planunterlage an,
der nach Ziff. 41.2.7 VV-BauGB nachgewiesen werden soll.

zu dem Bebauungsplan Nr. 61 ist folgendes zu bemerken:

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planunteriage ist von einem &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellt worden. Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem
Bebauungsplan ist von dem Planverfasser sinzuholen.

Mit freundlichen Griften

8

Zu A.3 Zum Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (21.04.2017)

Die Stellungnahme des Landesamts fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen wird insgesamt zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Verfahrensvermerk inklusive der Nennung des 6ffent-
lich bestellten Vermessungsingenieurs ist auf der Kartengrundlage abge-
bildet. Die Planunterlage wird nach Satzungsbeschluss dem Vermesser
zur Bestatigung der geometrischen Eindeutigkeit vorgelegt, der auch im
Plangebiet verschiedene Einmessungen wie z.B. die der als Bestand fest-
gesetzten Baume und Straucher vorgenommen hat.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die geometrische Ein-
deutigkeit der Planunterlage ist von einem o6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur zu bestatigen.



A.4 Westnetz GmbH (10.04.2017)

Wastnetz GmbH « Goethering 23-29 « 49074 Osnabriick

Gemeinde Bad Rothenfelde Regionalzentrum Osnabriick
Postfach 1140 hre zeich
49206 Bad Rothenfelde g 1hre Zeichen
i f i InreNachricht  10.04.2017
| Gemeinde Bay Rothenfel it cire zeichen E£-OP-A/stz/BBP-61/17

{

i

%' Nanle Berthold Hanfeld

{ Efng_ demt Telefon 0541-316-2232

| 19 tial 2017 Tele¥ax 0541-316-2289

e A ,,,..,,,E;le Berthold.hanfeld@westnetz.de

Osnabriick, 16. Mai 2017

Bauleitplanung der Gemeinde Bad Rothenfelde
Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost”
Hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir thr Schreiben vom 10.04.2017 und teilen lhnen mit, dass wir den
Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen
der innogy Netze Deutschland GmbH durchgesehen haben. Gegen diese Anderung
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieRungsmaRBnahmen (Ausbau der Strafien, Ver-
legung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung,
damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren k&nnen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ruicksicht zu nehmen, damit Schidden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nihe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu
veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der
Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in Melle, Telefon 05422-964-0 in
Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der Versorgungseinrichtungen ange-
zeigt werden kann.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der innogy Netze Deutschland GmbH als
Eigentimerin der Anlage(n).

Freundliche GriRe

ZuA.4d Westnetz GmbH (10.04.2017)

Die Hinweise Abstimmungs-/Planungserfordernisse mit der Westnetz
GmbH in Bezug auf die Umsetzung der technischen ErschlieBung der
neuen Bauflachen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Um-
setzung, d.h. auRerhalb des Bauleitplanverfahrens, wird eine friihzeitige
Abstimmung mit dem Versorger zu filhren sein. Anderungen oder MaR-
nahmen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind aus Sicht der
Verwaltung nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Umsetzung, d.h. aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens, ist
eine friihzeitige Abstimmung mit dem Versorger zu fiihren. Anderungen
oder MalRnahmen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind auf-
grund der Stellungnahme nicht erforderlich.



A.5 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz (15.05.2017)

Cemeinde Bad Rothenfelde - Postfach 11 40 - 49206 Bad Rothenfelde

Frankfurter StraBe 3
49214 Bad Rothenfelde
Telefon (05424) 223-0
Telefax (05424) 223-198

Gemeinde Bad Rothenfelde
z.H. Burgermeister Rehkamper
Postfach 1140

Sprechzeiten:
49206 Bad Rothenfelde Mo Fr. .30 12.00 Uhr

Mo. 15,00 - 17.00 Uhr
Do. 15.00-17.30 Uhr

Glaubiger ID:
DE2822200000250501

Auskunft erteilt: ~ Frau Hanhart
Tel.-Durchwahl 223156

Datum

15.05.2017

Stellungnahme zur 43. Anderung des Fléichennutzungsplans und der parallelen Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 61 ,,Am Forsthaus / Ost“ mit &rtlichen Bauvorschriften
(OBV)

Sehr geehrter Herr Rehkamper,

gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB gebe ich eine Stellungnahme aus Sicht des Klimaschutzes zur geplanten
43, Anderung des Flichennutzungsplans und der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Am
Forsthaus / Ost” ab. Grundsétzlich ist die angestrebte Nachverdichtung zu begriRen.

Fur die Nutzung der Dachflichen mit Photovoltaikanlagen werden flache Dacher (Tendenz bis zu 20°)
bevorzugt. Die Anlagen arbeiten bei Stidausrichtung am leistungsstarksten, wenn die Sonne im rechten
Winkel auf ihre Module trifft. Durch die geringe Einspeisevergiitung lohnt es sich den Strom als Eigenbe-
darf zu nutzen, demnach wird eine effektive ganzjahrige Nutzung der Solaranlagen angestrebt. Die Ge-
winnung der Sonnenenergie ist Gber das Jahr verteilt im Allgemeinen auf flachen Dachern effektiver. Die
angestrebte vorgeschriebene Dachneigung zwischen 30° und 45° ist daher nicht flach genug.

Allerdings ist auch anzumerken, dass zur optimalen Nutzung der Solarenergie zwei unterschiedliche
Dachneigungen verwendet werden missten, wie dies beispielsweise bei Sonnenhdusern oft der Fall ist.
Denn der optimale Neigungswinkel ist von der Jahreszeit abhingig, da die Sonne im Sommer héher und
im Winter tiefer am Himmel steht. AuRerdem bendtigen Photovoltaik und Solarthermieanlagen unter-
schiedliche Dachneigungen, wenn von ihrer Effektivitdt ausgegangen wird. Jedoch lassen sich geringere
Ertrage von Solarthermieanlagen relativ gut durch gréRere Flache wieder ausgleichen.

In Hannover wurde beim ,zero:e park” (Null-Emissionssiedlung) eine Hullkurve entwickelt, die Absténde
und Hohengrenzen der kiinftigen Baukérper festsetzt. Innerhalb dieser kénnen die Bauherren iiber Ge-
biude- oder Dachformen entscheiden, sodass eine an die Architektur angepasste optimierte Nutzung
der Solarenergie gewihrleistet wird. Im Allgemeinen sind kompakte Baukérper aufgrund ihrer energeti-
schen Eigenschaften zu bevorzugen.
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Dass die angestrebte Nachverdichtung grundsatzlich begrift wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte Dachneigung zwischen 30° und 45° orientiert sich
an den Bestandgebduden im Umfeld und betrifft insofern Aspekte
des Ortsbilds. Hinzu kommt die Intention, bei den vorgesehenen
Eigenheimen den Dachraum zu Wohnzwecken nutzen zu kdnnen,
ohne in der Kubatur zweigeschossige Gebadude auszufihren. Durch
die Begrezung von Trauf- und Firsthéhe plus einer angemessen
steilen Dachneigung wird stattdessen auf eine Kubatur abgezielt, die
dem Umfeld entspricht.

Bei einer  aktive Nutzung der  Sonneneinstrahlung zur
Brauchwasserbereitung, Heizung oder Stromerzeugung, die zudem in
Abhangigkeit mit den jeweils gewahlten Systemen zu sehen ist,
ergeben sich spezielle Anforderungen an die Neigung. Eine
Dachneigung von um die 30° erlaubt daher grundsatzlich
verschiedene Madoglichkeiten einer effektiven Solarenergienutzung.
Darliber hinaus ist es im Plangebiet moglich, die Solarflachen seitlich
optimal nach Siden auszurichten. Eine Ausfihrung von zwei
unterschiedlichen Dachneigungen bei einem Gebdude soll aus
Grinden des Ortsbilds nicht zugelassen werden.

Eine aktive Nutzung der Sonneneinstrahlung wird daher nahezu
optimal erméglicht, ohne dabei die Aspekte Ortsbild und Wohnraum-
nutzung zu vernachlassigen.

Grundséatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vor-
gaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes, die gemalR 8 1 der EnEV 2014 unter Einsatz von
Energie beheizt oder gekihlt werden. Weitergehende Anforderungen
werden auf der Ebene der hier behandelten verbindlichen Bauleit-
planung nicht formuliert.

Auch ist nicht zuletzt aufgrund der sehr begrenzten Anzahl von 2 - 3
neuen Eigenheimen nicht vorgesehen, in den Grundstlckskaufver-
tragen Malnahmen zur Energieverbrauchsminderung zu verankern,

- die Uber das Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen,



Die schrittweise Anpassung der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das angestrebte GebdudeEner-
gieGesetz (GEG) arbeiten auf die Neufassung der Richtlinie 2002/91/EG des Europdischen Parlaments
und des Rats vom .16.12.2002 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden (GEEG-Richtlinie bzw.
EPBD - European Directive Energy Performance of Buildings), die am 01.06.2010 in Kraft trat, hin. Dem-
nach sind spitestens ab dem 01.01.2021 alle neuen Gebdude als Niedrigstenergiegebaude auszufihren.
Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass die aktuellen Standards der EnEV spétestens zu diesem Zeitpunkt
veraltet sind. Unter der Beachtung, dass erneute ModernisierungsmaBnahmen wahrscheinlich erst nach
einem Zeitraum von 20-30 Jahren durchgefithrt werden, ist es daher wiinschenswert, wenn die geplan-
ten MaRnahmen zur Energieverbrauchsminderung tiber das Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen.
Einzelne MaRnahmen kénnen aber in der Aufstellung des Bebauungsplans nur begrenzt festgesetzt wer-
den. Deshalb empfehle ich, in den Kaufvertragen entsprechende Passagen einzubauen.

Winschenswert ist in diesem Zusammenhang die Verpflichtung zum Besuch einer Energieberatung, um
Bauherren u.a. ber Mdglichkeiten der regenerativen Energieversorgung, Wirmedimmung und Inan-
spruchnahme von Férdermitteln zu informieren und zu motivieren, die gesetzlichen Standards zu (iber-
treffen. Des Weiteren ist zu Uiberlegen, ob seitens der Kommune zusatzliche Forderungen in Form ver-
glinstigter Grundstiicke angeboten werden, wenn ein KfW-Effizienzhaus/ Passivhaus gebaut wird. Dazu
wiirde den Bauherren zunichst der volle Kaufpreis in Rechnung gestellt und die Forderung ausgezahit,
wenn die Bestatigung der KfW vorliegt. Die dafiir erforderlichen Priifungen sind dementsprechend ein-
fach und mit geringem Stundenaufwand zu handhaben und ein finanzieller Anreiz wirkt oft motivierend.

Fir den Fall, dass die Kommune einen ErschlieRungs- bzw. Vorhabentréger einschaltet, kann ein stédte-
baulicher Vertrag nach § 11 | Nr. 4 BauGB abgeschlossen werden. Die Inhalte des stadtebaulichen Ver-
trags sind Gegenstand freier Gestaltung, also auch die Aufnahme energetischer Bindungen wie z.8. nach
Passivhausstandard und KfW Effizienzstandard. Die geforderten Leistungen missen angemessen sein
(§11 Il 1 BauGB). Der Vorhabentriger wirde diese Bindungen in privatrechtlichen Vertrégen an die
Grundstiickskaufer weitergeben. Allerdings ist hier der mégliche Kontrollaufwand der Kommune zu be-
rucksichtigen.

Um das Verkehrsaufkommen langfristig zu senken, ist zu priifen, ob eine Radwegverbindung an das Zent-
rum von Bad Rothenfelde aufgenommen werden sollte, um nach § 1 Abs. 6 Nr. @ BauGB eine Verringe-
rung des motorisierten Verkehrs zu bewirken. In einem klimagerechten Gemeindegebiet kénnen vor
allem Kurz- und Mittelstrecken mit dem Fahrrad oder zu FuR zuriickgelegt werden (Stadt der kurzen We-
ge), wenn diese attraktiv gestaltet sind.

AbschlieRend ist noch anzumerken, dass eine Verschattung der wirmeaufnehmenden Fassade und der
solartechnischen Anlagen zu vermeiden ist. Dies ist durch entsprechende Festsetzungen von nicht uber-
baubaren Flachen und Verkaufsflichen sicherzustellen, sodass beispielsweise auf Schattenwurf erzeu-
gende Gehdlze in der Nahe von Hauptfassaden verzichtet wird. Im Allgemeinen sind laubwerfende Ge-
hélze giinstiger als ganzjéhrig dicht belaubte. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass einzelne
Fidchen fur die Anpflanzung von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) nicht nahe der Siidfassade eines Gebaudes angeordnet werden.

Fiir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne telefonisch oder per E-Mail unter hanhart@gemeinde-bad-
rothenfelde.de zur Verfiigung. Uber die Ergebnisse der Abwigung méchte ich bitte informiert werden.

Freundliche Gr[%Be
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- oder im Sinne eines Bonussystems zusétzliche Forderungen der
Kommune fir den Fall des Baus eines KfW-Effizienzhauses bzw.
Passivhauses vorsehen.

Vertraglich festzulegen ist jedoch nicht zuletzt durch die ausdrick-
liche Einrichtung einer Klimaschutzstelle in der Gemeinde die Ver-
pflichtung einer Energieberatung, sofern dies im Rahmen der
Vertragsgestaltung rechtlich zuldssig ist.

Die Prifung bzw. die Einrichtung einer speziellen Radwegeverbindung in
Richtung Zentrum ist eine MalRnahme von gesamtoértlicher Reichweite,
die unabhangig von den hier mdglichen 2 - 3 neuen Eigenheimen zu
sehen ist. Durch die im Bereich ,Am Forsthaus” bestehende ,Tempo-30-
Zone” ist der Radverkehr nach den Bestimmungen der StraRenverkehrs-
ordnung (STVO) ohnehin auf der Fahrbahn abzuwickeln. Kinder bis 8
Jahre missen den Gehweg benutzen.

Dem FuRganger- und Radfahrverkehr in Richtung Zentrum dienlich ist in
jedem Fall die erfolgte Einrichtung einer Bedarfsampel zur Querung des
Niedersachenrings (L 94). Ein konkreter Handlungsbedarf veranlasst
durch die vorliegende Bauleitplanung wird somit nicht gesehen.

Die Hinweise zur Vermeidung einer Verschattung der warmeaufnehmen-
den Fassade und solartechnischer Anlagen werden zur Kenntnis genom-
men. Entsprechende Festsetzungen z.B. zur Anordnung von Baumen
werden jedoch nicht fur erforderlich gehalten. Mit Ausnahme der sid-
westlich des ehemaligen Forsthauses zu erhaltenden Linde ist es im
Ermessen der jeweiligen Eigentiimer, die Bebauung und Bepflanzung der
Grundstlicke so zu organisieren, dass eine Besonnung an den gewd{insch-
ten Stellen vorliegt. Der Verzicht auf diesbeziglich relevante, detaillier-
tere Festsetzungen zur Grundstlicksnutzung sowie die Eingrenzung auf
Einzelhduser sind weitere Aspekte. D.h. im Grundsatz wird der Intention
der Stellungnahme gefolgt.
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Beschlussvorschlag:

Dass die angestrebte Nachverdichtung grundséatzlich begrtft wird, wird
zur Kenntnis genommen.

Eine aktive Nutzung der Sonneneinstrahlung wird aus Sicht der
Gemeinde durch das festgesetzte Dachneigungsspektrum zwischen
30° und 45° nahezu optimal erméglicht, ohne dabei die Aspekte
Ortsbild und Wohnraumnutzung zu vernachlassigen.

In den Grundstickskaufvertragen ist mit dem Ziel einer Energiever-
brauchsminderung die Verpflichtung einer Energieberatung durch die
Gemeinde Bad Rothenfelde aufzunehmen, sofern dies im Rahmen der
Vertragsgestaltung rechtlich zulassig ist. MaRnahmen, die Gber das
Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen oder ein Bonussystems fir
zusatzliche Forderungen der Kommune im Falle des Baus eines KfW-
Effizienzhauses bzw. Passivhauses, sollen keine Berilicksichtigung
finden.

Ein separater Radweg ist nach den Bestimmungen der StraRenverkehrs-
ordnung (STVO) in ,Tempo-30-Zonen” nicht moglich. Ein Handlungs-
bedarf speziell in Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung wird nicht ge-
sehen.

Festsetzungen mit dem Ziel der Vermeidung einer Verschattung der
warmeaufnehmenden Fassade und solartechnischer Anlagen werden hier
nicht fir erforderlich gehalten. Gleichwohl werden die Hinweise zur
Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Energieberatung mitzutei-
len.



Zu B.  Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB

Die Planung wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung am
08.05.2017 mit zwei anwesenden Blrgern erortert. In der Veranstaltung
wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht. Daran anschlieRend fand
eine zweiwodchige o6ffentliche Bereitstellung des Vorentwurfs zu
jedermanns Einsichtnahme in der Bauabteilung der Gemeindeverwaltung
statt.

Uber die im Rahmen der gemaR § 3(1) BauGB durchgefiihrten Biirger-
anhoérung am 08.05.2017 sind Uber die protokollierten Inhalte hinaus
keine Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen
vorgebracht worden. Weitere abwéagungsrelevante Inhalte liegen insofern
nicht vor.
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Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (08.05.2017) Zur Veranstaltung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
AKTENVERMERK (08.05.2017)
{iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Die in der Bilrgerversammlung erdrterten Inhalte sowie die gestellten
zur 43. Anderung des Fléchennutzungsplanes und Fragen und die dazu in der Veranstaltung gegebenen Antworten werden
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost" anhand des nebenstehenden Protokolls zur Kenntnis genommen. Ebenso

mit 6rilichen Bauvorschriften . . . . .
am Montag, 08.05.2017, 18:00 Uhr, im Musikraum der Grundschule, wird zur Kenntnis genommen wird, dass im Grundsatz keine Bedenken
Frankfurter StraRe 48 - 50, 49214 Bad Rothenfelde gegen die Planung bestehen.

Teilnehmer: Anwesende it. Liste
Frau Schrooten (Planungsbiiro Tischmann Schrooten)
Frau Seydel (Gemeinde Bad Rothenfelde)

Frau Seydel erdffnet um 18:00 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit zur 43. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61
~Am Forsthaus/Ost" mit drtlichen Bauvorschriften.

Sodann informieren Frau Schrooten und Frau Seydel ausfUhrlich Gber den derzeiti-
gen Stand des Bauleitverfahrens und die noch folgenden Verfahrensschritte.

Anhand eines Luftbildes und von Lageplédnen werden die Geltungsbereiche der 43.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Am
Forsthaus/Ost* von Frau Schrooten verdeutlich. Sie erklért, dass der naturschutz-
fachliche Ausgleich, der durch die geplante Verldngerung der vorhandenen Bauzeile
erforderlich wird, durch Ausdehnung der vorhandenen Streuobstwiese in Richtung
Osten erfolgen soll. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden dariber hinaus externe
Ausgleichsmafnahmen nicht erforderlich.

Frau Schrooten berichtet Gber den Inhalt der 43. Anderung des Flachennutzungspla-
nes. Die dort z. Zt. bestehende Darstellung als ,Fldche fur die Landwirtschaft’ soll fur
die geplante Verlangerung der bestehenden Bauzeile kiinftig parallel zur Aufsteliung
des Bebauungsplanes in eine Wohnbaufiache umgewandelt werden.

AuBerdem erdrtert Frau Schrooten umfassend den Inhalt des Vorentwurfes zum Be-
bauungsplan Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost* sowie der drtlichen Bauvorschriften. In An-
lehnung an die bestehende Bebauung soll lediglich der Bau von Einzelh&usern mit
maximal jeweils 2 Wohnungen zugelassen werden. Vorgesehen ist eine zweige-
schossige Bauweise, die allerdings durch die geplante Traufhthe von 4 m und die
vorgesehene Firsthéhe von 9,50 m optisch eher einer 1 2-geschossigen Bauweise
entspricht. Durch die Zweigeschossigkeit kann eine bessere Ausnutzbarkeit des
Dachgeschosses herbeigefithrt werden. In Anlehnung an die vorhandene Bestands-
bebauung ist die ausschlieBliche Zulassigkeit von Sattelddchem mit einer Neigung
von 30 - 45 °geplant. Grund- und Geschossfiachenzahl sollen mit 0,4 bzw. 0,8 fest-
gesetzt werden. Frau Schrooten erklart den Regelungsinhalt der vorgenannten Fest-
setzungen. Sie teilt des Weiteren mit, dass sich die zusténdigen Ratsgremien im
Rahmen des nachfolgenden Entwurfsbeschlusses (voraussichtlich im Juni 2017) ent-




scheiden mdchten, welche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden sollen.

Allgemeine Verstandnisfragen werden beantwortet.

teilt mit, dass sie beispielsweise die ausschlieiliche Zuldssigkeit ei-
ner roten Klinkerfassade als zu eng gefasst bewerten wiirde.

Die Frage von ' nach den zu erwartenden Grundstiickspreisen und
-gréen wird von Frau Seydel dahingehend beantwortet, dass diese im Moment noch
nicht feststehen. Die abschliefende Kalkulation der Preise und Festlegung der
GrundstilicksgroRen kann erst zum Ende des Bauleitverfahrens erfolgen. Wahrend
des laufenden Verfahrens kénnen sich z. B. aufgrund von Einwendungen oder Fach-
gutachten noch Anderungen ergeben, die sich kostenmaRig oder auf den Grund-
stiickszuschnitt auswirken.

Die Anwesenden werden darber unterrichtet, dass Anregungen und sonstige Ein-
gaben auch noch wahrend einer sich direkt anschlieBenden, zweiwdchigen Anho-
rungsfrist entgegengenommen werden.

Weitere Verstandnisfragen oder Anregungen ergeben sich um Rahmen der frithzeiti-
gen Birgerbeteiligung nicht, so dass Frau Seydel die Veranstaltung mit einem Dank
an die Anwesenden um 18:40 Uhr schlieft.

f
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AusschlieBliche Zulassigkeit einer roten Klinkerfassade

(Die Ergebnisse der politischen Beratungen zu Gestaltungsfestsetzungen
sind zunédchst abzuwarten.)

Offene Fragen im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung
sind nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag

Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Gestaltungsfestsetzungen



