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Teil II: Umweltbericht

Hinweis:

Dieser Umweltbericht wird gemald der Abschichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 BauGB - wo-
nach bei Bauleitplanverfahren, die zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrt werden,
Mehrfachprifungen vermieden werden sollen — fir den Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Forst-
haus/Ost” mit ortlichen Bauvorschriften (OBV) und fiir den im Parallelverfahren gemaR § 8(3)
BauGB zu andernden Flachennutzungsplan (43. FNP-Anderung) gemeinsam erstellt.

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
(FNP) oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse
sind in dem sogenannten ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, Gliederung und wesentliche
Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB festgelegt. Die Kom-
mune legt hierbei fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergeb-
nis der Umweltprifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu be-
ricksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht zur 43. Anderung des Flachennutzungs-
plans (FNP) und zum Bebauungsplan Nr. 61 wurde auf Grundlage der Bestands-
aufnahme und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzu-
stands und der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter nach § 2 UVP-Gesetz
und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgliter werden systematisch
vorgestellt und geprift, Anforderungen und erganzende Vorschlage fir die Beachtung
im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen aufgrund der Komplexitat zwangs-
laufig eine Reihe von Wechselwirkungen. Genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgilitern Pflanzen — Boden (Versiegelung) — Wasser. Je nach Umfang
und Art der Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf
Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen
zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 43. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 61
- Kurzfassung

Die Gemeinde Bad Rothenfelde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” das grundlegende Ziel, fir die im Plangebiet befindlichen
Ostlichen Randbereiche der StraRe Am Forsthaus in einer Bautiefe Baurechte fir Ein-
zelhduser zu schaffen. Hierzu sind drei bestehende Wohngebaude zu Gberplanen und
zusatzliche 2 — 3 neue Bauplatze zu schaffen. Griinde fir den auch weiterhin beste-
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1.3

henden Bedarf liegen u.a. in der 6rtlichen Nachfrage nach Neubaumdglichkeiten fir
junge Familien, in den sinkenden HaushaltsgroRen bei gleichzeitig steigendem
Flachenbedarf je Einwohner sowie zum Teil auch in weiteren Zuzligen.

Darliber hinaus sollen die sich nach Osten anschlieBenden Griinbereiche insbesondere
zur Abgrenzung der Bebauung gegenliber der freien Landschaft planungsrechtlich
gesichert werden. Die innerhalb und angrenzend zum Plangebiet liegenden wertvollen
Landschaftsteile sind dabei in ihren natirlichen und ortsgestalterischen Funktionen
nicht zu beeintrachtigen und planungsrechtlich zu sichern. Planungsrechtlich befinden
sich die bestehenden Wohnhduser Am Forsthaus Nr. 5 und 7 Wohnbebauung im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Das ehemalige Forsthaus mit der Nr. 9 und
das verbleibende Plangebiet sind derzeit Teil des gemeindlichen Auf3enbereichs (8 35
BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” umfasst insge-
samt etwa 1,92 ha. Er entwickelt unter Beachtung des stadtebaulichen Umfelds und
der Ortsrandlage im o6stlichen Teilbereich ein Allgemeines Wohngebiet gemél3 § 4
BauNVO mit Einzelhdusern in sogenannter 17%-geschossiger Bebauung. Die Festset-
zungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gberbaubaren Grundstlicks-
flache sollen ebenso wie die Vorgaben zur Gestaltung Ricksicht auf die bereits vor-
handene Bebauung und die Ortsrandlage nehmen. Die vom Flachenanteil her gré3eren
Privaten Grtinflaéchen im Ostteil mit den zu erhaltenden Gehdlzen im sltddstlichen
Randbereich sowie die Fldchen fiir die Landwirtschaft mit den heutigen Schlehen-
pflanzungen sollen dariiber hinaus einen angemessenen Ubergang in den offenen
Landschaftsraum sowie eine Aufwertung der Ortsrandlage sichern. Die verkehrs- und
bedarfsgerechte ErschlieBung des Plangebiets besteht bereits durch die Stralle Am
Forsthaus.

Das Bebauungsplangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Bad Rothenfelde im Bereich der drei bestehenden Gebdude und deren Grundstiicken
als Wohnbaufldche, der verbleibende Teil als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die Darstellung im Bereich der neuen Baugrundstiicke soll im Flachennutzungsplan
zuklnftig auch Wohnbaufldche lauten, wodurch gemaR § 8(3) BauGB im Parallelver-
fahren die 43. Anderung durchgefiihrt wird. Hinzu kommt die Uberplanung der éstlich
angrenzenden Fldche fir die Landwirtschaft in ihrem Sidteil aufgrund der
vorliegenden und geplanten Nutzungen sowie aufgrund der im Grunde isolierten Lage
und dem begrenzten Umfang hin zu einer Griinfldche. Der Bebauungsplan Nr. 61 mit
ortlichen Bauvorschriften wird damit in seiner gesamten Flache aus den kinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Geltungsbereiche ergeben sich aus den jewei-
ligen Plankarten. Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung
der konkreten Planungsziele wird auf Teil | Begriindung jeweils zur 43. Anderung des
Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 61 verwiesen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst rdumlich grundséatzlich den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 61 sowie allseits einen ergdnzenden Streifen von im Wesent-
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lichen 100 m Breite. Schutzgutsbezogen variiert der Untersuchungsraum teilweise

nach innen oder aul3en.

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fach-

gesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Uibergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder
als striktes Recht einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter
Aspekte in der Abwagung begrindet zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Pla-
nungsstand sind im vorliegenden Plangebiet bzw. im gegebenenfalls bedeutsamen
Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von

konkreter Bedeutung:

Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Landes- und Regionalplanung

Regionales
Landkreis Osnabriick 2004 (RROP)

Ziele im Bebauungsplangebiet Nr. 61:

Raumordnungsprogramm fiir den

Vorsorgegebiet fir die Erholung (D 1.9 01
und D 3.8 04)

Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (D 1.9 01
und D 3.2 02)

Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung
und Heilquelle (D 3.9.1 02)

Planerische Einbindung der bestehenden und
ergdnzenden Bebauung in den Siedlungs-
kontext durch ein Allgemeines Wohngebiet

Planerische Sicherung privater Grinflachen

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Ziele

Bezug Schutzglter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kul-
tur und sonstige Sachguter
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothenfelde

Im Zuge der 43. Anderung des Flachen-
nutzungsplans fir einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 61 gednderte Entwick-
lungsabsicht mit Neudarstellung Wohnbau-
flachen sowie einer Griinfldche auf bisherigen
Flachen fiir die Landwirtschaft

- Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft

Zwischenergebnis:

Uber die /nanspruchnahm"e der landwirtschaftlichen Fldchen ist in der bauleitplanerischen Abwaé-
gung zu entscheiden. Im Ubrigen keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Schutzglter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kul-
tur und sonstige Sachgiter

Landschaftsplan Bad Rothenfelde (1994)

- Bestand im Bebauungsplangebiet: Artenar-|- Planerische Entwicklung und Sicherung von
mes Intensivgrinland Grinstrukturen auf Bebauungsplanebene

- Sludwestlich angrenzend: Naturnaher Bach-
abschnitt (Objektbezeichnung der Kleinstruk-
tur: Nr. 49)

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen
Bezug Schutzglter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Ziel: Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-|- Ausschluss von Gartenbaubetrieben und
kungen (Immissionen, z. B. Larm) sowie das Tankstellen
Vorbeugen vor solchen Umwelteinwirkungen |. Belastung durch Verkehrslarm bislang nicht
- Hervorzuheben ist § 50 BImSchG ,Tren- erwartet, ggf. im weiteren Verfahren zu pri-
nungsgebot unvertraglicher Nutzungen” fen

- Einschlagige Verordnungen und Verwaltungs-
vorschriften sind einzubeziehen (v. a. TA
Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,
VerkehrslarmschutzVO (16. BImSchV)

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte

Bezug Schutzgiter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima und Luft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Fachplanungen etc.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) allgemein

- § 1 BNatSchG: Natur und Landschaft sind|- Bestandsiberplanung und Ergdnzung als

aufgrund ihres Werts und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung
far kdnftige Generationen zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich, wieder-
herzustellen

- § 18 BNatSchG und & 1a(3) BauGB: Eingriffe
in Natur und Landschaft, die die Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu mi-
nimieren oder auszugleichen. § 18 BNatSchG
und die § 1 bis § 2a BauGB regeln im Ubrigen
insgesamt das Verhaltnis zwischen Natur-
schutzrecht und der Bauleitplanung

- 819 und 8§ 44 BNatSchG: Im Sinne des ge-
setzlichen Artenschutzes ist zu priifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstért werden,
die fur dort wild lebende Tiere und wild wach-
sende Pflanzen der streng geschitzten Arten
nicht ersetzbar sind

Die naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung
des Bundes wird durch das Niedersachsische
Naturschutzgesetz (NNatG) konkretisiert.

Wohngebiet im Anschluss an bebauten Sied-
lungsbereich

Regelungen zum Erhalt markanter Gehdlze
u.a. zur Randeingriinung im Ubergang zum
Freiraum im Siidosten

Abhandlung der Eingriffsregelung nach
§ 1a(3) BauGB auf Grundlage der verbind-
lichen Bauleitplanung

Berlicksichtigung von Minderungsmalfnah-
men in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, weitere Minderungsmafnahmen in
der Umsetzung maoglich

Planung verursacht nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde (siehe zwei Fachbetrage vom
Januar 2017)

Zwischenergebnis:

Die teilweise Bebauung des Plangebiets bedeutet einen Eingriff in Natur und Landschaft. Art und
Umfang der AusgleichsmalBnahmen sind im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung festzu-
legen. Im Ubrigen keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Schutzglter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
Schutzgebiete und Schutzobjekte

- Kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Plan- |- Keine zu beriicksichtigenden Ziele
gebiet und im nadheren Umfeld
- Kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plangebiet |- Keine zu berlicksichtigenden Ziele
und im naheren Umfeld

- Kein FFH-Gebiet im Plangebiet und im nahe- |- Keine zu berlcksichtigenden Ziele
ren Umfeld.

- Kein EU-Vogelschutzgebiet im Plangebiet und |- Keine zu berlcksichtigenden Ziele
im naheren Umfeld

- Geschiitzte Biotope: - Keine zu berlicksichtigenden Ziele

Keine im Plangebiet
Im Sldosten angrenzend mit vergleichsweise
groRflachiger Ausdehnung in Richtung Frank-
furter StralRe eine Schilf-Landréhrichtflache
(Nahrstoffreiches GroRseggenried)

- Schutzwiirdige Biotope: - Keine zu berlicksichtigenden Ziele

Keine im Plangebiet oder im naheren Umfeld

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele/Darstellungen
Bezug Schutzgiter: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Landschaft

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bodenschutzklausel nach §& 1a(2) BauGB |- Nachfrageorientierte Ergdnzung einer beste-
i.V.m. 88 1ff BBodSchG ist zu beachten. henden Bebauung am Rand einer ebenfalls
Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu bestehenden Stralde
begrenzen, schadliche Bodenverédnderungen |. Sicherung von privaten Griinflichen

sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten oder vorbelaste-
ten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Bdéden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaf &8 2(1) BBodSchG

Die Rahmengesetzgebung des Bundes zum
Bodenschutz wird durch das Niedersdchsische
Bodenschutzgesetz (NBodSchG) konkretisiert.

Zwischenergebnis:

Umweltrelevante Ziele des sparsamen, schonenden Umgangs mit Boden einerseits und der Sied-
lungsentwicklung sowie effektiven Bodennutzung auf der anderen Seite stehen sich zum Teil
kontrér gegentiber. Die Entscheidung ist letztlich in der bauleitplanerischen Abwéagung zu treffen.

Bezug Schutzgiter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze, Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachplanungen etc.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG)

- Anforderungen bzgl. Hochwasserschutz |- Das in der StraBe Am Forsthaus vorliegende
sowie Gewadsserschutz/-unterhaltung Trennsystem wird derzeit u.a. mit dem Ziel

- Ruckhaltung und soweit méglich Ver- der Entwaé&sserung hier zusétzlichen Einzel-
sickerung von nicht schéadlich verunreinigtem hauser vom Abwasserbeseitigungsbetrieb der
Niederschlagswasser Gemeinde uberholt.

- schadlose Abwasserentsorgung

Die Rahmengesetzgebung des Bundes zum Was-
serhaushalt wird durch das Niedersachsische
Wassergesetz (NWG) konkretisiert.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar
Bezug Schutzgtter: Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

- Bericksichtigung von Natur-, Boden- und|- Zwei Baudenkmaler zu bericksichtigen,
Baudenkmalern, prdgenden Situationen sowie jedoch keine besonderen Anforderungen er-
Sichtbeziehungen zu Denkmaélern. kennbar.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar
Bezug Schutzglter: Mensch, Kultur und sonstige Sachgiter

3. Umweltbezogene Ausgangssituation

3.1 Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im néaheren Umfeld sind als
Standortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den Men-
schen wesentliche Aspekte. Aus Sicht des Umweltberichts ist die Beschreibung und
Bewertung des fir die Planung relevanten Umweltzustands und der eventuellen Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter nach § 2 UVP-Gesetz und im Sinne der
8 1ff. BauGB Prifungsgrundlage.

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet der 43. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 61 liegt im Orts-
teil Aschendorf, hier ca. 100 m stdlich des durch den Niedersachsenring begrenzten
zentralen Siedlungsbereichs von Bad Rothenfelde. Die StraBe Am Forsthaus verlauft
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im Ortsteil Aschendorf von Nord nach Sid. Durch die Anbindung an den Niedersach-
senring (L 94) in einem Abstand von ca. 100 m ndérdlich des Plangebiets hat sie fir
die vergleichsweise kleine Ortslage eine wichtige ErschlieBungsfunktion. Nach
Westen besteht (ber den Mihlenweg eine Anbindung an die Versmolder Stral3e. Die
Siedlungsbereiche im Ortsteil Aschendorf sind im Wesentlichen gepréagt durch klein-
teilige Wohnnutzungen. Darlber hinaus befindet sich hier die gemeindliche Klar-
anlage. Von Nordosten nach Sidwesten mit FlieRBrichtung Sidwesten verlduft der
SiRbach. Er umflieRt beidseitig den nahe am Sltdrand des Plangebiets gelegenen und
fur die Ortslage groRen Mihlenteich, auch bekannt als KlostermUhlenteich.

Im Plangebiet selber befinden sich im Norden &stlich angrenzend zur Stral3e drei
Wohnhauser, von denen das stdlichste das ehemalige Forsthaus ist. Die verbleiben-
den Bereiche des Plangebiets sind im Wesentlichen durch eine ca. 3.300 m? grolde
Pflanzflache fir Schlehen, Weideflachen und gartendhnlich genutzte Bereiche gekenn-
zeichnet, teilweise durchsetzt mit Obstbdumen. In den siddstlichen Randbereichen
befinden sich verschiedene Hecken- und Gehdlzbesténde.

Vorbelastungen | Wohnbebauung innerhalb und insbesondere westlich angrenzend

Empfindlichkeit | gering

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die bestehende Bebauung im Plangebiet bildet den bisherigen Abschluss des zusam-
menhangenden Siedlungsraums im Osten vom Ortsteil Aschendorf. Die 6stlich an-
grenzenden Pflanz- und Weideflachen stellen den Ubergang zum offenen Land-
schaftsraum bzw. zu bewaldeten Flachen dar. Damit besitzt das Plangebiet eine ge-
wisse Erholungsfunktion. Rastplatze, Sehenswirdigkeiten oder &hnliches sind hier
jedoch nicht vorhanden.

Vorbelastungen | Wohnbebauung innerhalb und insbesondere westlich angrenzend

Empfindlichkeit | gering

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden nach dem heutigen
Planungsstand folgende Aussagen getroffen:

Gewerbe

Beeintrachtigungen durch Gewerbebetriebe inklusive solcher, bei denen mit Gefahr-
stoffen im Sinne der Storfallverordnung (StoérfallV) umgegangen wird, sind auch im
Umfeld nicht erkennbar.

Landwirtschaft / Klaranlage

Das Umfeld ist insbesondere im Osten durch landschaftliche Zusammenhange
gepragt. Zudem befindet sind ca. 300 m sudwestlich die gemeindliche Klaranlage.
Hinsichtlich  mdoglicher  Geruchsbelastungen  wurde im Juli 2017 ein
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Immissionsschutzgutachten erarbeitet'. Eingesetzt wurde das Ausbreitungsmodell
AUSTAL 2000 (Partikelmodell). Das Gutachten stellt eine auf den Bebauungsplan Nr.
61 bezogene Erganzung der Inhalte eines Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 64 dar,
der nahezu zeitgleich aufgestellt wird. Im Gutachten wird unter 3. Ergebnisse
folgendes ausgefihrt:

LAuf der Grundlage des sogenannten Cloppenburger Verfahrens wurde festgestellt,
dass die Tierhaltungsanlagen auf den Hofstellen Gersmann und Tarner sowie die
Klédranlage der Gemeinde Bad Rothenfelde entweder aufgrund des Umstandes, dass
die sie betreffenden Emissionsquellen ganz oder teilweise nicht mehr als 600 Meter
von den Plangebietsgrenzen entfernt sind, oder weil sie innerhalb des Plangebiets eine
die Irrelevanzgrenze von 2% der Jahresstunden erreichende oder (iberschreitende
Geruchsstundenhéufigkeit verursachen, in die Ermittlung der Gesamtbelastung
einzubeziehen sind.

Die daraufhin durchgefiihrte Geruchsimmissionsprognose zur Ermittlung der in dem
Geltungsbereich des oben genannten Plangebiets zu erwartenden Gesamtbelastungen
ergab, dass hier zukiinftig mit einer moderaten Geruchsstundenhéufigkeit von
maximal 8% der Jahresstunden zu rechnen ist. Dieses Niveau der Geruchsbelastung
unterschreitet den gemdl8 GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) in Wohn- und
Mischgebiete einzuhaltenden Grenzwert (= 10%-ige Geruchshéufigkeit).

Somit bestehen aus geruchstechnischer Sicht keine Bedenken gegen die in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 61 angestrebte Wohnbebauung.
Voraussetzung fiir dieses Ergebnis ist, dass die bisherigen Geruchsimmissionen der
Kldranlage im Zuge der dort geplanten und im kommenden Jahr zur Umsetzung
anstehenden ModernisierungsmalSnahmen deutlich verringert werden, indem eine
biologische Abluftreinigungsanlage errichtet und ordnungsgeméal3 betrieben wird, mit
der die gesamte Abluft, die (ber die Liiftungsanlage aus dem geplanten, neuen
Siebrechengebéude freigesetzt wird, gereinigt wird.”

Erganzend wird auf die Inhalte und Anlagen der Gutachten zu den Bebauungspldnen
Nr. 61 und 642 verwiesen.

Landwirtschaftlich betriebene Hofstellen als relevante Geruchsemittenten, d.h. insbe-
sondere mit z.B. Tierhaltungen mit Mastschweinen, Legehennen, Kéalbermast- und
Fresserplatzen sowie mit Kihen inklusive Bullenmast und Kéalberaufzucht, sind somit
nicht erkennbar. Die ca. 40 m slidwestlich gelegene Hofstelle Am Forsthaus Nr. 20
wird als Ferienhof betrieben.

Einwirkungen intensiv genutzter Ackerflachen, bei denen insbesondere zu
Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte auch im Plangebiet zwangslaufig
Staub- und Geruchsimmissionen im ortsiiblichen Mal auftreten, sind nicht erkennbar
aber nicht grundsatzlich auszuschlielRen.

Gemeinde Bad Rothenfelde, ,Ergdnzung des Immissionsschutzgutachtens vom 19.07.2017 -
Bebauungsplan Nr. 64" (zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61); Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Fachbereich 3.12, Oldenburg, Juli 2017

Gemeinde Bad Rothenfelde, ,Immissionsschutzgutachten” (zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
64); Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Fachbereich 3.12, Oldenburg, Juli 2017



Gemeinde Bad Rothenfelde, 43. Anderung des Flachennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” mit OBV - Umweltbericht 12

Verkehrliche Immissionen

Im Norden des Plangebiets liegt der Niedersachsenring (L 94) sowie der Knotenpunkt
mit der Stralle Am Forsthaus. Hiervon gehen durch die Kraftfahrzeuge verkehrliche
Immissionen aus. In der Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2010 (Niederséchsische
Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, NLStBV) ist eine durchschnittliche tag-
liche Verkehrsstarke (DTV) von 8.500 aufgefiihrt, davon Schwerverkehr (>3,5 t)
500. Die L 94 ist gegenliber der Stralle Am Forsthaus und der auf der anderen Seite
weitergefihrten Eichendorffstrale vorfahrtsberechtigt. Fiir Fahrzeuge und FulRgéanger
besteht eine Bedarfsampel. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der L 94 ist in
diesem Bereich Tempo 70. Der von der Planung betroffene, von der L 94 abgehende
Teil der StraRe Am Forsthaus kann als Sammelstral3e vorrangig fir Wohnnutzungen
bezeichnet werden.

Von der L 94 zum nérdlichsten, bestehenden Wohngeb&aude des Plangebiets besteht
ein Abstand von ca. 100 m, fir ein zukUnftig nachstgelegenes, maogliches neues
Gebaude ist ein Abstand von ca. 190 m anzusetzen. Eine Minderung der Larmeinwir-
kungen ergibt sich durch die als der L 94 mit Tempo 70 zuldssige Fahrgeschwindig-
keit, den Abstand sowie die im Siedlungsbereich teilweise vorgelagerten Einzelhau-
sern. Fir eine vertiefende Prifung dieser Larmeinwirkungen sieht die Gemeinde auf-
grund der Rahmenbedingungen und der Planungsziele bislang kein Erfordernis.

Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen, wie z.B. Luftschadstoffe (Rauch,
Ru3, Staub, Abgase), Erschiitterungen oder elektromagnetischer Einwirkungen, die
eine durchgreifende Relevanz fir die Planung besitzen kdénnten, liegen bisher nicht
vor.

Vorbelastungen | Verkehrslarm der umliegenden Stral3en, Landwirtschaft mit Ackernutzung
im ortsiiblichen Maf3

Empfindlichkeit | gering - mittel

d) Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Es liegt dar-
Uber hinaus nicht in einem festgesetzten oder ermittelten Uberschwemmungsgebiet.
An der gesamten Silidostgrenze schlieRt sich unmittelbar das Uberschwemmungs-
gebiet ,SiRbach” an und streckt sich weiter nach Sidosten aus. Mdgliche relevante
Auswirkungen auf das Plangebiet sind nicht bekannt.

Vorbelastungen | -/-

Empfindlichkeit | gering

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. schéadliche
Bodenveranderungen (Verdachtsflachen) bekannt.
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3.2

Vorbelastungen | keine bekannt

Empfindlichkeit | gering

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Das Plangebiet wird an die bereits im Plangebiet sowie im Umfeld vorhandenen Ver-/
Entsorgungsnetze angeschlossen. Abfélle werden in den benachbarten Wohngebieten
bereits getrennt fir Wertstoffe (Griiner Punkt, Papier, Glas separat) und Restmiill
gesammelt und durch Abfallentsorgungsbetriebe abgeholt.

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Stadt.
Die Wasserversorgung erfordert flr die Neubebauung ebenfalls neue Anschliisse an
die vorhandenen Anlagen. Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des
Gebiets mit Trink- und Feuerléschwasser ist sicherzustellen.

Die Entwasserung der bestehenden Bebauung des Plangebiets erfolgt (ber Schmutz-
und Regenwasserkanale. Nicht zuletzt aufgrund der neuen Baugrundstlicke fir Einzel-
hauser ist das Trennsystem in diesem Bereich zu verbessern. Entsprechende
Beschlisse des Gemeinderats hierzu liegen vor, die MalBnahmen befinden sich parallel
zum Bebauungsplan Nr. 61 durch den Abwasserbeseitigungsbetrieb der Gemeinde in
der Projektierung. Mitte 2017 ist mit den Ausschreibungen zur Umsetzung zu rech-
nen.

Vorbelastungen | -/-

Empfindlichkeit | gering

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Uberplanten Flachen stellen sich mit Ausnahme der am Ostrand der Stralle Am
Forsthaus mit drei Wohnhdusern bebauten Grundstiicke als Offenlandflachen dar.
Eingestreut sind neben einer ca. 3.300 m?2 grolRen Schlehenanpflanzung und gréReren
Weideflachen einzelne Gehdlze, insbesondere am Siidostrand im Ubergang zum SiuR-
bach. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen somit tGberwiegend Lebensraume des
Offenlands dar und vereinzelte weitere Lebensrdume unterschiedlicher Struktur.
Geschiitzte Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind hier nicht
bekannt.

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaf
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen, Lebensgemeinschaften und
Arten sowie die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wiederherzustellen.

Zur Ermittlung der Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange sind 2016 arten-
schutzrechtliche Untersuchungen mit nadherer Betrachtung der Avifauna, Amphibien
und Fledermausen durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse sind in zwei Fachbeitragen




Gemeinde Bad Rothenfelde, 43. Anderung des Flachennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” mit OBV - Umweltbericht 14

3.3

vom Januar 2017 zusammengefasst und als Anlagen den Begriindungen beigefligt.
Hierauf wird verwiesen.

Im Ergebnis wurden verschiedene Arten vor Ort angetroffen bzw. nachgewiesen.
Grundsatzlich ist festzustellen, dass das Ostliche Plangebiet und das Umfeld als reich-
haltig gegliederte Landschaft mit Waldanteilen, Heckenstrukturen, beweidetem Mah-
grinland mit Streuobstwiese und Gewassern erhalten bleiben und daher Verbots-
tatbestande nach 8 44(1) BNatSchG nicht zu erwarten sind.

Vorbelastungen | Wohnnutzungen, Landwirtschaft

Empfindlichkeit | gering

Schutzgut Boden

Laut dem Niedersdchsischen Bodeninformationssystem?® stehen im Plangebiet (iber-
wiegend Pseuodogley (podsoliert) an (Bodenlandschaft Lehmverbreitungsgebiete,
mittlerer Grundwasserhochstand 9 dm unter Geladndeoberflaiche, mittlerer Grund-
wassertiefstand 15 dm unter Gelandeoberflache). Untergeordnet im sidéstlichen Teil
steht Gley an (Bodenlandschaft Talsandgebiete, mittlerer Grundwasserhochstand
2 dm unter Gelandeoberflache, mittlerer Grundwassertiefstand 13 dm unter Gelande-
oberflache).

Im nordwestlichen Randbereich bestehenden langjahrig drei Wohnhauser, von denen
eins das Forsthaus ist. Das Ubrige Plangebiet pragen Pflanz- und Weideflachen.

Vorbelastungen | Bebauung/Versiegelung durch Wohngebéaude

Empfindlichkeit | gering

3 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Niedersichsisches Bodeninformationssystem
NIBIS, Bodenlbersichtskarte 1:50.000, Nr. 3914, Hannover 2013; Internetabfrage am 22.02.2017
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3.4

3.6

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser. Die Uberplanten Flachen
liegen weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasser-
schutzgebiet. Das Plangebiet befindet sich jedoch im Heilquellenschutzgebiet Bad
Rothenfelde (Schutzzone 1). Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu
beachten. Die Empfindlichkeit des Plangebiets bezilglich Grundwasseraufkommen,
Grundwasserneubildung und -verschmutzung wird nach gegenwaértigem Stand als
durchschnittlich beurteilt und ist bereits aufgrund der Bestandssituation gegeben.
Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt.

Sudlich des Plangebiets verlauft ein ca. 150 m langer naturnaher Seitenarm des SUf3-
bachs, um dann parallel zur Strale Am Forsthaus wieder in den SilRbach zu miinden.
Der SiRbach selber wird im Osten und Stiden mit FlieRrichtung nach Sidwesten um
den Muhlenteich, auch bekannt unter dem Namen KlostermUhlenteich, geleitet.

Vorbelastungen | untergeordnet Bebauung/Versiegelung durch Wohngebdude am Westrand

Empfindlichkeit | gering

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Bad Rothenfelde ist klimatisch der westfalischen Bucht zuzurech-
nen. Hier besteht ein typisches atlantisches bis subatlantisches Klima mit vorherr-
schenden Westwinden. Die Lufttemperatur im Raum Bad Rothenfelde betragt im Jah-
resmittel 8° - 9°C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 800 - 900 mm*. Aktuelle,
kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Bad Rothenfelde liegen nicht
vor.

GroRRere gewerbliche Nutzungen sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. Im Zu-
sammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe Stick-
stoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Rul3 im Rahmen der Bauleit-
planung Bedeutung erlangen. Als wesentliche Emissionsquelle verlauft an der engsten
Stelle ca. 100 m nérdlich der Niedersachsenring (L 94), dazwischen befinden sich
jedoch ausgedehnte Waldflachen. Gegebenenfalls relevante Vorbelastungen der Luft-
qualitat im Untersuchungsraum werden durch im Umfeld weitreichend bestehende,
freie und bewaldete Landschaftsteile nicht erwartet.

Die im Plangebiet bestehenden und neu entstehenden Baugrundstiicke haben als Kalt-
luftentstehungsgebiet (n&chtliche Ausstrahlung bei klarem und windarmem Wetter)
aufgrund der geringen GréRRe sowie den angrenzenden Landschaftsteilen nur eine
geringe ortliche Bedeutung flr Durchliftung und Temperaturgang. Die anteilig groRe-
ren Griinflachen im Ostteil bleiben im Grundsatz unverandert erhalten.

Vorbelastungen | -/-

Empfindlichkeit | gering

4 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Niedersichsisches Bodeninformationssystem
NIBIS, Klimadaten, Hannover 2012
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3.6

3.7

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schénheit. Eine Landschaft kann eine visuelle Beeintrachtigung
unterschiedlich gut ,verkraften”. Ein Eingriff wird in einer kleinteiligen, vielfaltigen
Landschaft mit Waldparzellen, Hecken etc. weniger stark als Verletzung des Land-
schaftsbilds empfunden, als bei einem ausgerdumten, weithin sichtbaren Standort.

Das Plangebiet liegt am 06stlichen Siedlungsrand und ist zum Teil durch vorhandene
Wohnbebauung und die StralRe Am Forsthaus vorgepragt. Die Uberplanten Flachen
liegen im Ubergangsbereich zwischen dem vorhandenen Siedlungsraum im Westen
sowie dem freien Landschaftsraum mit vorrangig Wald- und Grinlandflachen im
Osten bzw. dem SiRBbach und Mihlenteich im Siden. GemalR 8 30 BNatSchG
geschitzte Biotope befinden keine im Plangebiet. Im Siidosten des Plangebiets begin-
nend erstreckt sich nach Osten in Richtung Frankfurter StraRe eine vergleichsweise
grof3flachige Schilf-Landrohrichtflache (Nahrstoffreiches GrolRseggenried).

Vorbelastungen | Wohnbebauung, Verkehrswege im Umfeld

Empfindlichkeit | gering

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sind das ehemalige Forsthaus an der StraBe Am Forsthaus Nr. 9
(Listennummer 459006.0010) und stdlich des Plangebiets Am Forsthaus Nr. 21 und
23 die ehemalige Klostermiihle (Wassermlihle mit Wehr und Teich, Listennummer
459006.0003). Weitere Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet und
dessen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden
Objekte oder Situationen, die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Vorbelastungen | zwei Baudenkmale

Empfindlichkeit | gering

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands beschrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in
Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands gegenibergestellt,
die sich ergeben wiirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet
wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern
Mensch, Natur und Landschaft, Boden, Wasser sowie Luft und Klima.
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4.1

Schutzgut Mensch

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Der Mensch ist durch die Uberplanung unmittelbar betroffen als Eigentiimer, Pachter
oder Nachbar, der z.B. bisherige Nutzungen aufgeben muss oder der durch die Ergan-
zung der Wohnnutzungen eine Veranderung in seinem bisherigen Wohnumfeld er-
fahrt.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft | Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft
Verringerungs-/Vermeidungs- Verringerungs-/Vermeidungs- Zusiatzliche MaRBnahmen-
maRnahmen nach Planentwurf | maBnahmen nach Planentwurf | vorschlage
FNP B-Plan
-/- Festsetzungen zu Nutzungs- | -/-

malen sowie Festsetzungen

zum Erhalt und zur Entwick-

lung von Pflanzungen

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die Regelungen im Bebauungsplan (Entwick-
lung der Bauvolumina, landschaftspflegerische/griinordnerische Festsetzungen) wirk-
sam gemindert werden. Grundséatzlich wird ohnehin lediglich eine geringfligige bau-
liche Erganzung ermdglicht, die zudem die bereits bestehende ErschlieRung nutzt.
Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die Erholungsfunktionen der bisherigen Landschaft werden durch die Planung insofern
berlhrt, indem im unmittelbaren StraBenrandbereich in einer Bautiefe 2-3 zusatzliche
Grundstlicke fir Einzelhduser erméglicht werden. Im dem von den Flachenanteilen her
Uberwiegenden, Ostlichen Plangebiet bleiben die Griinstrukturen erhalten und werden
durch die Ausweitung der artenreichen Streuobstwiese mit extensiver Grinland-
nutzung sogar aufgewertet.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Tiere und Pflanzen, Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft | Tiere und Pflanzen, Landschaft
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Verringerungs-/Vermeidungs- Verringerungs-/Vermeidungs- Zusétzliche MaBnahmen-
maRnahmen nach Planentwurf | maBnahmen nach Planentwurf | vorschldage
FNP B-Plan
-/- Festsetzungen zu Nutzungs- | -/-

mallen sowie Festsetzungen
zum Erhalt und zur Entwick-
lung von Pflanzungen

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die festgesetzten landschaftspflegerischen/
grunordnerischen MalRnahmen wirksam gemindert werden. Erforderliche Ausgleichs-
mafnahmen kénnen im Plangebiet erfolgen.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden nach dem heutigen
Planungsstand folgende Aussagen getroffen:

Gewerbe

Durch die Planung werden Baurechte insbesondere fiir Wohnnutzungen vorbereitet.
Bestehende oder relevant mogliche Beeintrachtigungen durch Gewerbebetriebe im
Umfeld sowie innerhalb des Plangebiets sind nicht erkennbar.

Landwirtschaft / Klaranlage

Landwirtschaftlich betriebene Hofstellen als relevante Geruchsemittenten, d.h. insbe-
sondere mit z.B. Tierhaltungen mit Mastschweinen, Legehennen, Ké&lbermast- und
Fresserplatzen sowie mit Kihen inklusive Bullenmast und Kéalberaufzucht, sind bis auf
zwei westlich bzw. sltdwestlich gelegene Tierhaltungsanlagen im Umfeld nicht
erkennbar und werden auch nicht im Plangebiet ermdglicht. Fir die beiden
Tierhaltungen und fir eine maoglicherweise ebenfalls relevante Geruchsbeladstigung
durch die ca. 300 m sidwestlich zum Plangebiet liegende Klaranlage der Gemeinde
wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt, die Inhalte sind unter Punkt 3.1c
ausgefihrt.

Darauf, dass es insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte im
Plangebiet durch die Bewirtschaftung im Umfeld liegender intensiv genutzter Acker-
flachen zwangslaufig Staub- und Geruchsimmissionen im ortsiblichen MaRR auftreten
kdénnen, ist grundsétzlich nicht auszuschliel3en.

Eine Hobbytierhaltung, die im Regelfall nicht zu unzuldssigen Immissionsanstiegen fihrt,
wird auf den festgesetzten privaten Griinflachen zugelassen.

Verkehrliche Immissionen

Das Erfordernis einer vertiefenden Prifung der Larmeinwirkungen, die vom Nieder-
sachsenring (L 94) im Norden des Plangebiets sowie dem Knotenpunkt mit der Stral3e
Am Forsthaus ausgehen, hat sich auch im Zuge der Planungen nicht ergeben.
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Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen, wie z.B. Luftschadstoffe (Rauch,
RuR, Staub, Abgase), Erschlitterungen oder elektromagnetischer Einwirkungen, die
eine durchgreifende Relevanz fir die Planung besitzen kdénnten, liegen bisher nicht

vor.
Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Tiere und Pflanzen, Landschaft
Nutzung/Betrieb dauerhaft | Tiere und Pflanzen, Landschaft

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

FNP

B-Plan

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

vorschlage

Zusatzliche MaRnahmen-

Hinweis zur Bewirtschaftung
im Umfeld liegender intensiv
genutzter Ackerflachen

Hinweis zur Bewirtschaftung | -/-
im Umfeld liegender intensiv
genutzter Ackerflachen

Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass keine relevanten Auswirkungen auf den
Teilaspekt ,Immissionsschutz” des Schutzguts Mensch bestehen, diesbezligliche
Festsetzungen daher nicht erforderlich sind.

d) Hochwasserschutz

Im Plangebiet selber befinden sich keine Gewasser und auch keine festgesetzten oder
ermittelten Uberschwemmungsgebiete. Der siidlich des Plangebiets verlaufende ca.
150 m langer naturnaher Seitenarm des SiBbachs, wird durch die Planung nicht
bertihrt. Der SiiRbach selber wird im Osten und Sidden mit FlieBrichtung nach Sid-
westen um den Mduhlenteich, auch bekannt unter dem Namen Klostermiihlenteich,

geleitet.
Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Boden, Wasser

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht erkenn-
bar.

e) Bodenverunreinigungen

Der Schutz vor Bodenverunreinigungen ist gesetzlich geregelt.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Boden, Wasser
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4.2

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf den Teilaspekt ,Bodenverunreinigungen”
des Schutzguts Mensch sind nicht erkennbar.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die gesetzlichen Regelungen zur umweltgerechten Abfallwirtschaft sowie Ver- und
Entsorgung sind bei der Umsetzung zu berilicksichtigen. Die Nutzung regenerativer
Energien kann auf Ebene der Bauleitplanung nur vorbereitend behandelt und unter-
stltzt, nicht jedoch vorgegeben werden.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Boden, Wasser

Verringerungs-/Vermeidungs- Verringerungs-/Vermeidungs- Zusiatzliche MaRBnahmen-

maBnahmen nach Planentwurf | maBnahmen nach Planentwurf | vorschlage

FNP B-Plan

-/- -/- Nutzung regenerativer
Energietechniken im

Rahmen von Umsetzung
und Betrieb (z.B. Plat-
zierung von Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie
auf Gebaudedéachern)

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf den Teilaspekt ,Abfallwirtschaft, Ver- und
Entsorgung, regenerative Energienutzung” des Schutzguts Mensch sind nicht erkenn-
bar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Artenschutz

GemalR Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Im Zuge des Planverfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermég-
licht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschitzten Arten
verletzt oder getdtet werden konnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des & 44(1) BNatsch@G).

Die in 2016 hierzu durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priifungen haben ergeben,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande unter Berlcksichtigung von Vermei-
dungs-, Verringerungs- sowie Ausgleichsmalinahmen voraussichtlich vermieden wer-
den kénnen. Dabei handelt es sich um MalRnahmen innerhalb des Plangebiets.
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MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde: Avifauna

Der Untersuchungsraum fir die Avifauna (Vogel) bezieht sich auf das Plangebiet, den
angrenzenden Laubwald und den SiRbach sowie den Mihlenteich. Auf den Zeitraum
von Ende Marz bis Mitte Juni 2016 verteilt fanden Uberwiegend in den friihen
Morgenstunden sechs Gelandebegehungen statt. Die Erhebung der Brutvdgel erfolgte
flachendeckend nach der Revierkartierungsmethode (s. DOG 1995 und BIBBY et al.
1995). Verschiedene im Geldnde beobachtete Verhaltensweisen wie z.B. Beutefliige
und Rufaktivitaten wurden notiert, um Brutstandorte von Nahrungsrevieren zu unter-
scheiden. Die Unterteilung in Brutverdacht und —nachweis sowie Nahrungsgast orien-
tierte sich an den artspezifischen Vorschlagen von SUDECK et al. (2005).

Festgestellt wurden 28 verschiedene Vogelarten, von denen 21 als Brutvdgel und die
Ubrigen als Nahrungsgast eingestuft wurden. Relevant als Lebensraume sind insbe-
sondere die Garten mit Oberbdumen, dem angrenzenden Laubwald und der Ubrige
Geholzbestand. Zunachst wurden folgende haufig vorkommende, anpassungsfahige
Arten beobachtet: Als Brutvégel konnten die Arten Ringeltaube, Buntspecht, Zilpzalp,
Monchs- und Gartengrasmiicke, Gartenbauldufer, Zaunkénig, Heckenbraunelle, Rot-
kehlchen, Amsel, Singdrossel, Blau-, Kohl- und Sumpfmeise sowie Buch- und Grin-
fink nachgewiesen werden, als Nahrungsgast die Arten Gimpel, Schwanzmeise,
Wintergoldhdhnchen und Elster. An einem Geb&dude wurde ein Hausrotschwanz als
Brutvogel gesichtet.

Nachgewiesen werden konnten auch anspruchsvollere Arten, die als landeweit
gefahrdet gelten oder in Niedersachsen in der Vorwarnstufe gefiihrt werden. Uberflie-
gend wurde eine Rohrweihe beobachtet, bei der davon auszugehen ist, dass sie ver-
mutlich in den Roéhrichtbestdnden &stlich des Plangebiets britet (Nahrstoffreiches
GroRseggenried). In dem im Nordosten an das Plangebiet angrenzenden Laubwald
wurden zwei Waldkduze und ein Waldlaubsanger gesichtet. In Stiden am SiiRbach
und dem als Anglergewasser genutzten Muhlenteich befand sich ein Eisvogel auf der
Nahrungssuche. Im Plangebiet selber wurden im Wesentlichen am Forsthaus selber, in
seinem Garten und an den heutigen Obstbdumen sowie im Bereich der straRenbeglei-
tenden, frei wachsenden Hecke ein nahrungssuchender Griinspecht, Haussperlinge
und Feldsperlinge beobachtet.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind durch die vorliegende Planung vorrangig ledig-
lich die neuen Baugrundstiicke betroffen, auf denen eine straRenbegleitende Hecke
und einzelne Obstgeholze einigen der aufgefliihrten Arten als Lebensraum und Zu-
fluchtsort dienen. Neben den ohnehin gegebenen Ausweichmdglichkeiten sieht der
Grinordnungsplan als geeigneten Ausgleich die VergrélRerung der bereits bestehen-
den Streuobstwiese vor. Neben Pflanzungen dient hierzu auch das Aufhdngen von
Nistkasten. Ungeachtet dessen ist bei der Rodung und dem auf den Stock setzen von
Geholzen grundsétzlich zu beachten, dass dies nicht in dem Zeitraum zwischen dem
01.03. und dem 30.09. eines jeden Jahres erfolgt.

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande: Amphibien

Der Untersuchungsraum fiir die Amphibien bezieht sich auf das Plangebiet und den
angrenzenden SiRBbach bzw. den Mihlenteich. Beide wurden im Zeitraum von Ende
Marz bis Mitte Juni 2016 sechs Mal parallel zur Erfassung der Brutvégel aufgesucht.
Eine Bestandsschatzung erfolgte nach standardisierten Methoden (vgl. auch HACH-
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TEL et al. 2009). Zum Nachweis der adulten Individuen, Laich und Kaulquappen wur-
den die Gewasserufer vollstandig abgelaufen. Aufgrund des hohen Fischbesatzes
(Anglerteich) und Strukturarmut war das intensiv genutzte Gewasser lediglich fir
anspruchslose Arten geeignet, die nicht empfindlich auf Fischbesatz reagieren. Auf
nachtliche Untersuchungen sensibler und gefédhrdeter Arten wie z.B. verschiedene
Molcharten konnte deshalb verzichtet werden. Im Ergebnis konnten lediglich der Erd-
frosch und der Grasfrosch als landesweit hdufig und ungefdhrdet eingestufte Arten
erfasst werden.

Relevante Laichgewaésser innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets sind somit nicht
betroffen. Aufgrund der zu erwartenden Wanderungen vorhandener Froschbestdande
ist in der baulichen Umsetzung darauf zu achten, dass z.B. Kellertreppen und Licht-
schachte keine klnstlichen Fallen darstellen.

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde: Fledermause

Fir Fledermause wurde das Plangebiet als Untersuchungsraum angenommen und,
soweit Anzeichen fir eine Sinnhaftigkeit gegeben waren, fledermausrelevante Land-
schaftselemente angrenzender Flachen mit eingebunden. Im Zeitraum von Mai bis
August 2016 an vier Terminen Gebietsbegehungen mit einem Ultraschalldetektor
durchgefliihrt sowie Horchkisten und Fangnetze eingesetzt. Auch wurde der Obst-
baumbestand (Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche) im Hinblick auf potentielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestédtten begutachtet. Sicher nachgewiesen werden konnten
folgende sechs Fledermausarten, die in der nebenstehenden Tabelle aufgefihrt sind.
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Gefahrdungsstatus Nachweismethode
Artname
RL BRD/ NRW ° Fang Detektor HK
Pipistrellus pipistrellus
1 |TP PP 30 X X X
Zwergfledermaus

Pipstrellus nathusii
2 -/2(R) X
Rauhhautfledermaus

Eptesicus serotinus
3 oo G/l2(2) X X
Breitfligelfledermaus

Nyctalus leisleri
4 , D/1(G) X
Kleiner Abendsegler

5 Myotis daubentonii /33 X X
Wasserfledermaus '

6 | Plecotus auritus
V/2(3) X
Braunes Langohr

Myotis /Plecotus sp.

" Rote Liste der in der BRD (MEINIG et al. 2008), bzw. Niedersachsen und Bremen gefihrdeten S&u-
getierarten (HECKENROTH 1921), in Klammern die voraussichtlichen Kategorien der aktuali-
sierten Roten Liste fOr Niedersachsen (NLWKN, in Vorber.).

Gefihrdungskategorien: 2 = stark gefahrdet 3 =gefahrdet V= Vorwarnliste
- = nicht gefahrdet D = Daten defizitar G = Gefihrdung anzunehmen

In 2016 vom Gutachter vor Ort nachgewiesene Fledermausarten

Quelle: Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Am Forst-
haus/Ost” - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,Flederméuse” -; Dense & Lorenz GbR, Osnabriick, Janu-
ar 2017; Tabelle 3, Seite13.

Quartiere von Fortpflanzungsgesellschaften (Wochenstuben), Tagesquartiere einzelner
Individuen oder Paarungsquartiere konnten keine nachgewiesen werden. Gleichwohl
stellen samtliche Hecken- und Randstrukturen bedeutende Jagdhabitate fir z.B.
Zwerg- und Breitfliigelflederméause dar, ebenso wie die Streuobstwiese fiir z.B. Breit-
fligelfeldermause und das Braune Langohr.

Im Bebauungsplan wird den Empfehlungen des Gutachters insoweit gefolgt, indem die
frei wachsende Hecke am Sidrand als Jagdlebensraum als zu erhaltend festgesetzt
wird. Die Eingriffe in die westliche, stralRenbegleitende Hecke und in Teile der Obst-
baumbestédnde werden voraussichtlich Gberschaubar sein und sind unmittelbar vor Ort
im Rahmen des Ausgleichskonzepts zu kompensieren. Zudem wird fir die Beleuch-
tung von Aulenanlagen in Plankarte und Begrindung ein Hinweis zur Minderung
negativer Auswirkungen in den nachtlichen Jagdhabitaten aufgenommen.
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Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
Baumalnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Boden, Wasser, Landschaft
Nutzung/Betrieb dauerhaft | Mensch, Boden, Wasser, Landschaft
Verringerungs-/Vermeidungs- Verringerungs-/Vermeidungs- Zusiatzliche MaRBnahmen-
maBnahmen nach Planentwurf | maBnahmen nach Planentwurf | vorschlage
FNP B-Plan

4.3

Bestandsfestsetzung einer | Allgemeine  Empfehlun-
freiwaschenden Hecke mit | gen fir die Umsetzung:
Einzelbdumen entlang des
SiRbachs sowie einer Linde

- Darstellung einer Griinflache

- Méoglichst  weitgehen-
de Erhaltung vorhan-

- Schutz- bzw. Weiterentwick- dener Geholze.
lung einer bestehenden und
erganzend Neuentwicklung
einer artenreichen  Streu-
obstwiese mit extensiver
Grinlandnutzung

- Rodung und auf den
Stock setzen von
Geholzen grundsatzlich
nicht in dem Zeitraum
zwischen dem 01.03.
und dem 30.09. eines
jeden Jahres.

- Ausfihrung u.a. von
Kellertreppen und
Lichtschachte geeignet
zur Vermeidung von
kinstlichen Fallen fr

Amphibien.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass das 6stliche Plangebiet und das Umfeld als reich-
haltig gegliederte Landschaft mit Waldanteilen, Heckenstrukturen, beweidetem Mah-
grinland mit Streuobstwiese und Gewassern erhalten bleibt. In der Gesamt-
betrachtung ist es nach den Aussagen beider Gutachter im Hinblick auf die zu erwar-
tenden, in Bezug auf die Gesamtflache geringen Eingriffe mdglich, Verbots-
tatbestande nach 8§ 44(1) BNatSchG zu vermieden und die entstehenden Beeintrach-
tigungen und Lebensraumverluste im rdumlichen Zusammenhang auszugleichen.
Deren Durchflhrbarkeit ist im Grinordnungsplan gepriift und nachgewiesen worden.

Schutzgut Boden

Die Umsetzung der Planung verursacht lokal die Versiegelung und Verdichtung des
Bodens. Damit kann dieser auf den betroffenen Flachen seine Produktions-, Filter- und
Lebensraumfunktionen nicht mehr erfillen. Grundsatzlich ist der Verlust offenen
Bodens nicht ausgleichbar. Die Versiegelung ist deshalb auf das notwendige Mal3 zu
beschranken.
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Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Wasser, Tiere und Pflanzen, Land-

schaft
Nutzung/Betrieb dauerhaft | Mensch, Wasser, Tiere und Pflanzen, Land-
schaft

4.4,

Verringerungs-/Vermeidungs-
maRnahmen nach Planentwurf

FNP

Verringerungs-/Vermeidungs-
maRnahmen nach Planentwurf

B-Plan

Zusatzliche MaRnahmen-

vorschlage

-/- Abhandlung der Eingriffsrege- | Empfehlungen fir die
lung, Kompensationskonzept | Umsetzung:

;nllatn ;Zt:)siglelchsmafsnahmen im | B BaumaBnahmen

9 Beschrankung der

Arbeitsraume auf das

unbedingt notwendige
Mal3.
- Beschrankung der

Bebauung und Versie-
gelung auf das unbe-
dingt notwendige Mal3.

Auswirkungen koénnen durch die festgesetzten landschaftspflegerischen/ grinord-
nerischen MalRnahmen wirksam gemindert werden. Die Entscheidung Uber die Inan-
spruchnahme ist letztlich in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst den Wasserhaushalt, u.a. durch das Abfih-
ren des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen. Die Erforderlichkeit naherer
Festsetzungen beziglich der Versickerung von Niederschlagswasser wird bei der vor-
liegenden Planung vor dem Hintergrund der geringfligigen Ergdnzung des Bestands,
der in der Neuordnung befindlichen Trennkanalisation sowie der im Osten ausgedehn-
ten Griinbereiche mit angrenzendem SiiRbach nicht gesehen.

Besondere Gefahrdungen des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde (Schutzzone
I) sind nicht bekannt oder erkennbar. Die Zuldssigkeit der Nutzung von Geothermie
mittels Erdwarmesonden im Bereich des Baugebiets ist im Einzelfall zu prifen.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschaft
Nutzung/Betrieb dauerhaft | Mensch, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschaft
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4.5,

Verringerungs-/Vermeidungs-
maRnahmen nach Planentwurf

FNP

Verringerungs-/Vermeidungs-
maRnahmen nach Planentwurf

B-Plan

Zusatzliche MaRnahmen-
vorschlage

-/

Festsetzungen zur Gewahrleis-
tung einer maoglichst natur-
nahen Gestaltung der Regen-
wasserentwasserung

Externe MalRnahmen am
StBbach im Bereich der
bisherigen Fischteiche

Allgemeine  Empfehlun-
gen flr die Umsetzung:

- Sorgféltige Entsorgung

der Baustellen von
Restbaustoffen.

- Vorkehrungen gegen
Eintrag von  Treib-/
Schmierstoffen  durch

Baumaschinen.

- Vermeidung Grundwas-
serfreilegungen.

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen von Gewadassern bzw. des Grund-
wassers oder besondere Gefahrdungen des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde
(Schutzzone I) im Zusammenhang mit der Planung nicht erkennbar.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die geplante bauliche Erganzung der am Rand der StraBe Am Forsthaus werden
Grianflachen bestanden mit einzelnen Strauchern und vorrangig Ostbaumen verloren

gehen.

Die vorgesehene Neuentwicklung einer artenreichen Streuobstwiese mit

extensivem Grinland hierzu &stlich und innerhalb des Plangebiets wirkt sich ein-

griffsmindernd aus.

Erhebliche Auswirkungen

Dauer

Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/-

-/- Mensch, Tiere und Pflanzen, Landschaft

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

FNP

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

B-Plan

Zusatzliche MaRnahmen-
vorschlage

-/-

Festsetzungen mit MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Allgemeine  Empfehlun-
gen fuar die Umsetzung

zukinftiger Baugrund-
stlicke:
- Reduzierung der

Bodenversiegelung auf
das Notwendige.
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4.6

- Reduzierung der bau-
bedingten Vegeta-
tionsbeseitigung  auf
das Notwendige.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der festgesetzten Ausgleichs-
mafRnahmen sowie des Uberwiegenden Anteils privater Griinflachen nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft

Die Wirkungen neuer Gebaude auf das Orts- und Landschaftsbild sind aufgrund der
Rahmenbedingungen auf das direkte Umfeld beschrankt (Héhe der Gebaude im bau-
lichen Zusammenhang, Waldbereiche im Norden und Osten, Grlinstrukturen im
Siden). In gewissem Rahmen eingriffsmindernd wirkt nach Osten und Sidosten
zudem die vorgesehene Erweiterung der Streuobstwiese.

Auf den privaten Grinflachen ist auch weiterhin im Rahmen einer extensiven Hobby-
tierhaltung eine Weidenutzung mit Pferden, Pony’s, Schafen oder Hiihnern oder dhn-
lichen Tieren mdoglich. Hobbytierhaltung und zugehérige untergeordnete bauliche
Anlagen sind komplett landschaftlich eingebunden im Umfeld heute bereits gegeben
und daher als ortstblich einzustufen.

Die heute ca. 3.300 m? in Anspruch nehmenden Schlehenpflanzungen im nérdlichen
Plangebiet sind weiterhin fir die Unterhaltung der Gradierwerke vorgehalten. Damit
verbunden wird sich moglicherweise hier die Nutzung der privaten Grinflachen im
Laufe der Zeit andern. Eine ackerbauliche Nutzung wird aufgrund der hierfir eher
kleinen FlachengréRe als nicht geeignet angesehen.

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

BaumalRnahmen, Baubetrieb temporar | Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen,
Landschaft

Nutzung/Betrieb dauerhaft | Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen,
Landschaft

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

FNP

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

B-Plan

Zusatzliche MaRnahmen-
vorschlage

Dem Landschaftsraum vorge-
lagerte private Grinflache

Festsetzungen zu Nutzungs-
maflen sowie Festsetzungen
zum Erhalt und zur Entwick-
lung von Pflanzungen

-/

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch die innerhalb des Plangebiets festgesetzten
landschaftspflegerischen/ griinordnerischen MalRnahmen wirksam gemindert werden.
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4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

4.8

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die im Rahmen der Planungsziele zu einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie des Orts- und Land-
schaftsbilds beitragen.

Das ehemalige Forsthaus als eingetragenes Baudenkmal (Listennummer 459006.
0010), gelegen innerhalb des Plangebiets an der Stralle Am Forsthaus mit der Haus-
nummer Nr. 9, ist durch die Planung unmittelbar beriihrt. Den Belangen des Denkmal-
schutzes wird hier durch die Anordnung der Uberbaubaren Flachen eine besondere
Beachtung geschenkt. Eine Unterbrechung im Norden sichert den Abstand zum be-
nachbarten Gebdude. Auf der West-, Nord- und Sidseite werden die Baugrenzen um
das Hauptgebdude gelegt, lediglich im Sidden wird durch eine angrenzende Uberbau-
bare Flache eine Anbaumédglichkeit zugelassen. Im Ubrigen wird den Belangen des
Denkmalschutzes dadurch nachgekommen, in dem bauliche Veranderun-
gen/Erweiterungen an dem Baudenkmal der Unteren Denkmalbehoérde zur Genehmi-
gung vorzulegen sind.

Denkmalpflegerische Belange werden darliber hinaus soweit erkennbar nicht berthrt.
Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmun-
gen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden
(8 14 NDSchG).

Erhebliche Auswirkungen Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- -/-

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

FNP

Verringerungs-/Vermeidungs-
maBnahmen nach Planentwurf

B-Plan

Zusatzliche MaRnahmen-
vorschlage

-/- Nachrichtliche Ubernahme | -/-
(NDSch@G), Anordnung  der
Baugrenzen

Durch die Planung sind gegenliber der heutigen Situation nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und andere Sach-
guter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die gemal3 Anlage zum BauGB zu den verschiedenen Schutzglitern ermittelten Aus-
wirkungen der Planung betreffen das komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des
Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen
sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf einzelne Wechselwirkungen und Ver-
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4.9

flechtungen zwischen den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen.
Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen
den Schutzgltern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch diese
Wechselwirkungen wird im Untersuchungsgebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemafl BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.2 bis 4.7 ist auf entsprechende Min-
derungsmal3nahmen u.a. fir den Eingriff in Natur und Landschaft, Boden, Wasser-
haushalt etc. eingegangen worden.

Durch die Planung werden Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt vorberei-
tet. Neben dem Verlust des Lebensraums fir Pflanzen und Tiere sind der Verlust von
Bodenfunktionen, die Verringerung des Wasserriickhaltevermdgens und der Grund-
wasserneubildungsrate sowie die Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds durch
die zuséatzlichen, voraussichtlich zumindest teilweise groRformatigen Baumal3nahmen
Zu nennen.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG ist fir das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 61 konkret geprift worden, in welchem Umfang die
Festsetzungen unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
erstmalige Eingriffe verursachen, die die Schutzgliter und die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild beeintrachtigen. Dazu ist
der Grinordnungsplan (GOP) ausgearbeitet worden, dieser hat den letztlichen Aus-
gleichsbedarf ermittelt und entsprechende MalRnahmen benannt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 61 sind diesbeziiglich insbesondere folgende Rahmen-
daten relevant:

Unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Biotopstrukturen auf der Gesamtflache des Plan-
gebiets von rund 1,92 ha und der darin zu erwartenden Versieglung fir 2 — 3 neue
Baugrundstiicke im Siden sowie unter Einbeziehung der festgesetzten land-
schaftspflegerischen/griinordnerischen MalRnahmen im Geltungsbereich selbst, liegt
der 6kologische Wert der Eingriffsfliche im Bestand bei etwa 20.709 Werteinheiten
und nach der Planung bei etwa 20.995 Werteinheiten. Es ergibt sich daher ein
Kompensationstiberhang von etwa 286 Werteinheiten, ein zusatzlicher externer Aus-
gleich ist somit nicht erforderlich.

Uber Art und Umfang der umzusetzenden MaRnahmen ist letztlich in der bauleitplane-
rischen Abwéagung zu entscheiden, dazu wird auf Teil | der Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 61 verwiesen.
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5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

5.1 Prognose liber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung
In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen nach gegenwartigem Planungsstand erldutert und bewertet. Die Planung be-
reitet zum einen die Fortentwicklung der bestehenden StraRenrandbebauung vor. Zum
anderen werden die sich nach Sidosten anschlieRenden Griinbereiche u.a. zur
Abgrenzung der Bebauung gegeniber der freien Landschaft planungsrechtlich
gesichert. Lebensraumstrukturen sowie Orts- und Landschaftsbild werden sich dabei
durch neue Gebdude und Pflanzungen aufgrund der insgesamt pragenden
Bestandssituation nur bedingt verandern.

5.2 Prognose lber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Zunachst keine Anderung des bisherigen Zustands.

6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Die Gemeinde ist bestrebt, Wohnraum bzw. Wohnbauflachen fiir verschiedene Anfor-
derungen anbieten zu kdénnen. Entsprechend der allgemeinen und gemeindespezi-
fischen Bedarfe ergibt sich insbesondere eine Nachfrage nach unterschiedlichen
Wohnangeboten flr altere Menschen und eine nach Eigenheimen fir junge Familien.
Neben dem Bestreben, im Bestand Flachen und Objekte aktivieren zu kénnen, ist es
erforderlich, neue Flachen fir derartige Wohnnutzungen zu entwickeln.

Aus dem stadtebaulichen Rahmenplan der Gemeinde Bad Rothenfelde aus dem Jahr
2001° leitet sich die Anforderung ab, dass die Entwicklung einer leistungsfahigen
Ortsmitte zu begilinstigen und eine Zersiedelung des AuRenbereichs zu vermeiden ist.

ZukUnftige Siedlungsflachen sollen sich daher

e vornehmlich nordlich des Niedersachsenrings befinden,

e rdumlich an vorhandene Siedlungsgefliige anlehnen und sich

e durch natlrliche Elemente gegentber der freien Landschaft abgrenzen.

Anlasslich der seit 2012 intensivierten Suche nach geeigneten Wohnbauflachen im
gesamten Gemeindegebiet wurde aufbauend auf dem stadtebaulichen Rahmenplan
aus dem Jahre 2001 eine erneute Betrachtung potentieller Wohnbauflachen durchge-
fahrt. Hierzu zahlten Flachen wie die westlich des Niedersachenrings/sidlich der
BahnhofstraRe, westlich und 6stlich der BahnhofstraRe, nordwestlich des Nieder-

5 Stadtebaulicher Rahmenplan, Gemeinde Bad Rothenfelde, Arbeitsgemeinschaft R. Brinkmann - R.

Nagelmann u. D. Tischmann - H. Lutermann, Rheda-Wiedenbriick/Osnabriick, 2001
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sachenrings, Flachen im Ortsteil Aschendorf sowie der Bereich sldlich der
Lindenallee.

Das vorliegende Vorhaben im Ortsteil Aschendorf entspricht sowohl den rdumlichen
Vorgaben der Gemeinde, als auch der Absicht, unterschiedliche Wohnangebote anbie-
ten zu kénnen. Im Ubrigen handelt es sich hierbei nicht um eine gréRere Neuentwick-
lung, sondern um eine Nachverdichtung durch 2-3 Eigenheime, erschlossen Uber eine
bestehende 6ffentliche StralRe.

Mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) mit rund 1,12 ha und der
parallel erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” mit
ortlichen Bauvorschriften (OBV) mit rund 1,92 ha sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung geschaffen werden. Der wirksame Flachennut-
zungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Rothenfelde stellt den nordlichen Randbereich der
StraRe Am Forsthaus als Wohnbauflache dar (rund 0,26 ha). Da der verbleibende
slidliche Randbereich als Fldache fiir die Landwirtschaft gekennzeichnet ist, ist diese
im Rahmen der 43. Anderung in Wohnbaufliche anzupassen (rund 0,27 ha). Hinzu
kommt die Uberplanung der jeweils dstlich angrenzenden Flidche fiir die Landwirt-
schaft aufgrund der vorliegenden und geplanten Nutzungen sowie aufgrund der iso-
lierten Lage und dem begrenzten Umfang hin zu einer Griinfldche (rund 0,86 ha). Die
43. Anderung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 61. Der Bebauungs-
plan Nr. 61 mit &rtlichen Bauvorschriften (OBV) wird damit aus den kiinftigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.

b) Ebene Bebauungsplan: Alternativen in der Projektplanung

Das ErschlieBungs-, Bau- und Grliinkonzept orientiert sich nahezu vollstdndig an den
ortlichen Gegebenheiten. Uber die StraBe Am Forsthaus werden bestehende und neue
Baugrundstiicke jeweils direkt erschlossen werden. Zum Schutz und Erhalt der dstlich
angrenzenden Grinstrukturen soll keine zweite Baureihe zugelassen werden. Statt-
dessen ist vorgesehen, diese Flachen planerisch als private Grinflache zu sichern und
- sofern erforderlich - weiter zu entwickeln.

Insgesamt orientieren sich die vorgesehenen Nutzungen, Gebaude, Freiflaichen und
PflanzmalBnahmen eng am umgebenden Bestand und stellen aus Umweltsicht eine
sinnvolle Weiterentwicklung dar. Alternativen in der Projektplanung bezogen sich
daher lediglich eng begrenzt auf die Gestaltung von Gebauden und Grinbereichen.

7. Zusétzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemal BauGB (insbesondere 8§ 2, 2a BauGB mit Anlage 1
zum BauGB).

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 61 wird in folgenden, sich zum Teil Gber-
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schneidenden Bearbeitungsstufen durchgefihrt:

Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards
Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation
Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation
Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation

Auswertung der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung sowie der Beteiligungen nach
88 3, 4 BauGB

Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen wurden und werden der
stadtebaulichen Planung und der Umweltpriifung zugrunde gelegt:

Im Hinblick auf Avifauna und Amphibien fanden im Zeitraum von Ende Maérz bis
Anfang Juni 2016 im Plangebiet selber und in dem vom Gutachter als relevant ein-
gestuften Umfeld (Randbereiche des Waldes, Miuhlenteich) sechs Geldndebege-
hungen statt. Die Ergebnisse wurden in Tageskarten notiert und nach Abschluss
der Untersuchungen ausgewertet. Besondere Untersuchungsgegenstdnde waren
bei der Avifauna 28 verschiedene Vogelarten, davon 21 als Brutvégel, bei dem
Amphibien insbesondere die Erdkréte und der Grasfrosch. Die Ergebnisse sowie
Vermeidungsmafinahmen sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und betreffen ins-
besondere MalRnahmen im Plangebiet (artenreiche Streuobstwiese mit extensiver
Grinlandnutzung).

(Bebauungsplan Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost”, Bad Rothenfelde - Fachbeitrag Avi-
fauna + Amphibien und Artenschutzrechtliche Prifung -; Dipl.-Geogr. Michael
Schwartze, Warendorf, Januar 2017)

Die Fledermausfauna wurde im Plangebiet an vier Terminen zwischen Mai und
August 2016 durch eine Kombination verschiedener Methoden erfasst. Gegen-
stand waren sowohl das Quartier- als auch das Jagthabitatpotential. Artenschutz-
rechtliche Auswirkungen sind vor allem bei einer Beeintrachtigung von Wochen-
stuben- bzw. Paarungs- und Uberwinterungsquartieren zu erwarten. Erfasst wur-
den insbesondere Zwerg- und Breitfligelfledermause sowie das Braune Langohr.
Die Ergebnisse sowie VermeidungsmalRnahmen sind im Bebauungsplan bertick-
sichtigt und betreffen insbesondere MaRnahmen im Plangebiet (Erhalt der Hecken-
struktur am Siddrand und artenreiche Streuobstwiese mit extensiver Griinlandnut-
zung).

(Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61
~Am Forsthaus/Ost” - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,Fledermause” -; Dense
& Lorenz GbR, Osnabrick, Januar 2017)

Der Griinordnungsplan beinhaltet u.a. die landschaftsékologische Eingriffsbewer-
tung. Die Bewertung und Berechnung des Eingriffs erfolgt nach dem ,Kompensa-
tionsmodell 2016*“ des Landkreises Osnabriick. Hieraus abgeleitet wird im vorlie-
genden Planfall, dass der Ausgleich durch Anlage und Pflege einer artenreichen
Streuobstwiese mit extensiver Griinlandnutzung innerhalb des Geltungsbereiches
erfolgen kann.

(Gemeinde Bad Rothenfelde, ,Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 61
~Am Forsthaus/Ost” mit o&rtlichen Bauvorschriften (OBV); Biro fir Land-
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schaftsplanung, Dipl.-Ing. Hans Lutermann, Rietberg, Mai 2017)

e Ein Geruchsgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 61 ergédnzt Inhalte eines
Gutachtens, dass fur den zeitgleich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 64 erstellt wurde. Betrachtet werden mogliche Beeintrachtigungen durch zwei
westlich bzw. stidwestlich gelegene Tierhaltungsanlagen und durch die ca. 300 m
stidwestlich zum Bebauungsplan Nr. 61 liegende kommunale Klaranlage.

Die entsprechenden Inhalte zur Klaranlage wurden bereits zur 1. Offenlage im
Hinblick auf die Erweiterung der Abwasseranlage und einer diesbezlglichen
Vorprifung durch den Landkreis Osnabrick dargelegt. Die gemeindlichen
Annahmen zu Tierhaltungen und Klaranlage werden zum Entwurf zur erneuten
Offenlage durch die zwischenzeitlichen Gutachten bestatigt.

(Gemeinde Bad Rothenfelde, 1. ,Immissionsschutzgutachten” (zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 64) sowie 2. ,Ergdnzung des Immissionsschutzgutachtens
vom 19.07.2017 - Bebauungsplan Nr. 64“ (zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 61); Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Fachbereich 3.12, Oldenburg,
beide Juli 2017)

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen. Die Planungen
fihren nach aktuellem Kenntnisstand zu Auswirkungen auf die Schutzgiter im Plan-
gebiet und im weiteren Umfeld durch Versiegelung, Verkehr, Veranderung der Land-
schaft und der ortlichen Lebensrdume etc. Das Schutzgut Klima/Luft kann hierbei nur
allgemein behandelt werden, konkrete ortsbezogene Daten und detaillierte Mess-
methoden stehen nicht zur Verfigung. Nach bisheriger Kenntnis kénnen die Auswir-
kungen intern ausgeglichen werden, soweit sie nicht bereits durch MalRnahmen in den
Plankonzepten verringert oder vermieden werden kénnen.

Die Ausgleichskonzeption zum Bebauungsplan Nr. 61 ist konkretisiert und ausgearbei-
tet worden, sie wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens je nach Planungsstand fort-
geschrieben. Dazu wird auf Kapitel 4.9 dieses Umweltberichts sowie den Griin-
ordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan verwiesen.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind insgesamt nicht aufgetreten.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt. Die pla-
nungs- und bauordnungsrechtlich notwendige Kontrolle der Nutzungen und ihrer
Emissionen erfolgt jeweils durch die zustédndigen Fachbehoérden. Hierzu sind jeweils
keine zusatzlichen MaRnahmen im Sinne des Monitorings erforderlich. Im Grundsatz
fihrt die Weiterentwicklung der vorhandenen (Wohn-)Nutzungen nicht erkennbar zu
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besonderen Verkehrs- oder Im_r_nissionsproblemen oder zu 6kologischen Gefahrdun-
gen. Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung werden nicht fir erforderlich gehalten.

Durch die ermdéglichten Bauvorhaben kénnen sich nach heutigem Kenntnisstand
Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige Versiegelung von Bdéden sowie
durch Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt ergeben. Fir die Eingriffe in
das Schutzgut Tiere und Pflanzen besteht die Mdglichkeit von Minderungsmaflnah-
men im Plangebiet insbesondere durch die Weiter- und Neuentwicklung einer arten-
reichen Streuobstwiese mit extensiver Griinlandnutzung. Die Durchfiihrung von bau-
vorbereitenden Malnahmen aulRerhalb der Brutzeiten als VermeidungsmalRnahme
mindert ebenfalls die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Neben den oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf&nahrrlen zu den Arten-
schutzbelangen sind aus heutiger Sicht folgende Malnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen zu ergreifen:

e Die sachgerechte Entwicklung der Pflanz- und AusgleichsmalBnahmen ist durch
eine malBnahmengerechte Anpflanzungspflege zu begleiten.

e Madoglichst geringe Beeintrachtigung der Heckenstruktur im Sidden und der Linde
sidwestlich des ehemaligen Forsthauses wahrend der Bauzeiten.

Im Ubrigen sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans Nr. 61 entstehen oder bekannt werden, frihzeitig ermit-
telt werden. Fir die Uberwachung weiterer unvorhergesehener nachteiliger Umwelt-
auswirkungen wird um entsprechende Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange und
der Fachbehérden gebeten. Hieraus kénnen sich weitergehende Erfordernisse erge-
ben. Da die Gemeinde Bad Rothenfelde keine umfassenden Umweltiiberwachungs-
und Beobachtungssysteme betreiben kann, werden die Fachbehérden gebeten,
weiterhin die entsprechenden Informationen an die Stadt weiterzuleiten.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

a) Aufgabe des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. Er dient als Grundlage flir die bauleitplanerische Priifung der Umwelt-
belange und Abwéagung der Gemeinde Bad Rothenfelde dazu nach dem Baugesetz-
buch (BauGB).

In den Kapiteln 3 und 4 werden der Bestand und die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzglter gemal Baugesetzbuch (BauGB) und UVP-Gesetz beschrieben. Diese
Zusammenfassung gibt einen kurzen Uberblick Gber Planung und Auswirkungen:
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b) Planungsziele sowie wesentliche Umweltauswirkungen der Planung

Das etwa 1,92 ha grolRe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost”
und der Geltungsbereich der 43. Anderung des Flachennutzungsplans mit ca. 1,12 ha
liegen im Ortsteil Aschendorf, hier ca. 100 m sldlich des durch den Nieder-
sachsenring (L 94) begrenzten zentralen Siedlungsbereichs von Bad Rothenfelde. Die
Flachennutzungsplanadnderung spart die bestehende Wohngebietsdarstellung im Nord-
teil aus, der verbleibende Teil ist als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt.

Planungsrechtlich befinden sich die bestehenden Wohnhduser Am Forsthaus Nr. 5
und 7 Wohnbebauung im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Das ehemalige
Forsthaus mit der Nr. 9 und das verbleibende Plangebiet sind derzeit Teil des
gemeindlichen AulRenbereichs (8 35 BauGB).

Ziel der Gemeinde Bad Rothenfelde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” mit 6rtlichen Bauvorschriften (OBV) fiir die im Plangebiet
befindlichen 6stlichen Randbereiche der StralRe Am Forsthaus in einer Bautiefe Bau-
rechte flr Einzelhduser zu schaffen. Hierzu ist der Gebdudebestand ebenfalls zu Uber-
planen. Darliber hinaus sollen die sich nach Osten anschlieBenden Griinbereiche ins-
besondere zur Abgrenzung der Bebauung gegeniiber der freien Landschaft u.a. fir
Ausgleichmalinahmen planungsrechtlich gesichert werden.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemall §§8 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hierliber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Priifung
und Abwagung der Gemeinde Bad Rothenfelde nach dem Baugesetzbuch.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich
auf den Flachenverlust und die Versiegelung von Béden durch Uberbauung der bisher
vorwiegend als Garten- und Weideflache bzw. Streuobstwiese genutzten Flachen fir
2 - 3 Baugrundstiicke. Festsetzungen gewéhrleisten die stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Einbindung in das Umfeld. Naturnahe AusgleichsmalRnahmen im
Osten sollen die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen abmindern und wenn
mdglich vermeiden.

Die Nachbarschaft ist gegebenenfalls von den im Randbereich der Stralle Am Forst-
haus planungsrechtlich ermdglichten BaumalBnahmen auf bisherigen Freiflachen
betroffen. Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft sollen aber durch deren
Lage, Abstdnde zu den Bestandsgebduden und durch auf den Bestand abgestimmte
Hohen- und Gestaltungsfestsetzungen angemessen gewahrt werden. Mit einer deut-
lichen Zunahme des Verkehrs durch die neu entstehenden Wohnnutzungen und damit
verbundenen Belastungen auf den umliegenden StralRen, wird aufgrund der lediglich
2 - 3 Einzelhduser sowie der bestehenden Strafl3en nicht gerechnet.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die heutigen und kiinftigen Bewohner werden
nach heutigem Kenntnisstand nicht gesehen. Zudem sind im Plangebiet bisher keine
Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverdnderungen (Verdachtsflachen) bekannt,
die besonders zu beachten sind.
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Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach dem gegenwaértigen Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne des
UVP-Gesetzes bzw. gemal? 8 1(6) Nr. 7 BauGB, die nicht durch die Regelungen des
Bebauungsplans wirksam gemindert oder ausgeglichen wirden. Die verbleibenden
naturschutzfachlichen Defizite werden durch externe AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert. Die letztliche Entscheidung hierzu ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu
treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vorhaben vor dem Hinter-
grund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Gemeinde zu prifen und
zu bewerten.

Entsprechend des bisherigen Kenntnisstands und nach Prifung der betroffenen
Schutzglter ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 61 ,Am Forsthaus/Ost” als auch die 43. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aus Umweltsicht grundséatzlich vertretbar sind.

Bad Rothenfelde, August 2017



