GEMEINDE BAD ROTHENFELDE:
BEBAUUNGSPLAN NR. 60 "Ulmenallee/Im Wiesengrund”

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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NBauO) als Satzung beschlossen:

Bad Rothenfelde, den .......................

Blrgermeister

Auf Grund des §1(3) und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. den 88 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Bad Rothenfelde den Bebauungsplan Nr. 60 bestehend aus der Planzeichnung und den text-
lichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (8 84
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Planunterlage

Auftragsnr. 20130902

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bad Rothenfelde Flur: 10 Mal3stab: 1:1000

Aufstellungsbeschluss
gem. § 2(1) BauGB

Frithzeitige Offentlichkeits-, Behérden- und
TOB-Beteiligung gem. 8§ 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB,
Behorden- und TOB-Beteiligung gem. § 4(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gem. 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gem. § 10(3) BauGB

Verletzung von Vorschriften
(8 215 BauGB)

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

worden.

Dieser Beschluss ist am ..................
Ublich bekannt gemacht worden.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ........................

Blrgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplans gemaf
§ 2(1) BauGB ist vom Rat der Gemeinde Bad am e wurde die friihzeitige Infor-
Rothenfelde am .................. beschlossen

Nach ortsUblicher 6ffentlicher Bekanntmachung

mation und Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR 8§ 3(1) BauGB durchgefiihrt durch:

Die von der Planung beriihrten Behdérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ................... gemal & 4(1)
BauGB beteiligt.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ........................

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat in
seiner Sitzung am .................. den Entwurf des
Bebauungsplans und die Begriindung mit Umwelt-
bericht hierzu beschlossen und zur 6ffentlichen
Auslegung gemald § 3(2) BauGB bestimmt.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
.................. hat der Planentwurf mit Begriindung,
Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemafn
8 3(2) BauGB vom .................. bis ...
offentlich ausgelegen

Die Gemeinde hat die Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. §& 4(2) BauGB
parallel zur Offenlage um Stellungnahme gebeten.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ........................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde hat
die gemal § 3(2) BauGB vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR §& 4(2) BauGB in seiner
Sitzung am geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan in seiner Sitzung am .................. als
Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen
und die Begrindung mit Umweltbericht
hierzu gebilligt.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den .......................

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am
...................... ortsliblich gemaz & 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht
worden, dass der Plan mit Begriindung,
Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung gemaR 8§ 10(4) BauGB wéhrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu
jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Plan
in Kraft getreten.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den ................e...e.

Birgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
ganges.

nicht geltend gemacht worden.

Siegel der Gemeinde

Bad Rothenfelde, den .......................

Birgermeister

‘* LGLN

Landesamt flir Geoinformation

und Landentwicklung
Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick

© Januar 2011

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
04.05.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dipl. — Ing. Kirstin Flissmeyer
Dipl. — Ing. Werner Flissmeyer

Beratender Ingenieur
ArndtrafRe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabrick, den
(Siegel)

Offentl.best.Verm.Ing.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. I S. 2193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.|I
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |1 S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), gedndert
durch § 4 des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48)

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung ,Wohnen und

Betreuung fiir Senioren und Menschen mit Behinderungen®, Teilflaichen SO1
und SO2, siehe textliche Festsetzung D.1.2

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen B.11,
D.2.1und D.2.2:

Zuldssige Traufhohe TH in Meter Gber Bezugspunkt:
- Hochstmal, z.B. 13,0 m

Zulassige Firsthohe FH in Meter Giber Bezugspunkt:
- Hochstmal3, z.B. 18,0 m

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR z. B. 0,4, siehe textliche
Festsetzung D.2.3

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal z. B. 2,4

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):
- Hochstmal?, z.B. vier Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stel-
lung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise:

- Offene Bauweise

- Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (§ 22(4) BauNVO)

- Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.3.

- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, z.B. 3 Wohnungen

5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Offentlicher FuRweg

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

" - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

6. Versorgungsflachen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Umspannstation

7. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschliefllich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

Flache fur die Rickhaltung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser,
naturnah

8. Private Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche: Weidenutzung mit Unterstanden

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsreichten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr.
21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Gemeinde
Bad Rothenfelde, der Rettungskrafte sowie der Trager der Ver- und Entsor-
gung und mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flachen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Gemeinde
Bad Rothenfelde, des Landkreises Osnabriick und des Unterhaltungsverbands
Nr. 96 ,Hase-Bever”, mit Leitungsrechten zugunsten der Strom- und Gasver-
sorgung Versmold GmbH sowie mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen.

Mit Leitungsrechten fir die vorhandene Stromleitung zugunsten der Strom-
und Gasversorgung Versmold GmbH zu belastende Flachen.

Mit Leitungsrechten fiir die Niederschlagswasserentwdasserung zugunsten der
Anlieger zu belastende Flachen.

10. Landschaftspflegerische und Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung standortgerechter Laubbdume, siehe textliche Festsetzung
D.4.1.

Anpflanzung von standortgerechten Strdauchern, siehe textliche Festsetzung
D.4.2

Erhaltung von Baumen, siehe textliche Festsetzung D.4.3.

11. Festsetzung der Hohenlage (§ 9(3) BauGB)

Maximal zuldssige Hohenlage der Oberkante der fertigen Erdgeschossful-
boden (OKFF EG) in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN
92):

- Hochstmal, z.B. 101,50 m . NHN

12. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemald Eintrag in der Plan-
karte, siehe textliche Festsetzung E.1.1. AusschlieBlich zuldssig sind:

- Satteldach (SD) sowie Walmdach (WD) mit Dachneigungen von = 20°
- Satteldach (SD) sowie Walmdach (WD) mit Dachneigungen von = 35°

13. Nachrichtliche Ubernahme (§9(6) BauGB)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des SiiRbachs (Quelle: Landkreis
Osnabrick, Fachdienst Umwelt), siehe F.2

14. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur ebenerdige Stellplatze als nicht tiberdachte und
Uberdachte Stellpldatze und Garagen sowie Tiefgaragen und deren Zufahrten
und Zuwegungen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.3.3
Uberbaubare Flichen, innerhalb derer bauliche Schutzvorkehrungen von
Gewerbeldrm zu treffen sind (§ 9(1) Nr. 24 BauGB), siehe textliche Festset-
zung D.5.1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7) BauGB)

Kennziffer fir die Zusammenstellung einzelner Festsetzungen und deren Zu-
ordnung fiir bestimmte (iberbaubare Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRe

Mafangabe in Meter

C.

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Geldnde- und StraBenhéhen in Meter Giber NHN (Normalhdéhen-

*96.55 null, H6hensystem DHHN 92), Einmessung metrics® Vermessungsingenieure

GmbH (Osnabriick, Mai 2015)

2015 im Zuge der wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung ermittelte neue
Hochwasserlinie (HW 100), siehe F.2

Vorhandene Einzelbdume mit Stammmittelpunkt und Kronentraufe, Einmes-

L@ ,'
. s08m . sung metrics® Vermessungsingenieure GmbH (Osnabriick, Mai 2015)
X XXX Abgrenzung der flichenhaften Altablagerung ,Im Wiesengrund“ mit der
Kataster-Nummer 459 006 4003, siehe Hinweis G.5
P X X X
@ Vorhandene Bushaltestelle

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.2

Im allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gilt: Tankstellen sind unzulassig.

Das sonstige Sondergebiet SO, Zweckbestimmung ,Wohnen und Betreuung fiir
Senioren und Menschen mit Behinderungen” (§ 11 BauNVO) dient dem Wohnen von
Senioren und Menschen mit Behinderungen sowie der Unterbringungen von
Einrichtungen fir ihre Betreuung.

Im Sondergebiet, Teilflaiche SO1, sind zuldssig:

- Wohnstatten, Wohnungen und Einrichtungen der Betreuung in Tag-, Tagesrand und
Nachtzeiten fir Senioren und Menschen mit Behinderungen sowie zugeordnete
Therapie-, Funktions-, Versorgungs-, Lager-, Sozial-, Dienst- und Verwaltungsrdaume.

- Erforderliche Stellplatze, Carports und Garagen sowie erforderliche Nebenanlagen.

Im Sondergebiet, Teilfliche SO1, konnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
den in der Teilfliche SO1 des Sondergebiets zuldssigen Nutzungen zugeordnet und
diesen gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Versammlungs- und Veranstaltungsrdume und ein Café sowie

Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben.

Im Sondergebiet, Teilflaiche SO2, sind zuldssig:

- Zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die den in der Teilfliche SO1 des Sondergebiets zuldssigen
Nutzungen zugeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.2

221

2.2.2

23

24

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die jeweils
festsetzte maximal zuldssige Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fulbodens (OKFF EG) in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92).

Die oberen Bezugspunkte fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind wie folgt
definiert:

Traufhohe: Die Traufhohe TH entspricht der Schnittkante der Aulenfliche der
aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Firsthohe: Die Firsthohe FH entspricht der Oberkante des Firsts.

Die im Sondergebiet, Teilfliche SO2 festgesetzte GRZ von 0,3 darf fiir Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird, nicht liberschritten werden.

Nebengebdude sind nur eingeschossig zuldssig. Siehe auch textliche Festsetzung D.3.3.

Bauweise, iiberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2

3.1

3.2

33

34

BauGB, §§ 12, 14 und 23(5) BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauGB), hier abweichende Bauweise gemaf} § 22(4) BauGB: Es gelten
die Vorgaben der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass die Lange der Gebdaude mehr
als 50 m betragen darf.

Fiir Wintergdrten und Balkone kénnen im Sondergebiet, Teilflache SO1, die Baugrenzen
in einer Tiefe von maximal 3,0 m und in der Gesamtlange Gber maximal die Halfte der
jeweils betroffenen Gebadudeseite tberschritten werden.

Tiefgaragen, Garagen, liberdachte und nicht Giberdachte Stellplatze sind in den Teil-
flachen SO1 des Sondergebiets nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie auf den
dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Auf den nicht dberbaubaren Grundstilcksflichen ist durch Nebenanlagen -

ausgenommen Zuwegungen und Zugange - ein Abstand von mindestens 5,0 m zur
Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einzuhalten.

Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25

4.1

4.2

4.3

BauGB)

Anpflanzen von Baumen: Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen (Hochs-
tamm, Stammumfang von 18-20 cm). Der Standort kann bei notwendigen Zufahrten um
bis zu 5 m parallel zur StraRenbegrenzungslinie verschoben werden. Abgangiger Bestand
ist gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen von Strauchern: Anpflanzung einer liickenlosen einreihigen Schnitthecke
aus standortgerechten Strauchern (Pflanzempfehlung: Hainbuche, Rotbuche, Eibe).
Abgangiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen: An den festgesetzten Standorten und innerhalb der Flachen fir
die Erhaltung von Baumen gilt: Festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Es darf
weder die Hohenlage verandert werden, noch diirfen Verdanderungen der Bodenober-
flache, z. B. durch Versiegelung oder Anlage von Nebenanlagen, vorgenommen werden
(vgl. DIN Norm 18920, Ausgabe 08/2002). Abgangiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen
(Hochstamm, Stammumfang von 18-20 cm).

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.1

(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der hierfiir gemaR Plankarte festgesetzten Flachen sind Fassadenéffnungen zu
schutzbediirftigen Rdumen nach TA Larm unzulassig, zuldssig sind lediglich feste Ver-
glasungen zur Belichtung von Innenrdumen. Bei der Grundrissgestaltung sind Wohn- und
Schlafraume bzw. alle schutzbediirftigen Rdumen nach TA Larm auf die larmabgewandte
Seite zu orientieren und von dort zu beliften.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) fiir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 ,Ulmenallee/Im Wiesen-
grund”

Bauliche Anlagen

1.2

13

1.4

15

1.6

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemal Eintrag in der Plankarte. Bei
untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und
Nebengebduden (=Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen
zuldssig. Bei Um- oder Anbauten im (berplanten Altbestand (= eingemessene Gebaude
in der Plangrundlage des Bebauungsplans, Stand: 04.05.2015) kénnen Abweichungen
zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Dachform- und
Dachneigung des betroffenen Altbestands bewegen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) unzuldssig. Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der
zugehorigen Trauflange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als grofRte Lange der
Gaube in der Dachhaut, Einzellingen werden zusammengerechnet. Abstand zwischen
Dachaufbauten/Dacheinschnitten und Ortgang: mindestens 1,5 m.

Der First- bzw. die Oberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Oberkante des Hauptfirsts liegen.

Als Dacheindeckung sind fiir Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis
braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen und
Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig. Glanzende, glasierte bzw.
lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig (in Zweifelsféllen friihzeitige Ab-
stimmung mit der Gemeinde). Dachbegriinungen, Glasdacher und Solaranlagen sind
zul3ssig.

Gliederung der Fassaden: AuRenwandflachen sind deutlich vertikal zu gliedern, z. B.
durch Fenster, Pfeiler, Stiitzen, Wandscheiben. Die Gliederung muss durchgangig lber
alle Vollgeschosse erfolgen.

Materialien und Farben: Fir AuBenwandflachen der Hauptgeb&dude sind neben Fenstern
und Tiiren ausschlieRlich folgende Materialien und Farben zugelassen:

- Putz: WeiRe und helle Tonungen (Definition , helle Ténungen® nach dem handelsibli-
chen Natural Color System: Farben mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und
einem Buntanteil von héchstens 10 %). Fliir Gebaudesockel sind andere Farben und
Mauerwerk zulassig.

- Sicht- bzw. Verblendmauerwerk: Rote bis rotbunte (Rotanteil mindestens 50%) Farb-
ténungen.

- Untergeordnete Bauteile: Es sind andere Materialien, wie z.B. Holz, bis zu einem
Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite zuldssig.

- Holzblockhauser und Holzfassaden sind unzulassig.

Grelle Farben sowie glanzende Fassadenmaterialien — ausgenommen Solaranlagen —
sind ausdriicklich unzul3ssig.

Von den Vorgaben ausgenommen bleiben untergeordnete Bauteile wie Sonnenschutz-
elemente, Balkone, Briistungssicherungen, Gelander. Abweichungen kénnen bei einem
abgestimmten Gesamtkonzept im Einzelfall ggf. zugelassen werden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Nicht bebaute Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der Zuwegungen, Stellplatze,
Terrassen gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Ausdriickliche Hinweise zu diesen 6rtlichen Bauvorschriften
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In Zweifelsfalle bei Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen.

Abweichungen von diesen Ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 66 NBauO.
Zuwiderhandlungen gegen diese o6rtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten
im Sinne der BuRgeldvorschriften des § 80(3) NBauO und kénnen gemal § 80(5) NBauO

mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden. Bei Zweifelsfallen in
Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

Trinkwassergewinnungsgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Schutzzone IIIA des Trinkwasserschutzgebiets Dissen - Bad
Rothenfelde und in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebiets (HQSG) Bad Rothen-
felde. Der gemeinsame Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabrick und des
Oberbergamts in Clausthal-Zellerfeld Gber die Festsetzung der Schutzbezirke fir die
Solequellen in Bad Rothenfelde vom 07.04.1959 und 05.05.1959 ist zu beachten. GemaR
der Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung diirfen die
dort aufgefiihrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -
Untere Wasserbehoérde - vorgenommen werden.

Arbeiten, die einen Eingriff in den Boden von lber 2 m erfordern, sind aufgrund der
Genehmigungspflicht der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde unter
Vorlage von detaillierten Planunterlagen rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde zu
beantragen. WasserhaltungsmaRnahmen sind anzeigepflichtig, die Anlage von Versicke-
rungsanlagen ist verboten.

Offentliche Verkehrsflichen sind bei Neu- und UmbaumaRnahmen unter Anwendung
der ,Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an Stralen in Wassergewinnungsge-
bieten” (RiStWag) - Ausgabe 2002 - herzustellen.

Uberschwemmungsgebiet bzw. Hochwasserschutz / Grundwasserstand

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Teilfliche SO2 des Sondergebiets ,,Wohnen und
Betreuung fiir Senioren und Menschen mit Behinderungen” ragen im Stdosten gering-
fligig in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des SiiRbachs. Da nur der duRerste
Rand des festgesetzten Baugebiets betroffen ist, geht die Gemeinde bislang davon aus,
dass der Baugebietsfestsetzung hier dennoch nichts entgegensteht.

Die Bewertung der Gemeinde wird durch aktuelle Erkenntnisse zu méglichen Uber-
schwemmungen im Plangebiet und dem nahen Umfeld gestiitzt. Im Rahmen der Bebau-
ungsplanaufstellung wurden 2015 Gelandehéhen aufgenommen und mit den zu-
standigen Stellen des Landkreises Osnabriick erortert. Im Rahmen der wasserwirtschaft-
lichen Untersuchung vom November 2015 wurde eine neue Hochwasserlinie ermittelt
(HW 100), die jedoch nicht entsprechend offiziell festgesetzt ist. Diese Linie verlauft
gegeniiber der Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets weiter siidlich. Der
Bebauungsplan setzt in diesem Bereich private Grinflichen (Weidenutzung) sowie
naturnah zu gestaltende Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung fest. Zur
umfassenden Information wird die vom beauftragten Gutachter ermittelte neue
HW 100-Linie mit Hinweisfunktion in den Bebauungsplan eingetragen. Auf die
wasserwirtschaftliche Voruntersuchung verwiesen.

Auf Grund des hohen Grundwasserstands wird den Bauherren empfohlen, die zu schiit-
zenden Gebaudeteile aus wasserundurchldssigem Beton (,weille Wanne®) herzustellen,
da die sonst lblichen Hausdrainagen zu Fehlanschliissen an den Schmutzwasserkanal
und somit zu Grundwasserabsenkungen fiihren kdnnten. Zum Schutz vor extremen
Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse
nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenabfliisse
dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Es wird empfohlen, bei baulichen und sonstigen Vorhaben in den gekennzeichneten
Bereichen friihzeitig die Abstimmung mit der Gemeinde zu suchen, u. a. um zu klaren,
ob bei Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist.

Hinweise

Trinkwasserversorgung / Schmutz- bzw. Regenwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutz- bzw. Regenwasserentsorgung sind bei der
Gemeinde Bad Rothenfelde nach den einschldgigen Satzungen zu beantragen.

Verwertung von Niederschlagswasser (Regenwasserspeicheranlagen)

Die Nutzung des Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ohne
Trinkwasserqualitdt wird empfohlen. SicherungsmaRnahmen nach den einschldgigen
Vorschriften und nach DIN 1988 sind zu beachten. Auf Antrag kann gemaR § 5 der
Abwassersatzung der Gemeinde Bad Rothenfelde vom 01.01.2002 die Errichtung einer
Regenwasserspeicheranlage genehmigt werden.

Okologische Belange

Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfohlen. Insbesondere
betrifft dies Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energie-
techniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung und Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe. Die Nutzung von regenerativen Energien ist - auch nach dem Klimaschutz-
konzept der Gemeinde Bad Rothenfelde - unbedingt wiinschenswert. Zur Bepflanzung
der Grundsticke sind moglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch
bedeutsame Bdaume und Strdaucher zu verwenden. Dachbegriinungen werden fir
Nebenanlagen und Nebengebaude ebenfalls ausdriicklich empfohlen.

Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
werden (z.B.: TongefdRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind
diese gemaR § 14(1) Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unverziglich meldepflichtig.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

. Altlasten

AuBerhalb des Plangebiets besteht in einem Umkreis von 500 m an vier Stellen ein
Altlastverdacht. Hierbei handelt es sich um zwei Altstandorte und zwei flaichenhafte
Altablagerungen.

Die flachenhafte Altablagerung ,Im Wiesengrund” mit der Kataster-Nummer 459 006
4003, erstreckt sich 6stlich des Plangebiets vom SiiRbach bis zur Eisenbahnstrecke. Sie
ragt im Randbereich des Gewadssers in das Plangebiet und ist daher in der Plankarte
kenntlich gemacht. Bauschutt und sandige Bodenauffillungen sind hier mit
Mutterboden abgedeckt.

Dariber hinaus sind im Plangebiet keine Altablagerungen bekannt. Generell gilt: Treten
bei Erdarbeiten Auffilligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen), ist der
Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufithren. Treten hierbei verdachtige Gegenstiande oder auRergewohnliche Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.

Lage der AusgleichsmaRhahme gem3aR § 9(1a) BauGB

Externe AusgleichmaBnahme gemal} ,Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 60
Ulmenallee / Im Wiesengrund” (Verfasser: Dipl.-Ing. Hans Lutermann, Rietberg, Februar
2017): Renaturierung von Fischteichen

pensatior
»Fischteiche Schliiter”

Cpals l‘erka-r-mp

\

Grundlage: WebGis Landkreis Osnabrick 11.2015: Umweltatlas — Topographie, = ohne MafRstab

Flachenangaben:
- Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 10; Flurstiicke 47 teilweise, 188/7 teilweise, 45/1
teilweise, 45/2 und 44

Auslage von DIN-Normen

Die DIN-Normen 1988 und 18920 werden beim Bauamt der Gemeinde Bad Rothenfelde
in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
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»Ulmenallee/Im Wiesengrund”

mit ortlichen Bauvorschriften gemafd § 84 NBauO

Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 10
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