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Teil I: Begriindung

1. Einflhrung

Der Geltungsbereich der 45. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Stidwesten
von Bad Rothenfelde im Norden der Ortslage Aschendorf.
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Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Rothenfelde mit Geltungsbereich
der 45. Anderung (groRe Strichelung) genordet / ohne Mal3stab

Neben weiteren aktuellen Planungen im Innenbereich beabsichtigt die Gemeinde Bad
Rothenfelde mit der 45. FNP-Anderung und dem im Parallelverfahren verfolgten
Bebauungsplan Nr. 64 der stetigen Nachfrage nach Wohnbauland zu begegnen.
Anders als die meisten Innenentwicklungsflachen, ist das vorliegende Plangebiet
dabei besonders geeignet, Grundstiicke fir das typische familienbezogene Einzelhaus
anzubieten. Mit dieser Entwicklung wird die vorhandene Ortslage auf der Ostseite der
Versmolder StralRe (K 337) sinnvoll arrondiert.
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2. Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

In Bad Rothenfelde besteht nach wie vor ein Bedarf an neuen Bauflachen. Griinde
hierfir liegen u.a. in der ortlichen Nachfrage nach Neubaumdglichkeiten fir junge
Familien, in den sinkenden Haushaltsgr6Ren bei gleichzeitig steigendem Wohn-
flachenbedarf je Einwohner sowie zum Teil auch in weiteren Zuziigen. Der ndérdlich
der vorhandenen Bebauung am Mihlenweg gelegene Bereich wird als geeignet an-
gesehen, hierzu in moderatem Umfang eine bauliche Arrondierung durchzufihren. Die
Flache ist im Osten und Stden von Wohnbebauung umgeben, im Westen schliel3t
eine alte Hofstelle an, die heute ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt wird. Der
Stadtebauliche Rahmenplan von 2001 bezeichnet die Flache als vorrangige Wohn-
entwicklungsflache. Daneben soll dort eine Ortsrandeingriinung im Norden verfolgt
werden. Weiter nérdlich, auRerhalb des vorliegenden Anderungsbereichs wird eine
groRrdumige Grinverbindung angestrebt.

»gé?% . : % q .\-\\.J*\'-:' i)

Darstellungen der 45. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Bad Rothenfelde (Geltungs-
bereich = groRe Strichelung), Entwurf Februar 2018 genordet / ohne Mal3stab
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3.2

Auf der Grundlage der Prifung der stddtebaulichen und umweltrelevanten Belange
soll im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 64 ,Am Waldchen / Mihlenweg” auf-
gestellt werden. Planungsziel ist eine organische Fortentwicklung des Siedlungs-
bestands in Anlehnung an die umgebenden kleinteiligen, durchgriinten Baustrukturen.

Im Bebauungsplan soll die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets erfolgen. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplans sind daher parallel entsprechend zu andern.
Auf der bisherigen Fldache fiir die Landwirtschaft wird daher kinftig Wohnbaufldche
ausgewiesen.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Miihlenweg zweigt im Norden der Ortslage Aschendorf aus der Versmolder
StralBe (KreisstralRe K 337) ab und fihrt aus dem Ortskern nach Osten in Richtung
Forsthaus. Er besitzt eine Sammelfunktion in Richtung des weiterfiihrenden Stral3en-
netzes (Niedersachsenring (Landesstra3e L 94), Autobahn A 33) sowie auch in Rich-
tung Kurortzentrum.

Die Ortslage Aschendorf ist im Umfeld durch alte Hofstellen, den Kindergarten
~Lowenzahn” und die angrenzende Mehrzweckhalle der Dorfgemeinschaft sowie eine
Gewerbeflache (zuletzt Fahrzeugbau) gepragt. Die Gewerbeflache wird derzeit allen-
falls untergeordnet gewerblich genutzt. Daneben besteht in Aschendorf iberwiegend
eine kleinteilige, landliche Wohnbebauung mit Hausgarten. Es herrschen familien-
bezogene Einzelhauser in ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit geneigten Dachern
vor. Ostlich des Siedlungsbereichs beginnt das Waldstiick Wellengarten und erstreckt
sich bis an den Rand des Kurortzentrums. Sidéstlich, jenseits des Walds, liegt in ca.
600 m Entfernung die gemeindliche Klaranlage. Von Nordosten nach Stidwesten ver-
lauft stdlich des Bebauungszusammenhangs der Palsterkamper Bach/StiRbach.

Der Anderungsbereich ist bisher Teil einer Ackerflache, im Siidwesten besitzt er einen
Anschluss an den Mihlenweg. Auf der westlich angrenzenden alten Hofstelle stocken
am Rand Straucher und Baume, deren Kronentraufe etwas in die Planflachen hinein-
ragen. Auf der Flache selbst sind keine Geholz vorhanden. Im Osten besteht ein direk-
ter Anschluss an die verkehrsberuhigt ausgebaute StraRe Am Waldchen.

Landes- und Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick aus dem Jahr
2004 (RROP 2004) stellt fur Bad Rothenfelde insgesamt eine zentralortliche Bedeu-
tung als Grundzentrum dar (Ziel D 1.6 01). Die besondere Entwicklungsaufgabe
Fremdenverkehr (D 3.1 06) fir Bad Rothenfelde insgesamt, die Festlegung des Cam-
pingplatzes ,campotel” im Stden der Ortslage als Regional bedeutsamer Erholungs-
standort (D 3.8 07) sowie die Ausweisung des Heilquellenschutzgebiets als Vorrang-
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3.3

3.4

gebiet fir die Trinkwassergewinnung und Heilquelle (D 3.9.1 02) unterstreichen die
Ausrichtung Bad Rothenfeldes als Kurort. Die etwa 400 m nérdlich der vorliegenden
Planflache verlaufende L 94 stellt eine HauptverkehrsstralBe von C(liberregionaler
Bedeutung dar (Ziel D 3.6.3 01). Stdéstlich ist die gemeindliche Zentrale Kldranlage
im RROP eingetragen (Ziel D 3.9.2 D3).

Der Ortsteil Aschendorf ist in Bezug auf den Einzelhandel als herausgehobener Nah-
versorgungsbereich (Ziel D 1.6 04) festgelegt. Im Umfeld der Gberplanten Flachen ist
groRraumig ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen
der Landwirtschaft (Ziele D 1.9 01 und D 3.2 03) ausgewiesen. FUr die Flachen
selbst bestehen keine zeichnerischen Festlegungen. Die Arrondierung des Ortsteils auf
diesen Flachen wird daher als an die Ziele der Raumordnung angepasst angesehen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt zu prifen und
in der Abwagung zu beriicksichtigen. Innerhalb und im naheren Umfeld des Ande-
rungsbereichs befinden sich weder Naturschutz-, Landschaftsschutz- noch europé-
ische Vogelschutz- oder FFH-Gebiete. Mindestens etwa 500 m noérdlich liegt das
Waldgebiet Kleiner Berg. Es ist Teil des Landschaftsschutzgebiets Teutoburger Wald -
Wiehengebirge (Teilflache 27/31, LSG OS 01). Innerhalb dieses Landschaftsschutz-
gebiets befindet sich in einem Abstand von mindestens etwa 800 m das FFH-Gebiet
Teutoburger Wald, Kleiner Berg (FFH-Nr. 69, EU-Kennzahl 3813-331).

Geschiitzte Biotope sind auf den Planflachen nichtvorhanden. Ab einer Entfernung
von etwa 850 m siiddstlich erstreckt sich auf der Ostseite des Waldstlicks Wellen-
garten und des Siedlungsbereichs ,Am Forsthaus” das geschiitzte Biotop einer gréf3e-
ren Schilf-Landréhrichtflache (Nahrstoffreiches Groliseggenried). Im Biotopkataster
geflihrte, schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten
sind im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung im Ubrigen nicht bekannt’.

Beeintrachtigungen der im Umfeld gelegenen Schutzgebiete und Schutzobjekte durch
den vorliegenden Bebauungsplan sind nicht erkennbar.

Boden- und Gewasserschutz

a) Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des BauGB in Verbindung mit Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelun-
gen zu begrenzen und schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/ Um-
nutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu
schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR BBodSchG.

' Umweltinformationen des Landkreises Osnabriick, GeoServer, abgerufen am 09.03.2017
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3.6

Laut dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem? steht im (iberplanten Bereich
sandiger Lehmboden als Pseudogley an (Bodenlandschaft Lehmverbreitungsgebiete,
mittlerer Grundwasserhochstand 9 dm unter Geldndeoberflache, mittlerer Grundwas-
sertiefstand 15 dm unter Geldndeoberflache).

b) Gewaésserschutz

Im Anderungsbereich selbst und im ndheren Umfeld befinden sich keine Gewasser,
ein Uberschwemmungsgebiet ist hier und im ndheren Umfeld nicht festgesetzt.

Die Flachen liegen in der Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde.
Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu berlicksichtigen. Der gemeinsame
Beschluss des Regierungsprasidenten in Osnabrick und des Oberbergamts in Claus-
thal-Zellerfeld Uber die Festsetzung der Schutzbezirke fir die Solequellen in Bad
Rothenfelde vom 07.04.1959/ 05.05.1959 ist zu beachten. GemaR der Anderungs-
verordnung vom 19.06.1990 zur oben genannten Verordnung dlrfen die dort auf-
geflhrten Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabriick -
Untere Wasserbehérde - vorgenommen werden. Nach der Verordnung sind z.B.
Bohrungen und Ausgrabungen von einer Tiefe von mehr als 2 m und die Anlage von
Versickerungsanlagen nur mit vorheriger Genehmigung zuléssig. Offentliche Verkehrs-
flachen sind bei Neu- und UmbaumalRnahmen unter Anwendung der ,Richtlinien fir
bautechnische MaRnahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten” (RiStWag) -
Ausgabe 2002 - herzustellen.

Dariber hinaus ist zu beachten, dass die Planflache in das kinftige Trinkwasser-
schutzgebiet Dissen - Bad Rothenfelde einbezogen werden wird.

Altlasten und Kampfmittel

Im Anderungsbereich selbst sind keine Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachts-
flachen bekannt. Im Umfeld sind in einem Radius von etwa 500 m beim Landkreis
Osnabriick folgende Altstandorte registriert:

- Altlastverdacht 6stlich der Versmolder StralRe, sldlich der StraRe Im kleinen
Feld,

- Altlastverdacht (zwei Standorte) und ein Objekt in Beobachtung im Umfeld der
Stralze Im Dorf,

- Altlastverdacht sldlich des Plangebiets auf der Sidseite des Mulhlenwegs im
Bereich des dortigen Gewerbebetriebs,

- Objekt in Beobachtung o6stlich des Plangebiets zwischen Am Waldchen und
Muhlenweg und

- Altlastverdacht im Stden der Stralle Zum Volort (Nr. 45900641).

2 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Niedersichsisches Bodeninformationssystem
NIBIS, Bodenlbersichtskarte 1:50.000, Nr. 3914, Hannover 2013; Internetabfrage am 09.03.2017
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3.6

4.1

Bislang sind keine relevanten Auswirkungen der aufgefihrten Objekte auf die Plan-
flache bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffélligkeiten (z.B. bisher unentdeckte Konta-
minationen) auftreten, ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick sofort zu
verstandigen.

Bisher besteht kein Verdacht auf vorhandene Kampfmittel oder Bombenblindgénger.
Tiefbauarbeiten sind dennoch grundséatzlich mit Vorsicht auszufihren, da entspre-
chende Vorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kénnen. Treten bei Bodenein-
griffen verdachtige Gegenstande oder Verfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicher-
heitsgriinden unmittelbar einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu
benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Anderungsbereich und im ndheren Umfeld
nicht bekannt. Auch sind hier und im Umfeld keine sonstigen besonders pragenden
Objekte oder Situationen erfasst, die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Vor-
sorglich wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die bei
kinftigen Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Die Funde sind
unverzlglich der Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die archéologische
Denkmalpflege zu melden. Die Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen
Bodenfunden nach 8 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist
zu beachten.

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Die Planflachen liegen rickwartig der vorhandenen Wohnbebauung am Mduhlenweg.
Sie besitzen im Sidwesten Uber die parallel zum Mihlenweg dargestellten gemischten
Baufldchen einen mehr als 8 m breiten, direkten Anschluss an den Muhlenweg. Dieser
stellt die Anbindung an die auBere ErschlieRBung her. Der Mihlenweg besitzt Sammel-
funktion und fihrt nach Westen zur Versmolder StraRe (K 337) sowie nach Osten
Uber die StraRe Am Forsthaus in das Kurortzentrum. In beiden Richtungen ist der
Niedersachsenring (L 94) zu erreichen, der im Osten eine Anbindung an die Autobahn
A 33 bietet. Damit ist eine leistungsfahige Anbindung an das Uberortliche Ver-
kehrsnetz sichergestellt. Es ist keine unangemessene Mehrbelastung fir die Anwoh-
ner zu erwarten.

Die BinnenerschlieBung einschlieRlich der Durchlassigkeit far Ful3gédnger und Rad-
fahrer kann aus dem Anschluss an den Mihlenweg auf Ebene der parallel verfolgten
verbindlichen Bauleitplanung sinnvoll entwickelt werden. Dies gilt ebenso fir eine
Beibehaltung der Anbindung an die ndérdlich verbleibenden Ackerflachen, vor allem
auch mit Blick auf das Entwicklungsziel des Stadtebaulichen Rahmenplans, hier eine
groRraumige Grinverbindung zu entwickeln.
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4.2.

Private Stellplatze sind nach den bauordnungsrechtlichen Vorgaben auf den privaten
Grundsticken vorzuhalten.

Der Anschluss an den OPNV ist (iber die Schulbuslinie 461 mit der Haltestelle
.Kindergarten” im etwa 100 m westlich gelegenen Einmiindungsbereich Miihlenweg/
Versmolder Stralde gegeben. Hierdurch ist Versmold sowie insbesondere das Gemein-
de- und Kurzentrum von Bad Rothenfelde erreichbar. Vom zentralen Omnibusbahnhof
aus besteht eine Anbindung an den Bahnhof Dissen und den dort verkehrenden Haller
Willem mit Anschluss in Richtung Osnabriick und Bielefeld.

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Flachennutzung sind aus Sicht des vorbeugenden Immis-
sionsschutzes zu prifen. Dazu wurden folgende erste Uberlegungen getroffen:

a) Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen aus dem Umfeld

Sitdlich des Muhlenwegs bestand innerhalb der Ortslage Aschendorf ein Gewerbe-
betrieb (zuletzt Fahrzeugbau), die Flache wird derzeit allenfalls untergeordnet gewerb-
lich genutzt. Sie liegt in dem hier rechtskréaftig festgesetzten Mischgebiet. Die beste-
hende Wohnbebauung auf der Nordseite des Mihlenwegs (ebenfalls im festgesetzten
Mischgebiet) liegt zwischen den aktuell geplanten Wohnnutzungen und dem vorhan-
denen Betrieb. Nach bisheriger Kenntnis geht die Gemeinde daher nicht von relevan-
ten Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durch diesen sidlich benachbarten
Betrieb aus.

Im Umfeld bestehen einzelne weitere kleinteilige Gewerbenutzungen, die jeweils in
AulRenbereichslage historisch angesiedelt worden sind. Relevante Auswirkungen
dieser Betriebe im Plangebiet sind nicht erkennbar.

Darliber hinaus befinden sich insbesondere im Westen und Nordwesten urspriinglich
landwirtschaftliche Hofstellen, die jedoch nur noch teilweise entsprechend genutzt
sind. Da hier teilweise Tierhaltungen vorhanden sind, ist ein Geruchsgutachten ein-
geholt worden (Anlage A.1 zu dieser Begriindung).

Die Methodik ist stichpunkthaft wie folgt zu beschreiben:

- Anwendung des , Cloppenburger Verfahrens”

- Ausbreitungsberechnungen mit dem anerkannten Modell AUSTAL2000 durch-
geflhrt

- Rechennetz: dreifach geschachteltes Gitter mit Gitterzellenweiten zwischen 10-
40 m

- Wetterdaten der Wetterstation , Osnabriick” als meteorologische Grundlagen, vor-
herrschende Windrichtung danach West-Siidwest.

Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass aul3erhalb eines Radius von 600 m um die
Planflachen herum keine Geruchsemittenten bestehen, die die Geruchssituation im
hier relevant beeinflussen wirden. Innerhalb dieses Radius liegen finf landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung und die gemeindliche Klaranlage, die entspre-
chende Einflisse auf die Uberplanten Flachen aufweisen. Die gemeindliche Klaranlage
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wird voraussichtlich 2018, vor Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans erwei-
tert und modernisiert. Dies ist als Voraussetzung in die Begutachtung eingeflossen.
Die anhand der entsprechenden Daten zu dieser Anlage und den Tierhaltungsbetrie-
ben vom Gutachter angestellten Ausbreitungsberechnungen ergeben, dass der Immis-
sionswert der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete (10 % der Jahresstunden) auf den
Uberwiegenden Flachen des Plangebiets deutlich unterschritten bzw. eingehalten
wird. Geringe Uberschreitungen um 1-2 % werden nur fiir den duRersten Siidwesten
prognostiziert. Hier erfolgt im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 64 keine Wohngebietsfestsetzung, es sind lediglich vorgesehene StraRen-, Ver-
sorgungs- und Eingriinungsflachen berihrt.

Die Gemeinde halt die Methodik und Anséatze des Gutachters fiir folgerichtig und ge-
eignet flr die Erlangung einer belastbaren Beurteilungsgrundlage fir die im geplanten
Wohnquartier zu erwartende Geruchsbelastung. In Bezug auf die wechselseitigen
Belange des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes wird die Planung aufgrund der
dargelegten Ergebnisse somit als vertretbar angesehen.

Landwirtschaftliche Immissionen in Randlage zu Ackerflachen sind grundsétzlich im
ortsiiblichen Mal3 hinzunehmen.

b) Verkehrliche Immissionen aus dem Umfeld

Das Plangebiet liegt etwa 100 m §stlich der Versmolder Strae (K 337) und etwa
400 m sudlich des Niedersachsenrings (L 94). Es rlckt jeweils nicht naher an diese
beiden vorhandenen, weiterfilhrenden Strallen heran, als bereits bestehende Wohn-
nutzungen. Es wird davon ausgegangen, dass hier im Bestand gesunde Wohnverhalt-
nisse gegeben sind. Probleme hinsichtlich Larmimmissionen sind bislang nicht be-
kannt.

Um diese Einschatzung zu verifizieren, ist eine Schalltechnische Stellungnahme ein-
geholt worden (Anlage A.2 dieser Begriindung). Diese bestéatigt auf Grundlage der
Larmkartierung zur Landesstral3e L 94, die im Rahmen der EU-Umgebungslarmricht-
linie durchgefihrt wurde und fir die KreisstraRe K 337 aufgrund des vereinfachten
Berechnungsverfahrens nach RLS-90 anhand einer aufgerundeten Verkehrszahlung
vom Mérz 2017, dass eine deutliche Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts) in Bezug auf den
Verkehrslarm zu erwarten ist.

Die Gemeinde hélt die Planung vor diesem Hintergrund in Bezug auf die Verkehrslarm-
schutzanspriiche des kinftigen Wohnquartiers fir sinnvoll und vertretbar.

c) Sonstige Immissionen

Informationen Uber weitere relevante Immissionsbelastungen im Plangebiet, z.B.
durch Staub, Geruch etc. sowie auch in Bezug auf den Stoérfallschutz, liegen nicht
vor. Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird nach heutigem Stand dazu nicht ge-
sehen.
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4.3

d) Mogliche Auswirkungen aus dem Plangebiet auf das Umfeld

Das durch die neuen, etwas mehr als 20 Baugrundstiicke zusétzlich entstehende Ver-
kehrsaufkommen wird fir die bestehenden Strallen als unwesentlich eingestuft. Es
wird nicht mit einer unangemessenen Mehrbelastung fir die Anwohner im Umfeld
gerechnet.

Die Planung wird nach bisheriger Kenntnis auch mit Blick auf das verursachte Zusatz-
verkehrsaufkommen im Umfeld und den damit verbundenen zusatzlichen Verkehrs-
larm als vertraglich und zumutbar angesehen.

Die Fachbehérden werden gebeten, zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschut-
zes ggf. vorliegende andere oder zusétzliche Informationen, im Verfahren nach § 4
BauGB mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung

Das Umfeld ist bereits umfassend bebaut und an die &rtlichen Versorgungsnetze an-
geschlossen. Die Versorgung mit Energie, Wasser und telekommunikationstech-
nischen Einrichtungen kann nach heutigem Kenntnisstand durch Einbindung in die
vorhandenen Verbundnetze gewahrleistet werden.

Im Mihlenweg besteht eine Trennkanalisation. Das kiinftig zusatzlich anfallende
Schmutzwasser kann nach der ,Wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung” (Anlage
A.1 zur Begriindung) Gber einen Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal
zur gemeindlichen Klaranlage abgeleitet werden. Diese wird voraussichtlich 2018
modernisiert und erweitert.

b) Brandschutz

Hinsichtlich des abwehrenden Brandschutzes ist die druck- und mengenmaldig aus-
reichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerldschwasser sicherzustellen.
Die technischen Regeln der malRgebenden DVGW-Arbeitsblatter zur Mindest-
I6schwassermenge und zu Abstédnden zwischen den Hydranten sind zu beachten.
Eine netzunabhéangige Versorgung mit Ldoschwasser kann (ber die Ldschwasser-
entnahmestelle ,An der Salzquelle” gewahrleistet werden. Die Gemeinde geht daher
insgesamt davon aus, dass eine ausreichende Loschwasserversorgung gegeben ist.

c) Wasserwirtschaft

Die Priafung der Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt parallel zu den frih-
zeitigen Beteiligungsschritten. Bisher geht die Gemeinde davon aus, dass ein An-
schluss an den vorhandenen Regenwasserkanal im Mihlenweg mdglich ist.

Besondere Gefdhrdungen des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde (Schutz-
zone ll) sind bei Einhaltung der Vorgaben der dazu geltenden Verordnung bisher nicht
erkennbar.
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Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist parallel zu den frihzeitigen Betei-
ligungsschritten geprift worden. Dazu sind auch Beratungen mit der unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Osnabriick erfolgt. Demnach ist eine Einleitung in den
Regenwasserkanal im Muhlenweg madoglich, Voraussetzung ist aber eine Drosselung
auf den Landabfluss. Dazu wird auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans im Westen des Plangebiets auf der Siidseite des zentralen Erschlie-
RBungsstichs eine entsprechend dimensionierte Flache fir die Errichtung eines Regen-
wasserrickhaltebeckens vorgesehen.

Dariber hinaus wird der Fortbestand der nérdlich angrenzenden Flachen mit gewisser
Neigung in Richtung des Plangebiets als Acker weiter beriicksichtigt. Dazu wird die
im Norden vorgesehene Heckenpflanzung auf einer geringen Verwallung (0,3-0,5 m
hoch) vorgesehen. Vorgelagert wird aul3erhalb des Plangebiets eine 1 m breite Mul-
denrigole mit etwa 0,3 m tiefer Mulde in die Ackerflache integriert. Im Osten und
Westen werden zwei Ablaufe aus dieser Muldenrigole in den kiinftigen Regenwasser-
kanal des neuen Wohnquartiers vorgesehen. Darlber hinaus wird ein Notlberlauf der
Mulde in die ErschlieBungsstralRe des Plangebiets im Nordwesten vorgesehen.

Mit der geplanten Vorgehensweise wird die geordnete Niederschlagswasserentwasse-
rung angemessen berlcksichtigt.

Auch wird daflir gesorgt, dass einerseits keine relevanten Beeintrachtigungen der
nordlich verbleibenden Ackerflache durch verstarkte Verndssung ausgelést werden
und andererseits keine zusatzlichen relevanten Auswirkungen auf die sidlich an-
grenzende Bebauung durch Regenwasserablauf aus dieser Ackerflache verursacht
werden.

Besondere Gefahrdungen des Heilquellenschutzgebiets Bad Rothenfelde (Schutzzone
II) sind bei Einhaltung der Vorgaben der dazu geltenden Verordnung bisher nicht er-
kennbar. Das gleiche gilt in Bezug auf das geplante Wasserschutzgebiet Dissen - Bad
Rothenfelde, welches auch den vorliegenden Anderungsbereich umfassen wird.

Die Zulassigkeit der Nutzung von Geothermie mittels Erdwéarmesonden im Bereich des
Baugebiets ist bei Bedarf im Einzelfall zu prifen. Bei der Herstellung der Ver-
kehrswege sind die Richtlinien fir bautechnische MalRnahmen an StralRen in Was-
sergewinnungsgebieten (RiStWag 2002) zu beachten. Darliber hinaus wird im Grin-
ordnungsplan empfohlen, fiir private Zufahrts- und Wegeflachen sowie offene Stell-
platze keine Recycling-Baustoffe (industrielle Nebenprodukte) zu verwenden. Eine
vorgeschaltete Brauchwassernutzung zur Gartenbewasserung kann das anfallende
Regenwasser sinnvoll reduzieren und bleibt grundsétzlich zuldssig. Werden im Haus
Brauchwasseranlagen eingerichtet, sind Planung und Betrieb sorgféltig nach den An-
forderungen der DIN 1988, der Trinkwasser-VO etc. durchzuflihren. Die Leitungs-
netze diurfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden
und sind farblich zu kennzeichnen. Hausliche Brauchwasseranlagen sind den zustén-
digen Behorden anzuzeigen.
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4.4.

4.5

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB ist jede Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen umweltprifungspflichtig (UP-pflichtig).
Die Umweltpriifung ist nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren. Nach § 2(4)
BauGB sind in der Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwir-
kungen des Bauleitplans zu ermitteln, in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Mit Blick auf die BauGB-Novelle 2017 ist darauf hinzuweisen, dass das Verfahren zur
Aufstellung der 45. FNP-Anderung durch Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats
vom 15.12.2016 formlich eingeleitet worden ist und dass die frihzeitige Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR & 4(1) BauGB im
April/Mai 2017 durchgefiihrt worden ist. Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245¢
BauGB wird das Verfahren nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschrif-
ten abgeschlossen. Damit ful3t die Gliederung des Umweltberichts auf Anlage 1 zum
BauGB aF. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu behandeln. Der
Umweltbericht ist als Teil Il der Begriindung beigeflgt.

Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich durch die Planung zunéchst Beeintrach-
tigungen der Umwelt durch die Vorbereitung einer erstmaligen Bebauung, durch er-
hohtes Verkehrsaufkommen etc. Gewisse Auswirkungen werden sich durch die neue
Bebauung auch fiir das Orts- und Landschaftsbild ergeben. Das Plangebiet wird einen
Teil des Siedlungsrands von Aschendorf darstellen. Bereits durch die Lage angrenzend
an Siedlungsflachen und durch MinderungsmaRnahmen auf Bebauungsplanebene
(Hohenbegrenzung etc.) werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild jedoch
verringert.

Mit Ausnahme der Flacheninanspruchnahme selbst sind nach heutigem Stand keine
erheblichen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die zu priifenden Schutzguter
erkennbar.

Insgesamt sind die Auswirkungen voraussichtlich auf den Anderungsbereich und das
enge Umfeld begrenzt und Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen
ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende
und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Der Bau von Gebauden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstédndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Bei der
vorliegenden Planung wird durch die arrondierende, geringfiigige Ergdnzung des Sied-
lungsraums eine moderate zusétzliche Inanspruchnahme von Freiflaichen am Sied-
lungsrand vorbereitet. Die Inanspruchnahme ist zur Umsetzung der Planungsziele er-
forderlich. Die Gemeinde halt die Planung daher auch mit Blick auf das Gebot zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden fiir vertretbar.
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4.6 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind
nach den 88 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach
den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen und zu behan-
deln. Im Rahmen der vorbereitenden FNP-Anderung kénnen jedoch nur grundlegende
Aussagen getroffen werden.

a) Bestand / Planung

Eine Flache, die bislang als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, soll einer
baulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Sie ist an zwei Seiten von Wohnbebauung
umgeben, an einer Seite schlielBt eine vorhandene Hofstelle am Ortsrand an. Somit
besteht eine bauliche Vorpragung des Umfelds, mit der Inanspruchnahme wird die
vorhandene Ortslage ohne zuséatzliche Ausdehnung in den freien Landschaftsraum
arrondiert.

Hoéhenbegrenzungen und Gestaltungsvorgaben zu den Gebauden sowie Vorgaben zu
Heckenpflanzungen kénnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan Nr. 64) eine harmonische Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbilds
sichern.

b) Flachenbeanspruchung und Standortentscheidung

Die Gemeinde Bad Rothenfelde ist sich dariiber bewusst, mit der Planung einen loka-
len Verlust von Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorga-
nismen, als Produktionsflaiche fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grund-
wasserneubildung vorzubereiten. Sie gewichtet aber u.a. aufgrund der Bedarfe und
der glinstigen Standortfaktoren die moderate, kleinteilige Wohnbauentwicklung hier
héher. Im Rahmen der Planungsziele ist die Inanspruchnahme sinnvoll und erforder-
lich.

c) Eingriffsbewertung, Eingriffsminderung und naturschutzfachlicher Eingriff

Nach BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Zu prifen ist
bei Planaufstellung zunachst, ob und inwieweit Eingriffe erstmals ermdéglicht und ob
ggf. MalBnahmen zum Ausgleich erforderlich werden kénnen.

Nach der grundlegenden Entscheidung fiir die Uberplanung sind vor diesem Hinter-
grund die Grundsétze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwégung einzustellen.
Hierzu ist zum Entwurf des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ein
Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt worden. Die Ermittlung der
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgt darin nach dem Osnabriicker Kompen-
sationsmodell (Landkreis Osnabrick 2016).

Im Ergebnis werden neben Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet,
z. B. durch die randliche Heckenpflanzung im Norden, auch externe Ausgleichsflachen
benétigt.
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4.7

Uber Art und Umfang der MaRnahmen wird auf Grundlage der rechnerischen Ein-
griffsbilanz zum Bebauungsplan Nr. 64 in der bauleitplanerischen Abwagung entschie-
den.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Vorfeld ist unter Einbindung der Naturschutzbehérde des Landkreises der arten-
schutzrechtliche Untersuchungsbedarf geprift worden. Danach ist eine Relevanz-
prifung mit Brutvogelkartierung und spezielle Artenschutzprifung (ASP) eingeholt
worden. Eine Untersuchung anderer Artengruppen (Saugetiere, Amphibien, Reptilien,
Wirbellose) und von Pflanzen ist dabei nicht als erforderlich angesehen worden, da ihr
Vorkommen aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und der &rtlichen Rahmenbedin-
gungen nicht zu erwarten war. Andere Erkenntnisse haben sich auch zwischenzeitlich
nicht ergeben.

Ausgewertet wurden vorliegende Daten (Niedersachsischer Brutvogelatlas), im Ergeb-
nis verblieben nur wenige potenzielle Artenvorkommen. Darlber hinaus wurde das
Untersuchungsgebiet (Uberplante Ackerflache mit kleinem Schlehengeblisch, angren-
zende Wohngartenflachen) vor Ort zwischen Marz und Mai 2017 an vier Terminen
morgens und an einem Termin abends begangen. Das Vorkommen wurde anhand
brutvogelspezifischer Merkmale (Reviergesang, Warnverhalten, Nestbau) erfasst.

Auf der Gberplanten Flache wurden keine gefdhrdeten und/oder streng geschitzten,
revierbesetzenden Arten angetroffen. Die Arten Amsel, Dohle, Mausebussard, Raben-
krdhe und Ringeltaube wurden als ,Uberflieger” angetroffen. Der Gutachter erwartet,
dass diese auch als Nahrungsgaste im Plangebiet vorkommen. Insgesamt stellt er
aber fest, dass die bisherige Intensivackerflache nur eine sehr geringe Bedeutung fir
die Avifauna besitzt.

In den angrenzenden Hausgarten wurden Reviere von folgenden Vogelarten auf-
genommen: Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Dohle, Dorngrasmiicke, Feldsperling,
Grianfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle, Kohimeise, Rabenkrahe,
Ringeltaube, Rotkehichen, Tirkentaube, Zaunkonig und Zilpzalp. Ein Bluthanfling
wurde als Gast festgestellt. Der Gutachter stellt fest, dass die Brutvogelgemeinschaft
im umgebenden Siedlungsbereich mafig arten- und individuenreich ausgestattet ist.

Der Gutachter benennt als verbindliche MaRnahme die Durchfihrung von Bauarbeiten
einschlieBlich Einrichtung der Baustelle und Baufeldraumung aulRerhalb der Brut- und
Jungvogelzeit, d. h. aulRerhalb des Zeitraums zwischen dem 1. Méarz und dem 30. Juli
eines Jahres. Sofern die Durchfihrung von Bauarbeiten innerhalb dieses Zeitraums
unvermeidbar ist, ist das aber mdglich, wenn zuvor sichergestellt wird, dass keine
europdische Vogelart auf der betroffenen Flache mit dem Brutgeschéaft begonnen hat
bzw. bereits britet.

Dariiber hinaus ist die Integration von Nisthilfen in die geplante Hecke im Norden aus
allgemeinen Artenschutzgriinden zu empfehlen.
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4.8

Bei Einhaltung der oben dargelegten Bauzeitenbeschrankung kommt der Gutachter
letztlich zu dem Schluss, dass durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde ausgeldst werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Ein-
zelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kdénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmadglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss die Belange des Umweltschutzes und damit auch den Klima-
schutz berlicksichtigen. Im BauGB ist inzwischen klargestellt, dass hierzu auch der
globale Klimaschutz durch Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, ver-
mindertes Verkehrsaufkommen u.v.m. gehort und dass diesbezligliche MaRnahmen
zulassig sein kénnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-
)Bezug auf den Uberplanten Flachen gegeben ist. Darliber hinaus sind die sich
andernden klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kénnen frihzeitige
AnpassungsmafBnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.
Hierbei kdnnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds einer kompakten Siedlungsentwicklung mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwéarmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grin-/Freiflachen und Frischluftschneisen im Bebauungszusammenhang, die zuneh-
menden Nachverdichtungen in den Stadten und Gemeinden kénnen insofern und mit
Blick auf das Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus
auch kritisch sein. In beiden Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uber-
schneidungen und Wechselwirkungen mit den Themen Art und MalR der baulichen
Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Der Anderungsbereich besitzt als unbebaute Flache derzeit lokal eine durchschnitt-
liche Klimaausgleichsfunktion als nachtliches Kaltluftentstehungsgebiet. Vorbelastun-
gen bestehen aufgrund der landwirtschaftlichen Intensivnutzung.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand in der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgende MalRnahmen vorzube-
reiten und im Zuge der weiteren Projekt- und ErschlieRungsplanung umzusetzen:

e Aufgrund der glinstigen Lage der Planflachen mit dreiseitig bestehender Umbauung
erfolgt eine unmittelbare ErschlieBung mit kurzem Anschluss an den bereits vor-
handenen, offentlichen Mihlenweg. Anschlusspunkte an das weiterfiihrende
StralRennetz sind ortsnah gegeben.

e Siedlungsstrukturell handelt es sich um eine maRvolle Arrondierung.
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¢ Eine weitgehende Orientierung der Bebauung bzw. der Wohn- und Freiraumberei-
che in stdliche Richtungen ermdglicht einen hohen Wohnwert und energetische
Vorteile.

e Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebduden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die ge-
mal &8 1 der EnEV 2014 unter Einsatz von Energie beheizt oder geklihlt werden.
Weitergehende Anforderungen werden hier nicht formuliert.

¢ Eine Nutzung regenerativer Energien ist moglich (z.B. Photovoltaik, Brauchwasser-
erwarmung auf Dachflachen).

¢ Die Beachtung 6kologischer Aspekte wie Rickhaltung unbelasteten Regenwassers,
Verwendung versickerungsfahiger Materialien, Dach-/ Fassadenbegriinung, hoch-
wertige Anlage von Freiflachen etc. werden ausdriicklich empfohlen.

Unter dem Aspekt Anpassungsmal3nahmen an den Klimawandel sind insbesondere
folgende Rahmenbedingungen und MaRnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

e Lage des Gebiets in einem Umfeld mit ausgedehnten, verschiedenartigen Wald-,
Wiesen- und Wasserfléchep, begiinstigt eine Durchliftung sowie eine klimatische
Ausgleichsfunktion gegen Uberhitzung.

Die gemeindliche Kimaschutzbeauftragte hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
darauf hingewiesen, dass kompakte Baukorper aufgrund ihrer energetischen Eigen-
schaften im Allgemeinen zu bevorzugen sind und folgende MalRnahmen vorgeschla-
gen, die fir die Umsetzung ausdriicklich empfohlen werden:

e Bei der Verlegung der Versorgungsleitungen sollte die Einrichtung von Schnell-
ladestationen flr Elektrofahrzeuge zu beriicksichtigen, sodass diese gegebenenfalls
kostengiinstig nachgeriistet werden kénnen, um den Ausbau der Elektromobilitat
langfristig zu fordern.

e Da die aktuellen Standards der EnEV voraussichtlich spatestens 2021 Giberholt sein
werden und Modernisierungsmallnahmen nach der Neubebauung wahrscheinlich
erst nach einem Zeitraum von 20-30 Jahren durchgefihrt werden, ist es
wilnschenswert, bei den Neubauten MalRnahmen zur Energieverbrauchsminderung
vorzusehen, die tUber das Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen.

e Den Bauwilligen wird generell empfohlen, im Rahmen der Umsetzung eine Energie-
beratung zu besuchen, die Informationen Uber Moglichkeiten der regenerativen
Energieversorgung, Warmedammung und Inanspruchnahme von Fordermitteln
bietet.

e Angepasste Platzierung von Anpflanzungen mit Blick auf die Nutzung solarer Ener-
gie.

Die Planinhalte werden auf Ebene des Flachennutzungsplans zur Abdeckung der
Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung
als ausreichend angesehen. Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung
sowie der Energienutzung werden somit angemessen berlcksichtigt.
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5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch eine &ffentliche Veranstaltung
am 09.05.2017 und anschlieBende, zweiwo6chige Bereithaltung der Planunterlagen zu
jedermanns Einsicht- und Stellungnahme in der Bauabteilung der Gemeinde erfolgt.
Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.04.2017 und Bitte um Stellungnahme bis zum 19.05.2017 frihzeitig beteiligt
worden.

(wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens ergéanzt)

b) Planentscheidung

Mit der 45. FNP-Anderung und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 im Paral-
lelverfahren verfolgt die Gemeinde das grundlegende Planungsziel, in siedlungsstruk-
turell sehr gut integrierter Lage im Ortsteil Aschendorf einen Beitrag zur Deckung des
gegebenen Wohnbaulandbedarfs zu leisten. Die vorgesehenen Planinhalte werden als
geeignet angesehen, diese Ziele unter angemessener Berlicksichtigung der Nachbar-
schaft zu erreichen.

Im Ergebnis der erdrterten, zentralen Ziele und Rahmenbedingungen wird die vorlie-
gende Bauleitplanung als vertretbar und im Sinne der Planungsziele der Gemeinde als
sinnvoll und erforderlich angesehen. Auf die Beratungsunterlagen des Rats der
Gemeinde Bad Rothenfelde und seiner Fachausschiisse wird Bezug genommen.

Bad Rothenfelde, den
Der Blrgermeister

(Rehkamper)

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde:
Planungsburo Tischmann Schrooten, Februar 2018



