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Bad Rothenfelde / 02.02.2018 X/2018/207

Heilbad im Osnabriicker Land

Amt / Fachbereich Datum

Bauabteilung 02.02.2018

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 13.02.2018 o)

Verwaltungsausschuss 20.02.2018 N

Rat 22.02.2018 o)

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 A "Ostlich der
Eschstrale" fur das Grundstiick "Am Pagenkamp 6 A" (Christliche Gemeinde
Bad Rothenfelde e. V.) beziiglich der Uberschreitung des iiberbaubaren
Bereiches, der geanderten Dachform und der zum Erhalt festgesetzten Baume

Beschlussvorschlaqg:

Zum Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 A
,Ostlich der EschstraRe“, mit dem Ziel, das vorhandene Kirchengebaude teilweise zu
erhalten und umzubauen, aber auch teilweise abzureiflden und durch einen Anbau zu
erweitern, wird das gemeindliche Einvernehmen gem. §36 in Verbindung mit §31 (2)
BauGB erklart.

Es handelt sich um folgende Befreiungen (siehe Anlage):

1. Uberschreitung des Uberbaubaren Bereiches
Der geplante vergrolRerte Gottesdienstraum darf die Baugrenzen zur Sud-
Ostseite um 2,45 m und zur Sud-Westseite um 0,45 m Uberschreiten.

2. Geanderte Dachform
Wegen der moderneren Bauweise und der im Gebdaude vorgesehenen Akustik
ist die hier vorliegende Dachform gewahlt worden. GemaR Bebauungsplan ist
ein Satteldach mit einer Traufhdhe max. 5,00 m und eine Dachneigung von
48°- 55° vorgesehen.
Dieser Abweichungen wird zugestimmt, da flr die Erweiterung nur eine
Gebaudehdhe von 8,70 m, statt der nach dem Bebauungsplan maoglichen
Hohe von 11,50 m vorgesehen ist.

3. Zum Erhalt festgesetzte Baume
Die gemal Bebauungsplan an der slUdwestlichen Grundstlicksgrenze
festgesetzten Baume (3 Buchen) koénnen gefallt werde, wenn an einer
anderen Stelle auf dem Grundstick 3 neue Buchen gepflanzt werden.
Gemaly der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 sind abgangige Baume durch
standortgerechte  Gehdlze zu ersetzen. Der Stammumfang Dbei
Ersatzbepflanzungen muss mind. 18-20 cm betragen.
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Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Burgermeister

4 das

Sachverhalt

Von der Christliche Gemeinde Bad Rothenfelde e. V. liegt ein Bauantrag ,Umbau und
Erweiterung des Kirchengebaudes® vor. Wegen steigender Besucherzahlen wird ein
grolerer Gottesdienstraum bendtigt. Der derzeitige Raum hat ca. 100 Sitzplatze, in
Zukunft wird ein Bedarf von ca. 200 Sitzplatzen erwartet. Aulierdem werden zusatzliche
Raume fir die Kinder- und Jugendarbeit bendtigt.

Das Eckgrundstiick (Pagenkamp/EschstraRe) ist im Bebauungsplan Nr. 17 A ,Ostlich der
Eschstrale“ als Gemeinbedarfsflache: Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtung, festgesetzt.

Um die geplante Erweiterung umsetzen zu kénnen, sind mehrere Befreiungen erforderlich
(siehe auch Anlage zur Begrindung der Befreiung).

1. Die Baugrenzen sollen zur Sud-Ostseite um 2,45 m und zur Sud-Westseite um
0,45 m Uberschritten werden.
2. Durch die geanderte Dachform soll von einigen Festsetzungen abgewichen
werden:
o Dachneigung 48 — 55°
o Dachform Satteldach
o Traufhdhe max. 5,00 m
3. Die 3 zum Erhalt festgesetzten Buchen sollen gefallt werden.

Zu 1.

Die Uberschreitungen kann man als gering bezeichnen, negative stadtebauliche
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Zu. 2.

Das vorhandene Kirchengebaude (soll erhalten bleiben) hat eine Firsthdhe von 9,44 m,
die Erweiterung ist mit einer Firsthhe von 8,38 m geplant. Gemal den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine max. Firsthohe von 11,50 m zulassig.
Wegen der geringeren Gebaudehdhe kann den Abweichungen zugestimmt werden.

Zu 3.

Die geplante Erweiterung soll voll unterkellert werden, deshalb wurde ein Fachmann
beauftragt um die Auswirkungen auf die Wurzeln der Baume zu Uberprifen. Es ist davon
auszugehen, dass die Wurzelbereiche die baulichen Eingriffe nicht gut Uberstehen
werden.

D.h. die Standsicherheit wird stark beeintrachtigt.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 sind abgangige Baume durch standortgerechte
Geholze zu ersetzen. Der Stammumfang bei Ersatzbepflanzungen muss mind. 18-20 cm
betragen.

Im Bereich des neuen Parkplatzes sollen 3 Saulen-Hainbuchen, mit einem Stammumfang
von 18 cm gepflanzt werden.
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Grundsatzlich kann gem. §31 (2) BauGB von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
u. a. dann befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, die
Abweichungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wurdigung nachbarlicher
Interessen mit den o&ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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Anlage:
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