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45. Anderung des Flachennutzungsplans
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlieger Sud/ Studwest

 Einwande zum néaheren Heranrtucken der tberbaubaren Flachen/klnftiger
Gebéaude

-> Verwaltungsvorschlag:

Neues Plankonzept sieht durch Anpassung der Erschlie3ung teilweise grél3eren
Abstand vor.

* Rickstau von Regenwasser wird beflirchtet

-> Verwaltungsvorschlag:

Es wird eine Verwallung in die am Nordrand festgesetzte Hecke integriert.
Zusatzliche Errichtung einer Drainage auf dem angrenzenden Acker.



Stellungnahmen der Behorden und TOB

LK Osnabrick
» Einholung eines Schallgutachtens empfohlen

- Verwaltungsvorschlag:

Schalltechnische Stellungnahme wurde eingeholt. Die Einschatzungen des
Vorentwurfs wurden bestatigt. Keine weiteren Malinahmen notwendig.

 Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt
- Verwaltungsvorschlag:

Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung wurde eingeholt. Abwasser und
Niederschlagswasser kann -zuvor auf dem Landabfluss gedrosselt- in
Trennkanalisation im Muhlenweg eingeleitet werden.



FISCHMANN SCHRODOTEN

Stellungnahmen der Behorden und TOB
LK Osnabrick/ LWK Niedersachsen

 Einholung eines Immissionsschutzgutachten (Geruch Landwirtschaft) empfohlen.

- Verwaltungsvorschlag:

Immissionsschutzgutachten (Geruch Landwirtschaft/ Klaranlage) wurde
eingeholt. Dieses weist Vertraglichkeit nach.
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Vielen Dank fur IThre Aufmerksamkeit!
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Back-up
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Luftbild
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\ 2 ﬁ Miihlenweg

Rahmenkonzept, Variante 1 (Stand 02.03.2017)
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Wohnbauflachenentwicklung - vorrangig
Wohnbauflichenentwicklung - nachrangig
Gewerbefldchenentwicldung - vorrangig
Gewerbeflldchenentwicklung - nachrangig

gemiRigte Innenentwickiung

Erhalt + Stirkung der zentralen Einkaufsbereiche
Erhalt + Stdrkung der gemischten Nutzungsstrulturen
Umnutzung bz w. Umgestaltung von Sonderstandorten
Renovierung, Erweiterung, Neubau Gemeinbedarfseinriclitungen
Ansiedlung bzw. Erweiterung von Sondemutzungen
(langfristige) Umnutzung
neuer Marktstandort
Fricdhofserweiterung

ausreichender Abstand zum Sportplatz
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i
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1. Ortsbild / Siedlungsstruktur

Nachverdichtungspotential

Nachverdichtungspotential unter besonderer Beriicksichtigung
der dkelogischen Wertigkeit

Anbau- { Erweiterungsméglichkeit
Schaffung eines attraktiven Ortseinganges
Schaffung einer Ortsmitte

detaillierte Umfeldgestaltung

Ordnung der stadtebaulich ungeordneten Situation
Umgestaltung des StraRenraumes
Gestaltungssatzung

Werbeanlagensatzung

Férderung einer intensiven Vermarktung
Aufstockung der Pavillonbauten

Erhalt der Bauernschaft

Erhalt des landlichen Charakters

Stadtebaulicher
Rahmenplan 2001

Ausschnitt aus
Handlungs- und
MalRnahmenkonzep

grofrdaumige Grinverbindunyg
attraktive Ortsrandgestaltung (auf Zeit}
Erhalt Kurpark / 6ffentliche Griinfliche
qualitative Aufwertung des Kurparks
potentielle Klinikerweiterung / Kurpark

potentielle Ausdehnung des Kurparks

Anpflanzung Baumreihen, Einzelbiume etc.

Erhalt pragender Baumreihen, Einzelbiiume etc.
Blick- und Wegebeziehung verbessern

Erhalt / Entwicklung einer intensiven Eingriinung
Erhalt der griinen Blockinnenbereiche
Aufwertung des Miihlenteiches

Aufwertung Bachlauf

Waldabstand

Suchraum fiir AusgleichsmaBnahman

Anderung der bisherigen FNP- Darstellung
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Ausrichtung der Gebaude nach Siden
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Drehung des Gebdudes aus der Siidrichtung © Wortmann & Scheerer

Jahres-Heizwarmebedarf eines aus der Stdrichtung gedrehten
Gebaudes mit einem Fensterflachenanteil von 70 % im Sitiden
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= Abweichung aus der Sudrichtung
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Abstand zwischen den Gebauden J— ,
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Rahmenkonzept, Variante 2 (Stand 02.03.2017)
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» Faustregel fur Gebaudeabstand:
2.4- bis 2,7-fache der Hohe der schattenwerfenden Kante

Beispiel: EFH mit FH 8,5 m x 2,4 = 20,4 m
(,Solarfibel”, Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg, 2007, Seite 45)
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\ 2 ﬁ Miihlenweg

Rahmenkonzept, Variante 1 (Stand 02.03.2017)



BauGB-Reqgelverfahren (Vollverfahren)

Rat: Aufstellungs- { AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
beschluss 15.12.2016 (8 2(1) I|3auGB)
N J J
Erste Beteiligung - Friihzeitige Beteiligung der Frilhzeitige Beteiligung
mit Infoabend Offentlichkeit (s 3(1) BauGB) der Behoérden (s 4(1) BauGB)

... Auswertung
Offentlichkeit/Behorden,

Beratung der eingegangenen Anregungen,
) ; Rlaniberarbeitung+ OFFENLAGEBESCH
Erarbeitung , Rechtsplan -

_ J d

Entwurfsoffenlage fir die Beteiligung der Behorden i

Offentlichkeit (s 3(2) BauGB) (§ 4(2) BauGB) !

Zweite Beteiligung _ | | !
streng formal, 1 Monat Y _ . v
keine Anderungen im Anderung im B-Plan: !

Planentwurf Erneute Beteiligung [

| (8 4a(3) BauGB)

Rat: B l l

Abwagung der eingegangenen Anregungen +

Gesamtabwagung und - SATZUNGSBESCHLUSS (s 10(1) BauGB)
Beschlussfassung _ 1

INKRAFTTRETEN des Bebauungsplans mit der
Bekanntmachung (s 10(3) BauGB)
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