GEMEINDE BAD ROTHENFELDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 15

"Ostlich der Osnabriicker StraRe"

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gtiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O— .
mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr gromafstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4. ANDERUNG

Wohngebaude mit Hausnummern

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO

)

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

Uberbaubarer Bereich

Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO

N_ nicht Giberbaubarer Bereich

Uberbaubarer Bereich

AN

& ©

Kerngebiet gem. § 7 Abs. 1 BauNVO
N_ nicht Gberbaubarer Bereich

Uberbaubarer Bereich

Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO

©)

N_ nicht Uberbaubarer Bereich

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNVO
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (H6chstmalR)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
=w==v==== Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
—w—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
AV Ein- und Ausfahrt
9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
private Grinflache
Zweckbestimmung:
e Parkanlage
15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o009 |\ales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

/__ Sonder- Hubschrauberflugplatz mit An- und Abflugflache,
Parkhaus - Ebene 4

SchallschutzmalRhahme gem. textliche Festsetzungen 1.5.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Klinik*

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Zuldssig sind die fir den Betrieb eines Krankenhauses notwendigen Gebdude und Anlagen, ferner
Schulungseinrichtungen und Wohnungen fir das Krankenhauspersonal, andere krankenhausbezogene
Nutzungen und Einrichtungen flr freie Berufe des Gesundheitswesens sowie Anlagen fur sportliche Zwecke
(Physikalische Therapie, Rehabilitation, Fithessbereiche, u.a.).

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Klinik-Parkhaus mit Hubschrauber-Landeplatz*

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

a)

b)

Zulassig ist die Errichtung eines Parkhauses mit 4 Parkebenen (Ebene 0 - 3) und einer Ebene mit
Sonder-Hubschrauberflugplatz.

Neben Stellplatzen und Fahrrampen sind innerhalb der Ebene 0 des Parkhauses Bereitschafts-,
Schulungs- und Lagerraume zulassig.

1.3 Gebaudehohe im SO-Gebiet gem. § 16 BauNVO

a)

b)

Die Gebaude dirfen die in der Planzeichnung eingeschriebenen Hohen Uber Normalhdhennull (NHN) nicht
Uberschreiten.

Ausnahmen flr einzelne funktionsgebundene Anlagen (z.B. Technikrdume, Fahrstlhle, Luftungsanlagen und
sonstige betriebsbedingte technische Anlagen) kénnen zugelassen werden, wenn diese durch
betriebstechnische Erfordernisse begriindbar sind und wenn ihr Flachenanteil nicht mehr als 10 % der
Uberbaubaren Flachen ausmacht.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 114 m U. NN innerhalb des Sondergebiets ,Klinikparkhaus mit
Hubschrauberlandeplatz® darf durch eine Verbindungsbriicke zu den Gebduden im angrenzenden
Sondergebiet ,Klinik* sowie durch untergeordnete technische Bauteile wie Technikrdume, Fahrstihle,
Luftungsanlagen und sonstige betriebsbedingte technische Anlagen auerhalb der Hindernisfreiflachen der
An- und Abflugflachen des Sonder-Hubschrauberflugplatzes bis zu einer Hohe von 118 m . NN

(= rd. 17,90 m Gber Grund) tberschritten werden.

1.4 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Soweit in der Planzeichnung die abweichende Bauweise festgesetzt ist, durfen die Gebaude eine
Lange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabstdnde richten sich nach der Niedersachsischen
Bauordnung.

1.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier Schallschutzmallnahmen gem.

§

9 (1) Nr. 24 BauGB

1.5.1

1.5.2

153

1.54

155

1.5.6

Innerhalb der Ebene 0 des Parkhauses sind Stellplatze nur im durch Punktraster gekennzeichneten
Bereich zulassig. Ausgenommen sind zwei Stellplatze fur Rettungswagen (RTW) und Notarztwagen
(NAW).

Fir die Sud-, Ost- und Westfassade des Parkhauses gilt: Die Ebenen 1 - 3 sind an den
gekennzeichneten Baugrenzen/ Fassadenseiten ganzflachig zu schlielen. Anforderung an die
AuRenbauteile: Materialien mit einem Schalldamm-Mal von Rw > 10 dB im eingebauten Zustand.

Die Decken der Ebenen 1 - 3 des Parkhauses sind mit hochabsorbierenden Materialien mit einem
Absorptionsgrad von mindestens as > 0,7 im Frequenzbereich > 250 Hz zu bekleiden. Alternativ ist
eine geschlossene Ausfiihrung der nérdlichen Auflenwande der Ebenen 1 - 3 nach textlicher
Festsetzung Nr. 1.5.2 zulassig.

Die Decke der Ebene 0 des Parkhauses ist im Bereich der Ein- und Ausfahrt bis zu einer Tiefe von
5 m ab Fassadenauflenkante mit hochabsorbierenden Materialien mit einem Absorptionsgrad von
mindestens as > 0,7 im Frequenzbereich > 500 Hz zu bekleiden.

Andere bzw. geringere Vorkehrungen kdnnen gemal § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass diese

ausreichen.

Die Aulienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau”; Anforderungen und
Nachweise;11/1989) einzustufen.

Bereiche
h
Geschosse WA M MK
Fassaden zur
Osnabriicker StralRe alle LPBIV LPBV
Larmpegel- Fassaden alle LPB Il
) zum Amselweg
bereiche
(LPB) Seitenfassaden alle LPB Il | LPBIV [LPBV
Rickseiten
I - - -
der Gebaude ate

Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist in Bereichen in denen
Larmpegelberieche festgesetzt sind, aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und
Kinderzimmern der Einbau von schallgeddammten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Raume
mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Besteht abweichend eine Liftungsmdglichkeit ber von der
Larmquelle abgewandte Fenster (,Rickseiten der Gebaude' - gem. obiger Definition) kann hierauf
verzichtet werden.

oder
oder

Schalldammwerte ist bei der
oder Nutzungsanderung von

genehmigungs-
Gebauden

erforderlichen
Anderung

Die Einhaltung der

anzeigepflichtigen  Errichtung,
Gebaudeteilen nachzuweisen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Ostlich der Osnabriicker StraRe* gilt die ,Satzung (iber
die Baugestaltung“ vom 20.12.1972.

Fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird diese Gestaltungssatzung nach
Punkt (1) wie folgt erganzt:

(1.a)

In den Misch- und Kerngebieten an der ,Osnabriicker Strale“ sind fir die Hauptgebaude ausschlieBlich

geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zulassig.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

3.1 Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Ostlich der Osnabriicker StraRe”

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Ostlich der Osnabriicker StraRe“ werden in diesem
Bereich die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 Uberplant. Mit Inkrafttreten der 4.
Anderung werden fiir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes unwirksam.

Hinweis: Fur das Plangebiet besteht eine Satzung Uber die Baugestaltung, die im Jahr 1972 mit dem

Ursprungsplan erlassen wurde (siehe Anlage zur Begrindung).

Diese gilt auch zukunftig fir den

Geltungsbereich der 4. Anderung.

3.2 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:

Tongefalischerben,

Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfarbungen und

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des

Nieders. Denkmalschutz-gesetzes =~ (NDSchG)  meldepflichtig und  missen  der  zusténdigen

Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

3.3 Artenschutz

Um artenschutzrechlichen Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist die Einhaltung von
ErschlieBungszeiten zu gewahrleisten. Unter Beachtung der folgenden Maf}-nahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-stdnde zu erwarten und somit keine
Ausnahmeverfahren erforderlich.

. Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff BNatSchG, darf nach derzeitigem
Kenntnisstand zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden das Féllen von Gehdlzen nur auferhalb der
Brutzeit der Végel erfolgen, also zwischen 1. August und 28. Februar.

e Des Weiteren sind vor einer Entfernung von Gehdlzen mit einem Stammdurchmesser > 30 cm,
diese durch eine fachkundige Person auf vorhandene Baumhohlungen und eventuellen Besatz mit
Individuen der Artgruppe Fledermause zu Uberpriifen. Die Anwesenheit dieser fachkundigen
Person ist auch wahrend der Fallarbeiten erforder-lich, um ggf. weitere vom Boden aus nicht
erkennbare Hohlungen nach der Fallung zu inspizieren. Beim Feststellen von Fledermausbesatz
ist die Untere Naturschutzbe-hdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmallnahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt
wurden.

3.4 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes Bad Rothenfelde. Die mit der
Verordnung vom 07.04./ 05.05.1959 ergangenen Schutzbestimmungen sind zu beachten. GemaR der

Anderungsverordnung vom 19.06.1990 zur vorgenannten Verordnung dirfen die dort aufgefiihrten
Arbeiten nur mit vorheriger Zustimmung des Landkreises Osnabrick - Untere Wasserbehoérde -
vorgenommen werden.

3.5 Einsichtnahme von DIN-Vorschriften

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der
Gemeinde Bad Rothenfelde, Frankfurter StraRe 3 wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht
bereitgehalten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Rothenfelde diesen
Bebauungsplan Nr. 15 "Ostlich der Osnabriicker Strake", 4. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Bad Rothenfelde, den Der Blirgermeister

( SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht worden.

Bad Rothenfelde, den Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bad Rothenfelde

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Oktober 2014

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 10.10.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Geschaftsnachweis: L4-879/2014

Q LGLN

Landesamt flir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrtick -

(Dienstsiegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs.
2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Bad Rothenfelde, den Der Blrgermeister

( SIEGEL)

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3
BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Bad Rothenfelde, den Der Blirgermeister

( SIEGED

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Rothenfelde, den Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB/§4aAbs. 3,Satz1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom bis
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gemal § 3

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Rothenfelde, den Der Blirgermeister
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