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Beratungsunterlagen zu den Verfahrensschritten:

A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemaR3 § 13ai. V. m. § 4(1)
und § 2(2) BauGB

B. Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13ai. V. m. § 3(1) BauGB

Bad Rothenfelde, 04.04.2018



Zu A. Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange sowie der Nachbarkommunen gemdR 8 13a i. V. m.
8 4(1) und & 2(2) BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaf der §8 4(1), 2(2) BauGB ist mit Schreiben vom 10.04.2017 und
Bitte um Stellungnahme bis zum 19.05.2017 erfolgt.

Stellungnahmen von TOB mit Hinweisen/Anregungen:

Beteiligte TOB ohne Abgabe von Stellungnahmen:

TOB

Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Amt fir regionale Landesentwicklung

Nieders. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- u. Naturschutz

Verkehrswacht Ortsverband Bad Rothenfelde / Dissen

Polizeiinspektion Osnabriick

Tourismusverband Osnabricker Land e.V.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Osnatel GmbH, Osnabriick

Strom- und Gasversorgung Versmold GmbH, Bereich Gas

Strom- und Gasversorgung Versmold GmbH, Bereich Strom

Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Sid

Agentur fir Arbeit Osnabriick

BUND e.V. / Kreisgruppe Osnabriick

Nr. M 8 2(2) /
8 4(1)
1a Landkreis Osnabriick 18.05.2017
1b 22.05.2017
1c 22.05.2017
2 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermes- 21.04.2017
sung Niedersachsen

3 Industrie- und Handelskammer Osnabriick 17.05.2017
4  Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever” 18.04.2017
5 EWE Netz GmbH 20.04.2017
6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 19.05.2017
7  Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde 22.05.2017
8 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz 11.05.2017

Stellungnahmen von TOB ohne Hinweise/Anregungen:

T0B §2(2)/
8 4(1)

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrlick 18.05.2017
Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft 25.04.2017
Bentheim

Landwirtschaftskammmer Niedersachsen 04.05.2017
Westnetz GmbH 16.05.2017
Gemeinde Bad Laer 13.04.2017
Stadt Dissen aTW 02.05.2017
Gemeinde Hilter 18.04.2017

Stadt Versmold 26.04.2017




A.1a Landkreis Osnabriick (18.05.2017)

Bauleitplanung

Es wird empfohlen, auch die gewerblichen Immissionen der gegeniberliegenden Gewerbe-
flachen zu berucksichtigten. Im Rahmen der Aufstellung des BPlanes Nr. 34.1 ,Gewerbe-
park Strang“ wurde bereits ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das den nun neu Uber-
planten Bereich sicherlich bereits bewertet hat. Dariiber hinaus wird empfohien auch die
gegeniberliegenden gewerblichen Bereiche des AuBenbereiches zu bericksichtigen und
die Ergebnisse in die Begrindung einflieen zu lassen.

Die angesprochene Untersuchung zum Verkehrslérm ist 'grundsétzlich dafir geeignet die
Auswirkungen im weiteren Planverfahren zu beschreiben und zu bewerten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen unbe-
stimmt ist, wenn die als Grundlage fur die Festlegung der dafiir maRgeblichen Bezugspunk-
te herangezogenen Verkehrsflachen im Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses weder fertig-
gestellt sind, noch der Bebauungsplan die Hohenlage dieser Verkehrsflachen festsetzt oder
die Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist (Vergleiche: OVG NRW, Urteil vom
156.02.2012 ~ 10 D 46/10.NE). In diesem Zusammenhang méchte ich nochmal ausdriicklich
darauf hinweisen, dass es sich bei einer solchen Festsetzung der Hohe der baulichen An-
lagen um eine ,unbestimmte (Héhen-) Festsetzung“ handelt. Der Bebauungsplan leidet
somit — laut geltender Rechtsprechung — an einem materiellen Fehler, der bei Uberpriifung
zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fiihren wiirde.

Da der Bebauungsplan teilweise von den Darstellungen des Fléchennutzungsplans ab-

weicht, ist dieser gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Hierzu bendtige ich unmittelbar nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens eine be-
glaubigte Abschrift, die die bisherigen und aktuellen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans dokumentiert.

Als mégliche Zitierweise von Rechtsvorschriften sind nach dem Handbuch der Rechtsférm-
lichkeit, ausgegeben vom Bundesministerium der Justiz, folgenden Schreibweisen méglich:
Ein genaues Zitat besteht aus: Paragraph, ggf. Absatz und Satz (ggf. auch Halb-
satz). Z. B. § 1.Abs. 2 S. 1 BauGB oder alternativ § 1 1l 1 BauGB. Zu beachten ist, dass
im gesamten Text nur eine Zitationsweise verwandt werden darf. Die Verwendung
von Ziffern (z.B.. | 1, Il 3) und die abgekirzte Schreibweise (Abs., S.) durfen nicht
gemischt werden. Sowoehl die Planunterlage als auch die Begriindung sofiten dahingehend
Uberarbeitet werden.

Auf der Planunterlage ist die Textpassage des Planzeichens ,Baugrenzen bzw. Gebaude-
seiten, fir die eine vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandftache gilt, s.
textliche Festsetzung Nr. D.4.2" (nicht D.4.1).zu korrigieren.

Zu A.1a Landkreis Osnabriick (18.05.2017)

Bauleitplanun

Mit der Planung rickt die Wohnbebauung nicht ndher an den Gewerbe-
standort auf der gegeniiberliegenden StralRenseite heran, als bereits be-
stehende Wohnnutzungen. Eine zusammenfassende Betrachtung dazu ist
in das eingeholte Schallgutachten eingeflossen. Die Anregung dazu wird
insofern berlicksichtigt. Der Hinweis zum Schallgutachten in Bezug auf
den Verkehrslarm wird zur Kenntnis genommen. Das komplette Gutach-
ten liegt mit Stand vom November 2017 inzwischen vor, die Ergebnisse
werden durch Festsetzung passiver Schallschutzmalnahmen und Erlau-
terungen in der Begriindung in die Unterlagen des Bebauungsplans ein-
gearbeitet.

Fiar die Entwurfsbearbeitung wurde inzwischen eine Hodhenkartierung
eingeholt. Die Bestimmung der H&hen baulicher Anlagen erfolgt auf
Grundlage der aufgenommenen Hoéhenpunkte. Die rechtlichen Anforde-
rungen aus der neueren Rechtsprechung zu dem Thema werden damit
erfillt.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass es im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung auf Grundlage des Vorentwurfs ausdricklich um die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung geht. Eine abschlieRende Kon-
kretisierung aller Festsetzungen ist zu dem Verfahrensschritt noch nicht
erforderlich. Eine Unwirksamkeit der Planung aufgrund der zu diesem
Verfahrensschritt noch nicht abschlieBend konkretisierten Héhenfestset-
zung droht somit ausdricklich nicht.

Die Berichtigung des
Satzungsbeschluss.

Flaéchennutzungsplans erfolgt nach

Die gewahlte Gesetzes-Zitierweise mit dem Absatz in Klammern ist ne-
ben den aufgeflihrten Schreibweisen ebenfalls gebrauchlich. Sie wird in
Plankarte und Begriindung einheitlich eingesetzt und beibehalten.

Der Anregung zur Bezugnahme auf die richtige Ziffer der textlichen Fest-
setzung zur vom Bauordnungsrecht abweichenden Tiefe der Abstands-
flache wird im Sinne der guten Lesbarkeit des Bebauungsplans gefolgt.



Denkmalschutz -

Aus Sicht der Denkmalpfiege (Bau-'L:md Bédendenkmale) bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 65 "Nachnutzung Salinen-Sauna-Park" der Gemeinde Bad Rot-
henfelde keine Bedenken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen Bodenfunden (§ 14 Nds.

Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen keine.Bedenken. Den
Ausflihrung in Kap. 5.5 a) in der Begriindung kann gefolgt werden.

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforder-
ten Stellungnahmen zum Natur- und Bodenschutz sowie zur Wasserwirtschaft weitere
Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwiagung bitte
ich mitzuteilen.

Denkmalschutz

In Plankarte und Begriindung sind jeweils Hinweise auf die Belange des
Denkmalschutzes, insbesondere auf die gesetzliche Melde- und Siche-
rungspflicht, enthalten. Weitere MalRnahmen sind in der Bauleitplanung
dazu nicht erforderlich.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des landwirtschaftlichen
Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Anregung zu einer gutachterlichen Bewertung der Schallsituation in
Bezug auf Gewerbelarm wird wie oben dargelegt gefolgt. Dabei wird be-
ricksichtigt, dass das Wohnen mit der Planung nicht ndher an benach-
barte Gewerbenutzungen heranriickt. Der Hinweis zum Schallgutachten
in Bezug auf den Verkehrslarm wird zur Kenntnis genommen. Die Bezug-
nahme auf die Ziffer der textlichen Festsetzung zur vom Bauordnungs-
recht abweichenden Tiefe der Abstandsflache wird korrigiert. Die ge-
wahlte Gesetzeszitierweise wird beibehalten.

erfolgt nach

Die Berichtigung des Fladchennutzungsplans

Satzungsbeschluss.

Weitere MalRnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu der Stellung-
nahme nicht erforderlich, sie wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.



A.1b Landkreis Osnabriick (22.05.2017)

Untere Wasserbehdrde

Die AusbaugroRe der Klaranlage liebt bei 12.500 Einwohnerwerte (EW). Die tats&chliche
durchschnittliche Belastung liegt bei 13.600 EW. Daher ist seitens der Gemeinde Bad Rot-
henfelde geplant, die AusbaugréRe auf 15.700 EW zu erhdhen. Ein entsprechendes Geneh-
migungsverfahren wird zur Zeit durchgefiihrt.

Unter diesen Bedingungen bestehen keine Bedenken zur Ausweisung eines neuen Baugebie-
tes.

Trinkwasserschutz

Der geplante Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebie-
tes Bad Rothenfelde, welches mit Beschluss vom 05. Mai 1959 vom Regierungspréasidenten
in Osnabriick festgesetzt wurde. Ebenso ist fiir das Gebiet des Bebauungsplanes zukiinftig
die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes geplant. Auf die besondere Bedeutung der Fla-
chen firr den Grundwasserschutz ist im Rahmen des Bebauungsplanes hinzuweisen, im Um-
weltbericht ist zudem das Teilschutzgut Grundwasser umfassend zu bearbeiten.

GemaR der Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde vom 05.05.1959 sowie
Artikel | der 1. Verordnung zur Anderung des Heilquellenschutzgebietes vom 19.06.1990 un-
terliegt die Anlage von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutzzone [V einem geson-
derten wasserbehdrdlichen Genehmigungsvorbehalt. Die Genehmigung ist nach Abschluss
der Planung, jedoch vor Beschlussfassung durch die politischen Gremien der Gemeinde Bad
Rothenfelde, bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick zu beantragen.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus fachlicher Sicht zunachst keine grundsétzlichen
Bedenken.

Gewssserschutz

Der Nachweis tber die schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers fehlt und ist noch zu
erbringen. Die Entwésserungssituation muss detailliert dargestelit werden (versiegelte Fla-
chen, Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemalt DWA/DVWK 153/117/138, Einleit-
stellen etc.). Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde kann erst nach
Vorlage eines entsprechenden Nachweises erfolgen. .

Weitere Anregungen sind nicht insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung
bitte ich mitzuteilen. :

Zu A.1b Landkreis Osnabriick (22.05.2017)

Untere Wasserbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit Blick auf die voraussichtlich
2018 erfolgende Erweiterung der gemeindlichen Klaranlage keine Beden-
ken gegen die Planung bestehen.

Der auf den Trinkwasserschutz bezogenen Anregung zur umfassenden
Bearbeitung des Teilschutzguts Grundwasserschutz in den Planunter-
lagen wird gefolgt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Planaufstellung
im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefliihrt wird, ein gesonderter
Umweltbericht wird daher nicht erstellt. Bereits der Vorentwurf des
Bebauungsplans enthalt die nachrichtliche Ubernahme der Lage des
Bebauungsplans im Heilguellen- sowie im Trinkwasserschutzgebiet. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass aus fachlicher Sicht zum Trink-
wasserschutz zunachst keine Bedenken bestehen. Die nach Beratungen
mit der unteren Wasserbehdérde ausgearbeitete Entwasserungsplanung
und Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung wird in die Festsetzungen
des Bebauungsplans eingearbeitet.

Demnach wird in der privaten Grinflache im Siidosten des Plangebiets
entlang des Niedersachsenrings ein Regenwasserriickhaltebecken als
offenes Erdbecken vorgesehen. Dafir wird eine Flache fir Versor-
gungsanlagen festgesetzt. Durch das Becken wird das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den natlrlichen Abfluss gedrosselt und Uber eine
Rohrleitung in das Gewasser lll. Ordnung ,Grenzgraben” eingeleitet.

Die zum Gewasserschutz geforderten Nachweise sind auf Ebene des
Bebauungsplans damit erbracht.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen werden wie oben dargelegt berlicksichtigt. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



A.1c Landkreis Osnabriick (22.05.2017)

Untere Naturschutz- und Waldbehdrde

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Ein Artenschutzbeitrag ist zu erstellen. Zunachst ist mit Hilfe einer gutachterlichen Relevanz-
prifung kurzfristig festzustellen, ob Gelandeerhebungen fiir bestimmte Artengruppen erfor-
derlich sind. Nach hiesiger Einschatzung kénnte dies fur Végel und Flederméuse gegeben
sein. Eine abgesicherte Sachverhaltsermittlung stiitzt sich auf ggf. nétige Gelandeerhebun-
gen, die-Auswertung vorhandener Daten (z. B. Verbreitungskarten des NLWKN) sowie die
Befragung von ortskundigen Fachkreisen (z. B. Jagerschaft, Naturschutzverbande).

Im Artenschutzbeitrag sind anhand der gewonnenen Erkenntnisse Aussagen zu artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu treffen (ggf. auch vorgezogenen
Ausgleichsmanahmen, z. B. das Aufhéngen von Nistkésten).

Es sind entsprechende artenschutzrechtliche Festsetzungen und/oder Hinweise in den B-Plan
zu Ubernehmen.

Nach Ricksprache mit dem Biro Tischmann-Schrooten besteht seitens der Gemeinde und
des genannten Planungsbiiros die Uberlegung, auf Geldndeerhebungen zu verzichten und
stattdessen mit einer dkologischen Baubegleitung zu arbeiten. Dies setzt zunéchst die gut-
achterliche Relevanzpriifung voraus sowie die Einschatzung des Artenschutzgutachters, dass
keine Arten zu erwarten sind, die einen Vollzug des B-Plans unméglich erscheinen lassen. Zu
bedenken ist in diesem Zusammenhang, dass es sich um einen Angebots-BPlan handelt. Die
Eingriffe werden daher voraussichtlich zeitlich versetzt eintreten.

Die jeweiligen Berichte einer 6kologischen Baubegleitung durch ein Fachbtiro sind der Unte-
ren Naturschutzbehdrde vor der Durchfilhrung der jeweiligen Fallungs-/Rodungs-/Erd- oder

Abrissarbeiten vorzulegen; falls erforderlich, kénnen Vermeidungsmafnahmen wie z. B. Bau-
zeitenbeschrankungen erforderlich werden.

In jedem Fall ist seitens der Gemeinde Bad Rothenfelde durch eine geeignete Vorgehenswei-
se sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden,

Weitere Anregungen sind nicht insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung
bitte ich mitzuteilen.

Zu A.1c Landkreis Osnabriick (22.05.2017)

Untere Naturschutz- und Waldbehoérde

Eine Relevanzprifung zur potenziellen artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit wurde zur Entwurfsbearbeitung eingeholt. Die Untersuchung hat
far Fledermause und Vdgel der streng geschitzten Arten keine Betrof-
fenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde ergeben. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung ortlicher Populationen durch Stérung, Verlust von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten oder durch Verletzung oder Tétung von
Individuen kann demnach ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funk-
tion potentiell betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt unter
Einbeziehung des rdumlichen Zusammenhangs erhalten.

Von dem im Fachbeitrag empfohlenen Erhalt der Buche oder den
erganzend empfohlenen MaRRnahmen wird seitens der Gemeinde
demzufolge abgesehen. Ziel der Planung ist eine stadtebaulich geordnete
Nachverdichtung und Nachnutzung im zusammenhangend bebauten
Siedlungsbereich. Die Gemeinde halt in diesem Fall die Priorisierung einer
bestandsorientierten, kleinteiligen und mafvollen Innenentwicklung fir
sinnvoll und angemessen.

Die Artenschutzprifung kann nach Bewertung des Gutachters mit der
Stufe 1, allgemeine Vorprifung der Verbotstatbestdande abgeschlossen
werden. Die Planung wird somit unter artenschutzrechtlichen Aspekten
als vollziehbar beurteilt. Die Beachtung der artschutzrechtlichen
Vorgehensweise obliegt dem Vorhabentrager in eigener Verantwortung.

Die Ergebnisse der Relevanzpriifung werden in die Planunterlagen
eingearbeitet.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen werden wie oben dargelegt beriicksichtigt. Im Ubrigen
wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.



A.2 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (21.04.2017)

zu den Bebauungsplénen Nr. 17A, 64 und 65 ist aus der Sicht des LGLN — RD Osnabriick-Meppen,
Katasteramt Osnabriick, folgendes zu bemerken:

Aus der bei dem Bebauungsplan verwendeten Planunterlage geht nicht hervor, wer Planverfasser ist,
da der entsprechende Verfahrensvermerk des LGLN RD Osnabriick-Meppen, Katasteramt
Osnabriick, einer anderen behdrdlichen Vermessungsstelle oder der eines &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs nicht zu ersehen ist. Daher Idsst sich nicht feststellen, ob es sich um eine
gemél RdErl. d. MS vom 02.05.1988 "Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch” (VV-BauGB}),
zuletzt geéndert durch RdErl. d. MS v. 18.04.1996 (Nds.MBI. S.835, 6. A) erstellte Planunterlage
handelt. Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem Bebauungsplan kann evtl. erst
nach értlicher Uberpriifung und zeichnerischer Uberarbeitung der Planunterlage erfolgen.

Ich bitte Sie, fir die Reinzeichnung des Bebauungsplanes die Originalplanunteriage mit dem
Ausfertigungsvermerk zu verwenden. Der Ausfertigungsvermerk gibt den Stand der Planunterlage an,
der nach Ziff. 41.2.7 VV-BauGB nachgewiesen werden soll.

zu dem Bebauungsplan Nr. 61 ist folgendes zu bemerken:

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planunterlage ist von einem &éffentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellt worden. Die nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem
Bebauungsplan ist von dem Planverfasser einzuholen.

7

Zu A.2 Zum Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (21.04.2017)

Die Plangrundlage einschlieRlich des vorbereiteten Verfahrensvermerks
des Vermessungsingenieurs liegt inzwischen vor und wird dem Entwurf
des Bebauungsplans vor Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und
Behordenbeteiligung zu Grunde gelegt. Der Ubereinstimmungsvermerk
des Vermessungsingenieurs wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens
eingeholt. Die Stellungnahme wird insoweit berilicksichtigt. Die Vor-
gehensweise dient der Planklarheit.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird wie oben dargelegt gefolgt, der Ubereinstim-
mungsvermerk des Vermessungsingenieurs wird im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens eingeholt. Die Stellungnahme wird insoweit beriicksich-
tigt und im Ubrigen zur Kenntnis genommen.



A.3 IHK Osnabriick (17.05.2017)

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die o. g. Planung
(Ausweisung von Wohn- und Mischgebietsflachen) keine Bedenken vor.

Mit der Planaufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von WohngebZuden im Sinne einer
Nachverdichtung und zur Nutzung durch gesundheitsbezogene Dienstleistungen geschaffen werden. Ziel der
Planung ist es, dem Plangebiet eine Nutzung zukommen zu lassen. Gegen die Ausweisung des Mischgebietes tragen
wir keine Bedenken vor. Dies auch vor dem Hintergrund, dass Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, in Mischgebieten allgemein zuléssig sind.

Das Plangebiet grenzt im weiteren Verlauf stdlich an das bestehende kommunale Gewerbegebiet. Wie in der
Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter Nr. 5.5 "Immissionsschutz" angefiihrt, werden keine
detaillierten Ausfiihrungen zur eventuell notwendigen Bewaéltigung méglicher Nutzungskonflikte zwischen
unmittelbarer Wohn- und Gewerbenutzung durch Schallemissionen gemacht. Zur Bewéltigung von eventuellen
Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch die angrenzende Wohnnutzung miissen geeignete MalRnahmen
und Festsetzungen getroffen werden, die diese Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbebetriebe
soliten nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden. Wir regen daher fiir das
geplante Wohn- und Mischgebiet weitere Untersuchungen hinsichtlich gewerblicher Emissionen und ggf.
Festsetzungen zum passiven Schallschutz gegeniiber den Gewerbebetrieben an.

Zu A.2 |HK Osnabriick (17.05.2017)

Mit der Planung riickt die Wohnbebauung nicht nadher an den Gewerbe-
standort auf der gegenUberliegenden Strafl3enseite heran. Eine zusam-
menfassende Betrachtung dazu ist in das eingeholte Schallgutachten
eingeflossen. Die Anregung dazu wird insofern berlicksichtigt

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird wie oben dargelegt berlicksichtigt. Im Ubrigen
wird sie zur Kenntnis genommen.



A.4 Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever” (18.04.2017)

die Entwirfe der Planunterlagen habe ich durchgesehen. Die den
Unterhaltungsverband besonders interessierenden Belange der
Niederschlagswasserbewirtschaftung und —ableitung sind noch nicht bearbeitet. Die
Nennung des Kreises Giitersloh in dem als Platzhalter verwendeten Textbaustein
weist darauf hin. Der Verband mdchte anhand der fertigen wasserwirtschaftlichen
Begleitplanung ermeut an den Verfahren beteiligt werden.

Zu A.2 Unterhaltungsverband Nr. 96 , Hase-Bever” (18.04.2017)

Zur Entwurfsbearbeitung ist nach Beratungen mit der unteren Wasser-
behdérde eine Entwdasserungsplanung und Wasserwirtschaftliche Vor-
untersuchung erstellt worden. Die Ergebnisse werden in die Unterlagen
des Bebauungsplans eingearbeitet.

Demnach wird in der privaten Griinflache im Siidosten des Plangebiets
entlang des Niedersachsenrings ein Regenwasserriickhaltebecken als
offenes Erdbecken vorgesehen. Dafir wird eine Flache fir Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt. Durch das Becken wird das anfallende
Niederschlagswasser auf den natirlichen Abfluss gedrosselt und Uber
eine Rohrleitung in das Gewasser lll. Ordnung ,, Grenzgraben” eingeleitet.

Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird wie oben dargelegt berlicksichtigt. Im Ubrigen
wird sie zur Kenntnis genommen.



A.5 EWE Netz GmbH (20.04.2017)

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen miissen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten
bleiben und diirfen weder beschadigt, lberbaut, iberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch nach
rechilich beeintrachtigt werden.

Uber die genaue Art und Lage der Anlagen informieren Sie sich bitte im Rahmen einer Planauskunft.
Diese ist abrufbar iiber unsere Internetseite

hitps://www.ewe-netz.de/geschaefiskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Wir bitten Sie, uns auch in-die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen.
Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten erforderlich werden, sollen dafiir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an

unser Postfach info@ewe-netz.de

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herrn Otio Schniers unter der fol-
genden Rufnummer: 05961 2001-296.
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Zu A.5 EWE Netz GmbH (20.04.2017)

Nach den Daten der EWE Netz verlauft eine Telekommunikationsleitung
in einem kurzen Abschnitt innerhalb der festgesetzten privaten Grin-
flache am Niedersachsenring. Zur Sicherung der Leitung wird dort eine
5 m breite entsprechende Flache fir Unterhaltungs- und Betretungsrech-
te festgesetzt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird wie oben dargelegt berlicksichtigt. Im Ubrigen
wird sie zur Kenntnis genommen.



A.6 Vodafone Kabel Deutschland GmbH (19.05.2017)

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Planung han-
delt es sich um eine kleinteilige Neuordnung auf einem bereits bebauten
Grundstlick im Siedlungszusammenhang, nicht um ein Neubaugebiet. Die
Frage, inwieweit eine Versorgung durch die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH bereits besteht oder kiinftig mdglich sein kénnte, ist unabhéangig
von dieser Bebauungsplandnderung zu beantworten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



A7 Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde (22.05.2017)

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der hiesigen Freiwilligen Feuerwehr keine
Bedenken, wir bitten jedoch darum folgendes zu realisieren:

Der auf der Zeichnung eingezeichnete FuR- und Radweg zur jetzigen Stralle ,Am
Hurrelhof / Stichstrale" solite mit Fahrzeugen bis zu 18 Tonnen zul. Gesamtgewicht
befahrbar sein und mit herausnehmbaren Pfosten ausgestattet werden. Der Weg
sollte mindestens 4,5 — 5m breit ausgebaut werden.

Begriindung: Damit erstausriickende Rettungsfahrzeuge sich im Einsatzfall nicht
festfahren, da sie nicht zuriick fahren kénnen, sollte der Geh- und Radweg so
ausgestaltet werden, dass durch entnehmen der Pfosten, das Abriicken Gber die
StralBe ,Am Hurrelhof’ méglich ist.

Die Standorte eventuell noch zu installierender Unterflurhydranten, fur die abhangige
Loschwasserversorgung, sind zu gegebener Zeit mit der ortlichen Feuerwehr
abzustimmen.

*

Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
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Die Stellungnahme ohne Bedenken wird zur Kenntnis genommen.

Der geplante FuR-Radweg ist bis hin zum sidlichen Baufeld 4,5 m breit
und kann somit als Rettungsweg genutzt werden. Im weiteren Verlauf im
Anschluss an die StraBe Am Hurrelhof ist eine Breite von 3 m vorgese-
hen. Die Gemeinde geht davon aus, dass diese Breite ausreicht, um den
Weg im Bedarfsfall in einer Richtung mit Rettungsfahrzeugen zu befah-
ren. Die Bemalung wird in der Planzeichnung erganzt. Die Art des Aus-
baus wird parallel zum weiteren Aufstellungsverfahren abgestimmt. Die
Stellungnahme wird insoweit berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird wie oben dargelegt berlicksichtigt. Im Ubrigen
wird sie zur Kenntnis genommen.
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A.8 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz (11.05.2017) Zu A.8 Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz (11.05.2017)

gem3aR § 4 Abs. 1 BauGB gebe ich eine Stellungnahme aus Sicht des Klimaschutzes zur geplanten Aufstel- Die Hinweise fir die Bauausfiihrung (Wohnh&user und Tiefgarage) und
. inen- -Park” ab. D h ist. Sicht d . . . . . ..
Iupg des Bebauungsplllams. Nr. 65 ,,t«lachnutzung Salinen-Sauna-Park” a as Vorhaben ist aus Sicht des die Bepflanzung aus Sicht des Klimaschutzes werden in die Begriindung
Klimaschutzes grundsatzlich zu beflrworten. ) . . ;
aufgenommen. Die Vorgehensweise dient der umfassenden Information.
Grundsatzlich sollte im Zuge der Ausweisung eines Neubaugebiets geprift werden, inwieweit sich der
Energiebedarf minimieren lasst und darauf aufbauend verschiedene Varianten der Wiarmeversorgung Auch wird die Stellungnahme zusammen mit dem Angebot einer Ener-

verglichen werden. Daher ist der Gemeinde zu empfehlen, grundsatzlich fir Neubaugebiete ein Energie- ieberatuna an den Vorhabentr it leitet . U t
konzept zu entwickeln, das Varianten der Bedarfsminderung und Warmeversorgung von Gebduden, Ge- g 9 ntrager weitergeleitet, um emne Umsetzung

biudekomplexen oder Siedlungsgebieten untersucht. der vorgeschlagenen MalRnahmen weiter zu unterstiitzen.

Im vorliegenden Fall kénnte, bedingt durch die Nutzung als Mischgebiet, moglicherweise eine alternative
Energieversorgung beispielsweise durch ein Blockheizkraftwerk (BHKW) sinnvoli sein und einen guten
Beitrag zum Klimaschutz in der Gemeinde leisten. Dementsprechend wére dann eine Fliche fir zentrale
Versorgungseinrichtungen auszuweisen, Eine Regelung im Bebauungsplan mit Anschlusszwang wird je-
doch nicht fir sinnvoll gehalten, da sie andere wirtschaftliche und klimaschonende Losungen von vorn-
heréin unterbinden wiirde.

Bei der Verlegung der Versorgungsleitungen ist die Einrichtung von Schneflladestationen fir Elektrofahr-
zeuge zu beriicksichtigen, sodass diese gegebenenfalls kostengtinstig nachgeriistet werden kénnen, um
den Ausbau der Elektromobilitét langfristig zu fordern.

Die Ausrichtung der Wohnriume nach Siidwesten und die angestrebte Mindestdachneigung ist im vor-
liegenden Fall eine sinnvolle MaRnahme fiir den Klimaschutz. Fir die Nutzung der Dachfléchen mit Pho-
tovoltaikanlagen werden flache Décher (Tendenz bis zu 20°) bevorzugt. Die Anlagen arbeiten bei Stidaus-
richtung am leistungsstarksten, wenn die Sonne im rechten Winkel auf ihre Module trifft. Durch die ge-
ringe Einspeiseverglitung lohnt es sich den Strom als Eigenbedarf zu nutzen, demnach wird eine effektive
ganzjahrige Nutzung der Solaranlagen angestrebt. Die Gewinnung der Sonnenenergie ist Uber das Jahr
verteilt im Allgemeinen auf flachen Dachern effektiver.

Allerdings ist auch anzumerken, dass zur optimalen Nutzung der Solarenergie zwei unterschiedliche
Dachneigungen verwendet werden missten, wie dies beispielsweise bei Sonnenhdusern oft der Fall ist.
Denn der optimale Neigungswinkel ist von der Jahreszeit abhangig, da die Sonne im Sommer héher und
im Winter tiefer am Himmel steht. AuBerdem benétigen Photovoltaik und Solarthermieanlagen unter-
schiedliche Dachneigungen, wenn von ihrer Effektivitat ausgegangen wird. Jedoch lassen sich geringere
Ertrige von Solarthermieanlagen relativ gut durch gréRere Fliche wieder ausgleichen.

In Hannover wurde beim ,zero:e park” (Null-Emissionssiedlung) eine Hillkurve entwickelt, die Abstande
und Hohengrenzen der kinftigen Baukdrper festsetzt. Innerhalb dieser kénnen die Bauherren iber Ge-
bdude- oder Dachformen entscheiden, sodass eine an die Architektur angepasste optimierte Nutzung
der Solarenergie gewahrleistet wird. im Allgemeinen sind kompakte Baukérper aufgrund ihrer energeti-
schen Eigenschaften zu bevorzugen.




Die schrittweise Anpassung der EnEV und das angestrebte Geb&udeEnergieGesetz (GEG) zielen auf die
Neufassung der Richtlinie 2002/91/EG des Européischen Parlaments und des Rats vom 16.12.2002 Gber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (GEEG-Richtlinie bzw. EPBD — European Directive Energy Per-
formance of Buildings), die am 01.06.2010 in Kraft trat, ab. Demnach sind spétestens ab dem 01.01.2021
alle neuen Gebdude als Niedrigstenergiegeb3ude auszufihren. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass
die aktuellen Standards der EnEV spédtestens zu diesem Zeitpunkt veraltet sind. Unter der Beachtung,
dass erneute Modernisierungsmalnahmen wahrscheinlich erst nach einem Zeitraum von 20-30 Jahren
durchgeflihrt werden, ist es daher wiinschenswert, wenn die geplanten MaBnahmen zur Energiever-
brauchsminderung dber das Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen. Einzelne MaRnahmen kénnen
aber in der Aufstellung des Bebauungsplans nur begrenzt festgesetzt werden. Deshalb empfehle ich, in
den Kaufvertragen entsprechende Passagen einzubauen.

Wiinschenswert ist in diesem Zusammenhang die Verpflichtung zum Besuch einer Energieberatung, um
Bauherren u.a. Gber Maglichkeiten der regenerativen Energieversorgung, Warmeddmmung und Inan-
spruchnahme von Férdermitteln zu informieren und zu motivieren, die gesetzlichen Standards Ubertref-
fen. Des Weiteren ist zu Uberlegen, ob seitens der Kommune zuséatzliche Férderungen in Form vergiins-
tigter Grundstlicke angeboten werden, wenn ein KfW-Effizienzhaus/ Passivhaus gebaut wird. Dazu wiirde
den Bauherren zunidchst der volle Kaufpreis in Rechnung gestellt und die Férderung ausgezahlt, wenn die
Bestatigung der KfW vorliegt. Die dafir erforderlichen Prifungen sind dementsprechend einfach und mit
geringem Stundenaufwand zu handhaben und ein finanzieller Anreiz wirkt oft motivierend.

Fiir den Fall, dass die Kommune einen ErschlieBungs- bzw. Vorhabentrager einschaltet, kann ein stadte-
baulicher Vertrag nach § 11 | Nr. 4 BauGB abgeschlossen werden. Die Inhalte des stédtebaulichen Ver-
trags sind Gegenstand freier Gestaltung, also auch die Aufnahme energetischer Bindungen wie z.B. nach
Passivhausstandard und KfW Effizienzstandard. Die geforderten Leistungen miissen angemessen sein
(§ 11 Il 1 BauGB). Der Vorhabentrager wiirde diese Bindungen in privatrechtlichen Vertrégen an die
Grundstickskaufer weitergeben. Allerdings ist hier der mégliche Kontrollaufwand der Kommune zu be-
ricksichtigen.

Beim Tiefgaragenbau ist zu empfehlen, die Moglichkeit zur Ladung von E-Bikes/ Pedelecs und fEIektrc—
fahrzeugen zu beriicksichtigen, sodass diese gegebenenfalls kostengiinstig nachgeriistet werden kann.

AuBerdem sollten Radabstellanlagen bei den Mehrfamilienhdusern und gewerblich genutzten Gebuden
vorgesehen werden, um den Radverkehr zu fordern.

Abschliefend ist noch anzumerken, dass eine Verschattung der warmeaufnehmenden Fassade und der
solartechnischen Anlagen zu vermeiden ist. Dies ist durch entsprechende Festsetzungen von nicht iber-
baubaren Flachen und Verkaufsflichen sicherzustellen, sodass beispielsweise auf Schattenwurf erzeu-
gende Gehdlze in der Nhe von Hauptfassaden verzichtet wird. Im Allgemeinen sind laubwerfende Ge-
hélze gunstiger als ganzjahrig dicht belaubte. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass einzelne
Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) nicht nahe der Siidfassade eines Gebiudes angeordnet werden.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne telefonisch oder per E-Mail unter hanhart@gemeinde-bad-
rothenfelde.de zur Verfiigung. Uber die Ergebnisse der Abwigung méchte ich bitte informiert werden.

14

Beschlussvorschlag

Die Hinweise flr die Bauausfiihrung (Wohnhauser und Tiefgarage) und
die Bepflanzung aus Sicht des Klimaschutzes werden zur umfassenden
Information in die Begriindung aufgenommen.

Auch wird die Stellungnahme zusammen mit dem Angebot einer Energie-
beratung an den Vorhabentrager weitergeleitet.



Zu B.  Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13ai. V. m. § 3(1) BauGB

Die Planung wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung am
09.05.2017 mit einer anwesenden Birgerin erdrtert. In der
Veranstaltung wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht. Daran
anschlieBend fand eine zweiwdchige offentliche Bereitstellung des
Vorentwurfs zu jedermanns Einsicht- und Stellungnahme in der
Bauabteilung der Gemeindeverwaltung statt.

Im Rahmen der gemaR §& 3(1) BauGB durchgefliihrten Beteiligung der
Offentlichkeit sind tber die protokollierten Inhalte der 6ffentlichen Veran-
staltung am 09.05.2017 hinaus keine Stellungnahmen schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht worden.
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Veranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (09.05.2017) Zur Veranstaltung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(09.05.2017)
GEMEINDE BAD ROTHENFELDE 10.05.2017
Az.:611-98 se Die in der dffentlichen Veranstaltung besprochenen Inhalte werden an-
hand des nebenstehenden Protokolls zur Kenntnis genommen.
AKTENVERMERK

Das angesprochene Thema des Ausbaus der engen, spitzwinkligen Eck-

liber die friihzeiti it 7 it gem. 2 . . .. A . - .
Gber die frithzeitige Betslligung der Offentlichksit $3 Abs. 7 BauGB situation Am Muhlenbach/Heidldnder Weg ist fir die mit der Planung ge-

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65

»Nachnutzung Salinen-Sauna-Park* mit 6rtlichen Bauvorschriften ordnete Nach-/Weiternutzung der Flachen des ehemaligen Salinen-Sauna-
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB Parks und anarenzender Flidchen nicht releva i it si i -
am Dienstag, 09.05.2017, 18:00 Uhr, im Musikraum der Grundschule, keh g nt. Ir?Wlewelt sich hier ver
Frankfurter StrafRe 48 - 50, 49214 Bad Rothenfelde ehrsregelnde/verkehrslenkende MalRnahmen anbieten, kann auf3erhalb

der vorliegenden Bauleitplanung naher betrachtet werden. Es wird dazu

Teilnehmer: Anwesende It. Liste zur Kenntnis genommen.
Herr von Beeren (Planungsbiiro Tischmann Schrooten)
Frau Seydel (Gemeinde Bad Rothenfelde)

Frau Seydel eréffnet um 18:00 Uhr die Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Nachnutzung Salinen-Sauna-Park” mit ortlichen Bau-
vorschriften im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB.

Sodann informieren Herr von Beeren und Frau Seydel ausfiihrlich Gber den derzeiti-
gen Stand des Bauleitverfahrens und die noch folgenden Verfahrensschritte.

Die Ortlichkeit ist der Besucherin der frihzeitigen Burgerbeteiligung nach eigenen
Angaben ausreichend bekannt, so dass sich hier nahere Erérterungen eriibrigen.

Herr von Beeren erléutert den Inhalt des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 65
.Nachnutzung Salinen-Sauna-Park" anhand der als Anlage beigefugten Prasentation.

Er teilt des Weiteren mit, dass sich die zusténdigen Ratsgremien im Rahmen des
nachfolgenden Entwurfsbeschlusses (voraussichtlich im Juni 2017) entscheiden
machten, welche Gestaltungsvorschriften zu Form und Farbe von Déchern und Fas-
saden in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollen.

Das Plangebiet ist im geltenden Fidchennutzungsplan insgesamt als Wohnbauflache
dargestellt. Da eine Teilfliche im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Nachnut-
zung Salinen-Sauna-Park" als Mischgebiet festgesetzt werden soll, wird méglicher-
weise im Anschluss an die Bauleitplanung eine Berichtigung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Dies wird sich im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher
Belange entscheiden. Von einer Anderung des Flachennutzungsplanes kann abge-
sehen werden, da die Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB vorliegen.

Allgemeine Verstdndnisfragen werden beantwortet.

Seitens der Besucherin der frilhzeitigen Birgerbeteiligung wird geschildert, dass der
naheliegende Einmindungsbereich ,Am Mihlenbach/Hurrelhof* einen sehr engen
Kurvenradius habe. Sehr viele Anlieger der riickwértigen Siedlung (Am Mihlenbach,
Am Hurrelhof, WiekstraRe, Besucher des Sportparks) nutzen diese Einmindung, um




auf den Heidldnder Weg einzubiegen und von dort aus den Niedersachsenring zu
befahren, so die Besucherin. Gleiches gelte selbstverstandlich in umgekehrter Fahrt-
richtung. Nach Auffassung der Besucherin ware eine verkehrliche Abwicklung Gber
die Lindenallee auf die BahnhofstraRe wesentlich guinstiger, da hier nicht solch ein
enger Kurvenradius bestehe. Diese Wegefilhrung werde aber von den wenigsten
Verkehrsteilnehmern gewahlt. Sie regt daher an, den im Vorentwurf vorgesehenen
Ful3- und Radweg von der Strale ,Am Hurrelhof* auf das Grundstiick des Salinen-
Sauna-Parks in beiden Fahrtrichtungen auch fiir Kraftfahrzeuge freizugeben, um die
verkehrliche Situation an der Einmindung ,Am Mihlenbach/Heidlander Weg" zu ent-
zerren.

Herr von Beeren und Frau Seydel nehmen die Anregung auf und weisen darauf hin,
dass eine wirksame Lésung hier moglicherweise auch aulerhalb des Bauleitverfah-
rens zu suchen sei.

Im weiteren Bauleitverfahren sei zu kliren, ob die ErschlieBungsstrale fiir die drei
geplanten Mehrfamilienhéuser (im Vorentwurf festgesetzt als ,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende® offentliche Flache) ggf.
auch als PrivatstraRe festgesetzt werden soll. Diese Fliche diene ausschlieflich den
Anliegern, so dass hier nicht zwingend eine offentliche Verkehrsflache bendtigt wer-
de, so Frau Seydel. In diesem Fall sei eine durchgéngige, offentliche Wegeverbin-
dung (fur Kraftfahrzeuge, FuBgénger und Radfahrer) iiber das Grundstlck des ehe-
maligen Salinen-Sauna-Parks allerdings eher unwahrscheinlich.

Die Anwesende wird dariiber unterrichtet, dass Anregungen und sonstige Eingaben
auch noch wahrend einer sich direkt anschlieBenden, zweiwéchigen Anhorungsfrist
entgegengenommen werden.

Weitere Verstandnisfragen oder Anregungen ergeben sich um Rahmen der fruhzeiti-
gen Burgerbeteiligung nicht, so dass Frau Seydel die Veranstaltung mit einem Dank
an die Teilnehmerin um 18:40 Uhr schlieft.
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Beschlussvorschlag

Die Anregung zur Prifung verkehrsregelnder/verkehrslenkender Mal3-
nahmen an der engen, spitzwinkligen Ecksituation Am Muhlenbach/Heid-
lander Weg wird zur Betrachtung aul3erhalb der vorliegenden Bauleit-
planung zur Kenntnis genommen.

Auch im Ubrigen wird das Protokoll der &ffentlichen Veranstaltung zur
Kenntnis genommen.



