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1. Einfiihrung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Miinstersche
StraRe / ehemaliges Sédgewerk” liegt ca. 500 m westlich des zentralen Kurortbereichs
von Bad Rothenfelde. Er umfasst die Flurstiicke Nr. 59/8 und 59/9, Gemarkung Bad
Rothenfelde, Flur 7. Auf der Flache befand sich bislang das Wohnhaus Ernst-August-
Stral3e Nr.17 mit stdlich und westlich vorgelagerten Gartenflachen.

@\ \ 2\

Plangebiet

Lageplan mit siidostlich gelegenem Wellengarten

Quelle: Umweltinformationen des Landkreises Osnabriick, Geografisches Informationssystem (GIS)
Umwelt, Juni 2015; Karte unmaf3stéblich

Ein Vorhabentrager hat die Flachen erworben und beabsichtigt das Bestandsgebaude
abzureiBen. An dessen Stelle, voraussichtlich ausgeweitet auf westliche Grund-
sticksbereiche soll neuer Wohnraum zur Eigennutzung entstehen. Angestrebt sind
derzeit maximal finf Wohneinheiten fiir Familienangehérige, (Betreuungs-) Personal
und eine untergeordnete Blronutzung. Da sich das Grundstiick im bebauten Innen-
bereich befindet, ist diese MalBnahme im Sinne der Innenentwicklung und Nachver-
dichtung als stadtebaulich sinnvoll einzustufen.

Das Plangebiet wird in Teilen vom Bebauungsplans Nr. 44 erfasst, der die westlichen
und sudlichen Teilbereiche mit Pflanzfestsetzungen belegt. Um die geplante Bebauung
planungsrechtlich zu erméglichen ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.
Zudem schlieBt die 2. Anderung die Ubrigen, bislang nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB), d.h. nach der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zu beurteilenden nordéstlichen Flachen in den Geltungsbereich ein.
Somit besteht ein Planungserfordernis.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Weiterentwicklung des Siedlungs-
bestands und damit der Innenentwicklung. Darliber hinaus liegt die gemaR § 19(2)
BauNVO versiegelbare Flache unter der malRgeblichen Grenze von 2 ha, auch beste-
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hen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten.
Die Voraussetzungen flr eine Planaufstellung als ,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung” sind damit erflllt, der Bebauungsplan wird daher im sogenannten , beschleunig-
ten Verfahren” Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt.

2. Lage und GroBRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Miinstersche StralRe / ehemaliges Sagewerk” liegt am westlichen
Rand des zentralen Kurortbereichs von Bad Rothenfelde und hier an der Ernst-August-
StralBe im Osten und an der Stral3e Altes Sdgewerk im Westen. Der Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 umfasst die Flurstiicke Nr. 59/8 und
59/9 (Gemarkung Bad Rothenfelde, Flur 7). Er hat eine GréRe von ca. 0,33 ha und
wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die Stidgrenze der Flurstliicke 42/11 und 38/5,
e im Osten durch die Ernst-August-StraRe und die Westgrenze des Flurstiicks Nr. 57,

e im Suden durch die Waldflache des ,Wellengarten” Gbergehend in die Nordgrenze
der Flurstlicke Nr. 296 und,

e im Westen durch den o6ffentlichen FuBweg (Flurstiick Nr. 59/5) und eine private
Garagenanlage auf dem Flurstiick 42/11.

Zur genauen Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf die Plankarte verwiesen.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich alle im Eigentum des Vorhabentragers.

3. Stéadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Das Plangebiet ist Teil des bebauten Siedlungszusammenhangs und hier dem umge-
benden Wohngebiet zuzuordnen. Die westliche Halfte des Grundstlicks und Teile im
Sltdosten werden in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 ,Minstersche Stral3e /
ehemaliges Sé&gewerk” als ,Fldche mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt. Das Wohnhaus befindet sich in
einem nach 8§ 34 BauGB zu beurteilenden Bereich, d.h. hier liegt bislang kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Bei geringflgigen
Plandnderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR3 8 13 BauGB
sowie bei MaBnahmen der Innentwicklung nach &8 13a BauGB ist eine Umweltprifung
jedoch nicht erforderlich, die Vorschriften beziiglich des Monitoring sind nicht anzu-
wenden. Voraussetzung fir das Verfahren gemald &8 13a BauGB ist, dass nach
summarischer, Gberschlagiger Prifung
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3.1

e bestimmte GréRenwerte (hier zunachst die zuldssige Grundflache GR gemalR
§ 19(2) BauNVO von 20.000 m?) unterschritten werden (§ 13a(1) Satze 2 und 3
BauGB)

o keine UVP-pflichtigen Projekte vorbereitet werden (§8 13a(1) Satz 4 BauGB) und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von Schutzgebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder von europédischen Vogelschutzgebieten beste-
hen (8 13a(1) Satz 5 BauGB).

Diese Anforderungen werden durch den hier vorliegenden Bebauungsplan erfillt. Eine
Umweltprifung ist somit nicht erforderlich und wird auch nicht durchgefihrt. Gleich-
wohl sind die umweltrelevanten Belange auch in einem Planverfahren nach 8§ 13a
BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu berlicksichtigen.
Hierzu wird auf die entsprechenden Ausfliihrungen in den folgenden Kapiteln verwie-
sen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Bereich der 2. Anderung befindet sich am Siidwestende der Ernst-August-Stral3e. Das
Plangebiet ergibt sich aus den heutigen Flurstiicken Nr. 59/8 und 59/9, Gemarkung Bad
Rothenfelde, Flur 7 (ehemals Flurstiick Nr. 59/2). Es hat eine Gré6RRe von rund 3.250 m?2.
Von Norden nach Siden fallt das Grundstiick auf einer mittleren Ldnge von 65 m
gleichmaRig um insgesamt ca. 4 m ab. Auf dem Grundstilick befinden sich das Wohnhaus
mit der Hausnummer 17 sowie in sldliche und westliche Richtung Gartenflaichen mit
einzelnen Obstbaumen.

o X // \ 3 N
‘ e
o *04@2/ , AV W@\, 2

Wso 24\ "/ 7

—

Gemarkung Ascnendor’
Flur &

Ausschnitt der Plankarte der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44

Quelle: Gemeinde Bad Rothenfelde, Bauamt, 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44 aus dem Jahre
1997; Karte unmafRstablich

Die ErschlieBung erfolgt im Nordosten durch Anschluss an die Wendeanlage der
offentlichen Ernst-August-Stral3e, die hier als Sackgasse endet. Die Anbindung an den
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3.2

3.3

ebenfalls 6ffentlichen ErschlieBungsstich der StraRe Altes Sdgewerk wird derzeit
nicht genutzt. Beide StraRen flhren zur nérdlich gelegenen Miinsterschen StralRe.

Das Grundstulck ist in Teilen, hier insbesondere im Westen zu einem parallel angren-
zenden offentlichen FuRBweg, von einer um die 2 m hohen, geschnittenen Hecke
umgeben. Im nordwestlichen Bereich grenzt zudem eine Garagenanlage an. Darlber
hinaus besteht im Sidosten ein direkter Anschluss an den Waldbereich ,Wellengar-
ten”. Allgemein hat das Grundstlick eine zurlickgezogene Lage und somit keine

unmittelbare Auswirkung auf das Orts- und Strafl3enbild.

Das Umfeld ist gepragt durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung zumeist
mit Satteldachern in dunklen und roten Farbténen.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das regionale Raumordnungsprogramm (ROP) aus dem Jahr 2004 (RROP 2004) stellt
fir Bad Rothenfelde insgesamt eine zentral6rtliche Bedeutung als Grundzentrum dar.
Die Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr (Bereich ,Standorte mit besonderen Funk-
tionen”/D.1.6), die Einstufung als Erholungsstandort mit besonderer Entwicklungs-
aufgabe (Bereich ,Erholung, Freizeit, Sport“/D.3.8) sowie ein Vorranggebiet fiir die
Trinkwassergewinnung (Heilquelle, Bereich ,Wasserwirtschaft“/D.3.9) unterstreichen
die Ausrichtung Bad Rothenfeldes als Kurort. Weitere zeichnerische Festlegungen
enthélt das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabrlck fir
das Plangebiet selbst nicht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Rothenfelde ist das
Plangebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Planung entspricht den Darstellungen
des FNP und wird somit aus diesem entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemafl § 1(6)
Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Uberplante Flache liegt inmitten des Siedlungsraums und ist bis auf einen kleinen
Abschnitt des innerértlichen Waldgebiets Wellengarten im Siidosten vollstédndig von
Wohnnutzungen umgeben. Die Planung sieht eine bis zu zweigeschossige Bebauung
im nunmehr gesamten nérdlichen Teilbereich vor, ein zuséatzliches Staffelgeschoss ist
madglich. Insbesondere die kompletten stdlichen Grundstlicksflachen sollen als private
Hausgarten bestehen bleiben bzw. weiterentwickelt werden. Hierzu ist der Bestand
an Obstbdumen in geeigneter Weise einzubinden. Somit bleiben die Durchgriinung des
direkten Umfelds und der naturnahe Ubergang zum Waldbereich erhalten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder Naturschutz-, Landschaftschutz-,
européaische Vogelschutz- oder FFH-Gebiete. Etwa 130 m ndérdlich des Plangebiets am
Rand der Ortslage beginnt das Waldgebiet Kleiner Berg. Es ist Teil des Land-
schaftsschutzgebiets Teutoburger Wald - Wiehengebirge (Teilflache 27/31, LSG OS
01) und nicht zoniert. Im selben Gebiet mit einem Abstand von ca. 350 m zum Plan-
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3.5

3.6

gebiet beginnt das FFH-Gebiet Teutoburger Wald, Kleiner Berg (FFH-Nr. 69, EU-
Kennzahl 3813-331). Weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld befinden sich
geschiitzte Biotope gemals § 30 BNatSchG. Im Biotopkataster gefiihrte schutz-
wirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet
sowie in der Umgebung ebenfalls nicht bekannt’.

Beeintrachtigungen der auBerhalb des Siedlungsbereichs gelegenen Schutzgebiete
durch den vorliegenden Bebauungsplan sind nicht erkennbar.

Gewasser

Im Plangebiet sind keine eingestuften Gewasser vorhanden, lediglich im sldlichen
Randbereich verlduft ein namenloser Graben. Es liegt nicht in einem Uberschwem-
mungs- oder Trinkwassergewinnungsgebiet. Jedoch befinden sich die Flachen im Heil-
guellenschutzgebiet Bad Rothenfelde (Schutzzone l). Die entsprechende Schutzge-
bietsverordnung ist zu beachten. Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grund-
wasseraufkommen, Grundwasserneubildung und -verschmutzung wird nach gegen-
wartigem Stand als durchschnittlich beurteilt und ist bereits aufgrund der Bestands-
situation gegeben. Nach der vorgenannten Verordnung sind z.B. Bohrungen und Aus-
grabungen von einer Tiefe von mehr als 2 m und die Anlage von Versickerungs-
anlagen verboten.

Boden

Laut dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem? steht im Plangebiet Braun-
erde-Rendzina an. In der Karte der schutzwlirdigen Béden in Nordrhein-Westfalen?,
durch die Bereiche von Niedersachsen mit erfasst werden, ist keine Schutzwirdigkeit
far diese Bdden kartiert. Trotzdem ist in der Abwé&gung zu berlcksichtigen, dass
durch die Versiegelung neuer bzw. erweiterter Baukérper ggf. zuséatzliche Bodenver-
luste entstehen. Aufgrund der besonderen Lagegunst fiir Wohnnutzungen innerhalb
des bestehenden Siedlungsraums, der direkten Nadhe zu Naturrdumen sowie der sehr
begrenzten Ausdehnung ggf. neuer durch Baukoérper und Zuwegungen versiegelter
Flachen, werden die Belange des Bodenschutzes fiir das Plangebiet zurlickgestellt.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, die Lagerung von Fremdstoffen etc.
insbesondere im Plangebiet zu vermeiden. Aufflillungen sollten mdéglichst mit dem vor
Ort vorhandenen Material erfolgen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder
Kampfmittel bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffélligkeiten (z.B. bisher unentdeckte

Umweltinformationen des Landkreises Osnabriick, Geografisches Informationssystem (GIS) Umwelt,
2013

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Niedersachsisches Bodeninformationssystem
NIBIS, Bodenubersichtskarte 1:50.000, Nr. 3914, Hannover 2013

3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004
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3.7

Kontaminationen) auftreten, ist der Fachdienst Umwelt des Landkreises Osnabriick
sofort zu verstandigen.

AulRerhalb des Plangebiets befinden sich verschiedene Altstandorte, die in der neben-
stehenden Karte gekennzeichnet sind. Bei den orange gekennzeichneten Altstandor-
ten besteht ein Altlastverdacht.

Lageplan mit siidostlich gelegenem Wellengarten

Quelle: Umweltinformationen des Landkreises Osnabrlick, Geografisches Informationssystem (GIS)
Umwelt, Juni 2015; Karte unmaf3stéblich

Insgesamt ist festzustellen, dass bislang keine relevanten Auswirkungen der aufge-
fihrten Objekte auf das Plangebiet und die vorhandene sowie geplante Bebauung
bekannt sind.

Bisher liegen ebenfalls keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Kampfmitteln
bzw. Bombenblindgénger im Plangebiet vor. Tiefbauarbeiten sind dennoch grundséatz-
lich mit Vorsicht auszufihren, da entsprechende Vorkommen nicht vollig ausge-
schlossen werden kénnen. Treten bei Bodeneingriffen verdachtige Gegenstdnde oder
Verfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden unmittelbar einzustellen,
der staatliche Kampfmittelrdumdienst ist zu benachrichtigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
bekannt. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Baudenkmaler.

Denkmalpflegerische Belange werden vor diesem Hintergrund, soweit erkennbar,
unmittelbar nicht berlhrt. Auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestim-
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5.1

mungen wird verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verddchtigen Boden-
funden (88 15, 16 DSchQ@).

Planungsziele und Plankonzept

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Minstersche StraRe / ehemaliges
Sagewerk” soll die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir einen Wohnhausneubau
zwischen der StraRe Altes Sdgewerk und Ernst-August-StralBe schaffen. Dabei wer-
den sldlich und westlich beplante Bereiche teilweise neu festgesetzt und &stliche,
bislang unbeplante und nach 8 34 BauGB zu beurteilende Flachen in die Planung ein-
bezogen. Die Festsetzungen leiten sich aus den oben genannten Zielvorstellungen ab.
Bauliche Dichte und Geb&audehéhen orientieren sich am bebauten Umfeld. Dies ist
gekennzeichnet durch unterschiedlich groRe Grundstlicke mit Wohnnutzungen.

Durch die Festsetzungen wird ein gewisser Spielraum er6ffnet, um so die Umsetzung
individueller Wiinsche und Vorstellungen zu erlauben. Darliber hinaus sollen sie
sicherstellen, dass eine harmonische Einfligung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Inhalte und Festsetzungen

Die durch Festsetzungen gemaR3 8 9(1) BauGB und BauNVO i.V.m. § 84 NBauO
getroffenen zentralen Regelungen ergeben sich aus den nachfolgend unter den Punk-
ten 5.1 bis 5.7 aufgefliihrten Inhalten und Begebenheiten.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage im Wohngebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemald
§ 4 BauNVO festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen,
erlaubt aber gleichzeitig eine gewisse Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein
vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen.

Die gemaR 8 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden hier ausgeschlossen, weil diese den ange-
strebten stadtebaulichen Zielen der ergédnzenden, umgebungsvertraglichen Wohnbe-
bauung entgegenstehen. Die ausgeschlossenen Nutzungen konnen dem angestrebten
ortlichen Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flachenbedarfs und des zu
erwartenden Verkehrsaufkommens nicht gerecht werden.

Die im sldlichen, rickwartigen Grundstlicksbereich gelegene, grof3ziigige Garten-
flaiche wird als private Griinfliche festgesetzt. Sie liegt im Ubergang zum Waldgebiet
Wellengarten und bindet den am sidlichen Grundstiicksrand verlaufenden namen-
losen Graben ein.
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Somit bleiben der durchgriinte Charakter sowie die Mal3stablichkeit der Wohnsiedlung
gewabhrt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach 8 9(1) Nr. 1 und 2 BauGB werden
aus der ortslblichen Siedlungsstruktur abgeleitet und parallel bedarfsorientiert entwi-
ckelt. Die Planungsziele orientieren sich daher an den lokalen Rahmenbedingungen.

Die Bebauung im Plangebiet ist mit bis zu zwei Vollgeschossen und der Mdglichkeit
zur Ausbildung eines Staffelgeschosses vorgesehen, die sich in der Lage am
Bestandsgebaude und dem baulichen Umfeld anlehnt. Das Baufenster erlaubt dabei
gestalterische Spielrdume,

Die weiteren zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

o Die Geschossigkeit mit maximal zwei Vollgeschossen lehnt sich an das bauliche
Umfeld an und flgt sich somit vertraglich ein. Die Mdglichkeit eines ergédnzenden
Staffelgeschosses oder des Ausbaus des Dachgeschosses und damit verbunden
einer guten Ausnutzbarkeit zu Wohnzwecken, wird einerseits durch Regelungen zur
baulichen Héhe ertéffnet, andererseits wird hierdurch im Hinblick auf die Gebaude-
hoéhen die gestalterische Einbindung in den Gebaudebestand gewéhrleistet.

e Aus unterer Bezugspunkt fiir Hohenvorgaben wird gemaRR 8 9(3) BauGB die Hohen-
lage der fertigen ErdgeschossfulRBbdden tber Normalhéhennull (NHN, H6hensystem
DHHN 92) festgesetzt. Die Wand-, First- und Gesamthdhe sind ausgehend von der
Oberkante der Rohdecke des ErdgeschossfuBbodens zu messen. Grund flr diese
Vorgehensweise ist der Geladndeverlauf, der ausgehend von der Ernst-August-
StraRe bis zur Slidgrenze der Uiberbaren Flache um bis zu 2 - 3 m abféllt. Die fest-
zusetzende Hohe, ggf. auch verschiedene Héhen, sind im Entwurf der 2. Anderung
zu benennen. Hierflir ist vorgesehen, Objektplanungen des Vorhabentragers zu be-
ricksichtigen.

o Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht beabsichtigt, da sie eine
eher bauordnungsrechtliche Festsetzung darstellt und sie bei entsprechender
Festsetzung von Wand-,- und First- und Gesamthdhen stadtebaulich von unterge-
ordneter Bedeutung ist. Sie ist nicht unmittelbar straRenraum- und nachbar-
schaftswirksam wie eine Trauf- und Firsthéhenbegrenzung.

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird abweichend zum Hoéchstmald fir allgemeine
Wohngebiete nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf 0,2 zuzlglich der zulas-
sigen Uberschreitungen fiir Zufahrten, Stellplatze usw. in einer GréRe von 50 von
Hundert begrenzt. Somit wird der Charakter der Siedlung, insbesondere aber der
des betroffenen Grundstlicks mit Bebauung im Norden und groRen Freiflachen im
Stden gewahrt. Gleichzeitig wird einer unmafstablichen Bebauung im Sied-
lungszusammenhang vorgebeugt. Als private Grinflachen festgesetzte Grund-
stliicksanteile sind nicht in der GRZ-Berechnung anzusetzen.

e Die offene Bauweise greift die Anordnung und Abmessungen der Gebdude im
Plangebiet sowie im Umfeld auf. Angestrebt insbesondere in Verbindung mit der
GRZ von 0,2 ist ein gewisser ,Villencharakter”.
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e Die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird nicht festge-
setzt. Um die angestrebte bauliche Nachverdichtung an die vorhandene
stadtebauliche Struktur mit vorrangig Ein- und Zweifamilienhdusern anzupassen,
als auch die Auswirkungen auf das Umfeld durch den zu erwartenden Stellplatzbe-
darf fir PKW's vertraglich zu gestalten, werden Regelungen in einem stddtebau-
lichen Vertrag getroffen. Dieser ist vor Satzungsbeschluss der 2. Anderung
zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickeigentiimer bzw. Vorhabentrager ab-
zuschlieRen. Angestrebt werden derzeit vom Vorhabentrager fiinf Wohneinheiten,
genutzt im familiaren Umfeld und untergeordnet Blironutzungen. Ausfiihrungen zur
konkreten Ausgestaltung erfolgen parallel zum Bauleitplanverfahren. Somit ist es
maoglich, einerseits die Interessen der Gemeinde zu wahren und andererseits dem
Grundstlckeigentimer bzw. Vorhabentrager einen Entwicklungs- und Gestaltungs-
spielraum einzurdumen.

5.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO
5.3.1 Bauliche Anlagen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass das Grundstiick und seine Bebauung im Orts- und
StraBenbild keine pragende Bedeutung haben. Dies ergibt sich durch die Lage, die
gekennzeichnet ist u.a. durch durch das Sackgassenende der Ernst-August-Stral3e,
nahezu allseitig vorgelagerten, bebauten Grundstliicken, den sidéstlich gelegenen
Wellgarten als ausgedehntes innerértliches Waldstlick, die auf dem Grundstiick stdlich
vorgelagerten Gartenflachen, die ca. 2 m hohe Hecke zum FuRweg im Sidwesten sowie
der insgesamt zum o6ffentlichen Raum hin rickwartigen Anordnung der heutigen und auch
ggf. zukinftigen Baukorper. Zu beachten sind daher im Wesentlichen nachbarliche
Belange.

Gleichwohl werden zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und seiner Bau-
kérper in den Siedlungszusammenhang ortliche Bauvorschriften gemaR &8 84 NBauO
in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Festsetzungen gemal3
8 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen. Entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen getroffen, die verhaltnismalig sind und
die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht (bermaRig einengen. Sie orientieren sich
an den baulichen Rahmenbedingungen des Umfelds und eréffnen einen Spielraum zur
individuellen Gestaltung.

e Décher

Der Dachlandschaft kommt eine besondere gestalterische Bedeutung hinsichtlich
der Wirkung der Baukoérper im Straenraum und damit auf das Ortsbild zu. Vorherr-
schende Dachform in dem von Wohnnutzungen gepragten Umfeld des Plangebiets
ist das Satteldach, teils mit Ausbildungen als Walmdach. Dachausbauten treten
haufig auf.

Als Dachform werden geneigte Satteldacher (SD) und Walmdéacher (WD) mit Dach-
neigungen von 10° bis maximal 30° sowie Flachdéacher (FD) mit Dachneigungen
von 0° bis maximal 9° zugelassen. Die Festsetzungen entsprechen diesen Auspra-
gungen und erlauben zusétzlich das Flachdach, welches stadtebaulich aufgrund der
rickwartigen Lage des Grundstiicks vertretbar ist.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden nicht zugelassen, da die maximale
Zweigeschossigkeit, ein zusatzlich zulassiges Staffelgeschoss, die grofRziigigen
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Uberbaubaren Flachen sowie die dadurch insgesamt mdglichen Baukorper in Anbe-
tracht des direkten Umfelds bereits eine angemessene Ausnutzung ermoglichen.

Der First bzw. die Oberkante von Nebendachern ist gegenliber der Oberkante der
Hauptfirste niedriger auszufiihren, da hierdurch die optische Wirkung des Haupt-
dachs gestarkt wird.

Alternativ zum Satteldach sind Flachdacher zuldssig, deren Hohe durch die
Gesamthohe (GH) begrenzt wird. Hier wird Gber die Gesamthdhe die Ausbildung
eines Staffelgeschosses ermdglicht.

Fir Hauptgebaude werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe getroffen.
Entsprechend der Dachdeckungen im Umfeld und der heute gebrauchlichen Materi-
alwahl sind Betondachsteine oder Tonziegel zuldssig. Ausgefallene oder kiinstliche
Farben sowie gldnzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine entsprechen nicht den
gestalterischen Rahmenbedingungen im Gebiet bzw. den Planungszielen der
Gemeinde und werden durch Beschrankungen vermieden. Die ausgewahlten Farben
rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz entsprechen dem Farbspektrum der in
der Umgebung vorzufindenden Dacheindeckungen. Bei untergeordneten Bauteilen
und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Dachbegri-
nungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente erwiinscht und
zuldssig. Trotz der moéglichen Gefahr der Fernwirkung durch die Lichtreflektion der
Sonnenkollektoren sollen diese zugelassen werden, da sie den Bewohnern energeti-
sche Einsparungen ermdglichen und als regenerative Energien von Bund und
Landern geférdert werden. Einschrankungen in Bezug auf den Anbringungsort sind
auf Grund der notwendigen Sonnenausrichtung unpraktikabel und werden in den
ortlichen Bauvorschriften nicht getroffen.

e Fassaden

Der Gestaltung der Fassaden kommt, ebenso wie der der Dacher, eine besondere
Bedeutung hinsichtlich der Wirkung im Strallenraum und damit verbunden auf das
Ortsbild zu. In Anlehnung an vorhandene Gebdude im Umfeld sowie an eine aus
stadtebaulicher Sicht anzustrebenden Mal3stablichkeit und Formensprache, werden
auf der Ebene des Bebauungsplans zur Gestaltung der Fassaden Festsetzungen
getroffen.

Pragend im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind Putzfassaden mit weil3en
und hellen Gelbténungen sowie Sicht- und Verblendmauerwerke im Farbspektrum
rot bis braun. Aus gestalterisch-architektonischen Griinden werden in der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 fiir die Hauptbaukdrper daher Putzfassa-
den mit einer geringen Farbintensitdt sowie Sicht- und Verblendmauerwerk mit
roten bis rotbunten Ténungen vorgegeben, um so die Anpassung an den Bestand
im unmittelbaren Umfeld sowie an eine harmonische Gestaltung zu sichern. Um
einen gréReren Gestaltungsspielraum zu eréffnen, werden bei Sicht- und Verblend-
mauerwerk zusatzlich graue Tonungen zugelassen. Ergadnzt wird dies durch Rege-
lungen fir zuldssige Materialien der untergeordneten Bauteile mit einem Flachen-
anteil von maximal 10 % je Fassadenflaiche. Ausgenommen hiervon sind u.a. auf-
grund ihrer nachrangigen Bedeutung untergeordnete Bauteile wie z.B. Sonnen-
schutzelemente, Balkone, Bristungssicherungen und Geldnder. Gleichwohl ist es
winschenswert, dass auch derartige Bauteile zu einem insgesamt férderlichen
Erscheinungsbild des jeweiligen Gebaudes beitragen.
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5.4

5.3.2 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Vorgéarten und nicht bebaute Grundstlicksflachen kénnen im Straenraum und im
nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wirkung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefrie-
digend, hat dies negative Auswirkungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitat. Stadte-
baulich relevant ist dies insbesondere, wenn sie sich im einsehbaren Bereich 6ffent-
licher StraRen und Wege befinden. In den benannten Bereichen sind Flachen daher
mit Ausnahme von Zuwegungen, Stellplatzen, Garagen/Carports und Terrassen etc.
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Abstellplatz, Lager-
platz oder Arbeitsflache hergerichtet werden.

5.3.3 Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften

Es wird darauf hingewiesen, dass Zuwiderhandlungen gegen die im Bebauungsplan
gemal § 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO festgesetzten ortlichen Bauvorschriften
Ordnungswidrigkeiten darstellen und mit BuRgeldern geahndet werden kénnen. Daher
wird im Sinne einer kooperativen und zielgerichteten Zusammenarbeit die frihzeitige
Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

ErschlieBung und Verkehr

Die auRere, offentliche ErschlieBung des Plangebiets ist bereits durch die vorhande-
nen, fertig ausgebauten StralRen Altes Sdgewerk und Ernst-August-Stral3e gegeben,
wobei die ErschlieBung des Grundstliicks momentan ausschliel3lich Uber die Ernst-
August-StralBe erfolgt. Neue Offentliche ErschlieBungsanlagen flr die innere oder
aulere ErschlielBung sind nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.

Die StraRen Altes Sdgewerk und Ernst-August-Stral8e sind vollausgebaute Wohnstra-
Ren. Uber diese gelangt man zur Miinsterschen Stral8e, die eine Sammelfunktion
aufweist und den direkten Anschluss im Osten an den Ortskern bzw. zentralen Kurbe-
reich von Bad Rothenfelde und im nach Westen an den Niedersachenring (L 94)
bietet. Uber die L 94 ist die Anbindung an das regionale und {iberregionale Verkehrs-
netz, hier insbesondere im Osten der Ortslage an die A 33 sichergestellt.

Die Belange der FulRganger und Radfahrer sind Uber die bestehenden, o.g. Stral3en-
raume abgedeckt.

Stellplatzflachen sind innerhalb des Plangebiets auf den privaten Grundstiicken nach-
zuweisen.

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist iber die bestehenden Buslinien 400,
420, 421, 426, 461 und 466 mit Haltepunkt Welfenallee etwa 350 m entfernt an der
Miinsterschen StraRe gegeben. Uber diese hat man z.B. Anschluss nach Osnabriick,
Dissen, Versmold oder zum Orstkern Bad Rothenfelde. Von Dissen-Bahnhof besteht
mit der Zugverbindung Haller Willem die Moglichkeit nach Halle (Westf.) und Bielefeld
zu gelangen. Die Anbindung an den 6rtlichen und Uberértlichen 6ffentlichen Personen-
nahverkehr ist somit in unmittelbarer Nahe des Plangebiets gegeben.
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5.5 Immissionsschutz

Von den an das Plangebiet angrenzenden Stral3en ist keine Beeintrdchtigung in Bezug
auf Larmimmissionen zu erwarten, da die Ernst-August-StralSe eine Sackgasse ist und
die StralRe Altes Sdgewerk als WohnstraRe ebenfalls nur geringfiigig befahren wird.
Zur Mdulnsterschen Stralle im Norden als StralBe eine der Hauptachsen von Bad
Rothenfelde ist ein Abstand von rund 100 m gegeben, in dem Uber verschiedene
Grundstiicke hinweg Wohngebdude dazwischenliegen. Zum Niedersachenring (L 94)
im Stden besteht ein Mindestabstand von rund 300 m, hier liegen ebenfalls Wohn-
baugrundstiicke im Bereich der Strallen Quellgrund und Sunderbrink dazwischen.

Dariber hinaus ist davon auszugehen, dass die heute aus energetischen Griinden
erforderlichen bautechnischen Ausfiihrungen als Nebeneffekt in Innenrdumen eine
splrbare Larmminderung hervorrufen.

Maoglicherweise problematische gewerbliche Beeintrachtigungen durch Gewerbebe-
triebe oder Kliniken sind im Umfeld nicht bekannt. Von landwirtschaftlichen Immissio-
nen ist aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang nicht auszugehen. Darliber
hinaus liegen auch keine Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen fiir die
vorliegende Planung, wie z.B. durch Gerliche, Staub oder Erschiitterungen, vor.

5.6 Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

e Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Der Planbereich ist bereits bebaut und an die 6rtlichen Ver- und Entsorgungsnetze
angeschlossen. Die Entwasserung erfolgt auch zukiinftig Uber die vorliegenden
Schmutz- und Regenwasserkanale. Fir die druck- und mengenmaRig ausreichende
Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerldschwasser gilt sinngemal das Glei-
che.

Fir die zusatzlichen, im Rahmen der Festsetzungen moglichen Gebaude ist im vor-
liegenden Bauleitplanverfahren zu klaren, welche Auswirkung sich hinsichtlich der
Ver- und Entsorgung, der Trinkwasserversorgung und des Brandschutzes ergeben.
Um entsprechende Stellungnahmen der Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 BauGB wird daher gebeten.

o Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserentwasserung

Durch die getroffenen Festsetzungen ist eine bauliche Nutzung mdoglich. Diese ist
jedoch aufgrund einer GRZ von 0,2 inkl. einer entsprechend BauNVO zulassigen
Uberschreitungsmdéglichkeit u.a. fiir Zufahrten und Stellplatzflaichen insgesamt als
vertretbar und nicht relevant einzustufen. Die Erforderlichkeit naherer Festsetzun-
gen bezlglich der Versickerung von Niederschlagswasser wird bei der vorliegenden
Planung vor dem Hintergrund der Nachverdichtung im Bestand und der o6rtlich vor-
handenen Kanalisation nicht gesehen. Besondere Gefdhrdungen des Heilquellen-
schutzgebiets Bad Rothenfelde (Schutzzone |) sind nicht bekannt oder erkennbar.
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5.7 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

e Griinordnung

Das Plangebiet stellt sich analog zur Pflanzsetzung des Ursprungsplans Nr. 44 im
westlichen und stdlichen Bereich als privater, dem Wohngebaude Ernst-August-
StralRe Nr. 17 zugeordneter Grinbereich mit Obstbaumbestand dar. Der im Stdteil
nach der Erweiterung der Bauflachen verbleibende Obstbaumbestand soll im
Rahmen der zukiinftigen Gartengestaltung und -unterhaltung weitreichend erhalten
und, sofern Abholzungen sinnvoll oder erforderlich werden, durch Neuanpflanzun-
gen erganzt werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung erfolgt im Bebauungs-
plan die Festsetzung einer privaten Griinflache mit der Ergdnzung Hausgarten mit
Ortsbaumbestand. Am inneren Westrand der Grinflache verlauft bereits heute eine
geschnittene Hecke, die nunmehr mit einer Bestandsfestsetzung erfasst wird.
Dartber hinaus befindet sich auf der Stidseite der Griinflache und damit am unteren
Rand des Grundstiicks ein namenloser Graben, der bei der Gartengestaltung zu
berlicksichtigen ist.

Uberdrtlich relevante Griinkonzepte, die durch das Plangebiet beriihrt werden,
liegen nicht vor. Der Wellengarten als innerdrtliches Waldgebiet grenzt lediglich an
der SUdostecke an das Plangebiet.

e Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die
Abwagung einzustellen. Aufgrund der Lage innerhalb des Ortes, d.h. vollstandig
umgeben von bebauten Siedlungsbereichen und dem Waldgebiet Wellengarten,
werden keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Der geplan-
te Eingriff betrifft mit Blick auf den gefassten Festsetzungsrahmen nahezu vollstan-
dig die baulich, stadtgestalterische Ordnung.

6. Umweltrelevante Auswirkungen

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

GemalR BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als
Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung

- eine InnenentwicklungsmalBnahme mit einer zuldssigen Grundflache unter
20.000 m? darstellt,

- die nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fiir die eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und

- fir die keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgulter vorliegen,

wird die Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. In
diesem Fall kann von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen werden.

Nach heutigem Kenntnisstand werden aufgrund der Planung fir die einzelnen Schutz-
glter allenfalls Beeintrachtigungen durch die bauliche Erweiterung erméglicht. Aus-
wirkungen sind voraussichtlich auf das Plangebiet und das Umfeld des bestehenden
Siedlungszusammenhangs begrenzt und insgesamt Uberschaubar. Ebenfalls werden
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6.2

6.3

6.4

aufgrund der Planinhalte und -grofRe keine Auswirkungen auf das sUddstlich angren-
zende Waldgebiet Wellengarten erwartet. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen
ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende
und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8§ 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Niedersachsi-
sches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversie-
gelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/
Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genielRen Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal3 8 2(1) BBodSchG.
Darliber hinaus bedeutet der Bau von Gebaduden und StralRen i.d.R. die Versiegelung
und damit lokal den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir
Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als
Filterkorper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorge-
nommen wird.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung im AulRenbereich zu
begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende, geeignete, wenig genutzte Fla-
chen vorrangig zu reaktivieren.

Den oben genannten Zielsetzungen kommt die vorliegende Planung insofern nach,
indem sie im Innenbereich bereits bebaute Flachen neu ordnet und dadurch einer
Neubebauung, die sich an heutigen Anforderungen orientiert, zuganglich macht. Diese
ist auf Bebauungsplanebene im Rahmen der 2. Anderung u.a. zur Verbesserung der
allgemeinen Rechtssicherheit zu verankern. Neben den Bauflachen werden im Sidteil
in Relation dazu groRziigige Flachen als potenzielle Gartenflachen erhalten. Neue
StralRen sind nicht erforderlich, die ErschlieBung erfolgt von Nordosten und Westen
Uber vorhandene 6ffentliche Erschlielungen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Eine Artenschutzrechtliche Untersuchung ist beauftragt und wird derzeit durchge-
fahrt. Inhalte und Tiefe der Untersuchung wurden zuvor mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Osnabriick abgestimmt. Die Ergebnisse sind im weite-
ren Aufstellungsverfahren zu berlcksichtigen.

Eingriffsregelung

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Eingriffe in Natur- und Land-
schaft als vor der planerischen Entscheidung bereits im Sinne des 8§ 1a(3) Satz 5
BauGB erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist derzeit nicht erforderlich.

Unabhéangig hiervon ist dennoch zu prifen und in die Abwéagung einzustellen, ob
innerhalb des Plangebiets Strukturen vorhanden sind, die zur Vermeidung unnétiger
Eingriffe erhalten werden sollen. Durch die Planung werden vermutlich Gehdlze im
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6.5

untergeordneten MalRe entfallen. Die Neupflanzung etwa von Obstbdumen soll die
Entnahme von Geholzen in dhnlichem Umfang kompensieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch den Klimaschutz beriicksichtigen. Mit der o.g. Anderung ist
aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u.v.m.
gehoért und dass diesbeziligliche MalRnahmen zuldssig sein kénnen, auch wenn ggf.
nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist.
Dariber hinaus sind die sich déndernden klimatischen Rahmenbedingungen zu beden-
ken, ggf. kénnen frihzeitige AnpassungsmalRnahmen an den Klimawandel sinnvoll
sein oder erforderlich werden.

Hierbei konnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grun-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt. Die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immis-
sionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden
Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechsel-
wirkungen mit den Themen Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung ist zunachst zu berlicksichtigen, dass
die Planflache nur ca. 0,3 ha grol3 ist. Sie besitzt in der Lage im Wohngebiet ange-
sichts der umgebenden Strukturen keine erkennbar wichtige Klimaschutzfunktion und
auch keine erkennbar Funktion fiir die Durchliiftung nachfolgender Siedlungsbereiche.
Diesbeziiglich relevant ist im Besonderen das stiddstlich angrenzende und ausgedehn-
te Waldgebiet ,Wellengarten”, das bis in den Ortskern von Bad Rothenfelde reicht.
Die angestrebte Bebauung ist groBer zu erwarten, gleichwohl bleiben Grinflachen im
Sidteil im grof3ziigigen Mal3e bestehen. Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass
sich durch die vorliegende Planung die klimatische Situation nicht relevant verandert.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand im vorliegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende MalRnahmen
vorzubereiten und im Zuge der weiteren Projektplanung zu berlcksichtigen:

e Anordnung der Gebaude im Norden des Grundstiicks und der zugehérigen Garten-
flachen im Sitiden und damit verbunden eine gute Besonnungsmaglichkeit der Innen-
und AulRenrdume.

e Eine Umsetzung kompakter Baukérper im Sinne eines glnstigen Verhaltnisses von
warmelbertragender Hullflache ,A” zu Nutzflache bzw. Volumen ,V* (A/V-Verhalt-
nis).

e Eine Nutzung regenerativer Energien ist grundséatzlich méglich (z.B. Photovoltaik
und Brauchwassererwdrmung auf Dachflachen). Hinsichtlich der Nutzung von Erd-
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warme ist im Hinblick auf Heilquellenschutzgebiete die Zulassigkeit im Zuge geson-
derter Genehmigungsverfahren wasserrechtlich zu prifen.

e Laubbadume werden insbesondere im Sidteil erhalten bzw. neugepflanzt.

e Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Geb&duden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die
gemal 8 1 der EnEV 2014 unter Einsatz von Energie beheizt oder geklihlt werden.
Weitergehende Anforderungen werden hier nicht formuliert, zumal eine weiter ver-
scharfte Fortschreibung der EnEV 2014 erfolgen soll.

Unter dem Aspekt Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel sind insbesondere
folgende Rahmenbedingungen und MalRnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

e Keine Uberbaubaren Flachen im rickwaértigen Stdteil des Grundstlicks und damit
das Freihalten fir groRzligige Gartenflachen.

Die mogliche bauliche Weiterentwicklung sowie die getroffenen Festsetzungen
werden auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belange von Klimaschutz und
Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung als ausreichend erachtet. Die
bei der Errichtung von neuen Gebaduden maRgebenden Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes bleiben hiervon unberihrt
und sind ergdnzend im Bauanzeigeverfahren zu beachten. Die Belange des Klima-
schutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienutzung werden somit in der vorlie-
genden Bauleitplanung angemessen berlicksichtigt.

7. Bodenordnung

Die Uberplanten Bau- und Gartengrundstliicke stehen im Besitz privater Eigentimer.
MalRnahmen der Bodenordnung werden nach heutigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich.

Der Gemeinde entstehende Kosten werden nach heutigem Stand nicht gesehen.

8. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache in ha*
Uberbaubare Flache 0,13
nicht Gberbaubare Flache 0,06
private Grinflache inklusive zu erhaltender Hecke 0,14
Flache Plangebiet etwa 0,33

* Ermittlung auf Basis der Plankarte der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 im Vorentwurf, MaR-
stab 1:500, Werte gerundet
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9.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

(wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens ergénzt)

b) Planentscheidung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Minstersche StraRe / ehemaliges
Sagewerk” dient der Neuordnung und behutsamen Nachverdichtung eines bereits in
Teilen bebauten innerértlichen Wohnbaugrundstiicks im Westen von Bad Rothenfelde.
Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass sich diese vertraglich in das Umfeld einfi-
gen und den bestehenden Siedlungsbereich bedarfsgerecht weiterentwickeln. Ein
Nebenaspekt ist, dass der Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen im Aulenbereich
entgegengewirkt wird.

Grundsatzliches Ziel ist somit die Innenentwicklung.

Bad Rothenfelde, den
Der Birgermeister

(Rehkamper)

Biro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten

Rheda-Wiedenbrick, im Juni 2015



