Bauvorhaben: Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

und eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten.

Bauort: Bad Rothenfelde, Am Muhlenbach
Gemarkung: Bad Rothenfelde, Flur 2, Flurstuck 4/26

Bauherr: AKG Bau- und Entwicklungs-GmbH & Co.KG, Fuchtorfer Str.3
49219 Glandorf

Abweichungen / Befreiungen von den Festsetzungen des B-Plans Nr. 1S2

Gebdude 1: Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten im vorderen Grundstiicksteil (StraRe)
+ Anpassung der Traufhohe (4,00m anstatt 3,50m)
+ Teilweise Uberschreitung der siid-6stlichen (straRenseitigen) Baugrenze

Gebaude 2: Einfamilienhaus mit Garage im hinteren Grundstiicksbereich
+ Traufhéhe

+ Geschossigkeit

+ Dachform und Dachneigung

+ Teilweise Uberschreitung der nord-westlichen (hinteren) Baugrenze

Erlduterung und Begrindung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit bitten wir Sie, den oben genannten und in den beigefiigten Plinen dargestellten
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zuzustimmen.

Das Baugrundstiick hat eine GroRe von 1.198m? und liegt im Westen der Ortslage

Bad Rothenfelde, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.1 S2.

Der Bebauungsplan Nr.1 S2 ist im Jahr 1981 in Kraft getreten und sieht im betreffenden Bereich
eine eingeschossige Bebauung mit 28°-36° Dachneigung bei einer Traufhéhe von 3,50m ab
Oberkante FertigfuBboden vor. AuRer durch Baugrenzen, wird die zulassige Bebauung, bzw.
Grundstlicksausnutzung durch eine GRZ und GFZ von jeweils 0,3 begrenzt.

Unser Bauherr mochte auf dem Grundstiick ein Einfamilienhaus mit Garage und ein Wohnhaus
mit zwei Wohneinheiten errichten.

Die im Bebauungsplan festgelegte hintere (nord-westliche) Baugrenze wiirde nach unserer
Planung dabei um ca. 3m, die vordere (siid-6stlichen) Baugrenze um ca. maximal 2m
Uberschritten.

Das vordere Gebdude nimmt jedoch die straBenseitige Baukdrperflucht der Nachbargebiude
auf und flgt sich in die vorhandene Bebauung ein. Die Vorgaben des Bebauungsplans werden
flr dieses Gebdude weitgehend eingehalten. AuRer der genannten Uberschreitung der
Baugrenze, ist hier lediglich eine Befreiung zur Verdnderung der Traufhohe erforderlich.



Die Traufhohe soll von 3,50m (gem. B-Plan) auf 4,00m angehoben, um den gestiegenen
Anforderungen an die Warmedammung und damit verénderten Bauteilstirken gerecht zu
werden.

Im hinteren Teil des Grundstiicks ist die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes mit
flachgeneigtem Zeltdach geplant. Der Bebauungsplan sieht in den gestalterischen
Festsetzungen fiir zweigeschossige Gebaude, eine Traufhéhe von 6,50m vor. Diese Hohe wird
durch die von uns geplante Traufhéhe von 5,93m nicht (iberschritten.

Flr das betreffende Grundstiick ist laut Bebauungsplan zwar nur eine eingeschossige Bebauung
vorgesehen, jedoch wiirden die festgelegte GRZ und GFZ durch die von uns geplanten Gebaude
nicht (berschritten. Das stadtebauliche Gesamtbild wird unseres Erachtens nicht
beeintrdchtigt, da das zweigeschossige Gebdude sehr weit von der StraRe, hinter das vordere
Gebadude zuricktritt.

Dariber hinaus befinden sich direkt gegeniiber dem Baugrundstiick bereits zwei ebenfalls
zweigeschossige Wohnhauser, so dass diese Abweichung hinsichtlich der Geschossigkeit hier
nicht von groRRer Bedeutung sein dirfte.

In der jlingeren Vergangenheit wurden in der ndheren Umgebung des Baugrundstiicks bereits
Gebdude mit einem dhnlichen Erscheinungsbild errichtet. Die von uns geplanten Wohnhauser
wirden sich aus den vorgenannten Griinden somit harmonisch in die Umgebung einfligen

(s. auch beiliegende Fotos).

Die Grundzige der Planung, ndmlich Wohnen im reinen Wohngebiet bleiben weiterhin
gewahrt. Die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus unserer Sicht
vertretbar. Vor dem Hintergrund des derzeitigen, groRen Wohnraumbedarfs, bei gleichzeitigem
Mangel an bebaubaren Grundstiicken innerhalb gewachsener Ortschaften, bitten wir deshalb
um die entsprechenden Befreiungen.




